FONTESPAI 5. A

MNaotas a los Estados Financieros

1. QPERACIONES

La compafia fue constituida el 8 de Julio de 1993 e inscrita en el Registro Mercantil el 8 de
Julio de 1993 de acuerdo con las leyes de la Republica del Ecuador y tiene por objeto
social dedicarse a la construccidn de viviendas vecinales o unifamiliares, edlificlos, centros
comerciales, residenciales y condominias, Su aclividad princlpal es 1a venta de terrenos
Jrbanizados ubleados en las urbanizaciones Vista al Parque y Castelago
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Base de preparacion y presentacidn de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Normas
Internacgionales de Informacién Financiera - NIF, que fueron adoptadas por la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador mediante Resolucion
Na. 08.Q.ICI-004 y publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2008
En el suplemento det Registro Oficlal No. 378 del 10 de Julio del 2008, mediante
Resolugién de 1a Superiniendencia de Compa#las, Valores y Seguros del Ecuador No.
08.G.D8C del 20 de Noviembre del 2008, se establecld el cronograma de
implementacién de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF,

Para la compafia, de acuerdo con el cronograma de implementacion de las Normas
Internacionales de informacion Financiera — NItF, los primeros estados financieros bajo
NIIF fueron en el aflo 2011 y el perfodo de transicion fug en et afio 2010

Todas las cifras presentadas en [as notas a los estados financieros estan expresadas
on dolares de los Estados Unidos de América.

La preparacion de los estados financieros requiere fa reallzacién por parte de la
Administracion de |la compailia de estimaciones contables y la consideracién de
determinados elementos de juicio, que inciden en la medicion de determinados activos
y pasivos y en |a determinacion de los resultados. Estos se evaluan continuamente y se
hasan en la experiencia histérica y en otros factores, incluidas las expectativas de
sucesos futurps, que se han considerade razonables de acuerdo con las
circunstancias. Sl bien las estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor
estimacion disponible a la fecha de formulacidn de los presentes estados financieros,
de conformidad con la NIC 8, cualguier modificacidn en el futuro de dichas
estimaciones se aplicard de forma prospectiva a partir de dicho perlodo, reconociendo
el efecto de la estimacidn realizada en el estado de resultado del perlodo.

Ragistro contable y moneda de presentacién

Los registros contables de la compaftia se llevan en Idioma espaftol y se expresan en
dolares de los Estados Unidos de Ameérica, que es la unidad monetana de [a Republica

del Ecuador,
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FONTESPAI S. A. -

Notas a los Estados Financieros, continuacidn

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo Incluyen el efective disponible y los depositos de
libre disponibilidad en bancos.,

Cuantas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a sy valor nominal, La compafla
disminuye el riesgo de recuperabilidad con hipotecas de los bienes vendidos.

Instrumentos flnancleros

Los instrumentos financleros se definen como cualquler contrato gque da lugar,
simultdneamente, a un activo financiero en una compafila y a un pasivo financiero o a
un Instrumento de capital o patrimonio en otra compafia, Los instrumentos financieros
se compensan cuando fa compafila tiene el derecho legal de compensarlos y la
Adminlstracion tiene la Intenclén de cancelarios sobre una base neta o de realizar el
activo y cangelar el pasivo simultaneamente,

L.a NIC 39 establece la clasificacién de los instrumentos financieros en las siguientes
categorias: i) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, ii)
préstamos y cuentas por cobrar, iil) inversiones financleras y iv) activos financieros
disponibles para la venta. La clasificacion depende del propdsito para el cual se
adqulrieron las inversiones. La Administraclén determina la clasificacion de sus
inversiones a la fecha de su reconocimiento inicial y reevalia esta clasificacién a la
fecha de cada cierre.

Los tnstrumentos financieros se reconocen en los estados financieres a su valor
razonahle, el cual se refiere al monlo por el que un aclivo puede ser intercambiado
entre un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una
obligacion, entre un deudor o un acreedor con suficiente informacién, bajo los términas
de una transaccidn de libre competencia.

La cormpafila mantiene instrumentos financieros en la categoria de cuentas: efectivo y
equivalentes de efectiva, cuentas par cobrar, cuentas por pagar y deuda a larga plaza
cuyos valores en libras son sustancialmente similares a sus valores razonables de
mercado.

Provisiones

Se reconoce una provision sélo cuandao a compattia tiene una abligacion actual (legal o
impllcita) presente comoe resultado de un evento pasado, es prabable que se requieran
recursos para cancelar la obllgacién y se pueda estimar confiablemente et monto de la
obligacién, Las provisiones se revisan en cada perlodo y se ajustan para reflejar la
mejor estimacién que se tenga a la fecha del estado de situacion financlera, "
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FONTESPAI 5. A, “

Notas a los Estados Financleros, continuacion

Impuesto a las gananclas

Bl impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causade mas el
impuasto diferido:

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domlciliadas ¢ ne en el pals, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Reégimen
Tributario Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y
obligatorla emitidas por et Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a (a tarifa
Impositiva del 22% sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afo en el
que se devengan con base al impuesto por pagar exigible,

Ingresos de actividadas ordinarias

ingresos por alquiler de bienes inmuehles

Son reconocidos en base al método de realizacion al momento de generar la
facturacion.

Estimacionns

La preparacion de los estados financieros requlere que la Administracion efectie
estimados y supuestos que afectan las cifras reporladas de activos y pasivos, la
revelacion de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asl
como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el perlado corriente, Los
resultados finales podran diferir de dichas estimaciones,

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estades financleros adjuntos se

refieren a. la depreciacion de ios bienes de las propiedades, plantas y equipos vy
propiedades de inversion y al calculo del impuesto a la renta,

Reconocimilento de Ingrasos, costos vy gastos

Los ingreses por venta y el costo de venta retacionada, son reconocidos cuando se ha
entregado el bien y sc han transferide al comprador los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios
econdmicos relacionados con la transaccldn, luyan a la compadia,

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en proporcidn
al tiempo transcurrido, 1os demads Ingresos y gastos se reconocen cuando se

devengan, /
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

k. Normas Internaclonalas de informacldn Financiera emitidas y no vigontas

Al 31 de Diciembre del 2014, las Normas Internacionales de informacian Financiera —
NIF emilidas pero no vigentes son:

- NIIF 9 “Instrumentos Financieros; Clasificacién y Medicidn®, efectiva para periodos
anuales que comicncen en & a partir del 1 de Enero de 2018

- NHF 14 “Cuentas de Diferimientos de Aclividades Reguladas”, efectiva para perlodos
anusales que comicncen en ¢ a partir del 1 de Enero de 2016

- NIIF 15 "Ingresos de Actividades Qrdinarias Procedentes de Contratos con Clientes®,
efectiva para perfodos anuales que comiencen en ¢ a partir def 1 de Enero de 2017

- Modificaciones a la NIIF 10 "Estados Financieros Consolidados®, NIIF 11 "Acuterdos.
Conjuntos”, NIIF 12 “Informacidén a Revelar sobre Participaciones en Otras Entidades”,
NIC 1 “Presentacién de Estados Financieros”, NIC 16 “Propledades, Planta y Equipo”,
NIC 27 “Estados Financleros Separados’, NIC 28 “Inversiones en Asociadas y
Negocios Conjuntos”, NIC 38 "Activos tntanglbles™ y NIC 41 *Agricultura”, efectivas para
perlodos anitales que comicncen en o a partir del 1 de Enero de 2016

- Mejoras (ciclos 2012 - 2014) a la NHIIF 4 "Contratos de Seguros®, NIIF 7 "Instrumentos
Financieros: Informacién a Revelar”, NIC 19 “Beneficios a los Empleados” y NIC 34
“Informaclén Financiara Intermedia”, efectivas para periodos anuales que comigncen
en o a partlr del 1 de Enero de 2016

3. INDICADORES ECONOMICOS

La infaormacion relacionada con ¢l porcentaje de varlacion de los Indices de precios al
consumidor, preparada por ol Instituto Macional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
gjercicio econdmico del 2014, fue de 3.67%

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2010 3.33
2011 5.41
2012 4.16

- 2013 2.70
M— 2014 2.67

10
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FONTESPAI 5. A,

Notas a los Estados Financleros, continuacién

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diclembre del 2014 y 2013, el saldo o5 el siguiente;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
Bancos u.s5 155.05 4,287.37

5. INVERSIONES FINANCIERAS

Invarslonos financioras a valor razonable con camblos a rosultados

Al 31 de Diciembre de! 2014 y 2013, es como sigue;

TIPO DE %
INSTITUCION INVERSION INTERES 2014
Guaranty Trust Bank Limited Funds Recd 3 U.s.5 135,371.35
Certificados de doposilo
TOTAL LSS 135,371.35

2013

135,371.35

900,000.00

1,035,371.35

El fondo es renovable mensualmente
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FONTESPA! &. A,

Notas a los Estados Financleros, continuaclén

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es como
sique:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
Clientes Us5 172,296.4% 172,296.49
Menos:
Provigion para cuentas incobrables - -
Mas:
Cuentas por cobrar clientes a largo plazo 644,330.75 644,330.75
TOTAL uss 816,627.24 B16,627.24

Las cuentas por cobrar clientes corresponden a las ventas de terrenos y casas de las
urbanizaciones Castelago y Vista al Parque, las mismas gue estan respaldadas por los
contratos de reservacion, promesa de compraventa y construccion de villas que la compafla
Formtespal 5. A., celsbra con sus clientes.

La campafila no hizo provisidén para cuentas Incobrables, porgue 0% créditos otorgados a los

o

clientes son recuperables on el 100%
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FONTESPAI 5, A.

Nolas a los Estados Financierps, continuacidn

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diclembre del 2014 y 2013, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE

2014 2013
Ctras cuentas por cobrar (&) UES 221,2561.06 259,988.62

(a) Otras cuentas por cobrar, correspenden a préstamos entregados a los clientes de 1a
Urbanizacién Caslelage, los mismos gque estdn respaldados por los conltratos de
préatamos que Fontespai 3. A., celebra con sus clientes,
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FONTESPAI 5, A,

Notas a los Estados Finangieros, continuacion

PARTES RELACIONADAS

Un resumen de 1as cuentas relacionadas al 31 de Diciembre det 2014, es como sigue:

EQRCOBRAR

Huindar 5. A.

Inmablllarin Plaza 500
INMQPLAZA S, A,

Larisa lofizncion La
Rivara 5, A,

Talum 5, A,

Shyllnn Equities Group
LLG

Empacadors Grupo

Granmar Lmpagran 5.A,

Agricola Batéin 5.A.

Skyvost E¢; Holding 5. A

Megatraxa 5. A,

Pralnba Prgyactos

inmobitlados Batén 5. A.

Acclonlstas

P GA

Inmabitiana Rocafuerte
C. A IRCA

DEBITOS CREDITOS
SALDO AL TRANSFE- OTROS COBROSY  SALDO AL
311212013 RENGIAS CREQIIOS  31/12/2013
S5  987,69.20 - an51845 - 107838785
333,007.21 - - 233,007.21
4,242,613.28 - - 4,242613.28
668,104.30 - 4D,000.00  424,167.33 264,006.97
477 494,17 - 201.45 - 477,755.62
- 4100,000.00 . §00,000.00
- 19,000,00 2,092.33 £2.84 20.050,40
789.00 - - - 700.00
5.000.00 - . 8,000,00
32,000.00 . - . 92,000.00
04,420.82 - 2,407.04 2.261.62 04,656.24
V5SS 684530708 16,000.00 103531027 42654179  7.473,166.48
REBITOS _ CREDITOS
SALDO  PAGOSY SALDO
3122013 DEBITOS GOMPRAS FRESTAMOS DTROS /127014
uss 5,000.00 - - 10,000.00 _ 5,000.00

Las transacciones con partes relacionadas corresponden a préstamos, facturacion de gastos
administrativos, anticipas y transferencias.

Se respaldan y efectdan en los mismos términos y condiciones equiparables a otros de igual
especie, realizadas con terceros.,

La cuenta por cobrar a Huindar corresponde a préstamos, genera un interés del 9.163% y no
tiene fecha de vencimiento

14
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Naotas a los Estados Financieros, continuacisn

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de Diclembre del 2014 y 2013, es
como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013

Retenclones en la fuente que le realizaron
en el gjercicio fiscal (nota 16) Uss 1,847.32 109.47

Las retencioncs en la fuente que le realizaron on el ejerciclo fiscat por US55 1,847.32
corresponde en su totalidad del aftio 2014

. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, por clagificagion

principal es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
Proveedores locales Lss 3,285.32 262534
Fairmore Holding Inc. 2,464,250.33 430,808.65
Otras cuentas por pagar 581.59 583.55
TOTAL Uss 246811924 434,017 .58

La cuenta por pagar Fairmore Molding Inc., no tiene fecha de vencimiento y ne genera interés.

Saldo por U.5.5 2,464,250.33 corresponde a la cobranza que hace Fontespai S. A, sobre {a
carera que pertenece a Fairmore Molding Ine. De acuerdo con el Contrato de Cesidn de
Crédilos, Fontespai 5. A vendid su cartera de clientes a Falrmore Holding Inc., pero quedd
comprometida en realizar la gestibn de cobro y en entregar a Fairmore Halding Inc. los

valores recuperados.

15
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FONTESPAI 5, A.

Motas a los Estados Finangleros, continuacion

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

E! movimients de pasivos por impuestos corrientes por el aflo terminado at 31 de Diciembre

del 2014, e5 como sigue:

SALDO SALDOQ
311212013 DEBITOS CREDITOS 31/12/2014

Retenciones cn la fuente

del VA U335 - 12.02 12.02 -
Retencionas en |a fuente

del impuesto a la renta 37.13 248.70 250.72 38,15
Impuesio a la renta minlmo

causado (notas 2y 15) - 44 018.78 44 018.78 -
TOTAL Uss 37.13 44 280.50 44 281 52 3818

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZQ

Un resumen de las cuentas por pagar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es

como sigue:
31 DICIEMBRE 3 DICIEMBRE
2014 2013
Fairmaore Holding Inc. U.ss “ 2,417.639.01

£l saldo de la cuenta por U.5.% 2,417.639.01 fué transferido a Cuentas por Pagar Corto

Plaza,

16
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FONTESPAI 5. A.

MNotas a los Estados Flnancieros, continuacion

13. PASIVOS DIFERIDOS

El saldo de los pasivos diferidos al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, s ¢l siguiente,

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
Anticipo de ¢liemes U85 4,280.49 4,250.49
Intereses ganados y no cobrados 9,269.51 13,276.03
TOTAL RN 13,660.00 17,866.52

/

17
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Motas a los Estados Flnanclerps, continuacian

14. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la compania, esta conformado de [a siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % CADA ACCION U.S.$
Skyvest Ec Holding 5. A, 19,975 99.87 0.04 799.00
Talum 5. A. 25 0.13 0.04 1.00
TOTAL 20,000 100.00 " B800.00

La accionista compafila Skyvest Ec Holding 5. A, es de nacionalidad ecuatoriana y la
accionista compafia Talurn 5. A., es de naclanalidad ecuatoriana.

REGIETO OFICIAL No, 385 DEL 1 DE NOVIEMBRE DEL 2006

Decrela: Concédase la autorizacidn para que el Superintendente de Compafias, pueda
sefialar como capitales minimos de fas compafias andnimas y de ecanomia mixta, las suma
de U.5% 10,000.00 (dicz mil délares de los Estados Unidos de América); de las de
respansabilldad limitada, la suma de U.8.5 5,000.00 (cinco mil ddlares de los Estados Unidos
de America); y, de las sucursales de compafilas extranjeras que estan sujetas a su control, la
suma de L) 5.5 30,000.00 (treinta mil ddlares de los Estades Unidos de América),

l.a Superintendencia de Comparilas, Valores y Seguros del Ecuador no ha definido los plazos
para aumento del capital hasta que aleance el capital minimo.

18
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FONTESPAI S. A.
Notas a los Estados Financieros, continuaclion

SALDOS AL 31 DE DIGIEMBRE DEL 2013

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % CADA ACCION us$
Skyvest Ec Holding 3. A. 19,975 89.87 0.04 799.00
Talum 8. A, 25 0.13 0.04 1.00
TOTAL 20,000 100.00 800.00

La accionista compafla Skyvest Ec Holding S. A., es de nacionalidad ecualoriana y la
accionista compania Talum S. A, os de nacionalidad ecuatoriana.

REGISTRO OFIGIAL No 37 DE SEPTIEMBRE DEL 20058

Segun Resolucidn No., SC.5G.DRS.G.09.02 det 7 de Septlembre del 2009, y publicada en e!
suplemento del Registro Oficial No, 37 del 30 de Sepllembre del 2008, fue expedido el
“Instructive sobre la informacién y documentos que deben remitir las compafiias sujetas al
contral y vigilancia de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador que
cuentan con socledades extranjeras en calidad de Soclos o Acclonistas” reformada mediante
resolucidon No, SC.8G.DRS.G.05.03 publicada en el Registro Oficial No. 66 el 13 de
Noviembre del 2009,

Esta Informacion debe ser entregada conjuntamente con tos estados financieros del perlodo
econdmico 2014 a la Superintendencia de Compaflas, Valores y Seguros del Ecuador.

El 25 de Noviembre del 2013 se hizo fa actualizacion de datos de acclonistas ante la
Superintendencia de Compaflas, Valores y Segures del Ecuador Capital Management
Holding Carporation cede sus 18,975 acciones por un total de U.8. § 795.00 a la compafila
Skyvest EC Holding S. A., de nacionalidad ecuatoriana,

El 10 de Diciombre del 2013 se hizo la actualizactdén de datos de acclonistas ante la
Superintendencia de Compaflas, Valores y Seguros del Ecuador Capital Management
Holding Corparation cede sus 24 acciones por un total de $ 0.96 a la compafila Talum 5. A,
de nacionalidad ecealariana.

El 11 de Diciembre del 2013 se hizo la actualizaclon de datos de accionistas ante |a

Superintendencia de Companlas, Valores y Seguros de Ecuador Huindar 5. A, cede una (1)
1 accidn por un total de § 0.04 a la compaffa Talum S. A | de nacionalidad ecuatoriana,

19
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Motas a los Estades Financieros, continuacién T
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e— 15. PASIVO CONTINGENTE
s =
31 DICIEMBRE M DICIEMBRE
e CONCILIACION DE IMPUESTOS 2014 2013
sy Rosultado antes de Impupsto a la renta U.5.% 113,188.07 -34,948.90
——t Mas:
- Gastos no doducibles 224.82 7.849.59
[ it
gy Utlidad/pérdida tributaria 113,412 .89 -27,099.31
. - Porcentaje de impueslo a la renta 22% 22%
—— Impuesto a Iz rents causado 24,950.84 -
— Antlcipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal
‘ corrionte 44,018,708 39,614,814
s
Impupsto o i renta minimo causado (hota 12) _
—
(El valor mayor entre ol Impuesto a la renta 44,018.78 30,614,581
— chusado y el anticipe determinado
— comespondienta al gjereicio fiscal carrionte)
p— Menos;
— Antlcipo pagado 43.909,32" -
s -~ Saldo del anticipo pendlente de pago 109.47 146,45
Yevrmp ' = Menos:
Retonciones en la fuenle que le realizaron en el ejercicio
fiscal (nota 9) 1,847.32 109.47
Crédito tributario de afos anteriores (nota 9) 109,47 146.45
1,847.32 -109.47

Saldo a favor dat contribuyento (nota 9) Uss

Los estados financieros de FONTESPA! 5. A, no han sido fiscalizados por las auoridades
trinutarias hasta el ejercicio 2014, De acuerda con las disposiciones legales, las autoridades
tributarias tienen ta facultad para revisar las declaraciones de Impuesto a la Renta de |a
compania dentro de los tres afios anteriores a partir de {a fecha de presentacion qa la uitima

declaracion presentada,
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FONTESPAL 8. A.

Nptas a los Estados Financieros

EVENTD SUBSECUENTE

Entre ¢l 31 de Diciembre del 2014 y la fecha del Informe de ios auditores externos el 27 de
abril del 2015, no se produjeron eventos que en oplnidn de la Administracion de la compafia
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismaos.

PARTICIPAGION DE TRABAJADORES

FONTESPA! 5. A, no cuenta con trabajadores en relacion de dependencia, no tiene
personal tercerizade al 31 de Digiembre del 2014

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas gue se han instalado en las computadoras de la compafifa, han
sido adquiridos legaimente y cuentan con las respeclivas licencias de autorizacion de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con et que trabaja la compafia son de
prapiedad exclusiva de fa compafia.

INFORME TRIBUTARIO

La opinidn de los Audilores Externos de los impuestas fiscales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributario ICT, gue se emile de forma independiente a este informe,

NEGOCIO EN MARGHA

Hasta el 31 de diclembre del 2014, Fontespai 8 A, ha vendido todos sus inventarios de
bienes inmuebles y solamente se encuentra en la etapa de recuperar sy cartera producto de
las ventas a crédito. La junta general de acclonistas c/e,-lebrada el 24 de Abril del 2015,
resalvid que fa compafila continde operando y que se pioceda al andlisls de factibilidad de
viabilizar el desarrollo de nueves proyectos y que se gontinde con ¢l proceso de recuperacion
de cartera.
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