FONTEZPAI 3. A,

MNotas o log Estados Finongleros

OFERACIONES

Lo campania asta constitulda ¢l 7 e Junle do 1993 e Inscrita on ol Roglstro Morconil gl 8
de Julle de 1952 de acucrdo con las loyes do la Roplbllea del Ecuadar y tiene por objota
sncial dedicarse o la conslruccldn de viviendas veclnales o unlfomiliares, odiflecion, contras
comarcialas, resldencioles y condominios. Su aclividad pringipal &3 13 venta de terrenos
urbenizades ublcadoa en |as urbanlzociones Visto al Parqua y Caslell-Lagos,
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Baso do proparncidn v prosantaclédn do los astados finanaloros

Los oatadas fnamcieros han sldo preporados vy prosentados em base a Normos
Intarmaclonaies e Informaclén  Financlora, que  fueron  adopladas  por fa
Superntendencla de Comparnilas del Ecuader medlante Resolutldn No, 06.0,151-004 y
publicads en el Registro Ofickal 348 del 3 de Septlembre del 2008, En ef suplemaento del
Registre Oflglal No, a78 del 10 de Jullo del 2008, mediante Resglugién de lo
Suporinlandencla de Companlas No. DB.G.DEC del 20 do Noviembre del 2008, se
ostablochd ol crompgrama de implemantackdn do lns Nermas Inlernaclonales do
Infarmaclén Financlara « NUIF,

Para 18 ontldad, de acucrdo con ol eroncgrama do implementacion do las Naormas
Intornacionalos do Informacldn Finanglara — NIIF, las primaras ostados financleros bajo
NIIF son on ol afia 2011 y ¢of perleda de tranalglan fue ol ano 2010.

Todas |as ¢lfras presenlados on [as notas a los eatades financloros oatin oxprosndas
cn golaras do los Estados Uniden do Nortaamrica,

La proparacién do fos estagdes financioros requiero la roalizacldn por pare do la
Administraclén do |z ontidad do  estimaclones contablos vy cansidorogldn  de
doterminaden alementes do julels, que inciden on 1a modiclén do dotorminados activas
y pasives y on la determineclan de ios resultados, Estes go ovalian continuamenta y sa
banan on la axparlenels histdrlea y otros faclores, incluldas las expeclativas de sucasos
futuros, que 0 han conaldorade rezonables de acuerdo con las clreunstonglas, S bien
las cstimaciones conalderodas se hen reallzado sobre {a mejor estimacion dispanible a
la fecha de formulaclén de los presentes csatados financleros, de conformidad eon la
NIC 8, cuaiqulor modlilcacldn on el fulure de dichas estimaclones se aplicard de forma
praspoctiva o pariir de diche ejerclcly, reconodlends el afacto da [a ostimaclén roallzada
an ol ostado de rosullado dol ojorciche,

A o fecha do emisldn de ostos osiodes fingnglarps, sa han publicade maejoras a las
nermas pxislentes que no han entrado en vigancio y que |a antidad no ha adoplado con
anlicipacidn,



FONTESPA! 5. A,

Natas o lon Entadas Financleros, continuacion

Eutns normas son de aplicecian obligotarla o porllt de Jag fechos Indlgngdas o continuacién:

APLICACION OBLIGATORIA
No. PARA EJERCICIC
MNORMA  NORMA INIZIADOS A PARTIR DE;
NIIF Meery, Roconocimlanto y medieldn do Inalrurmoniog 1 di Enoro dat 2015

Nnoncleras

La entidad ostimo quo 12 odapeldn de las cnmiendas & 128 NIIF antos doscritos, no tondrd un
Impacta signifieativa on los ostodes tinenelares en el ojerclclo do su pplicacién inlclal,

b. jatr ninblo vy monodn do K]
Los reglsiros conlables do la eniidad se llevan en idloma espafiol y pxpresado en

dblgres de lod Estados Unidos de Meoreomérlcy, que es la unidad monstarin de la
Repabtica del Ecuador,

¢, Efactive y oquivolanton do afgetlve

El afeclive y equivalentes de efectivo Incluyen el efeclive disponible y depésitos do ltbre
disponibilidod en baneos,

d, Cuontos poraobrar

Lap cutnins por cobrar comerclales so reglsiran o su valor nominal, Lo compafla
disminuye ¢l ricsge de recuperabliidad con hipotgecns do igs blencs vendidos.
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FONTESPAI 5, A,

Notas  les Estades Finbneleros, continuacién

Inatrumentoa financlorax

Los instrumentos fnancioros s¢ deflnon como cualquler contralo que da lugar,
fimultdneomentd, 3 un a¢tive Mnanclore on uno omyresa y 8 un pasive financlars o o un
tnstrumento de capital o patrimonio en otrd ompreds,  Los Instrumentos financlores se
compensan cuando la Compafifa tiene el deregho legal de compongories y In Gerencla
tlene la intancldn do cancelarlos sobre una Boge nela, o de roolizar of ocllve y cancelar
¢l pasivo aimulldneomente.

Lo NIC 39 establece 1a clasificoclén do las Instrumenlos financleres on las slgulentos
categorlas; [ actives Ninanciorsa a valer razanable a través do ganancioa y pérdidas, 1}
préstamos y cuantas per cobrar, |ll) Invarslones a scr mantenidos hosta su vensimlente
y iv) betives finonelores disponiblos para la vonto, Lo closlficaclon dependo dal
propdsito para el cudl se adgulreron lag Invorslones, La Gerencla determing fa
clasifieacion de sus inversiongs a la fecha de su recanosimiento inlclal y rogvalida esta
clasifieacldn a la focha ¢e ¢ada elerre.

Los Instrumantas financlores ag recorntion on los oslados finongiores o ou volor
razonable, el cual se raflers &t manto por of quo un active puede ser Intergamblado
entre un compradar y vendudar debldamente infarmado, o pucda Ser cancelada uny
obligachdn, entre un douder @ un agreedor con suficlente Informaclon, haja loa lérminos
de una transacelon de libre competencia.

La Compatiia mantienan instrumentos linangleros en la calogeria de cuentas: efectivo y
equivalontoa do efestivo, cucnias por cobrar, cuanlos per pagar y deuda a largo plaze
cuyos volores en libros son sustenclaimente simllares o aua valores razonablos do
morcada,

Provinglonosa

So roconoco una pravision 36lo cuande 12 Gempafia tiene una obligaeidon actual (logal
o impllcito) presents como resultado do un evento pasado, s prabable guo so
requicran recurses pard cancelar 1 obligacldn v so pucdo ostimar confiablemente ol
monto de la obllgacton,  Lis provislonos so rovison cada periodo y s¢ ajustan para
reflzjar fa major eslimaclon qua se tonga a la fecha del eatado de situacién financicra,
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Notas a los Estades Flnancleras, continuacidn

Impuaxto o lns gonancion

El Impugsto 3 108 ganonclogs as lo suma del impuesto a 19 renta cousodo mbs el
Impuesto difgride:

\mAueste Ala ronla cousado

Las soclododas natlenales g exiranjeras domiclliadas o no en el paly, qua oitengan
Ingresos grovades do conformidad con (a6 disposiclencs de la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento, y con los rescluclones de cardcler gencral y
otligataric emitidas por ¢l Servicle de Rentas Internay SRI estardn sometidas a fa tarfa
impositiva del 22% sobro ou baso Imponible ¥ 3a cargars 2 les resullades del ano en
que 5o devengan con base al Impuesto por pagar axigiale,

Instresos do actividados ordinarias
Inareses per alquiler do blepes inmuebles

Son roconocidos on base al méfede oo realizacién al momonio de gernorar (3
facturacldn por al canon de atrendamicnto,

Estimacionas

La preparacidn de [os estados financloras requiere gue la Gerencla ofoctin calimados y
supunstoa que afoctan las clfros roporiadas de aclived y pasivos, |2 rovolocion de
contlngentlag activas y pasivas a la fecha do los estadas financloros, asl como lag
clitay reportadas de Ingresoa y gastos durante of perlode corriente, Loa resultados
finalan padrin diferlr de dichas estimacionos,

Las oatimacioncs mas significativas an relagion con los astados financleres adjuntos se
refleren & lo depreclacldn de los blenes de Ins propledades, plantan y equlpos y
propledades de invorslén y ql cdleuls del impuesta a la ronta.

Boconacimiantn do inqronos, costos v qastos

Lo Ingresod por venta y of costo de ventas relacionnde, son reconocidoy cuando s ha
entregade ol bicn y se ha transferido al comprader Qs rleagoes ¥ beneficios inherentes a
la prepledad, ¥ en af coso de los primores soa prababla qua los beneliclos econdmicos
relaclonados con 1a tronapccidn, Muyan a la Campahla,

Low ingresos por inlereses s reconocen en base al rendimiento efective en praporglén

al llempo lranscurride,  Los demds ingrosod y oqustos e reconecen cuando ko
devengan,
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Natas a los Eslodos Finonagieros, centinuacisn

3. INDICADORES ECONQMICOS

Lo informacldn relaclonada con ol percentdje de varlaelén de jos Indices do precioc ol
consumidor, preporada por ¢ Instiwto Naclopal do Estadisticss y Consos (INEC) para el
elarcieio ecanomico el 2013, Tue de 2.70%,

ARO TERMINADC PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
<009 3,71
<2010 333
2011 41
2012 1,18
2013 70

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre det 2013 y 2012, ¢l saldo o3 cf siguiente:

31 DICIEMBRE M DICIEMBRE
. 2043 2012

Bancos U.s5 4,287.37 53,064,850

11



FQNTESPAI G, A,

Motos b los Estados Financloros, continuiselon

5. [INVERSIONES FINANCIERAS

Invaraslonas flnaneloras o valor rnzonable con comblon o rosultadaon

Al 31 de Diglambre del 2013 y 2012, o8 come slgue;

TIPO DE Ya SALDO
INSTITUCION INVERSION INTERES U5 5
Guaranty Trust Bank Limited Funds Reod - 135,371,325
Cortlficados de dépasito 200,000.00
rotaL 09837138

£l fando o5 ronovablo monsualmente.
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Notas & lod Estodos Flnanclerog, continuacion

CUENTAS POR GOBRAR - CLIENTES

Un ragumen de tas cuenlas por cobrar - ¢llentos al 31 do Diclombro dol 2012 y 2012, os como

alguo:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012

Cliantes US5 172,296,459 397,002,211
Naonosg:
Provialdn de cuentas Incobrables - -
Mas:
Cuantas por cobrar gllentes 3 largo plo 644,330,785 £44,330,75
TQTAL LS5 B16,627.24 1,041,332.96

Log cuontas par cobrar cllentes cofresponden a las ventas de terecnos ¥ casas da loa
urbanlzociones Costeli-Lagos y Visla al Pargue, las mismas que estan rospatdadas por los
conlralos de reservacian, promesa de compraventa y construccidn de villos que 1o compania

Fontespal 5. A, celebra con sun clientes.

La ompresa no hizo pravieidn de cuentns incobrables, porque log créditos atorgados a (o5

cllontos son recuperables en ol 100%,
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Notaw o los Estados Flnancioros, continuaclén

OTRAS CLUENTAS POR COBRAR

Un rosumen de otraa cuontas por cobrar of 31 de Qlelombro dol 2013 y 2012, o5 comae slguo;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Otras cuentds por cobrar (a) u.8.5 258,9684,82 281,506,74
Acclonistas - 094,520,94
TOTAL U583 269,588.62 376,057.6A

{a) En alras ¢uentas por cobrar, correspondon 3 préslomos entregados a Igs clientes do 1o
Urbanizaclén Castell-Loges, tos mismos quo éstan respaldodes por loa contratos de

préstamas que Fantespal 8. A, culobra con sus clienles.
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CUENTAS RELACIONADAS

Notas o los Entades Finpneleros, continuacion

Un resumen do Ina cuontas relaclonadas al 31 do Diciembre dal 2013 y 2012, g% como glgue;

SALDO POR COBRAR

EQRTO PLATO

Hulndaor &, A,

limobillang Plaza 300
INMODPLAZA 5, A,

Lutinn Latizoclén Lo
Rivani 8. A,

Thlum 5, A

Skylina Fquitlas Group
LG

Skyvast Ce Hatdlng 5, A,
Magutroxn 5, A,

Proinbo Proyostan
Inmablllariow Balun 5, A,

Accianlnlin

LARGO PLAZO

Hulndar 5, A,

Inmabsitintin Plrzn 500
INMOPLAZA S, A,

Luroa Lotlzreldn Ln
Rivara 5. A,

DEBITOS -CREDITOS

2ALOC AL TRANILs COBROEY  SALDQ AL

2UIREA0IZ RENGIAS QIBOS SFRGRUIOE ARG

US55 - BO7.000.20 . - U0e0.20

. 242,000,21  01,000,00 = 23,0012

. 4.242,012,20 . « A4,42,013.20

070,000.00  16.000.00 15,00570  009,184.30

420,000.00  57,003,10 130,03 ATRABAY

. Hi0g - mwn.on

- - 11,000,00 - 0,000,00

. 32.000.00 . - 22,000.00

{4,420,02 ! - s8R

TR . £,008,010.61 _ 1¥2 45210 14,044,00_6,845,307.00
U.5.5 o7, 840,00 - - 087,600.00 -
A42,007.11 . . 242,007,141 .

4,242,013.20 . - 4,242,013,28

UES B,472,400.00 " . 5,472,400.00 .

15
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Notus a les gatades Financieros, continuacian

SALDD POR PAGAR
PERITOS GREDITOS
SALDD  PAGOAY SALDD
DERITOS COMPRAL PRESTAMOS OTRAS 31122010
EQRRICNTE
Inmobiiano
Rudtiluann
C. A IRCA Usg 1005650 - - «  13,050.50 .

Las transaccioncs con partds relaclenndas eorresponden a préstamos, facturacidn de gaatos
adminlstratives, anticipas y transferenclas,

So respaldan y efestuan on los mismos térmings y condiclanes oquiparables o otras de igual
cspecle, realizadas con toreeros,

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un rosumen de loa actives par impugstos corrlontes al 31 de Diclembre del 2013 y 2012, o5
como sigue)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Retenclones enia fuente a faver {neta 16) LSS 109.47 146.45

Las retenclones en 1a fuente a faver por U.B.5 109.47, corresaponde en su tolalidond dot afo
2013,

16
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Notos a los Eslodes Flnanclaras, continuacidn

10. QTRAS CUFNTAS POR CONRAR A LARGO PLAZO

Los saldes do otras tuentas por cobrar a lorge plaze al 31 de Diglembre del 2013 v 2012, as

camo algum:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012
Talum 8. A, UsSs . 570,000.00
Skylne Equllles Group LLG - 420,000.00
TOTAL LS55 . 1,000,000.00

£l afio 2042 ias cucntas do Talum 2.A, y Skyiino Equities Group LLC por $ 1,060,000.00
fucron transforidas o los cuontos relaclonadas a corto plazo

11, CUENTAS POR PAGAR

Un resumcn do [as cuontus por pagar ol 31 de Qiclembre del 2013 y 2012, por clugificacion
prinelpil &8 como slgus;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Proveodorses localog u.ss 2,625,344 -
Folrmora Holding Ine. 430,608,658 430,808.65
Olras cuantad pac pagae 583.59 12,526.50
TOTAL uss 434,017.58 And, 337,23

Lo cucnia par pagar Fairmore Holding Ing., no tlene fecha de vencimlants y no gencra interés,

17
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Molas o los Estados Financicras, continunslén

PARIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimliente de pasives por impuoslos corriontes por [os anos terminados al 31 do
Diclembra del 201 y 2012, 23 como sigua:

SALDO SALDD

31/12/2012 DEBIT CREDITHS 31M12/2042
Retenclones en [a fuente
def IVA LU,8.% " 188.88 188,88 -
Retenciones on a fuonto
del impuesto a la renla 129,08 77033 678.38 37.13
impuesto a la renta minimo
couande (rata 2 y 16) - 39,814,081 39,614.81 "
TOTAL U535 125,08 40,574,02 A0 482,07 ar13

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZG

Un resumen de las cuentas por pagar a largo plazo al 31 do Diciembre del 2013 y 2012, par
clasificaclén principal as eoma sigue: )

M DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Falrmore Helding Inc. Us5%s 2417682901 . 2.416,201.95

Saldo por U.5.5 2,417,630.01 correspondo 2 fa cobronza que hoce Fontespal &. A., sobre 1o
carlera quo periencca o Falrmore Helding Ine,  De peouerdo con of Contrato de Casldn de
Crédhos, Fontespal 5, A, vendld su eartetn d cllonles a Falrmore Holding Inc., pero 5o quedd
rampramelida a reallzar 1a gostidn de ¢obro v los valores recuperados, se los tienc qua
enlragar & Falrmare Holding Inc.

18
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MNotas & fos Estddes Finoncleras, continuacion

14, PAGIVOS DIFERIDOR

Gt gnitle de los posivos diforldos af 31 de Diclombre det 2013 y 2012, 05 of slgulonto

Vontas do solares
Anticipo de cllentos

Inlerosos

TOTAL

12

31 DICIEMBRE

2013
u55 4,200.45

13.278.03
uss 17,566.52

31 DICIEMBRE
2012

15,740,455

12,800,11

e ———TTEL AL

28,549.66
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Notis o los Estados Finaneieros, continuagian

15. CAPITAL SOCIAL

El copltal sociol de 1a entidad, ostd conformado de la siquitpto manora:

SALDOS Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

‘ No. VALOR DE VALOKR
AGCIONISTAS ACCIONES % CADA ACCION U.5.5
Skyvost Ee Holding S, A, 16,975 5,88 0.04 799.00
Talum &, A, 25 012 4,04 1.00
TOTAL 20,000 100.08 £00.00

lbeduiulubplsialy

La compafiln Skyvost Ec Holding S, A., octlonista o8 do nocionalidad couatorann y [a
compafla Talum 5, A., acclonista o8 de naclonglidod ecuateriana.

REGISTO OFICIAL No. 389 DEL 1 DE NOVIEMBRE DEL 200G

Deereta; Concdgase | autorlzacldn para que ol Superntendentc do Compodios pucda
seflolar come capltales minimos do las compafias pnénimas y do cconomfa mixta, las suma
de U.5.3 10,000,00 (dicz mil ddlaros de los Estados Unidos de Amdarica); de fas de

' responsabllidad llmilada, la suma da U,5.8 5,000.00 {cince mil délares de 103 Estados Unldos
da Amdrica); y, do Ipa sucursales do compafias oxtrapjords que cstdn sujetas 3 su gontrol, io
suma de U,5.5 30,000.00 {treinta mil adlarey de los Eatados Unidos do Amdérlea),

Lo Suparimtondensla da Compafiios no ha dofinido Jop plozoa para aumenta del capltal hasta
queo alcande ol capital minime.

REGISTRO OFICIAL No, 37 DE SERTIEMBRE DEL 2000 .
Sugun Rosolucldn No, SC.5G,0RS8.G.09.02 del 7 de Scptlombro dol 2009, y publicada on ¢
tuplomenle dol Reglstre Oflglal No, 37 dol 30 de Septlombra dal 2008, fup oxpedido ol
"lnatruetivo sobre 12 Informacion y documaonlos que deben camille las compafiias sulotas al
control y vigiloncla de la Superntendencla da Compoflos que cuenlon con socledades
oxtranjeras cn calidad de Soclos o Acclonistas” reformada medlante resalucidn No,
5C.5G.DRS.G,09.02 publicadn cn el Raglstra Qficlal No, 66 al 13 de Noviembro del 2009,

Esla informaclén dobe ser entregada conjuntamente con los Eslados Financleros dol olerclelo
econdmico 2013 2 [a Superintendenela do Companias,

20
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MNotos » los Estados Fingnclorosa, continuacian

El 25 do Noviembre del 2013 se hizo o agtualizaclén de detos de gesienistas onie i
Suparintondenclo de Compafias, Caplial Monpgement tlolding Corporation ceda aus
acclones de 19,975 por un tolal de U.5. $ 799,00 o in compaftla Skyvest EC Helding S, A, de
naclsnalldad ecuatoriana,

El 10 de Diclembrs del 2013 so hlzo 13 aclualizasldn do dolos de occlonistas anle la
Superintendencla do Compaflas. Capltal Manegemoent Helding Corpeoration cede Sus
peclonos de 24 por un wotal do $ 0.96 o la companla Tolum 5. A, de naclonalldad
countorkang,

E 11 do Diclombro del 2013 se hize la ostualizaclén do datos de aecionistas anto 13
Superintondoneio do Compafilas, Hulndar 3, A, cede sus acclones de 1 por un total do & 0.04
o ln cempanla Talum S, A,, do naclonalidad ecuatoriana,

21



FONTESPAL 5. A.

MNotus 0 loy Estados Financleros, cantlauagidn

SALDGS Al, 31 OF DICIEMBRE REL 2012

No, VALOR DE VALOR
AGCIONISTAS ACCIONES =% CADA ACCION us$
Gopitni Monngamant Holding 19,950 90,599 0.04 79p.06
Corparallan
Huindar 5. A, 1 .08 0.04 0.04
TOTAL 20,000 100,00 800,00
e e

Lo docionista Copial Monogement Multing Gerporalion oo do nacionotidod panomeha y 1o
ucclonists Hulndar 5, A, o3 do naclonalidad ecuttertana, '

BEGISTO OFICIAL No, 388 DEL. 1 DE NOVIEMBRE DEIL 2006

Decrata: Concédaie 12 autorzacldn pora quo el Superiniendente de Compadias pueda
sefolar eomo copliales minimos de 33 campaitias andnimas y do oconomia mixly, las suma
de U258 10,000.00 (dicz mil dolares de los Estados Unldos de Amdrica): do las do
respoaranbiidad miloda, ta suma da U,.5.5 5,000.00 (clnco mil datares de los Emados Unides
do Amdrica); v, do los sucuranles de compofias oxtranferas qua estdn sujetas & sv conlral, o
suma do U.5.5 30,000,00 {trelnta mil dolares de los Estadas Unldos de America),

La Superiniendoncia do Companias ne Ba definide los plazos para oumente del capltal haalo
gue aleance ol copital minime.

REGISTRO OEICIAL Na, 37 DE SERTIEMBRE QL 2009
Scgun Rosolucldn No, SC,5G,0RS.G.09.02 de! 7 do Soptlembre del 2009, y publicada on al
suplemente del Reglstro Ofielal No, 37 del 30 do Soptlembre ael 2009, fuc oxpodide ol
*instructive sobro 1o informacidn y documentos que deben romitie g gompaiias sujotas al
control ¥ vigllongia de la Superlniendencis do Companias que cuentan con seclododos
cxtranjoras en enlldad do Socios o Accionlstas” rofermado medionte resolucldn No,
SC.5G.0R5,G,09.03 publicada on ol Reglstro Oficlal Ng. 66 ol 13 do Noviembre del 2009,

Eata Informaglén dobo sor entragoda ¢onjuntomenta con log Estodas Financleres del ejerciclo
econdmle 2071 a la Superintendengia ¢o Companias.
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