
FONTESPA] S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

OPERACIONES 

La compañia está constituida ol 7 de Junio de 1993 e inscrita on el Rogistro Mercantil el 8 
de Jullo de 1993 de acuerdo con las loyes de la Rogúbllea del Ecuador y tlona por objoto 
social dedicarse a la construcción de viviendas vecinales o unllamillares, edificios, centros 
comarcialas, residenciales y condominios. Su actividad principal es la venta de terrenos 
urbáanizados ubicados en las urbanizacionos Vista al Parquo y Coslell-Lagos. 
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Base de proparación y prosontación do los ostados financioros 

Los ostados financieros han sido preparados y presentados en bose a Normags 
intormacionales de Información Financiora, que fueron adopladas por ta 
Superlntendencia de Compañlas del Ecuador mediante Resolución No, 06,0,161-004 y 
publicada en el Registro Oficial 348 dol 3 de Septlembre del 2009. En el suplemento del 
Registro Oflelal Na, 378 del 10 de Jullo del 2008, mediante Resolución de la 
Suporinlondendia de Compañias No. 08,G,DSC del 20 de Noviembre del 2008, se 
estableció al cronograma de Implemantación de las Normas Internacionales de 
Información Financiora = NIF, 

Para lá 6ntldad, de acuerdo con ol cronograma de Implementación do las Normas 
Intornaclonates de Información Financiera — NIF, los primaros ostados financicros bajo 
NIF son on cl aña 2011 y el perlade de transición (ue el año 2010. 

Todas las clfras presontados en las notas a los ostados financioros ostán oxprosadas 
en dólaros do los Estados Uínidoa do Nortosmárica, 

La proparación do fas estados financioros requiero la roalización por parta de la 
Administración de la ontidad de estimaciones contablos y consldoración de 
determinados olermentes de julela, que inclden on la modición de dotarminados activos 
y pasivos y en la determinación de los rosultados, Estos go ovalúan continuamenta y sa 
basan on la oxparlenela histórica y otros faciores, Incluldas las expeclatlvas de $ucasos 
futuros, que so han considerado razonablas de acuerdo con las circunstancias. S) bien 
las estimaciones conalderodas sc han realizado sobre la mejor estimación disponible a 
la fecha de formulación de los presentes estados financioros, de conformidad eon la 
NIC 8, cualquior modillcación on el fuluro de dichas estimacionos sa aplicará de forma 
prospectiva a partir de dicho ejercicio, reconociendo el efecto de la astimación roallzada 
en ol ostado de rosullado dol ojorcicio, 

A la focha do omisión de ostos ostados financieros, se han publicado mejoras a (as 
normas existentes que no han entrado on vigencia y que ls entidad no ha adoplado con 
anticipación,



FONTESPA! 5. A. 

Notas a los Entados Financieros, continuación 

Estas normas son de apileación obilgolarla a parllr de las fechas indicadas a continuación: 

APLICACIÓN OBLIGATORIA 
No, PARA EJERCICIO 
HORMA — NORMA INIGIADOS A PARTIR DE: 

NIF O Mejora, Reconocimianto y modición de Inalrumantas 100 Enoro del 2015 
Anancioros 

La ontlidad ostima que la adopción de las enmiendas 3 108 NIF antos doscritos, no tondrá un 
Impacto significativa on lon estados tinancleros an el ejarcicio de su aplicación ínlcla!, 

b. str ntablo y monoda da A 

Los registros conlobles do la enlidad se llevan en idloma español y pxpresado en 
dólures de Jos Estudos Unidos de Norteumérlcu, que es la unidad monetario de la 
República del Ecuador. 

6. Efoctivo y oquivolanton da efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo Incluyen el efectivo disponible y depósitos de libre 

disponibilidad en bancos, 

d. CEuóntas por cobrar 

Lo» cuentos por cobrar comercialos 50 roglstran a su valor nominal, La compañía 

disminuya el riesgo de recupcrabilidad con hipotecas de las blenes vendidos,



a 

f 

FONTESPAIS, A, 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

Instrumentos financloror 

Los instrumentos financioros se definan como cualquier contrato que da lugar, 
slmultáncamente, a un activo financiero en una empresa y a un pasivo financioro o o un 
instrumento de capital o patrimonio en otra empresa, Los Instrumentos financieros se 

compensan cuando la Compañía tiena el derecho legal de componsarles y la Gerencia 
tlene la Intanción de cancolarlos sobre una base neta, o de roolkear ol aellva y cancelar 

ol pasivo simultáneamente. 

Lo NIC 39 establece la clasificación de las Instrumentos financieras en las sigulentos 
ecotegorlas; |) acllvos Inancioros a valor razonablo a travós de ganancias y pérdidas, li) 
prástamos y cuontas por cobrar, Jl) invarslones a ser mantenidos hasta 4u vencimiento 
y iv) netivos financiaros disponíblos para la vento, La clasificación dependa dol 

propósito pora el cual se adquirieron las invorslenos, La Gerencia determina la 
clasificación de aus inverslones a la fecha de su rotenocimiento Ínicial y recvalún csto 

clasificación a la focha de coda clerre. 

Los Instrumentos fnancioroa se reconeten en los estados fnancioros a su valer 

razonable, el cual so reflere el manto por ot que un activo puede ser Intercamblado 
entre un comprador y vendedor debldamonte Informado, e pueda ser cancelado una 

obligación, entre un deudor 9 un acreedor con suficiente Información, baje las lérminos 

de una transacelón de libre competentio. 

La Compañía mantienen instrumentos financieros en la catogoríá de cuentas: efectivo y 
equivalontoa de efectivo, cuentas por cobrar, cuentos par pagar y deuda a largo plazo 

cuyos valores en libros son sustancialmente similarca o sus valores razonablos da 

mercado, 

Provinionos 
  

So roconoco una provisión sólo cuando la Compañía tiene una obligación actual Jogal 

o implícito) presente como resultado do un ovento pasado, cs probable qua se 

requieran recursos para cancelar la obligación y se pueda estimar confishlementa al 
monto de la obligación. Lis provislonos so rovisan cada perlodo y se ajustan para 

rollejar la mejor estimación que se tonga a la [echa del estado de situación financiora,
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FONTESPAIS. A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

impuesto a his garnancion 

El impuesto a las ganoncios as lo sumo del impuesto a fa rento eausodo más el 
impuesto diferido: 

Impuestoa la renta cousado 

Los soclodades nacionales a extranjeras domiciliadas o no en el paly, que obtengan 
Ingrosos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen 
Tributario Imerno y su Reglamento, y con las resoluciones de carácter general y 

obllgatario emitidas por el Serviclo de Rentas internas SA! estarán sometidas a ta tarifo 

impositivo del 22% sobro su baso imponible y so cargará a los resultados dal año en 
que so devengan con base al Impuesto por pagar axiglblo, 

nurosos de getividados ordinarias 

Inorepos. poralasiler de hlenes inmuatles 

Son reconocidos on bane al método de realización al momaonto de genórar (a 

facturación por el cánon de arrendamiento, 

Estimacionos 

La preparación de los estados fInancleras regulere que la Gorencla ofoctúo estimados y 
supuestos que afectan las clfras roportados de nétlivos y pasivos, la rovolación de 

contingencias activas y pasivas a la fecha do los estados financioros, as! como las 
elfrus reportadas de Ingresos y gestos durante cl periodo corriente, Los resultados 
iínalos podrán diferir de dichas ostimocionos, 

Las ostimacionos más significativos en relación con los astados financieres adjuntos se 
refieren a: la depreciación de los blenca de los propledades, plantan y equipos y 

propledados do invorslón y al cálculo del impuesto a la ronta. 

Roconacimionto do ingrosos, costos y gaston 

Los Ingresos por venta y el costo de ventas relacionada, san reconocidos cuando ye ha 

entregado el blen y se ha transferido al comprador los ricagos y beneficios inherentes a 

la propladad, y en el caso de los primoros sos probable que los banaflclos econémicos 

relacionados con la transacción, Nuyan a la Compañía, 

Los ingresos por interesos se reconocen en base al rendimiento efectivo en proporción 
al tempo transcurrido, Los demás ingresos y gustos se reconocen cuando Go 
devengan, 
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FONTESPAI $. A. 

Notas a los Eslodos Finoncieros, continuación 

3, INDICADORES ECONOMIC 

La información rolacionada con ol porcentaje de varlación de Jos Indices da precios ol 
consumidor, prepurada por el Instituto Nacional de Estodisticas y Censos (INEC) para el 
ejercicio económico del 2013, fue de 2,70%, 

AÑO TERMINADO PORCENTAJE 
DICIEMBRE 34 INELACIÓN 

2009 3,11 
2010 333 
2011 5,41 
2012 4.16 
2013 2,70 

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, el saldo es el siguiente; 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
s 2 2012 

Bancos USS 4,207.37 53,064,80 
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FONTESPA] 5, A. 

Notas a los Estados Financioroa, continuación 

5. INVERSIONES FINANCIERAS 

Invorslonos financioras a valor razonablo con combies a rosultados 

Al 31 86 Diciembre del 2013 y 2012, es como slgue; 

TIPO DE % SALDO 
INSTITUCION INVERSION INTERES 4,5,3 

Guaranty Trust Blank Limited Funds Recd 3 135,371,35 

Corllílcados de dépasito 200,000,00 

rotar 109697138 

El fondo os ronovablo mensualmente, 
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FONTESPAI S, A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

ENTAS P OBRAR - CLIENTES 

Un resumen de las cuentas por cobrar - cllentos al 31 de Diclambro dol 2013 y 2012, 03 como 

slgua: 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
2013 2012 

Clientes uSsS5 172,296.49 397,002,21 

Manos! 
Provisión de cuentas Incobrables - “ 

Más: 

Cuentas por cobrar cllentes a largo plazo 644,330,75 644,330,75 

TOTAL 1,55 516,627.24 1,041,332,96 

Laa cuentas par cobrar cllentes corresponden a las ventas de terrenos y casas da las 

urbanizaciones CostellrLagos y Vista al Parque, las mismas que están respaldadas por los 

contralos de reservación, promesa de compraventa y construcción de villos que la compañía 

Fontespal $. A., colebra con sus clientes. 

La ompresa no hkzo provisión de cuentos incobrables, porque los créditos otorgados a los 
ellontos son recuperables en el 100%, 
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FONTESPAI 5. A. 

Notas a los Estados Financioros, continuación 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un rosumen de olras cuentas por cobrar al 31 de Diciombro col 2013 y 2072, es como slquo:; 

31 DICIEMBRE 
2013 

Otras cuentas por cobrar (a) 0.5.5 259,988,52 

Acclonistas - 

TOTAL 4.5.5 259,988.62 

31 DICIEMBRE 
2012 

281,536,74 

94,520,94 

376,057.68 

(a) En atras cuentas por cobrar, correspondan a próslamos entregados a los clientes de la 

Urbanización CastellLoages, fos mismos que están respaldados por los contratos de 

préstamos que Fontespal 5, Á,, colobra con sus cllentes. 
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FONTESPA! 5, A, 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

D. CUENTAS RELACIONADAS 

Un resumen de las cuentas relacionadas al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, 65 corno algua; 

SALDO POR COBRAR 
  

EGRTO PLAZO 

Hulndor 5, A, 

Inmñoblllaria Plaza 300 
INMOMLAZA 5, A, 

karina Lotización Lo 
River 5, A. 

Tulum $, A. 

Skylino Equiiles Group 
La 

Skyvost Ec Holding 5, A, 

Magarroxa 5, A, 

Proinbo Proyocion 

inmobillarios Batan 5, A, 

Acciona 

HARGO.PLAZO 

Hulndar 5, A, 

damablilnea Pins 000 
INMOPLAZA 3, A, 

Lorlba Lotización Lar 
Rivoro 5, A, 

  

  

  

  

DERIOz EREOMOS 

SALDO AL TRANSFMT+ COROS Y SALDO AL 

SIREROIA RENCIAS QIBOS ERGRUOS MAREO 

1.5.5 - 007,400.20 r . 047,400,20 

. 247,007,21 01,000,00 - 933,007,24 

. 4,242,013,28 : » 4,242,013,20 

. 070,000.00 — 15.000,00 15,005.70 — 005,104,90 

. 420,000.00 57,093,140 130.03 477 ADA, +7 

. - 700,00 - 700,00 

- - 1,000,00 - 8,000,00 

. 32.000,00 . - 32,000.00 

. 04,420,020 . - (04,420,07 

6.55 . 0,008,010 61 1/2452,10 14,044,03— 6,45,907.00 

1,55 047, 100,00 . . 067,600.00 . 

242,007.41 . » 242,007,41 * 

4,242,019,20 . 4,242,013,28 - 

  

01.5% _1,472,/400.00 
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FONTESPA!S, A. 

Notas 6 les costados Financieros, continuación 

SALDO POR PAGAR 

DERIO o E RPDITOS 

SALDO  PAGOQSY SALDO 
DEBITOS COMPRAS PRESTAMOS OTROS 21/12/2019 

SOBRIENTE 

inmobilano 
Rouúluarjo 
CA, IRCA Us 13,050.80 - - 2 13,050.50 . 
  

Las transocciones con partos relacionadas esrresponden a prestamos, facturación de gastos 
administrativos, anticipos y transferonciós, 

Se respaldan y efectúan on los mismos términos y condiciones equiparables a otros de igual 
especie, realizadas con torcoros, 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un rosumen de los activos por Impuestos corrientes al 31 de Diclembre del 2013 y 2017, 05 

como sigue; 

3 DICIEMBRE — 31 DICIEMBRE 
2013 2012 

Retenelones en la fuonte a favor (nota 18) US 109,47 146,45 

qCTRqAÁAÁAÁKÁ 

Los retenciones en la fuente a favor por U,S.5 109,47, corresponde en su totalidad dal año 
2013, 
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FONTESPAI 5. A. 

Notas a los Estados Financioros, continuación 

OTRAS CUFNTAS POR COBRAR A LA 20 

Los saldos de etrás cuentas por cobrar o torgo plazo al 31 de Dilelembre dol 2013 y 2012, 09 

como alguo: 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
2013 2012 

Talumn 5, A. US.5 . 670,000.00 

Skyilne Equílles Group LLC - 420,000.00 

TOTAL US5 . 1,090,000.00 
  

El año 2013 las cuentas do Talum S.A, y Skylino Equilles Group LLO por $ 1,090,000,00 

fueron transferidas a las cuontos relacionadas a corto plazo 

CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen do las cuontus por pagar al 31 de Diciembre dol 2013 y 2012, por clasificación 

principal es como siguo: 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 

  

2033 2012 

Proveedores localos 4.5.5 2,625,34 - 

Folrmore Holding Ine, 430,809.65 430,808.65 

Otras cuentas par pagar 583,59 12,528.59 

TOTAL 1,55 434,017.58 443,337.23. 

Lu cuenta por pagar Falrmare Holding Inc, no tiene fecha de vencimiento y no genera interés, 
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FONTESPA! 5, A. 

Notos a los Estados Financieros, continuación 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

El movimiento de pasivos por Impuastos corrientes por los años terminados al 31 do 

Diclembra del 2013 y 2012, es como sigua: 

  

SALDO SALDO 
31/12/2012 DEBT CREDITOS — 21/12/2013 

Retenciones en la fuente 
del IVA us ” 108.89 188,08 - 

Relenciones en la fuonto 
del impuesto a la renta 129,08 770.33 678.38 37,13 

Impuesto a la renta minimo 
covsado (mota 2 y 16) “ 39,614,981 39,614.91 ” 

TOTAL 0.5.5 129,05 40,574,02 40,482.07 37.13 
  

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 

Un resumen de las cuentas por pagar a largo plazo al 31 do Diciembre del 2013 y 2012, par 

closificación principal as tomo sigue: : 

M DICIEMBRE M DICIEMBRE 
2013 2012 

Falrmore Holding Inc, US _ 2/417,09901.— -_ 2,416,293.95 

Saldo por Y.5.5 2,417,630.01 correspondo a la cobranza que hoce Fontospal $. A., sobre la 

cortera quo pertenece A Falrmore Holding Inc, De ncuerdo con el Contrato de Caslán de 

Créditos, Fontespal $, A, vendió su eartora de cllontes a Falrmore Holding nc., pero se quedó 

compromellda a realizar la gastlón de cobro y los valores recuperados, se los tiene quo 

eniragar y Falrmore Holding Inc. 
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FONTESPAI 5. A. 

Notas a los Estodos Financieros, continuación 

14, PASIVOS DIFERIDOS 

El saldio de los pasivos dlforidos al 31 de Diclombre del 2013 y 2012, 09 ol olgulonto; 

YH DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
2042 2012 

Ventas de solares Us5 4,200.49 - 

Anlicipo de ellentos 13,270.03 15,740.55 

Intereses . 12,800,11 

TOTAL 4,55 17,566.52. 28,549.66 
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| FONTESPA! S.A, 

Notás a los Estados Financieros, continuación 

15 PITAL SOCIA 

El capital social de la entidad, está conformado de la siguiente manora: 

SALDOS AL 34 DE DICIEMBRE DEL 2013 

No, VALOR DE VALOR 

ACCIONISTAS ACCIONES % CADA ACCION U.5.S5 

Skyvost Ec Holding S, A, 10,975 99.89 0.04 799,00 

Talum 3, A, 25 0.12 0,04 1.00 

TOTAL 20,000 100.00 £00.00 

La compañía Skyvost Ec Holding $, A,, teclonista 0s do nacionalidad ccuatoriama y la 

compañla Tolum $, A,, acclonista es de naclonalidad ecuatoriana. 

REGISTO OFICIAL No, 289,01 1 DE NOVIEMBRE DEL 2006 

Deéreta; Concógase la autorización para quo al Superintendente de Compañia pueda 
soñolar como capitales minimos do las compañlas anónimas y do economia mixta, las suma 
de U.5.5 10,000,00 (diez mil dólaros de los Estados Unidos de Amórica); de lus de 

* responsabilidad limitado, la suma de U,5,5 $,000,00 (cinco mil dólares de los Estados LUinidos 
do América); y, do loa sucursalos de compañias extranjoras que cstán sujetas a su control, la 
suma de U,S,5 30,000.00 (treínta mil dólares de los Estados Unidos de Amárica), 

Lo Superintendencia de Compañías no ha definido los plozos para aumento del copltal hasta 
que alcaneo el capital mínimo. 

REGISTRO OFICIAL No, 37 DE SEPTIEMBRE DEL 2009 

Sagún Resolución No, $C,S6,0R5.6.09.02 del 7 de Septlambro del 2009, y publicada on el 
suplomenta del Registro Oñclal No, 37 dol 30 de Septliombra del 2009, fuo expedida ol 
*Instruetivo sobre la información y darumantos que deben remitir les compañías sujotas al 
control y vigilancia de la Superintendencia de Compoñlos que cuentan con sociedades 
Gxtranjeras en calidad de Socios o Acelonistua" reformada mediante resolución No, 
50.5G.0RS.G,09,03 publicada en el Raglstro Oficial Na, 66 ol 13 de Noviembre del 2009, 

Esla información dobo ser entregada conjuntamente con los Eslodos Financieros del ojerclelo 
económico 2013 a la Superintendoncla de Compañías, 
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FONTESPAI 3, A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

El 25 do Noviembre del 2013 se hizo la actuallzación de delos da accionistas anto la 
Supearintondencio de Compañias, Capltal Management Plolding Corporatlon codo sus 
ácclones de 19,975 por un total de U.S. $ 799,00 a la compañía Skyvost EC Holding 5, A, de 

naclonalldad ecuatoriana. 

El 10 de Diciembre del 2013 so hizo lo aclualización do datos de accionistas ante la 
Superintendoncia do Compañlas, Capital Management Holding Corporation code sus 
pecionos de 24 por un total de $ 0.96 o la compañía Tolum 5. A, de nacionalidad 
ecuatoriana, 

El 11 do Diclombro del 2013 se tizo la octualización da datos de accionistas anto la 
Superintandancia do Compoñlas, Hulndar 5, A, cedo sus acclones da 1 por un total de $ 0,04 
o la compoñlo Tolum S. A, de nacionalidad ecuatoriana. 
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FONTESPA! 5, A. 

Notas o los Estados Financieras, continuación 

SALDOS Al, 31 DE DICIEMBRE NEL2012 

  

No, VALOR DE VALOR 

ACCIONISTAS ACCIONES A SADA ACCION USA 

Gaplial Management Holding 19,009 20,99 0,04 700.96 
Corparallan 

Hulndar $, A, 1 0,01 0,04 9.04 

TOTAL 20,000 100,00 800,00 
 AA>¿L5LgguwE a 

La accionista Capital Monagemont Helding Corperallon cs de nacionalidad panameña y la 
ucclontsta Huíndar $, A, es do nacionalidad ecuatoriana, 

BEGISTO OFICIAL No, 380 061,1 DE NOVIEMBRE DEL.2098 
Decreta: Concédase la autorización pora que el Superintendente de Compañias pueda 
señolar como copltales minimos de las compañías arónimas y de economia mixta, las suma 
de US$ 10,000.00 (diez mil dúlaros de los Estados Unidos de América); de las de 
rosponsobilidad limilada, ta suma de U,S,5 5,000.00 (cinco mil dólares de los Estados Unidos 
de Amárica); y, do los sucursales de compoñlas extranjeras que están sujetas a su coniral, la 
suma do U.S,5 30,000,00 (treinta mil dólares de los Estados Unidos de América). 

La Superintendencia de Compañías no ha definido los plazos para oumento del capltal hasto 
que uúlcanco el capital mínimo. 

RRGISTRO OFICIALNo, 37 DE SEPTIEMBRE DEL 2009 

Según Roselución No, $C,56,0R$,G,09,02 del 7 de Saptiembre del 2009, y publicada en el 
suplemento del Registro Oñelal No, 37 del 30 do Soptlembre del 2009, fue expodido ol 
*instructivo sobra la información y documentos que deben romitir lax gompañias sujotas al 
contro) y vigllancia do la Superintendenció de Compañias que cuentan cón sociodardos 
extranjoras en cplidad de Socios o Accionistas” roformada mediante resolución Na, 
$0.56.DR5,6,09,03 publicada en ol Roglstra Ofielal No. 66 ol 13 do Noviembre del 2009, 

Esta Información dobo sar entregada conjuntamonta con los Estadas Financieros del ejercicio 
económico 2011 a la Superintendencia do Compañlas. 
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