
FONTESPAJ S.A. 

Nolas a los estados Financieros 

OPERACIONES 

La sompañla está constituida el 7 de Junio de 1993 e muerta en el Registro Mercanúl el £ de 
Julio de 1993 de acuerdo con los teyes de la República del Ecuador y tiene por objeto social 
dedicarse A la construcción de viviendas vecineles 9 unifamiliares, edificiós, centros 

s, tesidenciales y condominios. Su actividad principal es la venta de terrenos 
dos ubicados en as urbanizaciones Vista al Parque y Castell-Lagos 

    

    

POLITICAS CONTABLES 

a. Beso de preparación y proserlación de los estados financioros 

Los estados fnancteros han sido preparados y presentados en base a Normas 
internacionales: de — Información —Finangiera, que fueron adoptadas por la 
Supennterndencia de Compañias del Ecuador mediante Resolución No, 09,0.I0P-004 y 
publicada en el Regísiro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006. En el suplemento del 
Registra Oficial No. 378 del 10 de ¿sio del 2008, mediante Resolución de la 
Supenniendencia de Compañías No, 08,0.05€ del 20 de Noviembre del 2003, se 
estableció el cronograma de implementación de las Normas Internacionales de 
información Financiora - NIE, 

Para la entaad, de acuerdo con el cronograma de implementación de las Normas 
internacionales de información Finanalera — NEF, los primeros estedos financioros bajo 
II son en el año 2011 y el porlodo de transición fue el año 201% 

Todas las cifras presentadas en las notas a los estados finarcieros están expresadas en 

dólares de los Estados Unidos de Norteamérica, 

La preparación de los estados financieros requiere la realización por parte de la 
Administración de fa entidad de estimaciones contables y consideración de determinados 
elementos de facdio, que inciden en la medición de delerminados activos y pasivos y en 
la determinación de los resultados, Estos se evalúan continuamente y se basan en la 
experiencia histórica y otros factores, Incluidas las expectativas de sucesos futuros, que 
se han considerado razonables de souerdo con las dircunstancias. Si bien las 
estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor estimación disponible a la 
fecha de formulación de los presentes estados financieros, de conformidad con le MIC E, 
cualquier rnodificación 6n el hituro de dichas estimaciones se aplicará de ferma 
prospectiva a partir de dicho ejercicio, reconociendo el efecto de la estimación realizada 

an olesíeso de resultado del ejercicto 

  

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado mejoras a las 
Bormas adetontes que so har entrado en vigencel y que la entidad no ha adoplado 00n 
anticipación,



FONTESPAIS A. 

Notas a los estados Financieras, continuación 

Estas normas son de aplicación ablgaloria a partir de las lechas indicadas a contintación: 

APLICACIÓN OBLIGATORÍA 
PARA EJERCICIO 

NORMA IMIGIADOS A PARTIR OE:    
NIC 12 Modificación. Excopos de aplicar la 51% 21 para 1 de Enero del 2012 

inversiones inrrotlliadias a valor razonable 

AC 1 Modificación, Requenmiento de agrupar las paridas 4 de Jullo del 202 

presentadas an el otro resultado mtegral solo sl son 

potencialmente  reclasificablos al resultado del 
ejercicio con postenoridad 

   MIO 19 Mediticación, Se elirnirs el enfoque del corredor y 1 de Enero del 2013 
caículan los costos financieros sobra una 0358 neta 

NUE 9 Mejora, Reconocimiento y medición de instrumentos 1 de Enoro del 2015 
financioros 

AIF 10 Mejora, Estados inancioros consolidados 1 de Enero del 2013 

AIF 11 Mejora, Acuerdos conjanios 1 de Enero del 2013 

NRE 12 Mojora Revelaciones por acuerdo cobjuntos 3 de Enoro dol 2019 

NIF 3 Mejora Mediciones a valor razonable ide Enero del ¿013 

NC Zr Revisión. Disposiciones sobre los astados Ínanceros + de Enere del 2013 
separados 

NIC 28 Revisión incluye teguenmentos sobre consolidación % de Enero del 201% 
de rogociós conjuntos y agomiadas 

La entidad estima que la adopción de las enpuendas a las NUF antes cescotas, no tensirá un 
impacto significativo en los estados Ánanceros en el ejercicio de su aplicación inicial, 

  

bh Bipotesis de pegecío en masia 

Los estados financieros se han preparado baje la hipótesis que la entidad continuará 

operando, 

Sc Registro contable y monedas de prospotación 

Los registros contebles de la entidad se llevan en idioma español y expresado en dólares 
de los Estados Unidos de Nortleamorica, que es la umidad monetaria de la República del 

Ecuador. 

YO y ivalentes de sfecilvo    

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyes el efectivo disporuble y depósitos de libre 
disponiblidad en bancos,



FONTESPAIS. A, 

Nolás a los estados Financieros, confinuación 

Cuentes por cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales se registras a su valor nominal. La compañía 

disminuye el riesgo de recuperatilidad con hipotecas de los bienes vendidos, 

  

Propiedades, plantas y oquin 

La compañia ubliza el valor razonable fovalvo) en las existencias, en ta fecha de 
transición a las NAF, como su costo sinbuldo en eso fecha. Acorde a lo indicado en la 
NEF 1 

Las propiedades, planias y equipos, se valoran a su costo de adquisición, menos la 

depreciación acuradada y menos cualquier pérdida por detenoró reconocida, La 

depreciación se realiza en Unea recía en función de la vida bl, 

  

La sompañla en el período de transición no revalorizó wnstalaciones, muebles y enseres, 
maquinarias y equipos, herranuentes y equipos de computación; porque ño 50n 

significativos y el costo de revelonzar sera mayor que el beneficio, 

  

Los instrumentos financieros se defiñen como cuakguer contrato que da lugar, 

3imultanearmente. a un activo inanciero en una empresa y aun pasivo hinanciero o a un 

instrumento de copadal o palrimornio en olra empresa, Los instrumentos financieros se 

compensan cuando la Compañía ene el derecho legal de compensetos y la Gerencia 

tiene la intención de cancetarlos sobre una base neta, o de realizar el activo y cancelar el 

o simultaneamente. 

  

La Ni 20 estaolece la clasificación de los instrumentos hinancieres en les siguientes 
categorias i) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, 1 

préstamos y cuentas por cobrar, Ill) inversienes a ser mantenidas hasta su venciruente y 

av) aótvas financieros disponibles para da venta, La clasificación depende del propósito 

para el cual se adguirleron las versiones. La Gerencia delermna la clasificación de sus 

inversiones a la fecha de su reconocimiento inicia! y resvalía esta clasificación a la fecha 

de cada Gere, 

Los instrumentos fisantieros 56 fecoroces en los estados financieros a su valor 

razonable, el qual se relilere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre 

un comprador y vendedor debidamente informado, y pueda ser cancelada una 

obhigación, entre un deudor e un acreedor con suficiente información. bajo los términos 

de una transacción de bre compelences. 

La Compañla mantenen instsimentos financieros en la categoría de cuentas. efectivo y 
equivalemes de efectiva, cuentas por cobrar, cuestas por pagar y deuda a isrgo plazo 

cuyos valores en óbros son sustancialmente similares a sus valores razonables de 

mercado.
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FONTESPAIS. A. 

Notas a los estados Financieros, continuación 

Provisionas 

Se reconoce una provisión sólo cuando la Compañía úene una obligación actual Jegal o 

implicita) presente como resultado de in evento pasado, es probable que se fequieras 

recursos para cancelar la obligación y se pueda estimar conflablemente el monta de la 
obligación. Las provisiones se revisan cada período y se ajustan para rellegar la mejor 

estimación que se tenga a la fecha del estado de siluación financiera, 

impuesto adas canancias 

Elimpuesto a las ganancias es la suma del impueslo o la renta coucado más el impuesto 

difende: 

impuesto a la renta cansado 

Las sociedades nacionales 6 extranjeras domiolladas o no en el país, que obtengas 

ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributano 

interno y su Beglamenta, y con las resoluciones de carácier general y obligatorio 

emitidas por el Servicio de Rentas internas SRi estarán sometidas a la tanfa impositiva 

del 23% sobre su base imponible y se cargará a los fesistados del 20 an que se 

devengan con base alimpuesto por pagar exigible 

impuestos difendos 

LOs impuestos dllendos se calculan, de acuerdo con el método del estado de situación, 
sobre las diferencias temperarñas que surgen entro las bases fecales de los activos y 
pasivos y sus importes en hbros, Los impuestos dileddos se determinan usando la tarifa 
del impuesto a la renta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tardía que se 
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice a el 
pasivo por impuesto dlíerido se liquida. 

De acuerdo con la NIC 12, el efocto sobre los impuestos diferidos par in cambio en la 
tarífa de impuesto a la renta se regisirará on la cuenta de resultados, expepla en la 
tredida en que se reladone con paridas proviamente Cargadas € abonadas 
direcramente a cuentas de patrimonio neta 

Los pasivos por impuestos diberidos se feconoten en todo caso. Los ACUVOS SOY 

impuestos diferidos ee reconocen en da medida en que es probable que Vaya a 

disponerse de heneticiós fiscales futuros O pasivos por impuestos difendos con los que 

poder compensar jas Herencias lemporalos. 

Se reduce el importe del activo par impuestos diferidos en ta medida en que se estime 

probacle que no se dispondrá de suficiente ganancia fiscal fuhica y es objeto de 

reversión sl se recupera la expectativa de suficientes ganencses fiscales para poder 

utilizar los saldos dados de baja, 

Loz activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situación 

Financiera como activos o pasivos no corrientes, Iindependientemente de la fecha 

esperada de realización o iquidación 

+0



FONTESPALS, A, 

Notas a los estados Financieros, continuación 

f  Insresos de actividades prdinadas 

TES alquiler de blenes iumuebles 

Son reconocidos en base a! método de realización al momento de generar la tecluración 

porel cánon de arrendarmento 

    

5 kk Estimacio 
  

La preparación de los estados financieros requiesa que la Gerencia efectve estimados y 

supuestos que afectan las cifras reporladas de aclivos y pasivos, la revelación de 

contingencias aclvas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras 

teporladas de ingresos y gastos durante el periodo cornénte, Los restllados finales 

podrán diferir de cichas estimaciones 

Las estimaciones más significalivas en relación con los estados financieros adjuntos se 

refieren a: la depreciación de los IHenes de las propledades, plantas y equipos y 

propiedades de inversión y el cálculo del impuesto a la reta 

Ll Reconocimiento de ingresos, costos y gastos 

Los ingresos por venta y el costo de ventas relacionada, son reconocidos cuando se a 

entregado el bien y se ha transiendo al comprador los fesgos y bencficios inherentes A 

la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los benéficos económicos 

relacionados con la transacción, fluyan a la Compañía 

Los ingresos por mtereses $e reconocen en base al rendiuento efecuvo en proporción al 

fiempo transcurndo, Los demas mgresos y gastos se reconocen cuendo se devengan. 

  

La información relacionada con el porcentaje de varlación de los Índices de precios al 

consumidor, preparada por el írstitulo Maclona! de Estadísticas y Censos (INEC) para el 

ejercioo económico del 20142, Tue de 4,16%, 

AÑO TERMINADO PORCENTAJE 

  

6,83 
3,71 
3,33 
541 
4,18 

 



FONTESPAIS. A, 

Notas a los estados Financieros continuación 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EPECTAAO 

AL34 de Diciembre del 2012 y 2017, el salido es el siguiente: 

1 DICIEMBRE Y DICIEMBRE 

0d 20 

flancos US$ 53,064.80 TAS a 
  

INVERSIONES FINANCIERAS 

inversiones financioraz a valor razonable con cambios a resultados 

al 31 de Exclermbre del 2012 y 2071, es COMO sigue; 

TIPO DE a SALDO 
INSTITUCION INVERSION INTERES 145, 

Guaranty Trust Bank Linutod Funds Recd a 134,371.35 

Cerificados de déposito 300,000,00 

TOTAL 1,035,371.35 

El fondo es renovable mensualmente,



FONTESPAILS. A, 

Notas a los estados Financieros, contimiación 

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES 
  

ón resumen de las cuentas por cobrar - cllentes al 31 de Dicemore del 2012 y 2041, es como 

sigue 

M1 DICIEMBRE d DICIEMBRE 
ELE 2011 

Chentes 85% 397,602.21 103,901,29 

Moros, 

Provisión de cuentas incobrables > > 

Más 
Cuentas por cobrar Sfientes 4 largo 
plazo 44.330,75 765,112 92 

TOTAL 455 1,041,332.86 

  

Las cuentes por cobrar cientes cormesponden a las ventas de terrenos y casos de las 

urbanizaciones CastelLagos y Vista ol Parque, las musmas que están respalgadas por los 

contratos de reservación, promesa de compraventa y construcción de villas que la compañia 

Fontespal $. A., celebra Gon sus cientes. 

La baja de la provisión de cuentas incobrables se ajustó Gon resullados acumulados MF 

puesto que la compañia posee na cartera 100% recuperable,



FONTESPAJS. A, 

Notas a los Estados Friancieros, continuación 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de otras cuentes por cobrar al 31 de Diciembre del 2012 y 2071, es como algue; 

31 DICIEMBRE +1 ICIEMBRE 

¿032 ESTA! 

Otras cuentas por cobrar (a) US 201,530 74 303,903, 

Agricola Batán 5, A, - 440 000,00 

Accionistas 98,520,94 94,420 82 

FOTAL SS 376,087 68 894,324 48 

(a En otras cuentas por cobrar, cormespornden 3 prestamos entregados a los clientes de la 

Urbanización CastelLagos, los mismos que están respaldados por fes contratos de 

préstarmos que Fontespal 3, A,, celebra con sus cientes. 

INVENTARIOS 

un resumen de los inventarios al 31 de Diciembre del 2017 y 2041, es como sigue: 

31 DICIEMBRE di DICIEMBRE 
204% El 

= (a
 

En
 . Urbanización Vista al Parque 1395 000,00 

Log lerrenos urbarizados están ubicados enla Urbanización Vista al Parque on al Km, B.5 de 

lavia La Puntilla del Gante Samborendón de la Provincia del Guayas, República del Ecuador, 
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FONTESPAIS, A. 

Notes alos Estados Financieros, continuación 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un rosumen de los activos por impuestos corientes al 31 de Diciembre del 3092 y 2011, es 

SOmo sigue: 

Retedaciones sn la fuente a favor (note 17) 

US, 

Crédito tributario del enpuesto a la renta 

nota 17 

TOTAL us; 

15 

Yi DICIEMBRE 

2042 

146,45 

146 45 

34 ACIERABRE 
2011



10. 

Motas a los Es 

CUENTAS RELACIONADAS 

FONTESFAIS.A, 

tados Financieros, Sonimuación 

Un resumen de las cuentas relacionadas 21 31 de Diciembre 0e1 2042 y 2014, es como sigue 

SALDO POR COBRAR 

  

    

  

  

  

  

SALDO AL SALDO AL 
AIZOda VENTAS — PRESTAMOS 07AOS AIDA 

PARADO 

Hiéndar y A UNE 027 409 00 487 B64 00 

irnobidara Plaza 500 
INMOPLAZA E A, 220.007 41 - . 20,009 00 - 242.007 44 

Lastisas Lotirscion Les 
Rarara 3 A - - A ADA o pa 

USE 1709,878 41 4,987,813 39 

SALDO POR PAGAR 

EOS 

SALDO AL PAGOS Y ES A 
CONS: SUIROIEO— DLDIOS COMPRAS — PRESTAMOS STROS IRA 

CORRIENTE 

inrugbteta Hocaluada 
EA RCA UE 2279 13,058 50 

  

  

Las transacciones Con panas telacionedes corresponden a préstamos. facturación de gastos 
administrativos, anticipos y iranaferencios. 

ve respaldan y efectúan en los mismos terminos y condiciones equiparadles a otros de igual 
especie, realizadas con ÍRreeros. 

16



11, 

FONTESPA S.A, 

hotas alos Estados Financieros, continuación 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR ALARGO PLAZO 

Los saldos de otras cuentas por cobrar a large plazo al 31 de Dicientbre del 2012 y 207) es 

Como Bue: 

31 DICIEMBRE 
2012 

Larisa Lotización La Ribera 3, A Us - 

TalumS A 670,000.00 

Skyline Equites Group LLO 420,000.00 

TOTAL us; 1,090,000 90 

39 DICIEMBRE 
2034 

4,050,383 28 

870,000.00



FONTESPAS. A. 

Notas a los Estedos Financieros, continuesió 

12. CUENTAS FOR PAGAR 

Un resumen de las cuentas por pagar al 91 se Diciembre del 2012 y 2011, por clasificación 

principal es como sigue, 

Hi DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
2042 2011 

Proveedoros localos 1S5 “ 542107 

Farmora Holding ina 430,808 85 430,608,63 

tras cuentes por pagar 12,628 58 11,771.58 

TOTAL us% dB IAS 447,801 86 

La cuenta por pagar Fsirmore Holding inc, no fiene fecha de vencimiento y no genera mierés
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PONTESPAIS. A, 

Motas a los Estados Financieros, continuación 

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por los años terminados al 31 de Diciembre 

del 2012 y 2011, es como sigue: 

  

  

SALDO SALDO 

DANI 2I 2099 DERITOS CREDITOS SIARROIE 

Rotenciones en la luento del VA. us; . 57207 3707 

Ralonciones on la fuanto dal inpubsto 

adas redes 160,57 778,14 78005 320,08 

krpudsto a de tonta anima causado 

(nota 2 y 17) 25,532 99 25,592 99 - 

TOTAL, UE 100,87 ¿0.000 20 20,330 71 12908 
 



45. 

FONTESPA! S, Á, 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

Un resurnen de las cuentas por pagar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2012 y 2014, por 

clasMficación prsclpal es como SÍgue: 

31 DICIEMBRE 3 DICIEMBRE 
2612 2011 

Falrmore Holding ing us$ 2.410.203 03 2,230,405 05 

Salas por US $ 11416,000 95 comespende a le cobranza que Race Fontespal 5, A, sobre la 

cartera que pertenece a Falrmore Holding Inc, De acuerdo con el Contrato de Cesión de 

Créditos, Fomtespal S, A, vendió su carlera de ohentes a Falrmore eolging inc, pero se quedó 

comprometida a realizar la gestión de cobro y los valores recuperados, se los tiene que 

entregar a Fairmore Halding Ina, 

PASIVOS DIFERIDOS 

El saldo de los pasivos diferidos a131 de Diciembre de 2012 y 2011, es el siguiente" 

Ventas de solares a largo plaza 

Aríicipo de elantos 

intoroses 

TOTAL 

31 DICIEMBRE 

zaz 

SE " 

15,749,595 

12,800 11 

us; 28,549 66 

31 DICIEMBRE 
20d 

125,505.00 

31,984 83 

14,114 68 

171 683 32 a q 

Elosaldo de US$ 125,585.00 del 2011 se originó por venta de terepo a cródilo, la que fue 

registrada en los resultados del 2012 por el cobro del arvidendo.



+6. 

FONTESPAL SA. 

Notas a los Estados Financieros, contimuaciór 

CAPITAL SOCIAL 

El capital social de la entidad, está contormado ge la siguiente manara: 

  

DEL 3012 Y 2011 E, 

   
Ha. VALOR DE VALOR 

ACCIONISTAS ACCIONES % 

Capital Management Holding 19 999 00 99 0.94 799,26 
Corporation 

Hunssr SA, 1 0.01 Qda 0,04 

TOTAL 20.000 100.60 800,00 

La accionista Capital Management Balding Corporation es de naclonalidad panameña y la 

accionista Huindar S, A, es de nacionalidad ecumtoriana, 

REGISTO GFICIAL No, 389 DEL UDE NOVIEMBRE DEL 2006. 

Decreta. Concédase ía pulonzación para que el Superintendente de Compañias pueda 

señalar como capitales minimos de las compañías anónimas y de economia mixta, las suma 
de U.S 10,000.00 (diez mii dólares de los Estados Unidos de Ámérca), de las de 
responsabilidad limitada, la suma de US $ 5,000,090 (cinco mil dólares de los Estados Unidos 
de América); y, de las sucursales de compañlas extranjeras que están sujetas a su central, la 
suma de 11,5, 39,000,00 (treinta mil dólares de los Estados Unidos de América), 

La Supermiendencia de Compañías no ha definido las plazos para alimento del capital hasta 
que alcance el capiial minimo, 

REGISTRO OFICIAL No, 37 DE SEPTIEMBRE DEL 2009 

Sepuún Resolución No, 350,55,D%5,6,08,02 del Y de Septiembre del 20039, y publicada sa el 
suplemento del Hegisito Oficial Ma, 37 del 30 de Septiembre del 2009. tue expedido el 
“Insiruistvo sobre la Información y documentos que deben remitir las compañisa sujetas al 
control y vigilancia de la Superintendencia de Compañías Que Guentan con sociedades 
extranjeras an calidad de Socios o Accionisias” reformada mediante resolución Na, 
350.56.0R5,G.09.03 publicada en el Registro Oficial No, 66 el 13 de Noviembre del 2009. 

Este información debe ser entregada conjuntamente con los Estados Financieros del ejercicio 
económico 2014 a la Superntendenaia de Compeñias, 
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FONTESPAL 3. A. 

Hotes a los Estados Financieros, continuación 

47. PASIVO CONTINGENTE 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 

  

CONGIBIACION BE IMPUESTOS 202 2034 

Fiesultado antes de Impuestos a las ganencias Ss 83 3596 59 35, 130.55 

Monos" 

Ajustes RF 7 : 

-23,398,53 35,150 35 

Más 

Gastos no deducibles 41,596 75 . 

Gastos no deducibles (ingresos reyersados por . 
peyF, 2011) - 149,350.99 

Pércidad / Ullidad qravabíe :41,808,78 

Porcentae ampuesto ala ronta 23% 24% 

  

impuesto a la rente causado “ 344,285 12 

Anticipo doterminado corrasporquente al ejercióno fiscal 
orienta 25 532 99 47,511,802 

impuesto a la rente micro cousado (nota 13)   

(El valor mayor entre el impuesta a la renta 23,552 99 54761182 
causado y el antiapo dotarminada 
correspondiente al ejercicio fiscal corriente) 

Mena 

Ártapo pagado 24.231,30 5761132 

Menos 

Rirtenciones an la leanto e favor (note 146 45 1,301 70 

Crédxo tibuano col impuesto a la renta (nota) 4,301,69 35,000,69 

Saldo a favor del contribuyente (nota 9) us$ 145,49 37,192 59 

Los estados financieros de FONTESPA(S A, no han sido fiscalizados por las autoridades de 

impuestos fecales hasta el ejercicio 2012, De acuerdo con las disposiciones legales, los 

autoridades tributarias fienen la facultad paro revisar los declaraciones de impuesto a la 

Renta de la Sompañla dentro de los tros años anteñores a partir de la fecha de presentación 

de la Úlima aclaración presentada. 
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