FONTESPALE. A,

Notas g los estados Francisros

GRERACIONES

La eompalia estd constitulda e 7 de Jurdn de 1593 ¢ inserita en ¢l Reglstro Mercontl el 8 de
Julio de 1993 de aouerdo con ias leyes de o Repiblion del Equador y tlene por obiepto sockal
dediserse 0 i@ construcoion de viviendas veoinales o unifamillares. ediicios, centios
cornerciales, residenclales v condominios. S3u sclividad principal &5 (3 venta de terranoes
urbanizados ubicados en las wrbanizacionegs Vista af Farque y Castell-Lagos.

POLITICAS CONTARLES

a.  Bage do proparacion v progsertacion de los estados financlores

Los estades financksros han sido preparados v presentados on basa a Normas
Internacionales e informagidn Fingngiera,  aue  fueron adopladas  por 18
Supenntendensia de Compafilas del Ecuador mediantz Resolucidn No. 080101004 y
puticada en ot Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2008, En of suplements del
Registree Ofickal Mo, 378 del 10 de Julio del 2008, mediante Resoluckn de ia
Superinlendengia de Qompatias No, 080603806 del 20 de Noviembre del 20088, 5o
gstabiecio e cronograma de implementacidn de las Mormas Internacionsles de
informiacion Financiora » KIE,

Fara 1z entidad, de acuerde con el cronograma de Implementacien de las Normss
intarnacionales de informacion Financlera — NIF, los primeros estados financieros bajo
WNIF son en gl afe 2011 v of perlode de transicidn fue of afte 2010

Taday ag nifras preseniadns o0 [Rs nofag 2 log estades inancieros 2stin expresadss en
darss de los Estados Unidos de Norfeamarlga,

LB preparecion de loz estedes financioros regulers la reslizacion por parie de fa
Administracion de i3 entidad de eslimacionss contables v consideracién de determinados
slemenios de jicio, que miciden sn la medicdn de delerminadoes activos y pasivos v en
fa delerminacion de los resullados, Estos se evaltian continuamenie y se bassn en lp
expariencia histdeica y ottos factores, Incluidas fas expectativas de suseses fuluros, gue
se han considerado razanables de scuerde con ks circunstenclas. 5 blen las
estimationes sonsldgragas se han replizado sobre ia mejer estimacion disponitle a ls
facha de formulaclon de fos presentes esiados financiaros, de conformidad con la MG B,
cuslguier modificacion an ¢ fure de dichas estimaciones se aplcard de forma
prospactiva a partir de dicho ejercicio, raconoelande ef efecte de {a astimecion realizada
an 2 estado de resullade del elercicio.

A la fecha de emision de esios estados finandierss, se han publicads mejoras 2 las
normas exlstentas gue no han entrado en vigencia y gue 2 endidad no ha adopiads son
antisipasidn,



FOMNTESPAL S, A,
Notas a los estades Financierns, continuaaidn

Estas normas son o2 aplicasidn obligaoria & parlir de las fechas Indicadas a continuacion,

APLICACION ORLIGATORIA

He, PARA EJERCICIO
HOHAMA NORMA INICIADOS A PARTIR OF:
MIC 12 Modifcasion, Excopoidn do aplicar g 815 21 pam 1 de Enero dei 2012

invgrsionas inmohiliorias a valor razonable

NG Modifieanidn, Requerimientd de agrupar fes paetidas 1 e dubo del 2072
presantadas #n &f ofro resultade infegral soia sl son
notencigimants  reclasificabing & mesultadny dal
edercioin can poaterdorided

] Modificagidn, Se eliming o enfoque del corredor v 1 de B ¢l 2013
cainuian [0 codtes inancieras sobre ung base nets

MIF 2 Mejors, Reconooimients y mediziin de instrumantos 1 chs Brwerg del 2015
finangigros

BHF 10 Melora, Estados fnanciores consgtidades 1 de Erero del 20713

BHF 11 Mejora, Atuardos onjuntos 1 de Erern del 2073

NIF 12 Mojorn, Revelpgicnas por acuerdn senjuntos 1de Enero 4ot 20135

Wi 12 Mejoen, Madiziones a valp? rezossbie T de Enero del 2373

MIC 27 Roviglan, Dizpesiciones sobre o ostades finpncleros T e Energ del 2013
sepsrados

MIG 26 Revisin, incluye requetimisntos sobre consolidacitn il Eners del 201%

do nogocios sorjunios v ssocisdes

La entidad estima gue 1a adopaidn de las enmisndas a las NIF antes desaritas, no lendrd un
impacin significative en los estados inancleros en of glemicio de su aplicacian inigial,

b, Hipotesis de negocio on marcha

Los estades financieros se han preparade baje ia hipdtesis que la entidad continuara
Gperands,

¢, Rogistro contablo v monads do prosontasion

Los registros contables de o entidad se fevar en idioma escafinl v expresade en ddlares
de o5 Estados Unidos de Norteamanica, gue e lo unidad monelaria de ja RepGbics del
Ecuador,

d. Bfective v equivalentss do sfactivn

El efective v agiivalentes de efectivg incluyven af efective disponible y depdsitos de libee
disponiahidad en bancos,
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MNotas = los estados Financierng, continuacion

Cuentas por sobray

Las cuenias por cobrar comerclzies se registran 8 su valor nominal.  La compafila
dlsminiys o rdesgo de recuperabiidad con hipotecas de ios biones vendidos

Propindades, plantas v equinos, nelo

La compania uwiiizd e valor razonshle {svaito) en lag existencias, an ia facha de
transicién a ins MHF, como su oosto atnibuldo an esp fecha, Acorde 8 o indicado en ia
NHF 1,

Los proplededes, platas vy equipos, se valoran & su costo de adguisicion, menes la
dopreciacion acumsiada v omenes cuslguier perdida por delenord reconocida, La
deprecizcion se realiza en linea racta en funcidn de la vida Gt

La sompaitla en el pericdo de ransieidn no revadorizs instalaciones, muebles y anssras,

maquinarias ¥y equipss, herramientas v oeguipns g2 compulanion, porque  no o son
significativos v o coslo de revaiarizar soria mayor cue of beneficio,

instrumentos financieros

Los instrumentos fnancierss se definen como sualguer confrate que da  lugar,
simigitdneaments, & w0 2ebvo dnosnciery en Ung amprass v a un pasivg financier o a un
nstruments do copital o saiimonic en oirg empresa,  Log Instrumentos financierps se
compensan ocuando ia Compafila derne el derecho logsl de compensnrios v o Gerencla
e g intencisn de cancelarlos sebre una base neta, o de realizar ef active v cangelar of
pasivo simultaneaments.

La NIZ 3% ostablece lo clasificncion de los instrumentos Onancieras en lay sigulenies
categerlas: §) activos financleros & valor razonable & travds de ganancias y péedidas, )
gréstamns v cuentas par cobrae, B iversiones a ser mantanidas hasta su vencimienio v
W) activas financigres disponibles pars e venla, La clasificacion depende del proplsiio
para ef cual se sdguieron las inversiones, La Serencia determing | olasificacidn de sus
iverslones a 13 fegha de su reconauimiento nlala! v resvalla esta clasificaclén 3 Ia fecha

de shda tetre,

Lus instrumentios Binandieros se reconacen en ios estados financioros 8 su valor
razonable, ef cual se reflere sl monio por e gue un active pueds ser Infercambiado entre
un compradsr y vendedor debidamente informade, o pueds ser canceldda una
ebligaids, entre un deudor 0 un soreedor con suficlente informacién, bplo 195 términes
de ung transacaidn de iore compelentia,

La Compofily mantiznen instrumentos financieros en i categorla de suentas: efective v
aguivalenies de efectivo, cuentas por cobrar, cusntps por pagar v deuds g largo plazo
cuyes valores on libros son sustencialmente similares g sus volores razongbies de
rercady,
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Notas 3 los estados Finangierss, cantinuasion

Proviziongs

Se recontoe una Provisidn sio cuandn 2 Compaiia tiens una obligation actual fegai o
inpicital presenle como resulfade de un evento pasado, e= probable que se regquieran
recursts pars cancaiar o obligacidn v se pusda eslimar conflabiementa of monto de a
obligacién, Las provisiones se revisan oada perlode v se ajustan pars reflejar I3 mejor
ealimacidn gque se tenga & ka fecha del estado de siluadion financierna,

bnmuoste @ las ganancias

El impuesio 3 133 ganancias &35 i suma del mpuesio o 1o renta cousado mas ot impuesto
giferido

impaesio o renta sausade

Las socledades nacionales o exiranjerss domicillades o no en ef pais, que oblengan
mgresos gravados de confornildad con fas disposiciones de la Ley de Ragimen Tributaric
Interno v sy Feglamento, v ocon [as resoliciones de cardcler general y obligatoio
emiticdas por f Serviclo de Rentas Internas SR estaran somelidas a la tanfa imposiliva
del 23% sobre su base imponitle v se cargard @ os resuitados del 8o en que se
devangan con base al impuesio por pagar exlgibls.

impuesios tifendos

Los impuestos diferidos se caloulan, de acuerds oon e mélodo del eslado de situacion,
sobre las diferencips temporanrss que surgen enire las bases flscales de los actives y
pasivos ¥ sus impories en libros, Los impussios diferdons se determinan usande s terifs
del impuesto a I renta vigenia a {a facha de los estados financeros, y ia i que se
ganers aplicar cuando e correspondiente active por impuesto diferido se realice o ¢
pasteg por mpuesto diferido se liguide.

e acusrdo con fa NIC 12, of ofecto sobre los impuestos diferides por un cambio an la
tarfa de impuasto a la renta se regisirara en la cuenta de resuilados, exceplo en la
madida en que se relaclone con partidas proviamente cargodos ¢ abonadas
diregioments a suentas de palrimonic nata,

Las pasives por impuesios dileridos se reconncen en 080 caso. Los aclivos por
Impuestos diferidos s reconocen en i medids en gue s probable que vava a
disponerse de beneficios fscales fulurns ¢ pasivos por inpuesios diferides con log aue
pader campensar las diferencias lemporalas,

Se reduce ef importe det activo por impuesios diferidos en la madida en gue e estime
probasie que ao se dispondrd de suliciente ganancia fissal fuluea, ¥ 28 ohisto de
revarsion 3t se recupera la expectative de suficlentes ganancias Yscales parp poder
uiilizar Ins saldos dados de bajs,

Los actives y pasivos por impussios diferidos se roconocen sn of Estado de BHuacidn

Fingnolers  como actvos o pashes no cordentes, Indesendlentements de o fegha
geparada de realizacion g iquidaclan.
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Motas a ios estados Financieros, sontinuscion

Jo Ingresos de pctividades ordingrlag

ingresos por alquller de bienes inmusbles

Gon recononldos en base al método de realizacion al momente de generar 3 Boturackon
par el canon de arrendamianio,

k. Estlmaciongs

La preparacitn de los estados financieros requisre que o Gerencla efectve estimados ¥
supuestos que afeclan as oifras reporiadas de aclives v pashves, |z revelacion de
contingencias aotivas v pasivas & la fecha de os estades financieros, asi como fas cifras
reporiadas de ingresos v gastos durante ¢l periodo corrienie.  Log resullados finalas
padran diferie de dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en retacidn con oo esiados finanniares adjuntos se

refieren ar la depreciscion de jog pblenes de fas proplededes, plantas v oeqdpos y
propiedades de inversion v el caloule del impueste ¢ 1a rents.

{. Beeonocimipnto de ingreans, oostos ¥ aasios

Log ingresos por venta v of costo de ventas relacionade, sen reconosidos cusndo g ha
potragado & Bier vy oo ha transfendde o comprader los desgos v beneficles inhgeantas 2
la propiedad, v en e caso de los primercs sea probable que ios bheneficios enondmicos
relanionades oon la transaccidn, Tuyan a 3 Compadia,

LO8 INGIRS0s por nereses se reconoen en base 3l rendimients efective en proporcion al
tampo ransourride, Los demas ingresos v gasios se recanocen cuando se daevengarn,

INEHCADGRES ECOANOMICOS

La informasidn relacionada con 8l porgentaje de varlagidn de ios Indices de precios al
sonsuridor, greparada por el insifulo Maclonal de Estadisticas v Censos {INEG) para al
glerelnin seandmico del 2012, fue de 4,169,

AND TERMINADG PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INELACION
2008 B.&3
2004 371
201a 3.45
2011 541
2012 4,18
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MNotas 2 los estados Financleros, continuacidn

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diclermbre del 2012 v 2811, e saldo a5 &l sigulante:

31 DIGIEMBRE
212

53,064 80

i
L

gancos Ug,

31 RICIENMBRE
2517

727122

INVERSIONES FINANCIERAD

Inversiones finpncioraz g valgr razonabls con cambilos ¢ rasuliados

A 31 e Diclersbire el 2012 v 2011, e3 como sigue;

TIFO RE %
INSTITUCION INVERZION INTERES
Guaranty Trust Bank Limitad Funds Reod 3

Certificadns de déposito

TOTAL

Bl forido es renovable mensualments,

aG0,000.00

1,038 371.38
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Notas a los astados Financlerps, continuacian

GUENTAZ POR CORAAR - CLIENTES

Un resumen de 1as cuentas por cobrar - cllentes of 37 de Diciembee del 2012 ¢ 2017, ¢3 como

sigue:

31 MOCIEMBRE 31 MCIERMBRE

2412 2011

Clantes 0.65% 307 0022 423,500,258
haonos:
Provigitn de suenias incobrablos - -
afag:
Cuontan por catrar sienfes a largo
plars B4, 330,75 Te5, 71292
TOTAL Us3 1,041 33236 11306183

Las cueniss por cobrar clientes coresponden 8 las ventas de lerenos v cagas de las
urbanizaciones CastelLagos v Visls al Parque, las mismas Gue esidn respaldadas por los
sonbrates de reservasian, promess de compravents v construccidn de villas que la compaiiia
Fontespal 5. A, ceisbra con sus cligntes.

i3 baia de la provision de cuentas incobrables se ajustd con resullades acumulades MIF
puesie gue Ie compania posee una carlers 100% racuperable,



FONTESPAL 8. A,

MNotas a los Dstados Financieras, continuacion

OTRAS CUENTAS POR CODRAR

Liet resyenen de olras cuentis por cobirar al 39 de Diglembres del 2012 v 2011, &3 como sigus;

H DICIEMBRE i EHCIEMBRE

12 211
Onrps cuenias nor oobrar (o) U535 23,506,774 35%,503.68
Agrinnia Bptdn 8 A, - A40,002.00
Accionistas S 520 84 G4 420,82
TOTAL UES 768,087 68 884 324,48

(6} En otras cuentas por cobrar, correspenden 3 préstames entregados 5 leos clisntes de ia
Lirbanlzacien Caatel-Lagos, log mismos gue esién respaidados por fos conteatos de

présiamos que Fontespal 3. A, celebra con sus clientes,

INVENTARIOS

Un resumen de los inventarios 21 31 de Diclembre del 2012y 2011, es ooma slous:

31 DICIEMBRE 31 MCIERBRE
2412 24

F:-

e

£
.

Urbaniracion Vista al Pargue 13500000

Log ferrenos urbardzados sstin ubicndos en le Urbanizacion Vista gl Pargue on of Bm. 8.5 de

fa vla Lo Puntiliz del Cantén Samborenddn de ia Provingia del Guayas, Reptblica del Eeuader,

14
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Notas 2 los Ssiadas Financieros, conbinuasidn

AGTROE POR IMPLUERTOR CORRIENTES

Lin resumen de los activeos por impuestos somientes ol 31 de Dictembre det 2092 y 2011, o5
come sigue;

I DICIEMBRE 3 DICIERMBRE
Jeiry 2011
Retensionss en g fuente o favor {nola 173
US§ 145,45 PRI
Drdodiin tribolario del inpuesio & ta renta
{noa 173 - 35 89088
TOTAL Us3 145 45 37,192,553

15
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Maotzg 2 los Bstados Finansiorss, sontinuacion

GUENTAL RELAGIONADAR

Un resumen de las cuentas relacionndas 2 21 de Diclermbre del 2042 v 2011, a8 como sigun

SALDG POR COORAR

RERITOS CRELITOS,
SALD0 AL HaLO5 AL
Sapsends YEMTAS  PREGTAMDES OTROE ERTar e
LARSL BLARE
HLndar A (W RN GaT ReR 00 ART DaR QG
innobiliane Plazn 520
MO RS GA, 227007 41 20,0500 00 - F42.007.49
Lasiimar Lastizatiln Lo
R 33, AL & PAD SR 2 4042 13 08
(W) 1708 678 41 4 FAZ 813 Y - b ATE ARG AT
SALDC PFOR PAGAR
I3 LR -
LALDG &L PAGDS Y S4LE0 AL
ELAGIGHS WA DERS COMPRALT  PRESTAMOS OFRDS 23258
SORPRIENTE
irnshigsie Hooeluasa
oA IGA Wi L4820 71 5005 0 278 135 a8 BG

Laz transacciongs con partes relaclonidas correspondea g préstamos, acturacidn de gastos
adminigiratives, andlcipos y transferensins,

He respaldan y efectlan en los mismos érmings ¥ condiziones eguiparables a otros de igusl

sspecls, realizadas con teroarns.

18
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ketas g los Esipdos Finangieros, conlinuacdn

CTRAS CUENTAS POR COBRAR & LARGO PLAZD

Los salkdos do otras cuenias por cobrar & large plaze gl 31 de Diciembre del 2012 v 2011, 5

cams sigue:

Lariss Lotizecidn La Ripera 5, A,

Talum S A,

Skyline Equities Sroup LEG

TOTAL

31 CIEMBRE

2 Z
AR -
G70.000.00
420,000.00
(ER 1,003, 000,00

31 BICIEMBRE
2011
4 050 39828

§70,000.00
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Motas 2 los Estados Finangieros, continuasion

12. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de fas cuentas por gagar al 31 de Diclernbre el 2012 v 2011, por clasificacidn

principal es come sigus

HICIEMBRE 31 DICIEMBRE

201z 2011
Provendores looalos 58 - 522463
Fairmorg Malding ing. 430, 808.65 430,808,635
LRIDS CUCTISS DOF pagar 12.628.68 11,771.58
TOTAL U5k AAS E3T. 2L 447 80166

La cuenta por pagar Faltmore Holding Ing., 0o tiene lecha de vencimienlo v no genera interds,
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Motas o oy Estados Financieros, continuacion

13, PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

E movirmienio de pasivos par inpuesios corrientes por jos afios lerminados st 31 de Diciembre

ded 2012 v 2011, &5 comu sigue;

Frtancionoen o e Tusnis del A

Matonzicnes or i fuonio dol vpunsio
w o renfe

krpuesio g B ranin 2y CRusais
(noda 2y 173

TLTAL

SALDD BALDG
FAM 2 DERITOR CRETOS RN
UBE BTAT 57.07
ELET 77814 AN 12808
25,532,959 25032898 -
R R THR57 206,308,208 £5,.350.71 1908
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Notas o oy Estadns Financieros, continuacion

CHENTAD POR PAGAR & LARGE PLAZD

Un resumen de as cuentas por sagar 2 lorgo plazs al 31 de Diclembre dat 2012 ¢ 2011, por

ciasificacion principal 8s como sigue:

31 DICIEMBRE
il

T HCIERBRE
2011

Farmors Hofding ing. WS JATH 283 08 2 280435 05

Saldo por LSS5 2416203 95 correspande & la cobranza que hace Fontespal 5, A, sobre ia
cartera gue perfenece o Falmgre Holging ing, De 2euerdo con e Coenfrato de Sesicn de
Cradites, Fontesgal 8. A, vendid su carers de olienies 3 Fairmore Moiding ing., pero se quedd
comprometida 2 reallzar 3 geslitn de cobro v ibs valores recuperados, se los tens gue

entreqar a Fairmore Holding Ing,

PASIVOS DIFERIENGS

Bl salde de os pasivoes difaridos of 31 de Diclembra dat 2012 v 2011, a8 ¢f siquiente:

Venlas de solares g fargo plaze
N

Anticipo ge clignios

Interoses

TATAL

31 BCIEMBRE

3 HEGIEMBRE
2811

125,255.00
31,984.82

14, 11568

2815
UG5 -

15,745,545

12,800.14
U835 25,549 60

£l salde de US.5 125 585,00 doel 20611 se orlging por venla de terrenc a credito, s qus fue

reglairaca o1 108 resuliados del 2032 por el cabro dal dividendn.
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MNotas s los Estados Fingnoieros, somtinuacién

18, CARITAL SOCIAL

B capital soclal de in entidad, e31d conformade de la siguleante manara:

SALDOS AL 31 OF DICIEMARE DEL 2012 Y 2011

Taa R Mima P e,

M. YALOR DE VALDIR
ACCHINISTAS ALGIDRES * LARA ACCION Ugs
Capilal Menagoemant Foiding 19.99% ISR 004 759956
Corgoration
Huingar 5 A, 1 a0 .04 .04
TOTAL 20,000 100,00 BOG, 0O

La acuionista Capital Managamen! Molding Corporation es de naclonalidad panameda v a
aostonista Hulndar 3. A, es de nadlonalidad scudtonana,

REGISTO OFICIAL Mo, 388 DEL | DF NOVIEMBRE DEL 2006

Decrein: Concddase B aulorzacion para que ef Supeintendente de Sompafias pueda
sefialar come capltales minlmos de las compaitias andnimas v de economia mixta, las suma
de WSS Q00000 (diez mil dilares de los Esiados Unides de Améarica), de las de
resporsabiidad imitada, s suma de WSS 500000 (cinco mi ddlares de los Estados Unidaos
de Amdarica); v, de las sucursales de compafilas exiranjeras gue seldn sujelas a su coniol, 13
suma de U85S 3000000 {treinta mil ddlares de tos Estidos Unitios de Américs).

La Superintendencia de Compaitias no ha definide ios plazes para aumenis del capilal hasta
gua glopnoe o cagital minime,

REGISTEC OFIGIAL Mo, 37 DF SEPTIFMBRE DiEL 2008

Begln Resolugion No, 3C.5G.0RE5.5.09.02 dei 7 de Septiembre ded 2009, v publicads an ¢
suplamanto det Hegisten Oficlad Mo, 37 del 30 de Septiombve del 2009, fue expedido ¢
‘Inslrictivo sebre ia Informasion v dosumenios gue deban remitir las compadise sujetas @
aortrol v wigansla de lo Supsrintendencia de Compatias qu cuentan oon socledadas
axtranioras an colided de Sosics o Accionislss' seformads mediante cesolucion No.
SC.SG.0RE.G.00.00 publicsds e ol Registro Ohcial Mo, 86 & 13 de Noviemibrs del 2005

Bata informacian debe ser entregada conjuniaments con los Estades Finansieras del efercicic
acontmice 2411 a ta Superintendencia de Compaiias,
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botas o los Extados Financiaras, continuasian

17, PASIVD CONTINGENTE

GIRINCHAACION DE IMEUESTOR

Resultsdo artes da mpussios 3 (B8 ganpnaias
Menos:

Ajustos NIF

fas:

Gasios no deduciblas

{3oatos no deducibles (ngreass roverssdos por
fedfF, 2017}

Fardiizd | Littidad gravabie

Forcentaia impuasto & i@ rona

frapuesto 2 i ronts causado

Anticine determinade cormespondiente st ejercicio fiscal
prrignis

Imnuesic a g renta minme causods (notg 13

(&1 valar mavar sodrs of impussio a b renit
sausado v of anflsipg datorminade
sorrespondients s ejercicio facal corriantes)

Mg,

Asticipo pagads

Mends;

Ratenaiones an ia Lwnte 8 faver (nols &)

Cridito tributario del Impuesto a to rerda {notal)

Salda a faver dol conirbuyente (nola 9

W3

Uss

31 DICIEMBRE
2012

-83,335.483

3 CIEMERE
2034

<87, 365.53

£1,536.75

- 145,350.59
~41,808.78 184,521,384
23% %

. 44 28512
2553299 47,611,682

25,852 .99

24,231,530

146 .45
1.301.68

-146.45

47, 615.482

47 811.82

130170
35,0063, 89

-37,192.59

Los estados financieros de FONTESPAL 5 A no han sido fiscaizados por las autoridadaes de

mpoesion fiseales hasts e elercicio #2012,

De gouerdo con las disposiciones legales, lps

autoridades wibutorios tiepen o focultad pare revisor [es dedlpraciones de impussio o s

Rents de la Sompatle dentro de o res aflos smteriores g partlr de g fecha de presentasidn

de la Gliima declaracion presentada.
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