(/izhfiay, Asociados

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de;

FONTESPAL S, A,

Hemos auditado los estados de sltuacion financiera que se adjuntan de FONTESPAL S, A, al 31
de Diglernbre del 2012 y 2011 y loa correspondientes estados de resultadg del perlodo y del ofro
resultado integral del periode, estados de camblos en el patrimonio de los accionistas y estados de
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asl como un resumen de pollticas
contables importantes y otras notas aglaratorlas,

Responsabilidad de la adminlstracidn por los estados financloros:

La administracion es responsable de la preparaclon y presentacion razonable de estos estados
finangleras de acuerdo con Normas  Intemacionales de  informaclon  Financiera. Esta
responsabllidad Incluye: disenar, Implementar y mantener el control interno relevante a la
preparacion y presentacidén razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones errdneas de Importancia relativa, ya sea debldas a fraude o error; selecclonando
y aplicando politicas contables apropiadas, y haclendo estimaciones contables que sean
razonables en las clreunstancias.

Responsabilidad del auditor;

MNuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estades financieros con base en
nuestra audltoria. Efectuamos nuestra auditorla de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria, Dichas normas requieren gue cumplamos con requisitos éticos, as! como que
planifiqguemas y realicemos la auditorla para obtener seguridad razonable sabre si los estados
financiecos estdn linres de reprasentacidn arrdnesa de importancia refativa,

Una auditoria incluye el examen sobre una base de pruebas selectivas, para obtener evidencia de
auditorla sobre las cantidades y revelaciones incluidas en los estados financlerns, Los
procedimientos selecclonades dependen del juicio del auditor, Incluyendo la evaluacion de los
riesgos de representacién errdnea de importancia relaliva de fos estados financieros, ya sea
debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesge, el auditor consldera el controt
interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados financleros por la
entidad, para disenar los procedimientos de audilorfa que sean apropiados en lag gircunstancias,
pero no ool el fin de expresar una opinitn sobre la efectividad de! control interne de Ja entidad,
Una auditerla  incluye tambtén ia evaluacion de las Normas Internacionales de Informacion

. Financlera, o apropiado de las pollticas contables utllizadas y 10 razonable de las estimaciones
contables hechas por la administracidn, asl como evaluar la presentaclién general de los estados
financieros, Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficlente y apropiada
para proporcionar una base razonable para hirestra opinion de auditorla,

Opinldn:
En nuestra opinidn, i0s estados financleros antes mencionados presentan razonablemente en

. todos sus aspectos Importantes, la situacion finangiera de FONTESPAL S, £
del 2012 y 2011, los resultados de sus operaciones y flujos de efectivo pp

deyctitos en {a nata 2 de los estados financieros,

Weamy, fpieds

Ecuador — Guayaquil, Mago 8 del 2013 Eddle Vizhiay Dlaz
RNAE No. 105 RNC No. 1903
Guayaquil

Direccidn: Ciudadela Kennedy Vieja, calle 2da ooste No. 122 y calle F
POX:(593-4) 2396346

RO.Box:09-01-7016

E - mall;infofvdzhnay.com



FONTESPAI 5, A,

Estados de Situacién Financlera

Al 31 de Diclembre del 2012 y 2011

(Expresado en U.S. dblares)

TiV!

ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo y equivalentes de efectivo (notas 2 y 4)

Inversiones financieras (nola 2 y 5)

Cuentas por ¢obrar;
Clientes (notas 2 y 6)

Otras cuentas por cobrar (nota 7)

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

Ihventarios (notas 2 y 8)

Activos por impuestos corrientas (nota 9)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

Cuentas per cobrar clientes o largo plazo {(notas 2y G)
Cuentas refacionadas a largo plazo (nota 10)
Otras cuentas por cobrar a largo plaze (nota 11)

Inversiones en asociadas

TOTAL ACTIVO

Var notas a los estados financieras

Gormnte General
Representante Legal

31 DICIEMBRE M DICIEMBRE
2012 2011

53,064.80 72,371.22
1.035,371.35 103537135
357,002.21 353,903.29
376,057 .68 094,324 48
773.059.89 1.248.227.77
- 1335,000.00
146.45 37,192,589
1.861.642.49 2.528.162.93
644,330.75 T85,712.92
247248269 1.209.876.41
1,090,000.00 4,720,393.28
799,00 7990.00
§,068,261.93 8,244,844, 54




FONTESPAI 5. A,

Estados de Situacidn Financiera
Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011
(Expresado en U.S. dolares)

EASIVQ

FASIVO CORRIENTE:

Cuentas por pagar (nota 12)
Cuentas relacionadas (nota 10)

Paslvos por impueslos corrientes (nota 13)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Cuentas por pagar a largo plazo {nota 14)
Fasivos diferidos {nota 15)

Pasivos par impuestos diferidos

TOTAL PASIVQ

PATRIMONIO

Capital social (nota 16)
Reserva legal

Reserva facultativa
Reserva de capital
Resultados acumulados
Resultado del gjerciclo

Resultados afos anteriores NITF

TOTAL PATRIMONIO

PAGIVO CONTINGENTE (nota 17)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver nofas a los estados financioros

Gerente General
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
a2 L Lk
443,337.23 447 801.86
13,856.50 68,832.71
129.08 166,57
457,322.81 51680114
2,416,293.95 2,280 43505
28,549.66 171,683,32
104.58 104,58
2.902,271.00 2.965,024.09
B800.00 800.00

400.00 400.00

206.37 206.37

4,982 124 87 4.982.124.87
1.421,711.89 1,388.760.04
-104,929.52 22,951,095
-129,322.78 -129,322.78
B,166,990,93 6,275,820.45
9,069,261.93 9,244 944,54




FONTESPAI 3. A.

Estados de Resultado del Periado y del Olro resultado Integral del Periodo
Por los afos terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011
(Expresado en .S, dolares)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
LB <011
Ingresos de actividades ordinarlas 125,585.00 1,000,00
Otros ingresos 32,800.21 105,154.58
TOTAL INGRESQS 158,385.21 106,154 .58
Costo de venta 135,000.00 u
Utilidad bruta 23,385.21 106,154.58
asiog’

Gastos de administracion 103,821.74 60, 746.07
(Gastos de venta - B,506,51
TOTAL GASTOS 103,821.74 £9,252.58
Otros egresos 2.960.00 1,771.65

106,781.74 71,024.23
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LAS GANANCIAS -83,396.53 A3,130.35
Impuesios a las gonancias.
Impuesto o la renta minimo causado {notas 2, 13y 17) -25,632.99 -47,611,82
Impuestos diferidos - 35,433.42
Impuestos a las ganancias, neto -256,532.99 1247840
RESULTADO RDEL EJERCICIO -108,929 52 22,951 95

Ver notas a los estados inancieros

Gargnto Genaral
Representanie Legal




FONTESFAIL 3. A,

Estados de Camblos en el Patrimonlo de los Accianislas
Por los aflos terminados ] 31 de Diciembre del 2012 y 2011
{Expresado en U.5. délares)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2012 2001,
CARITAL SOCIAL
Salda inicial 500.00 B00.00
Salda final 800,00 B0O.0O
RESERVA LEGAL
Salde iniclal 400.00 A400.00
Salda final 400.00 400.00
RESERVA FACULTATIVA
Saldo inigial 206,37 206.00
Otras ajustes - 0.37
Saldo final 206,27 206,37
RESERVA DE CAPITAL
Saldo inicial 4,902,124 87 4,982,125.00
Otros ajustes - -0.13
Saldo final 4,982,124 87 4,982 124 87
RESULTADOS ACUMULADOS
Salde Iniglal 1,398.760.04 1,112,220 00
Transferencia de resuliado del ejercicio 22,951,945 335 055.00
Transferencia a resultada afos anteriores NIIF - -48 514,22
Otros gjustes - Q.74
Saldo final 1,421,711,99 1,388,760.04
RESULTADO DEL .4 {o]
Salde inigial 22 951.95 335,085.00
Transferencia a resultados acumulados -22.951.95 -346,055.00
Rosullado antos de impuostos a las ganancias -83,386.53 35,130,235
Impuesto a |a renta minimo causado -25,532.99 -47.611.62
Impuestos diferidos - 35,433,423
Saldo final -108,929 52 22,951.95
RESULTADD ANOS ANTERIORES NIIF
Saldo iniclat -129,322.78 -177.837.00
Transferencia de resultado acumulado - A48,914.22
Salde final -129.322 78 -129,322.78
TOTAL 6,166,990 93 6,275,020 45

Ver notas a los estados inancieros

Gerenta General
Representante Legal




FONTESPAI 3. A,

Estados de Flujos de Efectivo

Por los anas terminadoes el 31 de Diciembre del 2012y 2011

{Expresado en U.S. ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS
Efectiva recibido de clientes y olros
Efectivo antregado a clientes y otros

Efeclivo pagado a proveedores y otros
Efective recibido do acroedores

Efactivo generado en las operagiones
lmpuestos pagados

FLUJO DE EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE (NVERSION

Disminucitn en instrumentes financioros

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANGIAMIENTO

Aumento da la douda a largo plazo

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
FINARCIAMIENTO

Disminucion neta del efectivo v sus equivalentes

Efectivo y sus equivatente al principio del pericdo

Efectiva y sus equivatentes al final del perlodo (nolas 2 v 4)

Ver notas a los estados financieros

O il " F i S b

Gorente Genaral
Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2012 2011

633,553,028 533.324.81

-490,837.63 -1,500,600,28

-272,210.10 -72,325.82

- £8.774.06

T 12050484 -070,827.23

-25,570.48 -47 564,25

-155,165.32 -1,018,491.48

- -18,265.35

- -18,265,35

135,858.90 930,955.05

135,858.90 930,955.05

-19,306.42 -105,801.78

72.371.22 178,173.00

53,084.80 72.371.22




FONTESPAI 3. A,

Concillacion de la Utilldad Meta antes de Impuestos

Con el Efectivo Neta Proveniente de Actividades Operativas

Por los affos terminados el 31 de Diclembre det 2012 y 2011

(Expresado en U.S. ddlares)

RESULTADQ ANTES DE IMPUESTOS A LAS GANANCIAS

Efoctive usado (proveniente) de actividades operativas antes

camblo en el capital de trabajo

Disminugidn an cuentas por cebrar coro plazo

Disminucion en inventarios

Aumnento en relacionadas por cobrar

Risminucidn / aumento en activos par impuestos corrientes
Disminucion en cuentas por cobrar largo plazo

Aumpento on cuentas relaclonadas por cobrar largo plazo
Disminucidn / aumento en otras cuentas por cobrar largo plaza
Disminucion en cuentas por pagar

Disminucldn en relacionadas por pagar

Disminucién / aumento en pasivos diferidos

Efectivo neto usado en actividades operativas

Impuostos pagado

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

Ver notas a los estades financiores

Cator s A

Gerente General
Representants Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
e 2011
-B3,396.53 35,130.35
-83,386.53 35,130.35
475,268.00 521,591.05
135,000,00 -
-100,12 -04 420.82
37.046. 14 -1,301.5%9
141,382.17 .
-4, 262,613.28 -
3,630,393.28 -1,500,600.28
-4 464.63 -51,845,97
-54,976.21 -14,000,29
~143,133.66 134,320,232
-129,594 .84 -570,827.23
-25,570,48 4766425
-165,1656.32 -1,018,451.48




FONTESPAI 5. A.

Notas a los estados Financieros

OPERACIONES

La compalila esta constituida el 7 de Junio de 19%3 e inscrita en el Registro Mercantil el 8 de
Julio de 1993 de acuerdo con las leyes de la Repiblica del Ecuador y tiene por objeto social
dedlcarse a |la construccidn de viviendas vecinales o unifamiliares, edificlos, centros
comerciales, residenciales y condominios. Su actividad principal &5 la venta de terrenos
urbanizados ubicados en las urbanizaciones Vista al Pargque y Castell-Lagos.

POLITICAS CONTABLES

a. DBaso do proparacion y prosontacion do los ostados financieros

los estados financleros han sido preparados y presentados en base a Normas
Internacionales de Informacién  Financiera, que fueron adoptadas por la
Superintendencia de Compafilas del Ecuador mediante Resolucion No. 06.Q.ICI-004 vy
publicada en el Registro Cficial 348 del 3 de Septiembre del 2006. En e suplemento del
Registra Oficial No. 378 del 10 de Julio del 2008, mediante Resclucién de la
Superintendencia de Compaflas No, 08.6.D5C del 20 de Noviembre del 2008, se
establecid el cronograma de implementacidn de las MNormas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF.

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacion de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, los primeros estados financieros bajo
NIIF son en el afo 2011 y el perfode de transicion fue el afic 2010.

Todos las cifras presentadas en [as notas a [os estados financieros estan expresadas en
ddlares de los Estados Linidos de Norteamérica,

La preparacidén de los estados financieros requiere la realizacién por parte de la
Administracién de la entidad de estimaciones contables y consideracién de determinados
elementos de juicio, que inciden en la medicion de determinados activos y pasivos y en
la determinacidn de los resultados, Estos se evallan continuamente y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, Incluidas las expectativas de sucesos futuros, gque
se han conslderagdo razonables de acuerdo con las circunstancias. Si bien las
estimaciones conslderadas se han realizado sobre la mejor estimacion dispenible a la
fecha de formulaclon de los presentes eslados finaneieros, de conformidad eon la NIC B,
cualquler modificacion en el futuro de dichas estimaciones se aplicara de forma
prospectiva a partir de dicho ejercicio, reconociendo el efecto de la estimaclén reallzada
en el estado de resullado del efercicio,

A ta fecha de emislon de estos estados financieros, se han publicado mejoras a las
narmas existentes que no han entrado en vigencia y que [a entidad no ha adoptadoe con
anticipacién,



FONTESPAL S. A.

Notas a los estados Financleras, continuacion

Estas normas son de aplicaclon obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion,

HNo.
NORMA

NORMA

NIC 12

NIC 1

NIG 19

MHF 9

NIIF 10

NIIF 11

NIF 12

NIIF 13

NIC 27

NIC 28

Modificacion, Excopclon do aplicar fa SIC 21 para
inversionas inmebitiarias a valor razonable

Meodificacion. Requerimiento de agrupar las partidas
presentadas en el otro resultado integral solo si son
potencialmenta  reclasificables al resultado  dol
ejerclcio con posterioridad

Maodificacion, Se elimina el enfoque del corredor y
caloulan los costos financleros sobre una base naeta

Mejora, Reconocimienta y medicidn de instrumentos
financioros

Mejara. Estados financieros consolidados
Mejora. Acuerdos conjunios

Majora, Revelagiones per acuerdo conjuntos
Mejora, Mediciones a valor razonable

Revislén, Disposiciones sobre los estados financieros
separados

Revisidn. Incluye requerimientos sobre consolidacion
de nogocios conjuntos y asccladas

APLICACION QOBLIGATORIA
PARA EJERCICIO
INICIADOS A PARTIR_DE:

1 de Enera del 2012

1 de Julio del 2012

1 de Enero det 2013

1 de Enero del 2015

1 de Enero del 2013

1 de Enero del 2013

1 de Enero dol 2013

1 de Enero del 2013

1 de Enera del 2013

1 de Enero del 2013

La entidad estima que [a adopcion de las enmiendas a las NilF antes descritas, no tendra un
impacto significativo en los estados financieros en el gjercicia de su aplicacian inicial,

b. Hipotesis de negocic en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipétesis que la entidad continuara
operando,

c. Rogistre contablo y monads do prosontacion

Los registros contables de |a entidad se llevan en idioma espaniol y expresado en dolares
de los Estados Unidos de Norteamarica, dque es 1a unidad monetaria de ta Replblica del
Ecuador.

d. Efectivo y equivalentes de afactivo

El efectivo y equivalenies de efectivo incluyen el efective disponible y depdsitos de libre
disponibllidad en bancos.



FONTESPAI 5. A.

Notas a los estados Financleros, continuacian

Cuontas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La compafila
disminuye el riesgo de recuperabilidad con hipotecas de los bienes wvendidos.

Propiedades, plantas y equipos, noto

La compania utlizd el valor razonable (avaliio) en las existencias, en la fecha de
transicidén a las NHF, como su costo atribuldo en esa fecha, Acorde a lp indlcado en |a
NIE 1.

Las propiedades, plantas y equipos, se valoran a su costo de adquisicién, menos la
depreciacion acumulada y menos cualquier pérdida por delerioro reconocida. La
depreciacion se realiza en |[nea recta en funcién de la vida atil.

La companila en el perfodo de transicidn no revalorizé instalaciones, muebles y enseres,

maquinarias y equlpos, herramientas y equipos de computacion; porgue no son
significativos y el costo de revalorizar serla mayor que el beneficio,

Instrumentos financieros

Los Instrumentos financieros se definen como cualquier contratc gque da lugar,
simultaneamente, & un activo financlero en Luna empresa y a un pasivo financlero o a un
instrumento de capital o patrimonio en otra empresa. Los instrumentos financieros se
compensan cuando la Compairiia tiene el derecho legal de compensarios y la Gerencla
tiene Ia intencidn de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar ef active y cancelar el
paslvo simultaneamente.

La NIC 39 establece la clasificacion de los instrumentos financieros en Jas siguientes
categorias: i) activos financleros a valor razonable a través de ganancias y peérdidas, i)
préstamos y cuentas por cobrar, lil) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende de! proposito
para el cual se adquirieron las inversiones, La Gerencia determina |a clasificacion de sus
inversiones a la fecha de su recaonocimlento Iniclial y reevalla esta clasificacldn a la fecha
de cada cierre.

Los Instrumentos financieros se reconocen en los estados financiercs a su valor
razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre
un comprader y vendedor debidamente informade, o pueda ser cancelada una
abligacion, entre un deudor ¢ un acreedor con suficiente informacion, bajo los términos
de una transaccion de libre compelencia.

La Compadla mantienen instrumentos financieros en la categorla de cuentas: efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar v deuda a largo plaza
cuyos valores en {ibros son sustancialmente similares a sus valores razonables de
mercado.



FONTESPAI 5. A,

Notas a los estados Financieros, continuacian

Provisionas

Se reconace una pravision s8lo cuando la Compania tiene una obligacion actual (legal o
implicita) presente como resultado de un evento pasado, es probable gue se requieran
recursas para cancelar la obligacion y se pueda estimar confiablemente el monto de la
obligacién. Las provisiones se revisan cada perlodo y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que se tenga a la fecha del estado de situacion financiera,

Impunsto a las gananclas

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado mas el impuesto
diferido:

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pals, que obtengan
ingresos gravados de conformidad can las dispesiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluclones de cardcter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SR( estaran sometidas a la tarifa impositiva
del 23% sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afio en que se
devengan con base al impuesto por pagar exigible.

impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el métlods del estado de situacion,
sobre [as diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activas y
pasivos y sus importes en libros, Los impuestos diferidos se determinan usando [a tarifa
del impuesto a la renta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o ef
pasiva por impuesto diferido se liqulde.

De acuerdo ¢on la NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos por un cambio en la
tarifa de impuesio a la renta se registrara en la cuenta de resuitados, excepto en la
medida en gque se relacione con partidas previamente cargadas o abonadas
directamente a cuentas de patrimonie neto.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros o pasivos por Impuesios diferidos con los que
poder compensar las diferenclas temporales.

Se reduce el imporle del activo por impuestos diferidos en la medida en que se estime
probable que no se dispondrd de suficiente ganancia fiscal {ulura, vy es objeto de
reversion si se recupera la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder
utilizar los saldos dados de baja,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situacion

Financiera como actlvos o pasivos no corrientes, (ndependientemente de |la fecha
esperada de reallzacitn o liquidacion.

10
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Notas a los estados Flnancleros, continuacion

j- nhgresos de actividades ordinarias

Ingresos por alguiler de bienes inmuebles

Son reconocldos en base al método de realizacldn al momento de generar la facturacion
por el ¢dnon de arrendamiento.

k. Estimaciones

La preparaclon de los estados financieros requiere que la Gerencia efectde estimados y
supuestos que afectan las cifras reporiadas de activos y pasivos, la revelacidon de
contingencias activas y pasivas a la fecha de Ios eslados financieros, asi come las cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente. Las resultados finales
padran diferir de dichas estimacianes,

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se
refieren a; la depreciaclén de los blenes de |as propledades, plantas y equipos y
propledades de inversion y el calculo del impuesto a la renta,

. Reconocimionto de ingresos, costos v gastos

Los ingresos por venta y el coslo de ventas relacionado, son reconocidos cuando se ha
entregado el bien y se ha transferido al comprader los riesgos y beneficios inherentes a
la propledad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios econdmicos
relacionados con la fransaccidn, fluyan a la Compaiila,

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en proporcién al
tiempo transcurrido. Los demas ingresos y gastos se recongcen cuando se devengan,

INDICADORES ECONOMICOS

La informacidn relacionada con el porcentaje de variagion de los Indices de preclos al
cansumidor, preparada por el Institule Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
glercicio economico del 2012, fue de 4,16%,

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2008 883
2009 371
2010 3.33
2011 5.41
2012 4,18

11
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Notas a los estados Financieros, continuacian

4. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre det 2012y 2011, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2012 2011
Bancos Us5 53,064.80 72,371.22

5. INVERSIONES FINANCIERAS

Inversiones financieras a valor razonable con cambios a rosultados

Al 31 de Diclembre del 2012 y 2011, es como sigue:

TIPO DE Ya SALDO
INSTITUCION INVERSION INTERES Uus.g
Guaranty Trust Bank Limited Funds Recd 3 135,371,358
Certificados de deposlto 500,000,00
o 138,371

El fondo es renovable mensualmente,
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FONTESPAL 5. A,

Notas a los estados Financleros, continuacién

CUENTAS POR COBRAR -CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de Diciembre det 2012 y 2011, &3 como

sigue;

31 DICIEMERE

2012

Clientes us% 397.002.21
Menos:
Frovisidn de cuentas incobrablos -
Méas:
Cuentas por cobrar clientes & largo
plazo £544,330.75
TOTAL Uu.ss 1,041,332.96

31 DICIEMBRE
2011

453,903.29

785,712.92

1,139,616.21

Las cuentas por cobrar clientes corresponden a las ventas de terrenos y casas de las
urbanlzaciones Castell-Lagos y Vista al Parque, las mismas que estan respaldadas por los
contratos de reservaclén, promesa de compraventa y construccion de villas que la compafia

Fontespai 5. A., celebra con sus clientes.

La baja de la provision de cuentas incobrables se ajusto con resultados acumulados NIIF

puestoe que la compania posee una cartera 100% recuperable,
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7.

FONTESFAI 5. A,

Notas a los Estados Financieras, continuacion

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobirar al 31 de Diciernbre del 2012 y 2011, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2012 2011
Otras cuentas por cobrar (a) us.% 281,536.74 A59,903.66
Agricola Batan 5, A, - 440,000.00
Accionistas o4 520,94 94,420.82
TOTAL Uss 276,067.68 894,324 .48

{a) En otras cuentas por cobrar, corresponden a préstamos entregados a los clientes de la
Urbanizaclon Castell-Lagos, los mismos que estan respaldados por ios contralos de

préstamos que Fontespai S. A, celebra con sus clientes,

INVENTARIOS

Un resumen de los inventarlos al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2012 2011
Urbanizacion Vista al Parque Uss - 135,000.00

Los lerrenos urbanizados estdn ubicados en la Urbanizacidn Vista al Parque on of Km. 8.5 de
la via La Puntilla del Canton Samboeronddn de la Provincia del Guayas, Republica del Ecuador.
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FONTESPAI 5. A.

Notas a los Estados Financieros, continuadcion

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

uUn resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de Diciembre del 2012 v 2011, es
como sigue:

31 DICIEMERE M DICIEMBRE
2012 2011
Retenciones en la fuente a favor (nota 17)
U.SE 146,45 1,301.70
Crédito tributario del impuesto a la renta
(nota 17) - 35,890.89
TOTAL Us.3§ 146.45 37,182,599
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FONTESPAI 5. A

MNotas a los Estados Financieras, continuacion

10. GUENTAS RELACIONADAS

UIn resumen de las cuentas relacionadas al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como sigue:

SALDO POR CORRAR

RARGO PLAZD

Huindar & A, (VAR ]

Inmobilioria Plazn 500
INMOKLAZA 5. A,

Lastinn Lotlzocion Lo
Rivorn 5. A,

(RR3

SALDO POR PAGAR

RELACIONADAT
CORRIENTE

inmobiaria Hocatusta
GoAIRGA [FRR ]

DEBITOS CREDITOS
SALDO AL . 8A1 DD AL
211212014 VENTAS PRESTAMOS  GTROS 122012
Qa7 AR 00 ART, 06600
222.007.41 - " 20,000,00 " 242,007.41
- - 4,242.012.20 4,742,813 28
1,708,678 41 4 7A2,613.7H4 4, 472 AB0.64
DEpiTos e BREDITOS o esssrm
SALDOAL  PAGOSY 8ALDO AL
IM2Re1] DEDITRS COMPRAS  PRESTAMOS  OTROS  31(202012
an,np 71 £5,000.00 22798 17 050,50

Las transacciones con partes relacionodas corresponden a préstamos, facturacidn de gastos
administrativos, anticipes y fransferenclas.

Se respaldan y efectian en los mismos términos y condiclones equiparables a otros de igual
especie, realizadas con terceros.
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1.

FONTESPAI 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacian

OTRAS CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Los saldos de ofras cuentas por cobrar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2012 v 2011, es

como sigue:

Larisa Lotizacién La Ribora 3, A,

Talum 5. A.

Skyline Equities Group LLC

TOTAL

17

31 DICIEMBRE
2012

Us% -

670,000.00
420,000.00

U.Ss.5 1.090,000.00

31 DICIEMBRE
2011

4,050,393.28

§70,000.00

4,720,292.28




FONTESPAI 3. A.

Notas a los Estados Financieras, continuaclén

12. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diclembre del 2012 y 2011, por clasificacion

principal es como sigue:

Proveadores localos
Fairmore Holding Ing.

Otras cuentas por pagar

TOTAL

31 DICIEMBRE M DICIEMBRE
2012 2011
U.53% - 5,221.63
430.808.65 430,808.65
12.528.08 11,771.58
Uss AA3,337.23 447 801.86

La cuenta por pagar Fairmore Holding Inc., no tiene fecha de vencimiento vy no genera interas,
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FONTESPAI 8. A.

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

13, PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

E! movimlento de pasivos por impuestos corrlentes por los aflos terminados al 31 de Diciembre
del 2012 y 2011, es como sigue;

SALDO SALDO

322011 DEBITOS CREDITOS MMz
Retenciones on la fuente del VA W55 . 57.07 57.07 -
Rotoncionos an la fuanto dol Inpuosto
A 1H ranta 166,567 77014 740,65 128,08
mpunale ala renta minimo causado
{nota 2y 17} . 25,532.99 25,532.99 -
TOTAL Sz 16G6.57 26G,368.20 26,330.71 129.08
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14,

15.

FONTESPAI 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZD

Un resumen de las cuentas por pagar a largo plazo al 31 de Diciembre de! 2012 y 2011, por

clasificacidn principal es como sigue:

11 DICIEMBRE M DICIEMBRE
2012 2011
Fairmare Holding Ing. U.s$ 2,416,293.95 2,280,435.05

Saldo por U.5.% 2.416,293.95 corresponde a la cobranza que hace Fontespal 5. A, sobre la
cartera que pertenece a Falrmore Holding In¢, De acuerdo con el Contrato de Cesidn de
Créditos, Fontespai 8. A, vendid su cartera de clientes a Falrmore Helding Inc,, pero se quedd
comprometida a realizar la gestién de cobro y los valores recuperados, se los tiene que
entregar a Fairmore Holding Ing.,

PASIVOS DIFERIDOS

El saldo de los pasivos diferidos al 31 de Diciemnbre del 2012 y 2011, es el siguiente:

31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE

2012 2011
Ventas de solares a largo plazo us: - 125,585.00
Anticipo do clientps 15,749,505 31,984,63
Intereses 12,800.11 14,113.6%
TOTAL U.S.5 28,549.66 171,6683.22

El saldo de U.5.% 125,5685.00 del 2011 se origind por venta de terreno a credito, la que fue
registrada en 1os resultados del 2012 par el cobro del dividendeo,
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FONTESPAI 5. A

Notas a los Estados Financieros, continuacian

16. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, esta confarmado de la siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DIGIEMBRE DEL 2012 Y 2011

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS CCIONES % CADA ACCION U.s.$
Capital Management Holding 19.999 99,99 0.04 799.96
Corporation
Huindar 5. A, 1 .01 0.04 0.04
TOTAL 20,000 100.00 800,00

La accionista Capltal Management Hglding Corporation es de nacienalidad panamefia vy la
acclonista Huindar 5. A, es de nacionalidad ecuatorlana,

REGISTO QFICIAL Mo, 389 DEL 1 DE NOVIEMBRE DEL 2006

Decreta: Concédase la autorizacion para que el Superintendente de Compafiias pueda
sefalar como capitales minimos de las companias anénimas y de economia mixta, las suma
de U.5§% 10000.00 (diez mil dolares de los Estadoz Unidos de America); de las de
responsabilidad limitada, la suma de U.5.% 5,000.00 {cinco mil golares de los Estados Unidos
de América); y, de las sucursales de compafilas exiranieras que estan sufetas a su cantrol, 1a
suma de U.5.% 30,000.00 (treinta mil délares de los Estados Unidos de América).

La Superintendencia de Companlas no ha definido los plazos para aumento de! capital hasta
que alcance el capital minimo,

REGISTRO OFICIAL No, 37 DE SEPTIEMBRE DEL 2009

Segun Resolucion No. 5C.5G.DRS.G.05.02 del 7 de Septiembre del 2009, y publicada en &l
suplemento del Registro Oficlal No. 37 del 30 de Septiembre del 2009, fue expedido el
“Instructivo sabre la Informacion y documentos que deben remitir las compafiias sujetas al
control y vigilancla de la Superintendencia de Companiias que cuentan con sociedades
exlranjeras en calidad de Socios o Accionistas” reformada mediante resolucién No.
5C.5G.DRS.G.09.03 publicada en el Registro Oficial No. 66 el 13 de Noviembre del 2009,

Esta informacion debe ser entregada conjuntamente con los Estados Financieros del gjercicio
econdmico 2011 a la Superintendencia de Companlias,
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FONTESPAL S. A.

Notas a los Estados Financlergs, continuacidn

17. PASIVO CONTINGENTE

CONGILIACION DE IMFUESTOS

Resultado antes de impuesios a las ganancias
Manos:

Ajustos NIIF

Mas:
{3astos no deducibles

Gastos no deducibles {Ingresos reversados por
NIF, 2011)
Pérdidad / Utilidad gravable

Porcemaie iImpuesto a la renta

Impuesto a la ronta causado

Anticlpo delerminado correspondiente al gjercicio fiscal
corrienie

Impuesto a la renta minimoe causado (nota 13

(&l valor mayor entre e! impuasto & 1a renta
causado y et anticipo detorminadao
correspondients al ejercicio fiscal corrlente)

Menos:

Anticipo pagado

Menos:

Ratancionas en |a fuante a Tavor (nota )

Crédito tributario del impuesto a fa renta (nota9)

Saldo a favor del contribuyente (nota 9)

IRR:

Uss

31 DICIEMBRE 1 DICIEMBRE
2012 2014
-83,396.53 35,130,356
-B83,396.53 235,130.35
41 586.75 -

“ 148,390.95
-41,808,78 184,521.34
2344 244,

- 44 28512
25,632.99 47.611.82
2553299 47.G11.62
24,231,130 47 611.82
145.45 1,301.70
1,301.69 35,890.85
-146G.45 -37,192.59

Los estados tinancieros de FONTESPAI & A, no han sido fiscallzados por las autoridades de

impuestos fiscales hasta el gjercicio 2012, De acuerdc con las disposiciones legales, las

autoridades tributarias tienen |a facultad para revisar las declaracicenes de Impuesto o la

Renta de la Compafia dentro de los tres afios anteriores a partir de la fecha de presentacldn

de la ¢tima declaracidon presentada.
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18,

19,

20.

21.

FONTESPAI S, A.

Notas a los Estados Financleros

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2012, y la fecha del informe de los auditores externos el 9 de
Mayo del 2013, no se produjeron eventos que en opinién de |a administracion de fa comparifa
pudieran tener un efecto significalive sobre dichos estados financicros gue no $¢ hayan
revelado en los mismos,

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

FONTESPRAI 5. A, no cuenta con trabajadores en relacion de dependencia, no ticne
personal tercerizado al 31 de Diclembre del 2012

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas gue se han instalado en 1as computaderas de fa entidad, han sido
adquirides legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacién de los
fabricantes, Las marcas y el nombre comercial, con el que trabajan la entidad son de
propiedad exclusiva de |a entidad.

INFORME TRIBUTARIO

La opinlén de los Auditores Externos de Jos Impuestos Flscales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributario, que se emite de forma independiente a esle informe,
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