SUBUMAR 5.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Bancos

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
Total activos corrientes

ACTIVO NO CORRIENTE:
Propiedad de inversion

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar
Pasivo por impuestos corrientes

Total pasivos corrientes

PASTVO NO CORRIENTE:
Fasivo por impuesto diferido v total

Total pasivos
FATRIMONIO:
Capital socal
Reserva legal
Lhilidades retenidas
Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

kil

oo

{en U.S. ddalares)

304,517
208,435
012,952
135,428

1.548.380

382,027
—48.594
430,621
— 69,394
500,015

284,000
94,253

9,948
465,104
475,052

776, 285
L281.247

381,502

— 42,023
428,525

54,281
497,806

284 000
83,343

r. Jaime Castro
Representante Legal
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"% Maria Belén Albuja

Contadora



SUBUMAR 5.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Afo terminado
Notas
{en U.S. dblares)
INGRESOS 8 432,439 432,439
Gastos de administracion (54,295) (241,717)
Gastos financieros — N —i3)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 378,137 190,719
Gasto por impuesto a la renta; 5
Corriente (B3,190) (81,619)
Diferide {5,113}
Total (88,303 (81,619
UTILIDAD ¥ RESULTADD INTEGRAL DEL ANO 289,834 108,100
Ver notas a los estados financieros
. |
Sr. Jaime Castrc % Maria Belén Albuja

REpresentante Legal Contadora



SUBUMAR S.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Enero 1, 2017
Apropiacion
Litilidad del afo
Diciembre 31, 2018
Apropiacion
Utilidad del afia

Diciembre 31, 2018

Ver notas 2 los estados financieros

Srl Jaime Castro
Reprezsentante Legal

Capital Feserva Litilidades
social legat refenidas Total
.. fen U5, dalares),.,
284,000 64,579 300,852 649,431
18,764 (18,764)
—  A0g. 100 109100
284,000 83,343 391,148 758,531
10,910 (10,910}
. 289.834 _ 289834
284,000 94,253 870,112 1,043,365
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Maria Belén Albuja
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SUBUMAR S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Feciblde v pagado a relacionadas, neto
Impuesto 8 la renta

Pagedo a proveedores y ofros

Flujo neto de efectivo utilizado en
actividades de operacidn

BANCOS:
Incremento {disminucidn) neta en bancos
Zaldes al comienzo del afo

SALDOS AL FINAL DEL ANG

Ver notas a los estados financieros

31/12/18 31/32/17
(en U.S. dolares)
389,108 98,065
(81,619) (68,469
(12,920) (69.648)
294,569 (40,052)
294,569 (40,052)
_9.948 50,000
304,517 9,948

5t Jzime Castro
Representante Legal

 Maria Belén Albuja
Contadora



SUBLUMAR 5.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

Subumar 5.A. ("la Compafia®) fue constituida en la ciudad de Guayaquil en junio de 1993
¥ su actividad principal es el alquiler de bienes inmuebies. Su domicilio principal es Tulcan
803 v Av. 9 de Octubre.

La infarmacian contenida en estos estados financieros es responsabilided de la
Administracion de la Compafia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

2.5

Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Mormas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de
Mormas Internacionales de Contahilidad (IASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Ddlar de los Estades
Unidos de América (U.S. dblar), &l cual es la moeneda de circulacién en el Ecuador,

Bases de preparacidn - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo historico, el cual esta basado generalmente en el valor razonable de
la gontraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

Los impories de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S, dolares,
excepte cuando se especifique o contrario.

A continuacien, se describen las principales. politicas: contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Bancos - Incluye aguellos depositos bancarios en cuenta corriente en una Institucidn
Financiera local

Propiedad de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias
o-ambas v 58 miden Inicialmente al costa, incluvends los costos de la transaccion, Las
propiedades de la Compania mantenidas bajo contratos de arrendamiento operativo
para ganar renta o plusvalia se contabilizan como propiedades de inversién. Luego
del reconocimienta inicial, las propiedades de Inversion son registradas al costo menos
la depreciacién acumulada v el importe acumulade de las pérdidas de deterioro de
walor,

Una propiedad de inversian se da de baja al momento de su disposicion o cuando la
propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir
beneficios econdmicos futuros de esa baja, Cualquier ganancia o pérdida que surja de
la baja de la propiedad {calculada comao la diferencia entre los ingresos por venta netos
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2.6

y el importe en libros del active) se incluye en los resultados del periodo en el cual se
dio de baja la propiedad.

Método de depreciacidn y vidas dtiles - El costo del edificio se deprecia de acuerdo
con &l meétodo de linea recta. La wvida util estimada, valor residual v metodo de
depreciacién son revisados al final de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrade sobre una base prospectiva.

La vida til inicial del edificio es 50 afios v la vida Gtil remanente determinada por un
perito independiente a partir de la fecha de transicion a NIIF es de 10 afos.

Durante el afic 2017, la vida otll remanente del edificio fue revisado por un perito
independiente, v se determing una vida Util remanente de 20 afos aplicable a partir
del 1 de enero del 2017,

Impuesto a la renta - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente.  El impuesto corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de |a
utilidad contable, debido que excluye partidas de ingresos y gastos gue seran
imponibles o deducibles en afos futuros, v que excluye partidas gue nunca seran
imponibles o deducibles. El pasive de la Compafia por concepto del impuesto corriente
se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuesto corriente - 5e basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de |a utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que no seran gravables o
deducibles, El pasivo de la Compafia por concepto del impueste corriente se calcula
iilizando fas tasas fiscales aprebadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre ¢| valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financleros v
sus bases fiscales, Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias termporarias imponibles. Un activo por impuesta diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibies, en la medida en que
resulte probable gue la Compafia disponga de utilidades gravables futuras contra las
gue se padria cargar esas diferencias temporarias deducibles, Estos activos y
pasivos no se reconocen sl las diferenclas temporarias surgen del reconocimiento
inicial {distinto al de la combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable,

Eb importe en libros de un active por impuestos diferidos debe someterse a revision
al final de cada periedo sobre el que se informe ¥ se debe reducir, en la medida que
estime probable que no dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el
futura, como para permitir gue se recupere la totalidad o una parte del activo,

Los activas y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el active se realice o el
pasivo 58 cancele, basandose en las tasas {v leyes fiscales) que havan sldo
aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La mediclen de los pasivos por impuestos diferidos v los activos por impuestos
diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la
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entidad espera, al final del periodo sabre el que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus activos ¥ pasivos,

La Compafla compensa achivos por impuestos diferidos con pasives por impuestos
diferidos si, v solo si tiene reconocide legalmente ef derecho de compensarlos, frente
a la misma autoridad fiscal, los importes reconocides en esas partidas v la Compania
tiene la intencidn de liguidar sus activos v pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen come Ingreso o gasto, v son
incluldos en el resultado, excepto en la medida en gue hayan surgide de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera def resultado ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo casoe el impuesto tambien se
reconoce fuera del resultado.

2.7 Provisiones - Se reconocen cuando fa Compafiia tiene una obligacidn presente (ya
sea legal o implicita) comeo resultade de un suceso pasado, por lo cual es probable
gue la Compania tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usande el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efective (cuando el
efecto del valor del diners en el tiempo es materiaf).

Cuando se espera la recuperacian de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar coma un
activo si es virtualmente seguro que se recibirad el desembolso y el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabllidad.

2.8 Reconocimiento de ingreses - Se calculan al valor razonable de |a contraprestacidn
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier
descuento gue la Compania pueda otorgar.

Alquiler de inmuebles - Los ingresas ordinarios procedentes de servicios de
alguiler son reconocidos en funcién a la prestacion de los servicios, cuando gl Importe
de s ingreses ¥ los costos incurridos; o por incurrir, en relacion con la transaccidn
pueden ser medidos con flabllidad v es probable gue la Compafia reciba los
beneficios econdmicos asoclados con [ transaccidn.

2.9 Gastos - Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en gue se hava realizado ef pago, ¥ se registran en
el periode. en el que se conacen.

2,10 Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financierns no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos v gastos,
salvo aguelios casos en los gue la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentaclon sea e reflejo de la esencia de la transaccién.
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Los ingresos v gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilided de compensacidn v la Compahnia tene la
Intencitn de liguidar per su importe feto o de realizar el active y proceder al pago
del pasivo de farma simultanea, se presantan netos an rasultadas.

3. FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS

La preparacion de los presentes estados financieres en conformidad con MIIF para PYMES
reguiere que ta Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la Compafdiia, con el propdsito de determinar 1a
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en 3
mejor utilizacién de la informacion disponibie al momento, los cuates podrian llegar a diferir
de sus efectos finales,

A continuacion, se presentan las estimaciones vy juicios contables criticos que ia
administracion de la Compafia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

3.1

Deterioro de actives - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se
considere necesario, se analiza e valor de los activos para determinar si existe algan
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deteriora. En caso de
gue exista algin indicio se realiza una estimacidn del importe recuperable de dicho
active. 5i se trata de activos identificables que no generan flujos de efective de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadoera de efectivo a la
que pertenece el activo.

Las pérdidas por deteriore reconocidas en un activo en pericdos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaclones sobre su importe
recuperable incrementands el vator del activo con abono a resultados con el limite del
valor en libros gue el activo hubiera tepide de no haberse reconocido fa pérdida por
deterions.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafia no ha registrade pérdidas por
deterioro de sus activos.

4. PROPIEDAD DE INVERSION

31712418 3101207
Costo 1,726,751 1,726,751
Depreciacién acumulada (991, 323) 1950, 466)
Total 33,428 ..176,285

Durante los afios 2018 v 2017 el gasto de depreciacion registrado en los resultados de
cada ano fue de US340, 857,
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5. IMPUESTOS

5.1 Pasivos del ano corriente;

31/12/18 32017

Pasivo por impuesto corrignte:
Impuests & la renta v total 48,594 47,023

5.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliacion entre la
utifidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es

O Sigue:
Ao terminado
31/12/18 21712737

Utilidad segln estados financieros antes de

impuesto 2 la renta 378,137 190,719
Gastos no deducibles I 180,275
Base Imponible 378,137 370,994
Impuesto a la renta causado al 22% (1) 83,190 51,619
Anticipo calculada {2} _ &.515 _Badi4
Impuesta a la renta corriente cargado a

resultados 83,190 81,619

(1)

Ce conformided con disposiciones legales, el impuesto a ia renta se determina
con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucian, v del 12%
sohre las utilidades sujetas a capitalizacion,

(2} A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minima el

wvalor del anticipo calculads, el cual resulta de la suma matematica del 0.4%
dei activo, 9.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% 'de costos
v gastos deducibles.

Durante el afo 2018, la Compafia determind un anticipo de impuesto a la
renta por LUS$6,515; sin embargo, el impuesto a 1a renta causado del afio es
de US$B83,190. Censecuentemente, fa Compafiia registrd en resultados
US£E3,190 equivalentes al impuesto a la renta causado,

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades
tributarias v son susceptibles de revision las declaraciones de fos afios 2015 al
2018,

5.3 Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimientos de la
provision para impuesta a [ renta fueron como sigue:

.



5.4

55

Afg terminado
31/12/18 ai/12/17

Saldos al comienzo del afo 47,023 33,873
Provisidn B3,190 81,619
Pagos (81,619) (68,463)
Saldos al final del afio 48,594 47,023
Saldo del impuesto diferido - E| movimiento del pasivo por impuesto diferido es
oM Slgune:
Saldos al Reconocido Saldos af
COMienzo &n os final
del afio resultados gel afio
Afio 2018
Revaluo de edificio 64,281 5113 69,354
Afo 2017
Pasive por impuesto diferido;

Revalie de edificio £4,281 — Gd,.2BE

Aspectos tributarios: El 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Organica para
la reactivacion de la economia, fortalecimiento de |a dolarizacion y modernizacion de
la gestion financiera, a continuacién, se detallan los aspectos mas Importantes de la
mancionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacién de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacién de la gestion financiera

Los aspectos mas impartantes de dicho reglamento se incluyen a continuaciin:

Serd deducible la totalidad de ios pagos efectuados por concepto de desahucio vy de
pensiones jubilares patronales gue obligatoriamente se deberdn afectar a las
provisiones ya constituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas
on afios anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren
utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a
la renta en la misma proporcidon que hubieren sido deducibleés o no,

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un Impuesto diferido relacionado
con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones
jubllares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual
podré ser utilzado en el momento en que el contribuyente se desprenda
efectivamente de recursos para cancelar la obligacidén hasta por el monto
efectivamente pagado
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Ley Organica para el Fomento Productive, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
cantinuacion se detallan los aspectos mas importantes de fa mencionada Ley:

Reformas a varios cuerpos legales
Impuesto a la renia
Tarifta

La tarifa del impueste a la renta para sociedades se incrementard al 28%
cuando la scciedad dentro de |8 cadena de propiedad de los respectivos
derachos representativos de capital, exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicion o régimen
fiscal preferente v el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en Ja enajenacion de acclonss

- Sg pstablece un impussto a la renta onico:-a las utilidades gue perciban las
sociedades demiciliadas o no en Ecuader y las personas naturales,
ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la
enajenacidn directa o Indirecta de derechos representativos de capital; de
sociedades domiciliadas o ectablecimientos permanentes en Ecuader.

Adicionalmente, se establece gue en restructuraciones soctetarias no se entendera
producida enajenacién directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

= Seelimina el anticipo de impueste a la renta para sociedades como impuesto
minimo v 52 astablece su devolucion, en el caso en gue éste supere o no exista
impuesto a la renta causado.

Impuesto a /a Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacidn de instituciones del
sistama financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD

Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a
instituciones financieras por otros costos relacionados con e| otorgamiente de
sus créditos

5.6 Precios de transferencia:; De conformidad con disposiciones legales vigentes, los
contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas, dentro de un mismo periedo fiscal por un importe acumulado
superior & US$15 millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de
Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de
plena competencia. El importe acumulado de las aperaciones de la Compadia con
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partes relacionadas durante ios afos 2018 v 2017, no supera el importe acumiulado
mencianada,

6. PATRIMONIO

6.1

6.2

Capital zocigl - Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, el capital autorizado consiste
en 284,000 acciones de valor nominal unitario de USS$1,

Reserva legal - La Ley de Companias requiers gue par lo menes el 10% dela
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta gue ésta como minimo alcance
el 50% del capital social. Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos
en efective, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Durante el ano 2018, la Junta General de Accionistas aprobd |la apropiacion de
utilidades como reserva legal por US$10,910 del ejercicio econamico 2017,

6.3 Uilidades retenidas - Un resurmen 25 como sigue:

71

s.2

7.3

21/12718 212717
Utitidades retenidas y total 670,112 391,188

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios v actividades
de financiamlento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesges de naturaleza
financiera gue pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
econdmico de sus flujos v actives v, en consecuencia; sus resultados.

La Cﬂmpaﬁia dispone de una organizacion v procedimientos, administrados por |a
Gerencia General, gue permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad,

Categorias de instrumentos financieros - La Compania mantiene los siguientes
activos y pasivos financieros medidos al costo amortizade:

31/12/18 21/12/17
Activos financieros:

Bancos 304,517 9,948
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 208,435 465,104
Total 812,952 475,052

Pasivos financlergs:
Cuentas por pagar v otras cuentas por pagar y

total 382,027 281,502

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion de la
Compania considera que los importes en libros de los activos v pasivas financieros
reconocides al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor
razanable,
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B. SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
31/12/18 43247

Cuentas por cobrar:
Accionistas 64,564 &4, 564
Andeanecuador Consultores Estrategicos CL 4,145 45 586
RPAC Abogados Cla, Ltda, 4,049 44 577
Deloitte & Touche Ecuador Cia, Ltda. 435,677 310,377
Total 508,435 482,104

Al 31 de diciembre del 2018, los valores por cobrar a los accionistas no Genen vencimiento
establecido y no generan intereses,
31/12/18 2112017
Cuenias por pagar:
Inmobiliaria Galaminsa 5. A. v total (1) 381,507 381,502

(1) Al 31 de diciembre del 2018, representan obligaciones contraidas mediante cesién de
derechos de cobro, los cuales no tienen vencimiento establecido vy no devengan

intereses,
Afo terminado
31/12/18 21207
Ingresos:
Delpitte & Touche Ecuador Cia. Ltda. 325,530 325,530
Andeanecuador Consultores Estrategicos CL 54,055 54,055
RP&C Abogados Cia. Ltda 22,834 52,854
Total 432,439 432,439

9. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE 5E INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha del informe del auditor independiente (Abril
15, 2019) no s& produjeron eventos que an oginion de [a Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos,

10. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Administracidn de la Compadiia en abril 15 del 2012 y seran presentados a
los Accionistas para su aprobacidn. En opinidn de la Administracién de la Compaiia, los
estados financieros serdn aprobados por los Accionistas sin modificaciones.




