SUBUMARS, A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIFMBRE DEL 2017

ALTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Bancao

Cuantas por cobrar
Total activos corrientes

ACTIVO NO CORRIENTE:
Edificic

TOTAL

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por GAgar
Impuestos

Total pasivos carrigntas

PASTVO NO CORRIENTE:
Impueasto diferida

Total pasivos

PATRIMONIO:
Capital social
Heserva legal
Liihdad acomulada
Tolal patrimonio

TOTAL

War notas 3 los ettados financieros

Notlas

(en U.S. dalares)

9,948 50,000

4 362,104 418,574
475050 468,574
3 776,285 _ 817.14]
1.231.337  L.2B3JL7

T 381,502 538,132
4 - 47013 __33813
-428.525 370000

4 54281 __ 64281
492,806 835,280

a

284,000 284,000

63,343 64,579

A81.1868 __300.832

238,531 _649.43]
1251337 L.ABS.017

(el obbuja

. laime Castra
Representante Legal

lflin Belén Albuja
Contadora



SUBUMARS. A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Aflo terminado

Nota
(en U.S. délares)
INGRESDOS ri 431,439 432,439
Gastos de administracion 3 (241,717 [1B2,755)
Gastos financieros £33y 1]
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 120.719 249,684
Gasto por impuestn a 1a renta: 4
Corriante [B1,619) | &H,468)
Diferido — 0 . B 478
Total (81,619) (62.040)
UTILIDAD ¥ RESULTADO INTEGRAL DEL ARID 109,100 187,644

Yer notas a fos estades financleros

(o i 00hun
. Jaime Castro % Maria Belén Albuja
resentante Legal Contadaora




SUBUMARS. A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Enero 1, 2018
Aprapiacign

Litilidad del afi
Diclembre 31, 2016
Apropiacidn, nota 5.2
Utilidad del afo

Diciembre 31, 2017

Ver notas a |05 estados financieros

Capital
sodial

284,000

Hesarya Utilidad

legal acumulads  Total

, ben U5, délares),..
45,086 131,801

18,593  (18.553)

—_ AABRZ.G44
§4.579 300,852
18,764 (18,764)
_ 109.200
83343 39L188

451,787

, Jaimre Castro
tante Legal

0o B4

“Maria Belén Albuja
Contadora



SUBUMAR 5. A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION!
Recibido v pagado a relacionadas, neto

Impuesto & la rents

Fagado & provesedores v olros

Fiujo neto de efectivo utilizado en
actividades de operacidn

FLUICS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO!

Prastamo a Terceros y Total Flujo de efectiva utilizado

en actividades de financamiento

BAMCD:
Digrmirucion néla an banco
Saldo al comienzo del afto

SALDO AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estadas financleros

(en U.S. délares)

98,085
(68,4569)
(69.648)

—(40.052)

152,363
(57,689
421.639)

(73,035}

(100,096

(27,063)
77063

—=0.000

Jaime Castro
tante Legal

O 0y

"~ \Maria Belén Albuja
Contadora



SUBUMAR 5. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

Subumar S. A {"la Compafia®) fue constituida en la ciudad de Guayaguil en junio de 1993
¥ su actividad principal es el alguiler de bienes inmuebles. Su domucilio pnncipal es Tulcan
803 y Av. 9 de Octusbre.

La informacion contenida @n estos estados financioros es responsabilided de la
Admimistracion de fa Compafiin.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

Declaracion de cumplimiento - Los estados financeros han sido preparados de
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera — NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad [1ASB).

Moneda foncional = La moneda funcional de la Compania es el Dolar de jos Estados
LUnidos de Amernica (U.S, dolar], el cual es la moneda de circulacidn en el Ecuador,

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases dei costo historico, 8l cual esta basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacan entregada a cambio de Denes y servicios.

El valor razonable es ¢l preco gue se recibing por vender un active o el valor pagado
para transferr un pasive entre participanties de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese précio es directamente observable o estimado utilizando
oira téenica de waloracion, Al estimar el valor razonable de un active o un pasiva, g
Compahia Bene en cuenta s caracteristicas del activo o pasivo que los partiopantes
del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo 0 pasivo a la fecha de
ECICIgn.

Los importes de las notas a los estados linancieros estan expresados en ULS. dotares,
exceEplo cuando se especifigue lo contrario

A conlinuacion se descnben las principales politicas contables sdoptadas en la
proparacion do estos estados financieros,

Edificio

2.4.1. Medician en el momento del reconocimiento - Se mode inicalments por
su costo. Ef costo del edificio comprende su precio de adquisicion més todos
los costos directamente refacionados con la ubicacion y la puesta en
condiclones de funcignamiento,



2.5,

2.4.2. Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo - Despues del
reconocimiento inicial, el edificio es registrado al costo menos |a depreciacion
acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

Log gaslos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
pariodo en que se producen.

2.4.3. Método de depreciacion y vidas utifes - £ costo del edificio se deprecia de
acuerdo con & método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y
mitade de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualguier cambic en el estimado registrado sobre una base prospectiva,

La vida util inicial del edificic es 50 anos v la vida util remanente determinada
por un perito indepenadiente a partic de la fecha de transcion a NIIF es de 10
afos.

Durante ¢l afio 2017, 12 vida Otil remanente del edificio fue revisado por un
perito independiente, y se determind una vida utd remanente de 20 anos
aplicable a partir del 01 de enerc del 2017

Z2.4.4. Retiro o venta del edificio - La utiiidad o perdida que surja del retiro o
venta de una partida del edificio es calculada como la diferencia entre el
procio de venta v el valor en hibros del activo v reconocida en resultados.

Deteriora del valor de los activoes tangibles - Al final de cada penodo sobre gl
cual 58 informa, la Compafiia evalla los valores en libros de sus activos a fin de
determinar sl moste un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida
por deteriorn, En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de
determinar ¢l alcance de la pérdida por deterioro {de existic alguna).

El imporie recuperable es el mayor entre & valor razonablé meénos el costo de ventas
y &l valor én usa, Al estimar el valor en uso, los flupos de efectivo futuros estimados
son descontados del valor presente utikizando una tasa de descuento antes de
impuesto Que I'Eﬂﬂjﬂ las valpraciones actuales del mercado réspecto sl valor
temporal del dinero v los nesgos especficos para el activo para ios cuales no se han
ajustado lon estlimados de flujo de efectneo futuros

51 el importe recuperable de un activo calculado es menor gue su imparte en libros,
el importe en libros del activo se reduce a su importe récuperable. Las perdidas por
deténord de valor se reconocen inmediatamente en el resultado del penodo,

Cudndg und pordida por deterioro de valer es revertida postériorments, el importe
en libros doel active aumenta al valor estimado revisads de su importe recuperable;
de tal manera que ¢l importe en ibros incrementado no exeede @l importe en libros
que ¢ habrin caloulado si no se hubiera reconocida la pérdida por deterioro de valor
para dicho activo en afios anteriores,  El reverso de una pérdida por deteriera de
valor &5 reconocido putomaticamente en el resultado del perindo, salvo si el activo
corréspondiente s registra al monio revaluado, en cuyo caso al reverso de Ia
perdida por deterioro de valor se maneja como un aumento en la revaluacion.

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, no se determind detenoro de 108 activos
Langibles



2.6. Impuestos - Fl gasto por impuesto a la renta répresenta la suma del impuesto a la
renta par pagar corriente v el impuesto diferido, 51 hubiere,

2.7.

6.1,

2.6.2.

21- E" 31

Impuesto carriante - Se basa en la utilided gravable {tributaria) registrada
durante ¢l afo. La utilidad gravable difiere de la utifidad contable, debido a
fas partides de ingresos o gastos imponibles o deducibles vy partidas queé no
seran gravables o deduobles, El pasivo de la Compadia por concepto del
impuesto corriente se calcula wtilizando las tasas Miscales aprobadas al final de
cada periodo.

Impuestos diferidos = Se reconoce sobré las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de les activos v pasivos incluldos an los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconace genoralmente para todas las diferencias temporarias impanibles, Un
activo por impuesto diferide se reconoce por todas las diferencias tempararias
deducibles, eén & medida en gue resulte probable gue la Compafia disponga
de utilidades gravables futuras contra 85 Que se pDOria Cargar osas
diferencias temporaras deducibles.

Los aclwos ¥ paEsnos por impuestos difendos se meden empleando las tasas
fiscales que Se espera sean de aphcacion en ¢l periodo en el que ¢l activo se
reahce o el posivo se cancele, basandose on fas tasas [y leyes fliscales) que
hayan sido aprobadas 0 practicamente aprobadas al final del periodo que se
informa

La medicion de los pasives por impuestos diferides y los activos por impuestos
diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se dernivarian de la forma an
gue la entidad espera, al final del penodo sobre ¢ gue se informia, MMCUpErar o
liguidar el importe en libros de sus activos ¥ pasvos.

La Compafila compensa activos por impuestos diferdos con pasivos por
impuestos difendos s, v solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarios, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas v la Compania fens la intencidn de liguidar sus activos v
BASIVOS COMO NEEDS,

Impuestos corrientes y diferidos - 5S¢ reconocen comao ingreso o gasto, y
son incluidos an el resyltado, excepto én la medida en gue hayvan surgido de
una transaccion o SUCEso que se reconoce fuera del resultado va sea en otro
resultado integral o directamente en ¢l patrimonio, en cuyo caso ¢l Impuésto
tambwen se reconoce Tuera del resultado

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de a
coniraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualguier descuento gue la Compafia pueda otorgar

Los mgresos ordinanos procedentes de servicios de alguiler son reconocdos en
funcion a |a prestacion de los servicios, cuando ¢l iImporte de los ingresos v los
COSLos incurridos, o por incurnr, en relacion con 18 transaccidn pueden ser medidos
con fiabilidad v es probable gue la Compafia reciba los beneficios econdmicos
BSOCIBO0S CON M Eransaccion,

10~



2.8,

2.9,

210

Gastos - Se registran al costo histdrico y se reconocen a medida que son
incurridas, ingependientemente de fa fecha én que se haya realizddo ¢l pago, vy se
registran ¢n el periodo en el gue se conoacen,

Compensacion de saldos y transacclones - Coma norma general en los estados
financieros na s¢ compensan 0s activas ¥ pasivos, tampoco o8 Ingrisns ¥ gastos,
salvo aguellos casos en los que la compensacidn sea requenda o permitida por
glguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de |a Lransaccion.

Los ingresos y gastos con origen en ransacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion vy 1a Compadia Tiene ia
intencion de hguidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder al pago
del pasive de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos v pasivos financierss se miden
iniciaimente al valor rezanable. Los costos deé transaccion que son directaments
atribuibles a la adguisicidn o emision de actives y pasivos financieros se agregan o
deducen del valor razonable de los activos 0 pasivos financieros, cuando sea
aprapado, al momento del reconocimiento ifacuwl.

2.10.1. Banco - Representa activos Bnancieros liquides, depositados en cuenta

cormiente deé un banco local

2.10.2. Cuentas por cobrar - Son acbivos financieros ng derivados con pagos fijos

o determinables, que no cotizan en wn mercado activo v eén el memento
inicral son reegistradas @ su valor razonable ¥ posterlormente son medidas al
costo amortizado usando el metodo de la tasa de interés efectiva, menos
cualguier deterioro de valor. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superones a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financierd, Queé s¢ clasifican como aClivos No cormentes:

£l método de la tasa de interés efectiva s un meétodo de chlculo del costo
amortizado de un instrumenta financiero v de imputacion dal ingreso
financigro a o largo del periodo relevante, La tasa de interes efectiva es 12
tasa de descunnto gue iguala exactamente los fiujos de efectivo por cobrar o
por pagar estimados (incluyendo comision, puntos basicos de intereses
pagados o recibidos, costos de transaccion y otras primas o descuentos que
esten includos en el caiculo de [a tasa de interés efectiva) a lo largo de la
vida esperada del instrumento financiero o, cuando-sea adecuado, en un
periodo mas corto, con & mmporte neto en libros en el reconocimiento incial.

2.10.3. Deterioro de activos financieros - Log actives financieros son probados

por deteripro de valor al final de cada periedo sobre el cual se informa. Un
active financiero estard deteriorado cuando exista evidencia objetiva del
deterorg coma eansacuencia de uno o mas eventos que hayvan ocurrido
despues del reconacimiento inicial del active y los flujos de efective futuros
estimadas del activo financiero se han visto afectados:

Para todes las otros activos financerns, [y evidencia objetiva de delenord O
valor podria incluir

= Dificultades financieras significativa del emisor o del obligade; o



2.10.4.

« [nfracciones de fas clausulas contractuales, Lales como incumplimientos
o moras en el pago de los intereses o el principal; o

= Es probable que e prestatano entre en quiebra o en otra farma de
rearganizacion financiera; o

o L& desaparician de un mercado activo para ese activo flinanciero detido
o dificuitades financieras,

Para ciertas categorias de activas financieros, coma cuentas por cobrar, un
activo cuyo deterioro no ha sido evaluado individualmente, vy es evaluado
por deteriorg sobre una base calectiva, Entre la evidentia objetiva de gue s
cuentas por cobrar podrian estar deterioradas sé incluye la expenencia
pasada de fa Compaiila con respecto al cobro de los pagos, un incramento
en el numero de pagos atrasados en la cartera gue superen el penodo de
credito promedio, &5 como cambios observables €n las condiciones
economicas locales v nacionales gue se relacionen con el incumplimiento en
o5 pajos.

Para ot aclivos finencieros registrados al costo amortizado, el importe de |6
pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y @l
valor presente de los fiu)os futuros estimados del activo, descontados a &
tasa de interés efectiva original del active financiero.

El impaorte en libros del activo financiero se reduce por la pardida por
deteriorn de valor directamente para todos los activos financieros excepto
para las cuentas por cobrar, donde el importe en libros se reduce a traviés de
una cuenta de provisian. Cuando 58 consideérs qQue una cuenta por cobrar es
mahrabie, s ehimina contra 2 cuenta de provisidn, La recuperacion
posteriar de 0% montos previamente eliminados se convierie en oréditos
contra |& cuenta de provision. Los cambios en ¢ importe en kbros de la
cuenta de provision se recanocen en el estado del resultado del pencdo,

Baja on cuenta de los activos financioros - La Compania doara de bala an
cuentas un active financiero unicameénte culndo expiren los derechos
contraciuales sobre los flujos de efective del active financiers, o cudndo
transfiere de manera sustancial los nesgos ¥ ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero a otra entidad, 51 18 Compafia no transfiare
ni retiene substancialmente todos los riesgas y ventajas inherentes a la
propiedad y continua reteniendo el control del activo transferide, la
Compaitla reconocera su participacion en el activo y 2 obliggoion asociada
por los montos que tendriz gue pagar. 5 ls Compafia retiene
sustanciaimente todos los riesgos ¥ ventajas inherentes a la propiedad de un
active financiero transferido, la Compafiia continuard reconociendo el activo
financiero y también reconocera un préstamo garantizado de forma colateral
por s ngresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activa financiero, la diferencia entre o

importe en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por
recibir, asi como el resultado acumulado gue hablan side reconocidos en otro

13-
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resultado integral v acumulados en gl patrimonig se recornoce en & resultado
del perodo.

En caso de la baja pardal en cuentas de un activo financiero [es dedir,
cuango la Compafiia retiene una opcion para readquirr parte de un activo
transferido), la Compafia distribuye el importe en libros anterior del activo
firanciero gntre la parte gue continua reconpciendo bajo una participacian
continua, y la parte gue ya no reconocera sabre |a base del valor razonable
relativo de dichas partes a la fecha de la transferencia. La diferencia entro @l
imporie en libros asignada a la parte que ya na cantinuara siendo recanocida
y la suma de ia contraprestacion recibida por la parte que ya no segulrd
siendo reconocida y cualguier ganancla o pérdida acumulada asignada que
Mubiese sido reconocida en otro resultado integral se reconoce en el
resultado del périodo. La ganancia o perdida acumulada que hubiese sido
reconocids én olro resultado integral s distribuida entre 1a parte qgue
continua siendo reconocida v la parte Que ¥a no serd recanocida con base on
os walores razonables refatives de ambas partes.

2.10.5. Cuentas por pagar - Son activos financieros no derivados con pagos Mjos o
determinables, gue no Ccotizan en un Mércado activo y en el momento inicial
son registradas a su vator razonable y posteriormente son medidas ol costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier
detenaro de valor, Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimentos supericres a 12 meses desde |a fecha del estade de situacion
financiers, que se clasifican como activos no corrientes,

El matadn de |a tasa de interés efectiva a5 un meétodo de calculo del costo
amaertizado de un instrumento financiero v de imputacion del ingreso
financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la
tasa de descuento gue iguala exactamente los Nujos de efectivo por cobrar o
por pagar estimados (incluyendo comisidn, puntos bdsicos de intereses
pagados o recibidos, costos de transacoidn y otras primas o descuentos que
estén ncluos en el calculo de |a tasa de interds efectiva) a lo largo de la
vida esperada del instrumenta financiers g, cuando sea adecuado, en un
peripdo mas corto, con el importe nete en libros en el reconocimiento inicial

2.10.6. Baja de un pasive financiero - La Compafiia dard de baja en cuentas urn
pasiveo financero 8, y sola si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones
de la Compafiis. La diferencia entre el importe en libros del pasivo
financiera dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se
reconpon ¢én el resultado del periodo.

2.11. Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financeros &n
conformidad con NIIF requiere gue la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestios inherentes a la actividad economica de ia Compadin,
con el propdsto de determinar B valuacion y presentacion de aigunas partidas que
forman parie de jos estados financieros. En opinign de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian legar a difenr de sus efocios
finales,
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Lat estimaciones ¥ juicios subyacentes 58 revisan sobre una base regular. Los
efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se
reconocen en gl periodo de la revision y perlodos futurns si el cambio afecta tanto
al periodo actual como 8 periodos subsecuentes.

Aplicacion de Normas Internacionales deo Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el ano actual - Duranie &
afp- 2017, la Administracion de s Compafia aplico la modificacén emitida por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB), y que era efectiva a
partir gel 1 de energ del 2017 o posterigrmente, 1a cual no tuva un impacto
significativo en las revelaciones o en los importes reconocidos en |os estados
financieros de la Compafnia.

MILE Tituie

Modificaciondes a la MIC 1 Imiciativa de Revelacidn

Norma nuevas y revisadas emitidas pero adn no efectivas - Lo Compaiia no
ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera [ NTTF)
revisada gue han sido emilidas pero aun no son efectivas:

NIIF Titwlo Efectiva a partir de
periodos gque inicien
en o despuds de

MITF 16 Arrendamientos Energ 1, 2019
MNIIF & [nstrumentos Minancieros Enero 1, 2018
MIIF 15 Ingresos procedenteés de

contratos con clientes Enero 1, 2018
Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de revelacidn Enero 1, 2017

La Agminisiracion anticips gue estas Normas ¥ enmiendas gue seran adoptadas en los
estadoes Tinanceros de ia Compatia en los periodos futures noe fendrdn un impacto
significatwo sobre los importes de los activos v pasivos v las revelaciones de la
Compafia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacidn razonalle de ese
ofecta hasta gue un examen detallado hayva sido completado.

EDIFICIO
31/12/17 31/12716
Costo 1,726,751 1,726,751
Depreciacion acumulada (950,966) {909,608)
Total 176,285 817,143

Durante los armos 2017 ¢ 2016 no bubo movimientos en el costo del edificio vy el gasto de
depreciacidn registrado en los resultacos de cada afio fue de USS41 mil

-19-



4. IMPUESTOS

4.1

4.2

4.3

4.4

Pasivos del ano corriente:
J1/12417 d112116
Pasivg por impyesto cormente:;
Impuesto a la renta 47,023 33,873

Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconcilinoon entre la
utiligad seqon estados financieros y el gasto por impuesto & la renta corrignibe, 25
CLRTRD i.ique:

Afig terminado

ifi2/a? VA2
Utiidad scgun estados financieros antes de
IMmpuesto a la renta 190,719 249,684
Gastos no deducibles 180,275 G1.534
Base imponibie 370,994 d1l.218
Impuesto a la renta corriente causado al 22% 81,619 68,468

A opartir del ain 2010, se debe considerar como IMpuesto a la rentd minime el valor
gl antlcipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activa,
0, 2% del patrirmonio, 0,4% de ingresos gravados v 0.2% de coslos vy gastos
deducibles,

Curante el afno 2017, la Compafia determing un anticipo de impuesto a la renta por
US%E. 414, sin embargo, el impuesto a la rénta causado del afo fue de US$81,619,
Consecuantemente, ta Compaiia registro en los resultados del afo US$81,619 como
gasto por impuesta a la renta corriente.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por partes de las autordades
Iributarias desde fa fecha de constitecion de la Compafia y estén abiertas para su
revigion las dieclaraciones de los afios 2014 al 2017, sobre las cuales podrian existir
diferencias de criterio en cuanio al tratamiento fiscal de mgresos exenios, gastos
geducibDies v otrgs.

Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimienios de la
provision para impuesto a la renta fueron como sigue:

Afo terminado
JL/2/L7 L2116
Saldos al comienzo del ano 313,873 43,0894
Prowigsin 81.619 B8, 468
Pagos (68.469) {57.689)
Saldos al final del ano 47,023 33.873

Saido del impueste diferide - El movimiento del pasivo par impuesto diferido as
O ShgLe:
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Saldas al Reconocido Saldos al

COmienzo en los final
gel ano resultados [=Tals!
Ano 2017
Pagive por impuesto diferigo;
Revalio de edificio 84,281 B 4,281
Ano 2016
Pasivp par impuesto diférido:
Rewvalio de edificia 70,09 [6,428) e4,281

4.SAspectos tributarios: El 29 de diciembre del 2017, se emnitid la Ley Organica
parag la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la  dolarizacidn y
modernizacion de la gestion financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas
importantes de la mencionada Ley:

Seran considerados deducibles para el calculo del impuesto a la renta los pagos
por desahucio v jubilacion patronal, gue no provengan de provisiones declaradas
8n gjercicios anteriores (deducibles o ng),

Sa incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%s, v cuando
fa soriedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de mencr
imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar scbre sus
ACCIONIStAS, S0CIos, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa
cera la correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales. Se debe
demostrar que el beneficiario efective no es un titular nominal o formal bajo
réegimen juridico especifico.

Se establece el concepto de reinversion de utilidades (10% porcentuales menos
en la tarifa de impueste a la renta) sole para sociedades exportadores habituales,
de turismao receptivo vy sociedades dedicadas a produccion de bienes, gue posean
50% o mas de componente nacional

Fara el calculo del anticipe de impueste a la renta, del rubro de gastos deducibles
s pueden disminuir los gastos por sueldos ¥ salanios, decimolercera v
decimocuarta remuneraciones, apories patronales v los wvalores de gastos
incrementales por generacion de nuevo empleg v la adguisicion de nuevos ackivos
productivos que perrmitan ampliar la capacidad productiva futura v generar- un
mayor nivel de produccian

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente
entre el anticipo pagado y el impueste a la renta causado, siempre gue se venfique
gue e ha mantenido o incrementado el empleo neto.

Mo serd deducible del impuesto a la renta y no serd crédito tnbutano, el IVA en
compras realizadas en efectivo superiores a USE1,000 (anteriormente US55, 0007,

-] -



- La nomina de los administradores, regresentantes legales v socios o sccionistas,
oue s envla anualmente a la Superintendencia de Compafias debs incluir tanto
ios propletarios legales como los beneficiarios efectivas, atendiendo a estandares
internacipnales de transparencia en matena ributacia y de lucha Contra
aclividades ilicitas,

La Administracion de la Compaiia considera que las mencionadas reformas no
tendran un impacto significativo en los estados financieros del afio 2018.

4.6 Precos de transferoncia: De conformidad con disposiciongs legales vigentes, los
contriduyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado
superior a US%15 millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de
Transferencia gue determing 5 tales operaciones han sido efectuadas a valores de
piena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compafiia con
partes refacionadas durante el anfg 2017, no supera el importe acumulado
mencionado.

5. PATRIMONIO

5.1 Capital social - A 31 de diciembre del 2017 v 2016, el capital autonzado consiste
er 284,000 acclones de valor nominal unitarie de US%1,

5.2 Reserva fegal - La Ley de Companiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta gue esta como minimo alcance
el 50% del capital social, Esta reserva no estd disponible para el pago de dividendos
en efectivo pero punde ser capializada en su totalidad.

Durante el ano 2017, ia Jurta General de Accionistas aprobo la apropiacion de
utiidades como reserva legal por USS18,764 del ejercicio econgemico 2016,

5.3 UWilidad acumuladg - Un resumen &5 como Sigue:
J1/12/17 31022016

Utihdad acumulada 351, 188 354,977
Resultades acumulados provenientes de la

adopoon par primera vez de las NIIF S | (54,125)
Total 391,188 00,852

NIJF - lru::lu-,ru ln!. valnres rﬂuh‘.ﬂrﬂ:ﬁ de im ajm;:u:s u-ﬁgmildns 21 Ia adm::lﬁn nm
primera vez de las NIIF, De acuerdo a Resolucion emitida por la Superntendencia
de Companias y valores ¢l 14 de octubre de 2011 ef saldo dewdor podra ser
absorbido por [0s resultados acumulados v los del wlitimo ejercicic econamico, § 0%
hubiere,
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6.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades
do fmanciamiento, la Compafia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financwera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
econpmico de sus flujos v activos v, en consecuancia, sus resultados.

La Compadia dispone de una erganizacion y procedimientos, administrados por la
Gerenciz General, gue permiten identificar dichos nesgos, determinar su magnifud,
proponer medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas v controlar su efectividad.

6.2 Categoras de instrumenios financieros = La Compaiia mantiene los siguienies
AClivos vy pasivas financienos medidos al costo amormizada:

31012517 J1F12016
Activos AOgncierss!
Banco 2,948 50,000
Cuentas por cobrar 465,104 418,574
Total 475,002 468,574
Pasives fiNSeCeros:
Cuentas por pagar 381,502 238.132

7. SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

31412147 31/12/16
Cuentes por cobrar:

S0CI0s 280,373

Andeanecuadar Consultores Estrategicos CL 45,586

RPEC Abhogedos Cia, Lida. 44,577

Delotte & Touche Cia. Litda. 374,941 138,201
Tatal 465,104 418,375

Al 31 de diciembre del 2017, los valores por cobrar & los socios no tlonen vancimiento
aalallecidn ¥ no generan IntEreses,

31/12/17 L2116

Cuentas pov pagar:
Inmaobiliaria Galaminsa 5. A. (1) 381,502 512,719
Delpitte & Touche Cia. Lida 13,527
RP&C Abogados Cia, Lige. 4,049
Andenaccuador Consultores Estratégicos CL o L.837
Total 381,502 538,132

(1) Al 31 de diciembre del 2017, representa obligaciones contraidas mediante cesion de
durpchos de cobro, oS Cudles ne tienen venomiento establecido y no devengan
IRLEroses



Afg terminado
2L 3141216

IOgreses

Deipitte & Touche Cia. Ltda. 325,530 325,530
Anceanecuador Consultores Estratégicos CL 54,055 54,055
RPEC Abogados Cia. Ltda 24,854 22,854
Total 432 439 432,439

B. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &1 11 de gicigmbre del 2017 v s fecha del informe del auddor imdependiente | ALl

15, 2018) no s¢ produjeron eventos que &n opinion de @ Administracion pudieran tener un
efecio imporante sobre 0% estados financenos adjuntos,

9. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados Nnancioros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Admimstracion de la Compafia en abril 15 del 2018 y serdn presentados a
s Accionistas pars su sgrobacion. En opinian de la Administracion de la Compania, los
estados financieros seran aprobadoes por los Accionistas sin modificaciones.




