SUBUMARS,. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL

Subumar 8. AL (“la Compaiifa

“44}

ifue commmda en la cludad de Guayaguil en junio de 1993 vy sy

actividad principal es el alquiler de bienes inmuebles. Su domicilio principal es Tulcdn 8303 y Av. O de
Octubre.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracidn de ia
Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.4

2.2,

2.3

2.4,

Beclaracion de camplimiento - L.0s estados financieros han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF emitidas por el Conselo de Normas
Internacionaies de Contabilidad (IASRB).

Bases de preparacidn - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
higtdrico. El costo histdrico estd hasado generalmente en ef valor razonabla de fa
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

Los importes de las notas a los estados financieros estén expresados en ULS. dolares, excepto
cuando s¢ especifigue 1o contrario.

Banco — Representa actives financieros lquidos, depositados en cuenta corriente de un banco

ocal

Edificio

241, Medicion en el momenio del reconocimienta - Se mide inicialmente por su costo. El
aosto del edificio comprende su precio de adquisicion mis todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion vy la pussia en condiciones de funcionamisnto.

242, Medicidn posterior al reconocimiento: modele del costo - Después del reconocimiento
iniciad, ef edificio e registrado al costo menos la d&‘prcuduon acdada y el imporie
acrilado de tas pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en ef periodo en
gie s producen.

2.4.3. Métode de depreciacitn y vidas dtilex - El costo del edificio se deprecia de acuerdo con

el métddo de linea recta. La vida Gt estimada, valor residual y méiodo de depreciacidn
son revisados af final de cada afio, siendo el efecio de cualguier cambio en el estimade
registrado sobre una base prospeciiva,



La vida 0til inicial ded edificio es 50 afios v [a vida (il remanente determinada por un
perite independiente a partir de la fecha de transicion a NUF es de 10 afios.

2.4.4.  Retiro o veuta del edificio - La viilidad o pérdida gue surja del retiro o venta de una
partida del edificior es calculada como 1a diferencia entre el precio de venta y ¢l valoren
Hibros del activo y reconocida en resultados.

Deteriore del valor de los activos tungibles - Al final de cada periode sobre ¢l cual se informa, In
Compafifa evalda los valores en libros de sus actives & fin de determinar 1 existe un indicative de
gue 5103 activos han sufrido alguna pérdida por deterioro, En tal ¢aso, se calenla ef importe

recuperable del aotivo a fin de determinar ol aleance de la pérdida por deterioro (de haber alguna),

El importe recuperable es of mayor entre el valor razonable menos ef costo de ventas v ¢l valoren
use. Al estimar of valor en uso, [os fiujos de efectivo futuros estimados son descontados del valor
prasente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales

del mercado respeeto af valor temporal ded dinero v los riesgos especiticos para el activo para los

cuales no se han yustado los estimados de flujo de efective futuros.

8i el importe recuperable de un activo caleubado es menor que su importe en lbros, el importe en
librog del activo se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro de valor e
reeonoces Inmedistamente en 2 resuliado del periodo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor ey revertida posteriormente, el importe en libz‘{}s del
activo aumenta al valor estimado revisado de su fmporte recuperable, de tal manera que e
tmporte en bros incrementade no excede el importe en Hibros que se habria caleulado i no se
hubiera reconocido la pérdida por deterioro de valor para dicho active en afios anteriores, B
reverso de una pérdida por deterioro de valor €5 reconocido automiticamente en o resultado del
perigdo.

Al 31 de diciembre del 2015, no se determind deterioro de fos activos tangibles.

Fmpuesios - £l pasio pov impuesto 2 k2 reata representa la suma del impuesto a la renta por pagay
corriente v el impuesto diferido, st hubiere.

26,1 Impueste corriente - S basa en la utilidad gravable (nbutaria) registrada durante el afio,
La uwtilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de fngresos o
gastog imponibles o deducibles v purtidas que no serdn gravables o dedocibles. El pasivo
de la Compafifa por concepto del tmpuesto corviente se caleula utilizando las tasas
fiscates aprobadas al final de cada periodo.

26.2.  Impuestos diferidos - Se reconoce sobre fas diferencias temporarias determinadas entre el
valor en libros de Jos activos y pasivos inchiidos en los estados financieros y sus bases
fiscates. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias emporarias imponibles, Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas lag diferencias temporarias deducibles, en la medida on que resulie probable que la
Compafifa disponga de utiidades gravables faturas contra las que se podria cargar esas
difgrencias temporarias dedocibles.



2.

7.
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2.9,

10,

Los activos ¥ pasives por tnpuestos diferidos se miden empleando las wasas fiseales gue
S0 espars sean de aplicacidn en & perfodo en el que e activo se realice o el pasivo se
cancele, basdndose en las tasas (y leyes fiscales) que havan sido aprobadas o
pricticamettie aprobadas al final del periedo que se informa,

Lz medicidn de 1os pasivos por impuestos diferidos v los activos por impuestos diferidos
reflejard fas comsecuencias fiscales que se derivarfan de la forma en que 1a entidad espera,
al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar ol importe en libros de
SuS ACKVOS ¥ PARIVOS,

La Compaiifa compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos i, ¥ solo si tiene réconocido lepalmente el derecho de compensarlos, frente a la
misma awtoridad fiseal, tos tmportes reconocidos en esas partidas v fa Compaiiia tieng a
intoncidn de Hguidar sus aciivos y pasivos como netos,

2.6.3. Impuestes torrigntes y diferideos - 5S¢ reconocen Como INgress o gasto, v son mcludosen.
el resuliado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaceion o suceso que
6 reconoce fuera del resuliado va sea en ofro resuitado integrat o dirgctamenie en el
patrimonio, en cuyo caso ef impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Reconoeimienta de ingresos ~ Se calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por
cobrar, tentendo en cuenta el importe estimado de cualguler descusnto que fa Compaiiia pueda
otorgar.

Los inpresos ordinarios procedentes de serviclos de alquiler son reconocidos en funcido a la
prestacion de fos servicios, cuando el importe de fos ingresos v los costos incurridos, o por
incurrin, ea relacitn con la transaccidn pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que ia
Compafifa reciba fos beneficios econdmicos asociados con la transacciin,

Crastpg - Se registran al costo histdrico ¥ se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha on que se haya realizade of pago, v se registran en af perfode en el
que 3¢ Conncen.

Compensacién de yaldos y transaeciones - Como norma general #n 1os estados financieros no se
compensan los sctivos ¥ pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aguellos casos en los que
[a compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esia presentacion sea ef reflejo de
la ssencia de h iransaceion,

Lo ingresos v gastos con origen en transacciones gue, confractualments o por una norma fegal,
contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compaiifa tiene fa intencion de Bquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de Torma simulidnes, se
presentan netos en resultades.

Instrumentos financieres -~ 1.os activos y pasivos financieres se miden iniciaimente al valor
razonable. Los costos de transaccion que son directamente atribuibles 2 fa adquisicion o emisidn
de activos ¥ pasivos financieros se agregan o deducen del valor razonable de fos activos 0 pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento ivicial.

2.18.1. Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos Hjos o
determinables, que no eolizan en un marcado activo. Se clasifican en activos corrientes,

e



excepto 108 vencimienlos superiores a 12 meses desde fa fecha del estado de situacion
financiera, gue se clasifican como activos no cormientes.

Se miden al costo amortizado uiilizando el método de 2 tasa do interés efectiva, menos
cualquier deterioro excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cusndo ¢
reconocimiento del interés resulte inmaterinl.

2. 1.2, Deterivre de activos financieros - Son probados por deteriore de valor al final de cada
periodo sobre ef que se Informa. Un activo financiero estard deteriorado cuando exisia
evidencia objetiva del deterioro como consecueneia de uno o mds eventos que bayan
ceurrido despuds del reconeeimiento inicial del activo v los Flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero se han visto afectados.

Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podria estar
deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de fa Compafifa con respecto al cobro
de los pagos, un incremento en el nimero de pagos atrasados en la cartera que superen el
periodo de crédito promedio de dias, asi como cambios observables en las condiciones
gcondmicas Jocales v nacionales que se relacionen con ¢l incumphmiento en (o8 pagos.

El importe de la pérdida por deterioro de valor es la difercncia entre ef importe en Hbros v
el valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados & ta tesa de
interés efectiva originat del activo financiero,  El importe en libros de las cuentas por
cobrar se reduce por Ia pérdida por deterioro a través de uma cuenta de provisién, Cuando
se constdera que una cuenta por cobrar es incobrable. se elimina contra la cuenta de
PrOVISION.

2.10.3. Préstames y cuenlas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos ©
determinabies, que no cotizan en un mercado sctivo, Después de su reconochminnto
inicial, se miden al costo ameortizado vsando ef método de la tasa de interés efectiva

El método de {a tasa de interds efectiva s un méwdo de cdlculo del costo amortizade de
un activo © pasivo financlero y de imputacidn del mgreso o gasto financiero a lo targo del
pericdoe relevante. La tasa de interds efectiva ex 4 tasa de descuento que iguala
exactamente {os flujos de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo todos og
honorarios ¥ puntos pagados ¢ recibidos que forman parte de la 1asa de interés afectiva,
fos costos de transaccidn y ofras primas o descuentos) estimados 2 o largo de la vida
esperada del activo o pasivo financierd (o, cuando sea adecuado), en un periodo mds corto
con el importe neto en libros en el momento de reconocimionto inicial,

2,104, Baja de un pasive financiers - La Compaitia dard de baja en cuentas un pasivo financierg
si, ¥ solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafifa, La diferencia
entre ¢f fmporte en Hbros del pasivo financiers dado de baja y la contraprestacidn pagada
¥ por pagar se reconoce en of resultado del periodo.

2. Estimaciones contabies - La preparacion de log presentes estados financieros en eonformidad con
NIIF requiere que la Administracidn realice cierias estimaciones v establezeq algunos supuestos
intherenies a la actividad econdmica de la Compafiia, con el proposito de determinar lo valuacion y
presentacion de alpunas partidas que forman parte de los estados financieros, En opinion de fa
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en fa mejor utiizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos finales.
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212, Aplicocion de Normeas Internacionaies de Informaciin Finmneiers nuevas y revisadus gue son
mandmioriamente efeetivas en el afio actnal - Durante 1 afo en curso, hubieron modificaciones a
fas NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASH), ¥ que son
mandatoriamente efectivas a partiv del § de enero del 2013 o postericrmente, lag cuales no
tuvieron intpacto en ks revelacionas ¢ los importes reconocidos en Jos estados financietos de fa
Compaiifa debido a que no son aplicables a su operacidn.

2.13. Nermu nuevas y revisadas emitidas pero win no efectivay « La Compafiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF) revisada que han sido
emitidag pero alin no son efectivas:

Efectiva a purtir de
pertodos que inicien en

NIIE Titulo 0 despuds de:
Modificaciones a la NIC [ Iniciativas de revelacion Enere |, 216
Modificaciones 2 I NIC Clarificacion de los métodos Enero t, 2016
16 v ia NIC 38 aceptables de depreciacifn v
amortizacion
NIIF 15 Ingresos procedentes de confratos con  Enero |, 2017
chentes
NIF 9 Instrumentos financieros Enero |, 208

La Administracion de la Compafifa no prevé que la aplicacidn de estas modificaciones en el
futaro tenga un irmpacto sigaificativo en los estados financieros,

3. EDIFICIO

314205 3112714
Costo 1,726,751 1,720,751
Depreciacitn acumulada (798 492
Total ~2I8,258

Lhranie el afio 2013 y 2014 no hubieron movimientos en el costo def edificio y el gasto de depreciacion
registrado en s resultados de cada afio Toe de US$161,117.

4. IMPUESTOS

4.F  Pasivos del giio corriente - Un resumen de pasivos por impuestos corrlentes es comao sigue:

31215 312414
Pagsive por impyesto corviente:
Trnpuesto a la venta 238894 2,129



4.2 Impuesto a fa renta reconovido en lps resultados ~ Una reconciliacion entre la utilidad segin
estados financieros y el gasio por impuesto a la renta corriente, €3 como siguer

Afio terminado

312748 31712704

Utilidad segdin estados financieros antes de impuesto a
la remia 245068 184,404
Gastos no deducibles ENYASE L T8l
Ulidad gravabie 298047 192,165
{mpuesto a la renta corriente causado al 22% L8R5 X276

A partir def afio 2010, se debe considerar como Imipuesio g la renta minimo el valor del asticipo
calculado, el cual resulia de Ja suma matemitica del 04% del activo, 0.2% del patcimaonio, 0.4%
de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles,

Pura el afio 20135, la Compafifa determind un anticipo de impuesta a la renta por US$9,427; sin
embargo, el impuesto a 1z renta causado del afio fue de TUSS63,370. Consecusntemante, la
Compaiifa registrd en resullados USS65,570 como gasto por impuesto a la renta corriente.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por partes de las autoridades tributarias
desde Ja fecha de constitucion de la Compaiifa y estdn abiertas para su revision las declaraciones
de los affos 2012 al 2015, sobre las cuales podrian existir diferencias de oriterio en cuanto al
tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos deducibles v otros,

4,3 Movimiento de la provisitn para impuesto a b renta - Los movimijentos de 1a provision para
impuesto & ka renta fueron como sigee:

Afto terminado

3142415 212014
Saldos al comienzo del afin 2,129 16,498
Provisidn 63,570 42,2748
Pagos {44,603) (36.645)
Saldos i final del ajio 23.09¢ 2129

4.4  Salde del bnpuesto diferido - T1 movimiento del pasive por impuesto diferido 85 como sigues

Saldos al Satdos al
COMIenzZo Reconocido en final
del afio tos resultados del afio

Afie 2015
Pasive por impuesto diferido;
Revalio de edificio
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4.5

Afio 2014

Pasivo por impuesio diferido.
Revalio de edificio

Precios de Transferencia - De conformidad con disposiciones legales vigentes, los
comribuyentes sujetos al impuesto a la renta que havan efectuado operaciones con partes
refacionadas, dentro de un mismo perioda fiscal por un importe acumulado superior a USSILS
millones, estdn obligados a presentar el estudio de Precios de Transiferencia gue deterndne s tales
aperaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. Bl importe scumulado de as
operaciones de la Compafifa con paries relacionadas durante ¢ afio 2013, no supera el importe
acumuiado mencionade, '

5. PATRIMUONIO

51

52

33

54

Capital soeinl - Al 31 de diciembre del 2013, &l capiial atorizado consiste en 300,000 ascciones
de valor nominal unitario de USS1. El capital suscrito y pagado representa 284,000 acciones de
valor nominal unitario de US$1L; todas ordinarias y nominativas,

Reserva legal - La Ley de Compafiias requicre gue por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo aleance el 50% del capital social, Esta
reserva no estd disponible para f pazo de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en
su totalidad.

Duranee ef afio 2015, la Compaiifa apropio de las utilidades del ¢jercicio econdmico 2014,
U58$6,499 en concento de reserva legal.

Utifidades acumuladas - Un resumen de las utihidades acumuladas es como sigue:

3112445 3N12/14
Uitilidad acumulada 185926 300,493
Resultados acumulados provenientes de ia
adopcion por primera vez de las NITF {34,125
Total LILENL

Fl salde de “Resultados acomutados provenientes de 1a adopeidn por primera vez de las NHF”
surge de la aplicacién por primera vez de las NIIF, el cual segin Resclucidn emitida por 1a
Superintendencia de Compafifas ¢l 14 de octubre del 2011, podrd ser absorbido por fos resultados

acwnnlados v los del Glime ejercicio gcondmico concluido, §1 los hubiere,

Dividendos - En XX XX del afio 2015, la Junta General de scciontstas aprobd fa distribuciGn de
dividendos por US$293,444 correspondiente a las utilidades acumuladas hasta e afio 2014
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6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

4.1 Lrestidn de riesgos financieros « En el curso normal de sug negocios v setividades de
financiamiento, la Compaiifs estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden
afectar de manora més o menos significativa al valor ceondmico de sus flujos v activos v, en
consecuenvia, sus resultados.

- La Compafifa dispone de una organizacin y de sistemas de informacidn, administrados por I
Gerencia Geseral, gue permiten identificar dichos rigsgos, determinar su magnitud, proponer
medidas de mitigacion, ejecuiar dichas medidas y conirolar su efectividad.

6.2  Categorias de instrumentos financieros - La Compuiifa mantiene los siguientes activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizade:

31712415 31/13/14
Actives financizros:
Bancos PR
Cuentas por cobrar 180,275 180,275
Total 221,338 180,200
Pasivos fingacieros:
Cuentas por pagar B80,007 556,716
Préstamo 113814
Tesal 6800677 61530

7. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
3112445 314

Cuentas por cobiar.

Socios 180273 180,873

Al 31 de diclembre del 2015 los valores por cobrar a los socios no tienen vencimiento establecido ¥ no
generan intereses,

32114 31712114

Ciét’fﬁi’ﬁ!d‘ JHME THIPLE
Inmobihiaria Galaminsa 5. A 5§2.720 556,716
Peloitte & Touche Cia. Lida. 167287 T
Total 60007 536,710

Al 31 de diciembre del 2015, cuentas por pagar representan obligaciones contraidas mediante
cesidn de derechos de cobro, fos cuales no tienen vencimiento establecido y no devengan
intereses.
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Afio terminado

I8 3141214
fuzresos:
Deloitte & Touche Cia. Lida, 432 439 400,139

8. HECHOS DCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 v la fecha del informe de los auditores independientes (Marzo 14,
Z016) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

9. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados Tinancieros por ¢l afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por la
Administracién de la Compafifa en marzo 14 del 2016 y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacion. Fn opinién de la Administracion de 1a Compafifa. ios estados financieros serfn aprobados
por los Accionistas sin modificaciones, :




