
SUBUMAR S. A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Subumar S. A, (“la Compañía”) fue constituida en la ciudad de Guayaquil en jumo de 1999 y +u 
actividad puncipal es el alquiler de bienes inmuebles. Su domicilio principal es Tulcán 803 y Av. 9 de 
Octubre, 

La nformación contemda en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración de la 
Compañía 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.4, Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con 
las Normas Internacionalos de Información Financiera — NIF emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB) 

2.2. Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo 
histórico. El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios. 

Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en US. dólares, excepto 
cuando se especifique lo contrario 

23. Banco Representa activos financieros líquidos, deposdados en cuenta corriente de un banco 
local 

2.4. Edificio 

24.1 Medición en el momento del reconocimiento - Se mide inicialmente por su costo. El 
costo del edificio comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente 
relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de funcionanuento 

24.2. Medición posterior el reconocimiento: modelo del costo + Después del reconocimiento 
imcial. el edificio es registrado al costo menos la depreciación acumulada y el importe 
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantemmientos +0 imputan a 1evultados en el período en 
que se producen. 

2.4.3. Método de depreciación y vidas útiles - El costo del edificio se deprecia de acuerdo con 
el método de línea recta. La vida útil estimada, valor residual y método de depreciación 
sor revisados al final de cada año. sicudo el efecto de cualquier cambro en el esemado 
registrado sobre una base prospeciiva. 

de



La vida útil inicial del edificio es 50 años y la vida útil temanente determinada por un 
perito independiente a parte de la fecha de transición a NUF es de 10 años 

244. Retiro e venta del edificio - La utlidad o pérdida que surja del rebiro o venta de tna 

parteda del edificio es calculada como la diterencia entis el precto de venta y el valor en 
libros del actevo y reconocida en resultados. 

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo sobre el cual se informa, la 
Compañía evaláía los valores en hbros de sus activos a fin de determuras s1 existe un indicativo de 
que estos activos han sutrido alguna pérdida por deterioro, En tal caso, se calcula el importe 
recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna) 

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable meno» el costo de ventas y el valor en 
uso Alestimar el valor en uso. los flujos de efectavo futuros estimados son descontados del valor 
presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que relleja las valoraciones actuales 
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos específicos para el activo para los 
cuales no se han ayustado los estimados de flujo de efectivo futuros 

  

S1 el importe recuperable de un activo calculado es menor que »u mporte en Íbros, el importe en 
libros del activo se reduce a su importe recuperable, Las pérdidas por deterioro de valor se 
reconocen inmediatamente en el resultado del período 

Cuando una pérdida por deteriora de valor es tevernda posterior mente, el importe en libros del 
activo aumenta al valor esumado revisado de su mporte recuperable. de tal manera que el 
impotte en hibros merementado no excede el importe en bros que se habría calculado sí no se 
hubiera reconocido la pérdida por deterioro de valor para dicho activo en años anteriores. El 
reverso de una pérdida por deterioro de valor es reconocido automáticamente en el resultado del 
período, 

  

A131 de diciembre del 2055, no se determanó deterioro de los activos tangibles 

Impuestos - El pasto por impuesto a la renta representa la suma del Impuesto a la renta por pagar 
cornente y el impuesto diferido. si hubiere. 

2.6.1. [mpuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (imbutaria) regostrada durante el año 
La utilidad gravable difiere de ta utilidad contable, debido a las partidas de mgresos o 
gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. El pasivo 
de la Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula ubilzando las tasas 
ticales aprobadas al final de cada período, 

2.6.2. bnpuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias termporarias determinadas entre el 
valor cn libros de Jos activos y pasivos inchudos en los estados financieros y sus bases 
tiscales Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporarias imponibles, Un activo por impuesto diferido se reconoce por 
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la 
Compañía disponga de uttlidados gravables futuras contra las que se podría cargar esas 
diferencias temporarias deducibles. 

 



27. 

2.3. 
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Lo» activos y pasivos por impuestos dríeridos se nuden empleando las tasas fiscales que 
se espera sean de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivo se 
cancele, basándose en las tasas (y leyes fiscales) que hayau sido aprobadas O 
prácticamente aprobadas al final del período que se informa 

La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos 

reflejará las consecuencias fiscales que se derivarían de la forma en que la entidad espera, 
al final del período sobre el que se informa, 1ecuperar o hquidar el importe en hbros de 
SUS ACÍVOS Y Pasivos. 

La Compañía compensa activos por impuestos diferidos con pastvos por impuestos 

diferidos si, y solo sí tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos. frente u la 
misma autoridad fiscal, los taportes reconocidos en esas partidas y la Compañía tene la 
intención de liquida sus achivos y pasivos como netos. 

2.6.3. Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como mgreso o gasto, y son meluidos en 

el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción O suceso que 
$e reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado pnuegral o dnectamente en el 
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado. 

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o par 
cobrar. teniendo en cuenta el importe estmado de cualquier descuento que la Compañía pueda 
otorgar 

Los ingresos ordinarios procedenics de servicios de alquiler son reconocidos en función a la 
prestación de Jos servicios, cuando el importe de los mgresos y los costos 1acurridos, a por 
incor. en relación con la transacción pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la 
Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la transacción, 

Gastos - Se registran al costo histórico y se reconocen a medida que son incurfidos, 
independíentemente de ta fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el período en el 
que se conocen, 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se 
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos. salvo aquellos casos en los que 
la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de 

la esencra de la transacción. 

Los mgresos y gestos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal. 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la mtención de ixquidar por su 
importe neto y de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simuliánca, se 
presentan netos en resultados 

Instrumentos financieros Laos azuivos y pasivos financieros se miden imcialmente al valor 
razonable. Los costos de transacción que son drectamenie atribuibles a la adquisición o emisión 
de activos y pasivos financieros se agregan o deducen del valor razonable de los activos 0 pasivos 
financieros, cuando sea apropiado. al momento del reconocimiento inicial 

2,10.1, Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables, que no colizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes. 

 



2.11, Estimaciones contables - La prepa 

excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde fa fecha del estado de situación 
financiera, que se clasifican como activos no corrientes. 

  
Se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos 
cualquier deterioro excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el 
reconocimiento del interés resulte inmaterial. 

  

2,10.2, Deterioro de activos financieros - Son probados por deterioro de valor al hinal de cada 
periodo sobre el que se informa, Un acuvo financiero estará deteriorado cuando eststa 
evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o más eventos que hayan 
veurrido después del teconocimento micial del acuvo y los fhuos de etectrvo futuros 
estimados del activo financiero se han visto afectados. 

Entre la evidenera objeniva de que una certera de cuentas por cobrar podtía estar 
deteriorada se podría incluir la experiencia pasada de la Compañía con respecto al cobro 
de los pagos. un incremento en el número de pagos atrasados en la cartera que superen el 
periodo de crédito promedio de días, así como cambios observables en las condiciones 
económicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos. 

El importe de la pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el imporle en libros y 
el valor presente de los Mujos futuro» esumados del acnvo, descontados a la tosa de 
interés etectiva origmal del activo financiero, El importe en libros de las cuentas por 
cobrar se reduce por la pérdida por deterioro a través de ima cuenta de provisión Cuando 
se considera que una cuenta por cobrar es mcobrable. se elimina contra la cuenta de 
provisión. 

2.10.3. Préstamos y cuentas por pagar - Son pasivos Hnancieros, no derivados con pagos fijos O 
determinables, que no cotizan en un mercado actvo Después de su reconocimiento 
inicial, se miden al costo amortizado usendo el método de la tasa de mterés efectiva 

El método de la tasa de imterés electiva es un método de cálculo del costo amortizado de 
un activo o pasivo financieio y de imputación del mgreso o gasto financiero a lo largo del 
periodo sclevante La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que rguala 
exactamente los flujos de efectevo por cobrar o por pagar (meluyendo todos los 

honorautos y puntos pagados o recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, 
los costos de transacción y otras primas o descuentos) estimados a lo ku go de la vida 
esperada del activo o pasivo Ananciero (o, cuando sea adecuado), en un periodo más corto 
con el importe neto en libros en el momento de reconocimiento mucral, 

  

2.104. Baja de un pasivo financiero - Va Compañía dará de baja en cuentas un pasivo bmanciero 
si, y solo sí, expiran. cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañía, La diferencia 
entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestación pagada 
y por pagat se reconoce en el resultado del período, 

ción de los presentes estados financieros en conformidad con 
NIUE requiere que la Adramstración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la acividad económica de la Compañía. con el propósito de determinar la valuación y 
presentación de algunas partidas que forrman paste de los estados financieros. En opinión de la 
Admunistración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la 
artormación disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 
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3. 
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2.22. Aplicación de Normas internacionales de Información Financiera nuevas y revisadas que son 
mandaloriamente efectivas en el año actual - Durante el año en curso, hubieron modificaciones a 
las NIE emutidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ASB), y que son 
mandatoríamente efecuvas a partir del | de enero del 2013 o posteriós mente, las cuales no 
tuvieron impacto en las revelaciones o los importes reconocidos en los estados financieros de la 
Compañía debido a que no son aplicables a su operación. 

  

2.13. Norma nuevas y revisadas emitidas pero aún no efectivas « La Compañía no ha aplicado las 
siguientes Normas Internacionales de Información Financiera (NIE) revisada que han sido 
emitidas pero aún no son efectivas: 

Efectiva a partir de 
períodos que micien en 

NIF 

Modificaciones a la NIC 1 

Modificaciones a la NIC 

Título 

Iniciativas de revelación 

Clarificación de los métodos 

Enero 1.2016 

Enero 1.2016 
16 y la NIC 38 aceptables de depreciación y 

amortización 

NIF [ES Ingresos procedentes de contratoscon Enero E, 2017 
clientes 

NUF 9 Instrumentos financieros Enero 1.2018 

La Admimstración de la Compañía no prevé que la aplicación de estas modificaciones en el 
futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros 

EDIFICIO 

3112113 3100214 

Costa 1726,751 1.720.753 
Depreciación acumulada TABIOD) 

  

Total 

  

Ao 1,139,376 

Durante el año 2015 y 2014 no hubieron movimientos en el costo del edilicio y el gasto de deprecuición 
registrado en los resultados de cada año fue de US$161,117. 

IMPUESTOS 

4.1 Pasivos det año corriente - Un resumen de pasivos por impuestos corrientes es como sigue 

3412/15 31/12/14 

2209 2122 

 



4.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliación entre la atilidad según 

43 

4d 

estados financieros y el gasto por impuesto a la renta couniente, e> como sÍgue: 

Año terminado 

  

  

3402/15 CEE 

Utilidad según estados financieros antes de impuesto a 
la renta 245,068 184.404 

Gastos no deducibles ALTO - 2.61 
Utbdad gravable 208.047 192.165 

Impuesto a la renta carnente causado 11 22% 65570 ZO 

A parur del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínuno el valor del anticipo 
calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del activo, 0,2% del patnmonio, 0 4% 

de mgresos gravados y 0,2% de costos y gastos deducibles. 

Para el año 2015, la Compañía determinó un anticipo de impuesto a la renta por US$9.427 sin 
embargo, el impuesto a la renta causado del año fue de US$65,570. Consecuentemente. la 

Compañía registró en resultados US$65,570 como gasto por impuesto a la renta corriente. 

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por partes de las autoridades tnbutarias 
desde Ja fecha de constitución de la Compañía y están abiertas para su 1evisión las declaraciones 
de los años 2012 al 2015. sobre las cuales podrían existir diferencias de criterio en cuanto al 
tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos deducibles y Oros. 

Movimiento de la provisión para impuesto a la renta - Los movimientos de la provisión para 
impuesto a la renta Fueron como sigue: 

Año terminado 

Saldos al comienzo del año 2.129 16,498 

Provisión 035.570 422.276 
Pagos (44,605) (56.645) 

Saldos al final del año 23.09 2.129 

Saldo del impuesto diferido El movumiento del pasivo por impuesto difendo as como sigue: 

Saldos al Saldos al 
comienzo Reconocido en final 
del año los resultados del año       

Año 2015 

Pasivo por puesto diferido: 
Revalúo de edificio 

  

70,709 
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Año 2014 

   ivo por impuesto diferido: 

Revalúo de edrficio 

  

Precios de Transferencia Ve conformidad con disposiciones legales vigentes. los 
contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas, dentro de un mismo período fiscal por un importe acumulado superior a US$IS 
millones, están obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine sí tales 
operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. El importe acumulado de las 
operaciones de la Compañía con partes relacionadas durante el año 2015, no supera el importe 
acumulado mencionado, 

PATRIMONIO 

5.1 

52 

33 

54 

Capital social - Al 31 de diciembre del 2015, el capital autorizado consiste en 300.000 acciones 
de valor nominal unitario de US$1, El capital suscrito y pagado representa 284,000 acciones de 
valor nominal unitario de US$ L: todas ordinanas y nominativas. 

Reserva legal - La Ley de Compañías requiero que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea 
apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social, Esta 
reserva no está disponible para el pago de drvidendos en efectivo pero puede ser caprtalizada en 
su totalidad. 

Durante el año 2015. la Compañía apropio de las utilidades del ejercicio económico 2014. 
US$6,499 cn concepto de reserva legal, 

Utilidades acumuladas - Un resumen de las ublidades acumuladas es como sigues 

310245 311002114 

Utilidad acumulada 185,926 300.493 
Resultados acumulados provenientes de la 

adopción par primera vez de tas NUF 34,125) (39,125   

Total 

    

El saldo de “Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NHF” 
surge de la aplicación por primera vez de las NIE, el cual según Resolución enutida por la 
Superintendencia de Compañías el 14 de octubre del 2011, podrá ser absorbido por los resultados 
acumulados y los del último ejercicio económico concluido, $1 los hubiere, 

Dividendos En XXXX del año 2015, la Junta Gencral de accionistas aprobó la distribución de 
dividendos por US$293,444 correspondiente a las utilidades acumuladas hasta el año 2014,



6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

6.1 Gestión de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de 
financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden 
afectar de manera más o menos ignificativa al valor económico de sus flujos y activos y, en 
consecuencia, sus resultados 

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, administrados por la 
Gerencia General. que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud. proponer 
medidas de mitigación, ejecutar dichas medidas y controla su efectividad, 

62 Categorías de instrumentos financieros - La Compañía mantiene los siguientes activos y pasteos 
hnancieros medidos al costo amortizado: 

  

  

  

31110415 31/12/14 

Activos financieros” 
Bancos 71063 
Cuentas por cobrar 180.273 180.273 

Total TALA RL 

Pasivos financieros 

Cuentas por pagar 680,007 536.716 
Préstamo 113,814 

Total 680.007 670.530 

7. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

  

31/12/15 31/12/14 

S ds, 

Socios 180.273 1002 LA 

AL31 de diciembre del 2015 los valores por cobra: a los socios ho tienen vencimiento establecido y no 
generan intereses. 

3JUIZAS 31/12/14 

Cuentas por pagor. 

  

Tamobihiara Galamuaosa S. A 556-716 
Deloitte £ Touche Cía, Ltda. a 

Total 630.007 3616 

AJ 31 de diciembre del 2015, cuentas por pagar representan obligaciones contraídas mediante 
cesión de dercchos de cobro. los cuales no tienen vencimiento establecido y no devengan 
intereses. 
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Año terminado 
3142415 31/12/14 

Tagresos: 
Delomie € Touche Cia. Ltda, 

    

400,139 

8. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre e1 31 de diciembre del 2015 y la fecha del nforme de los auditores mdependientes (Marzo 14. 
2016) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto importante 
sobre los estados financieros adjuntos. 

9. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año teimunado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por la 
Admtustración de la Compañía en marzo 14 del 2016 y serán presentados a los Aceronistas para su 
aprobación. En opinión de la Administración de la Compañía, los estados financieros serán aprobados 
por los Accionistas sín modificaciones.


