SUBUMAR S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Cuentas por cobrar
Impuestos corrientes

Total activos corrientes

ACTIVO NO CORRIENTE:
Edificio

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Préstamo

Cuentas por pagar
Impuestos corrientes

Total pasivos corrientes

PASIVO NO CORRIENTE:
Impuesto diferido
Total pasivos

PATRIMONIO:
Capital social
Reserva

Utilidad acumulada
Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

el

W O B~

Diciembre 31,
Notas 2014
(en U.S. ddlares)

180,275

180,275

1,139,376

1,319,651

113,814
556,716

2,129
672,659

77,137
749,796

284,000

39,487
246,368
569.855

1,319,651

2013

286,714
24.259
310,973

1,300,493

1,611,466

368,204
721,900
16,498
1,106,602

1,106,602

284,000

33,638
187,226
504,864

1.611.466

Sr. Jaime Castro
Representante Legal

CBA. Roque Macfias
Contador



SUBUMAR S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Nota 2014 2013
(en U.S. ddlares)
INGRESOS 9 400,139 303,239
Gastos de administracion 3 (189,771) (174,908)
Gastos financieros (25.964) (53.342)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 184.404 74,989
Gasto por impuesto a la renta: 5
Corriente (42,276) (16,498)
Diferido (77.137)
Total 119.413) (16,498)
UTILIDAD Y RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 64,991 58.491
Ver notas a los estados financieros
Sr. Jaime Castro CBA. Roque Macfias
Representante Legal Contador



SUBUMAR S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Enero 1, 2013

Utilidad del afio
Apropiacién

Diciembre 31, 2013

Utilidad del afio
Apropiacién

Diciembre 31, 2014

Ver notas a los estados financieros

Capital
social

284,000

284,000

Utilidad
Reservas acumulada Total
... (en U.S. dédlares)...
30,552 131,821 446,373
58,491 58,491
3,086 (3,086) _
33,638 187,226 504,864
64,991 64,991
5,849 (5,849) _
39,487 246,368 569,855

Sr. Jaime Castro
Representante Legal

CBA. Roque Macias
Contador



SUBUMAR S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. INFORMACION GENERAL

Subumar S. A. (“la Compaiiia”) fue constituida en la ciudad de Guayaquil en junio de 1993 y su
actividad principal es el alquiler de bienes inmuebles.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la
Compaiifa.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2,

2.3.

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histérico. El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

Edificio

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Medicion en el momento del reconocimiento - Se mide inicialmente por su costo. El
costo del edificio comprende su precio de adquisicién mds todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, el edificio es registrado al costo menos la depreciacién acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

Meétodo de depreciacion y vidas iitiles - El costo del edificio se deprecia de acuerdo con
el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

La vida util inicial del edificio es 50 afios y la vida qtil remanente determinada por un
perito independiente a partir de la fecha de transicion a NIIF es de 10 afios.



24.

2.5.

2.3.4. Retiro o venta del edificio - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una
partida del edificio es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compaiiia evalda los
valores en libros de sus activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a
fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor en
uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados del valor
presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los
cuales no se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su importe en libros, el importe en
libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro de valor se
reconocen inmediatamente en el resultado del periodo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe en libros del
activo aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el
importe en libros incrementado no excede el importe en libros que se habria calculado si no se
hubiera reconocido la pérdida por deterioro de valor para dicho activo en afios anteriores. El
reverso de una pérdida por deterioro de valor es reconocido automaticamente en el resultado del
periodo.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no se determiné deterioro de los activos tangibles

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido, si hubiere.

2.5.1. Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo
de la Compaifiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

2.5.2. Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compaiifa disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.



2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la
misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no existen diferencias temporarias entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales

2.5.3. Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que
se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento o bonificacién que la
Compaiifa pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios procedentes de servicios de alquiler son reconocidos en funcién a la
prestacion de los servicios, cuando el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por
incurrir, en relacién con la transaccidn pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la
Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

Gastos - Se registran al costo histdrico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en
el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que
la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se
presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor
razonable. Los costos de transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision
de activos y pasivos financieros se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial.

2.9.1. Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resulte inmaterial.



2.9.2. Deterioro de activos financieros - Son probados por deterioro de valor al final de cada
periodo sobre el que se informa. Un activo financiero estard deteriorado cuando exista
evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o més eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero se han visto afectados.

Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podria estar
deteriorada se podria incluir la experiencia pasada de la Compaiiia con respecto al cobro
de los pagos, un incremento en el nimero de pagos atrasados en la cartera que superen el
periodo de crédito promedio de 125 dias, asi como cambios observables en las
condiciones econémicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en
los pagos.

El importe de la pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y
el valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero. El importe en libros de las cuentas por
cobrar se reduce por la pérdida por deterioro a través de una cuenta de provisién. Cuando
se considera que una cuenta por cobrar es incobrable, se elimina contra la cuenta de
provision.

2.9.3. Préstamos y cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después de su reconocimiento
inicial, se miden al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de célculo del costo amortizado de
un activo o pasivo financiero y de imputacion del ingreso o gasto financiero a lo largo del
periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo todos los
honorarios y puntos pagados o recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva,
los costos de transaccion y otras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida
esperada del activo o pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo mas corto
con el importe neto en libros en el momento de reconocimiento inicial.

2.9.4. Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia dard de baja en cuentas un pasivo financiero
si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiifa. La diferencia
entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada
y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.

2.10. Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con
NIIF requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la Compaiiia, con el propésito de determinar la valuacién
y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la
Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.



2.11. Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

NIIF Titulo Efectiva a partir

Enmiendas a la NIC 32 Compensacién de activos y Enero 1, 2014
pasivos financieros

Enmiendas a la NIC 36 Revelaciones de importes Enero 1, 2014
recuperables para activos no
financieros

CINIIF 21 Gravamenes Enero 1, 2014

La Administracion considera que la aplicacién de las normas nuevas y revisada durante el afio
2014, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posicién financiera de la
Compaiiia, los resultados de sus operaciones.

2.12. Normas nuevas y revisadas emitidas pero atin no efectivas

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas
pero adn no son efectivas que permiten su aplicacion anticipada. Un detalle es como sigue:

Efectiva a partir de
periodos que inicien en

NIIF Titulo o después de:

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con Enero 1, 2017
clientes

La Administracién de la Compaiiia no prevé que la aplicacién de estas modificaciones en el
futuro pueda tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados
financieros adjuntos.

3. EDIFICIO

... Diciembre 31...
2014 2013
(en U.S. ddlares)

Costo 1,726,751 1,726,751
Depreciacion acumulada (587,375) (426,258)
Total 1,139,376 1,300,493

Durante el afio 2014 y 2013 no hubieron movimientos en el costo del edificio y el gasto de depreciacion
registrado en los resultados de cada afo fue de US$161,117.

4. PRESTAMO



Préstamo no garantizado otorgado por el Banco Machala, con vencimiento en enero del 2015 e interés
anual del 10.20%.

5. IMPUESTOS

5.1 Activos y pasivos del aiio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes
€s como sigue:

... Diciembre 31...

2014 2013
(en U.S. ddlares)
Activo por impuesto corriente:
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 24,259
Pasivo por impuesto corriente:
Impuesto a la renta 2,129 16,498

5.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliacion entre la utilidad segtin
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

2014 2013
(en U.S. ddlares)
Utilidad segtin estados financieros antes de impuesto a 184,404 74,989
la renta
Gastos no deducibles 7,761
Utilidad gravable 192,165 74,989
Impuesto a la renta corriente causado al 22% 42,276 16,498

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matemética del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4%
de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Para el afio 2014, la Compaiiia determiné un anticipo de impuesto a la renta por US$8,136; sin
embargo, el impuesto a la renta causado del ano fue de US$42,276. Consecuentemente, la
Compania registr6 en resultados US$42,276 como gasto por impuesto a la renta corriente.

Las declaraciones de impuesto a la renta, retenciones en la fuente e impuesto al valor agregado no
han sido revisadas por partes de las autoridades tributarias desde la fecha de constitucién de la
Compaifiia y estdn abiertas para su revision las declaraciones de los afios 2012 al 2014, sobre las
cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al tratamiento fiscal de ingresos exentos,
gastos deducibles y otros.

5.3 Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimientos de la provision para
impuesto a la renta fueron como sigue:
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54

2014 2013
(en U.S. ddlares)

Saldos al comienzo del afo 16,498 32,971
Provisién 42,276 16,498
Pagos (56,645) (32,971)
Saldos al final del afio 2.129 16,498
Saldo del impuesto diferido - El movimiento del pasivo por impuesto diferido es como sigue:
Saldos al Saldos al
comienzo Reconocido en final
del afio los resultados del afio

(en U.S. ddlares)

Ario 2014
Pasivos por impuestos diferidos:
Revaluo de edificio 77,137 77,137

Con fecha 29 de diciembre del 2014 se promulgd la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccién y
Prevencion del Fraude Fiscal, la misma que establece que el gasto por depreciacién de los activos
revaluados se considera como gasto no deducible para efectos tributarios, consecuentemente la
Compaiiia registré con cargo a los resultados de los ejercicio US$77,137 correspondiente al
impuesto a la renta diferido de la diferencia temporaria imponible originada en la revaluacion de
edificio a la fecha de transicion de las NIIF.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$6 millones, estin obligados a presentar un
estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de

plena competencia. Las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante el afio 2014, no
superaron el importe acumulado mencionado.

PATRIMONIO

7.1

7.2

Capital social - Al 31 de diciembre del 2014, el capital autorizado consiste en 300,000 acciones

de valor nominal unitario de US$1. El capital suscrito y pagado representa 284,000 acciones de
valor nominal unitario de US$1; todas ordinarias y nominativas.

Reserva legal - La Ley de Compaififas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social.

Esta reserva no estd disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.
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7.3

Durante el ano 2014, la Compaiifa apropio de las utilidades del ejercicio econémico 2013,
US$5,849 en concepto de reserva legal.

Utilidades acumuladas - Un resumen de las utilidades acumuladas es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013

... (en U.S. ddlares)...

Utilidad acumulada 300,493 241,351
Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF 54,125) (54.125)
Total 246.368 187,226

El saldo de “Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF”
surge de la aplicacién por primera vez de las NIIF, el cual segtin Resolucién emitida por la
Superintendencia de Compaiiias el 14 de octubre del 2011, podra ser absorbido por los resultados
acumulados y los del dltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1

82

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compaiiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mds o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos
y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacién, administrados por la
Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer
medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

Categorias de instrumentos financieros - La Compafifa mantiene los siguientes activos y
pasivos financieros medidos al costo amortizado:

... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. ddlares)

Activos financieros:

Cuentas por cobrar 180,275 286,714
Pasivos financieros:

Préstamo 113,814 368,204
Cuentas por pagar 556,716 721,900
Total 670,530 1,090,104
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9. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

... Diciembre 31, ...
2014 2013
... (U.S. ddlares)...

Cuentas por cobrar:
Socios 180,275 180,275

Deloitte & Touche Cia. Ltda. 106,439
Total 180,275 286,714

Al 31 de diciembre del 2014 representan valores por cobrar a los socios, los cuales no tienen
vencimiento establecido y no generan intereses.

... Diciembre 31, ...
2014 2013
... (U.S. ddlares)...

Cuentas por pagar:

Inmobiliaria Galaminsa S. A 556,716 188,180
Inmobiliaria Chapago S. A. 187,189
Inmobiliaria Rupago S. A. 172,160
Inmobiliaria Seplanta S. A 174,371
Total 556.716 721.900

Al 31 de diciembre del 2013, cuentas por pagar representan obligaciones contraidas mediante
cesion de derechos de cobro, los cuales no tienen vencimiento establecido y no devengan
intereses.

En Marzo del 2014, la Superintendencia de Compafifa aprobé la disolucién de las compaiias
Inmobiliaria Chapago S. A., Inmobiliaria Rupago S. A. e inmobiliaria Seplanta S. A y la fusién por
absorcién que hizo Galaminsa S. A. con estas inmobiliarias a través de la cual Galaminsa S. A. absorbi6
los activos y pasivos de las referidas inmobiliarias.

2014 2013
... (U.S. ddlares)...
Ingresos:
Deloitte & Touche Cia. Ltda. 400,139 303,239

10. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha del informe de los auditores independientes (Abril 2, 2015)

no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre
los estados financieros adjuntos.
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11. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por la
Administracién de la Compaiiia en abril 2 del 2015 y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacién. En opinién de la Administracién de la Compaiiia, los estados financieros serdn aprobados

por los Accionistas sin modificaciones.
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