INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A log Accionistas de
Subumars. A,

Opinidn

He auditado los estados financieros adjuntos de Subumar 5. A., gue incluyen el estado de
situacon financiera al 31 de dicembre del 2017 ¥ los correspondientes estados de
resuitados integrales, d¢ cambios en el patrimonio y de flujos de efective por ¢l afio
terminado en esa fecha, asi comao las notas a los estados linancieros gue incluyen un
resumen de las polilicas contables significativas.

En mi opinion, los estados financieres adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de Subumar S. A, al 31 de diciembre del 2017,
el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha,
de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera = NIIF, emitidas por
¢l Consejo de Mormas [nternacionales de Contabilidad [(IASB).

Fundamentos de |a opinion

Mi auditona fue efectunda de acuerdo con Mormas Internacionales de Auditona (MIA). Mis
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
infarme en ia seccion “Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los
estados financierus”. Soy independiente de Subumar 5. A. de acuerde con el Codigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores [([ESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de In
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, y he cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con diche Codigo. Considero que la evidencia de
auditoria gue he oblenido es suficiente y aprogiada para proparcionar una base para mi
opinicn de auditoria

Infarmacidn presentada on adicion a los estados finangiaros

La Admnstracian es responsable por la preparacian de informacién adicional, 8 cual comprende @
Informe de Admanistracidn @ la Junta General de accionistas de la compalfia, pero no incluye & juego
compleio de estados fmancieros y nuesiro mforme de auditoris. Sa espera gque dicha informacedn s64
puEsts B nuBsira disposcidn con postenondad & 18 fecha de este informe

Muestra ppnion sobfe los estados fingncieros de @ Compafia. no incluye dicha miormacion y no
expresamos mnguna forma de aseguramiento o conclusein sobre i msma

Ernconexdn con & augitoria de los estados Iinancernos, nuesira responsabibdad es leer gicha informacion
adicional cuando estd disponible y. al hacerip, considerar 31 gsla informacwn confiene INconsElBnCIAE
materiales an relacsdn con los estados financieros o con Aueslro conocimienta abtenda durarta la
auditoria, o & de otra forma pareceria estar matanaimente incorrecta

lina vezr que leamos ol Informe de Administracian a g Junta General de accipnistas de la compania &
CONCluimos que exisld un érmor material en esla Infarmacehn, 1enemos la l:ll:ll!i'ga':ml‘l. de reporar aigho
asunto @ los Socios de la Compania



Responsabilidad de |la Administracion de la Compadia por los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financeeros de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financigra - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB), vy del control
interng determinado. por la Administracion como Necesano para parmitic |a preparacién de
los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio én marcha y 2/ uso de la base contable
de negocio en marcha, a menes gue la Administracidn tenga la intencion de liguidar la
Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no lenga otra alternativa realista gue hacerio,

La Administracion es responsable de Ia supervision del proceso de reporte financiero de la
Compafia,

Responsabilidad del auditer en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objelivos de mi auditona son oblener sequridad raronabie que los estados financieros
n su conjunto estan libres de errores materiales, debide a fraude o errar, ¥y emitir un
informe de suditoria gue incluya mi opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de
segundad, pera no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (MLA), detectara siempre un @rror malterial cuando este exista,
Errores pueden surgir debido a fraude o error vy son considerados materales si;
individualmente o en su canjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones economicas que los usuanos toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplgué mi juicio profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También;

loentifigue v evalud |08 riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude g error, disefi¢ y ejecute procedimientos de auditoria para responder a dichos
rIEsqos ¥ obluve evidencia de auditoria suficiente v adecuads pard proparcionar una
base para mi opinion. El riesgo de no detectar un error malterial debido a fraude g5 mas
elevado gue on ¢l caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusian, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones
ntenconadamenie efroneas o vulneracion del control interma.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disedar
procedimigntos de auditoria gue sean aproplados @n 1as circunstancias, pera no con el
propdsito de expresar una opinidn sabre la efectividad del control interno de la
Companiia,

Evalue 5 las paliticas contables aplicadas son apropiadas y & las éstimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Conclui sobre lo adecuadao de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basado en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si gxiste o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre |a capacidad de la Compafia para continuar
CoOMmo Negocio en marcha,. 5i concluyo que existe una incertidumbre matenial, se
requiere gue llame la atencién en mi informe de auditoria a las respectivas revelaciones
en los estados linancieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, Expresar una
opinion modificada. Mi conclusidén se basa en la evidencia de auditoria obtenida hasta |a



fecha de me informe de suditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasicnar gue la Compafiia deje de ser und empresa en marcha.

Evalue la presentacion general, Ta estructura y ¢ contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y Si |08 estados financieros representan las transacciones vy
eventos subyacentes de un modo gue logren una presentaclon razonable.

Comunigqui & los responsables de la Administracion de la Compadla respecto a, entre
otros asuntos, ¢l alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada vy los
hallazgos significativos, asi comoe cualquier deficiencia significativa de control interno
que identifigue en el transcurso de la auditoria.
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SUBUMARS. A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ACTIVOS

ACTIVDS CORRIENTES:
Bango

Cuentas por cobrar
Total activos carrientes

ACTIVO NO CORRIENTE:

Edificia

TOTAL

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar
Impuestos

Total pasivos corrientas

PASIVD NO CORRIENTE:

Impuesto diferide
Total pasivos
PATRIMOMIC:
Capital social
Reserva legal

Utilidad acumulada
Total patrimania

TOTAL

Ver notas @ oe estados financheros

d1/12/16
{en U.5. dblares)
9,948 50,000
— 485,109 _418,574
475052 __468.574
76,285 817143
1,451,337 1283717
381,502 538,132
47,023 33,873
~428525 55005
64281 ___£4281
492,806 636,286
284,000 284,000
83,343 64,579
J91.188 __300.853
158531 _ 649431
1,251,337 L285.717

(redews 0lluja

7 4 Jaime Castro
Representante Legal

tadora

Balan Albuje

\paria
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SUBUMAR 5. A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Ao tarminado

HNota
[en U.5. délares)
INGRESOCS F) 432,439 432,438
Gastos de administracin 3 (241,717) [182,755)
Gastos financieros (3] ]
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 190.719 235 504
Gasto por impuesio a la renta: 4
Cornente (81,619) (68,468)
Diterido ] —£.428
Total {81,619) (82.040)
UTILIDAD ¥ RESULTADO INTEGRAL DEL ANC 109,100 187,644

Vor notas a los estados financieros

(e 00huia
\_ Maria Balén Albuja
Contadora




2UBUMARS. A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Enero 1, 2016
Aprapiacion

Utikdad del anio
Diclembre 31, 21016
Aproplacion, nota 5.2
Litilidad del afia

Diciembre 31, 2017

Ver notas a los estados financieros

Capital
setial

284,000

Raserva  Utilidad
legal  Agumulads
. (en US. dolares)..
45,986 131,801
18,593 {18,583)
— . 1B7.644
84273 _30Q.832
18,764  (18.764)
— 109,100

83343 391188

Iotal

451,787

0 o b (I20y4

\Maria Beién Albuja
Cantadora



SUBUMAR S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{en U.5. délares)

FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Reclbido v pagado a relacionadas, neto 88,065 152,363
Impuesto a la renta (GH,469) (57,688}
Pagada a proveedores y otros (69.648) A41.539)
Flujo neto de eféctive utilizado en

actividades de operacién _{40.052) (23.035)
FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTD:
Préstama a Tercercs y Total Flujo de efectivo utilizado
@n actividades de financiamiento — {100.098)
BAMNCO:
Disminuckin neta en banco (40,052) (27,063)
Ssldo al comienzo del afic 27,063
SALDO AL FINAL DEL ARO 2,948 —30.000

Ver notas a los estados financieros

Jatme Castro

-3 @tpinﬂi_'&_

~ \Maria Belén Albufz
entante Legal Contadora



SUBUMARS. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1, INFORMACION GENERAL

Subumar S. A, ("la Compafiia®) fue constitulda en la cludad de Guayaguil en junio de 1993
¥ 5u actividad principal s el alquiler de blenes inmuebles. Su domicilio principal 8s Tulcan
8O3 ¥ Av. 9 de Octubra,

La informacion contenida &n estos estados financierss es responsabilidad de la
Agministracion de la Compafia,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera - NIIF
emitidas por ¢ Consejo de Mormas Internacionales de Contabibdad [TAS8).

2.2. Moneda funcfonal = La moneda funcional de s Compafiia es el Dolar de los Estados
Unidos de America (U.S. dolar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador,

2.3. Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
hases del coste historico, ol cual esta basado generalmente en el valor razonable de
l& contraprestacion entregada a cambio de bienes y Servicios
El valor raronabie &5 ¢l preco gue se rembena por vénder un &tvo o el valor pagaco
nara transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independigntemente de sl ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracidn, Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, 1o
Compania bene &n culnta ilas caracteristicas del activo o pasiva que los participantes
del mercado tomarian en cuenta al fijar ef précio dél pctive o pasivo a |la Techa de
medicion,

Los impories de lag notas a los estados financieros astan expresados en U.S. dolares,
excepto cuando s¢ especifique o contraria,

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financierps.

2.4. Edificio

2.4.1. Medicion en ¢l momento del reconocimiento - 5S¢ mide inicalmente por
su casto. El costo del edificio comprende su precio de adguisicion mas todos
0% costos directamente relacionados con la ubicacdan v [a puesta en
condiciones de funcionamienta,



2.5,

2.4.2. Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo - Despues del
reconocimienta inicial, el edificio es registrado al costo menos la depreciacion
acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valar,

Los gastos de reparaciones ¥ mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen

2.4.3. Método de depreciacion y vidas utiles - El costo del edificio se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual v
meteda de depreciacidn son revisados al final de cada ano, siendo el efecta de
cualguier cambio en el estimado registrade sobre una base prospectiva,

La vida util inicial del edificio es 50 afios v la vida Ot remanente determinada
por un perita independiente a partir de la fecha de transicion a NIIF es de 13
dnos.

Durante el afio 2017, la vida Util remanente del edificio fue revisado por un
perita independiente, v se determind una vida util remanente de 20 afos
aplicable a partir del D1 de enerc del 2017,
2.4.4, Retiro o venta del edificio - La utilidad o perdida gue surja del retiro o
venta de una partida del edificio es calculada como la diferencia entre al
precio de venta v el valor en libros del activa v recanocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cade perodo sobre
cual se informa, la Compania evalia los valores en libros de sus actives a fin de
determinar st existe un indicativo de gue estos actives han sufrido alguna pérdida
par detenors. En tal caso; se calcula el importe recuperahble del active a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deteriora (de existir algunaj,

El importe recuperable gs-el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas
v el walor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectiva futuros estimados
son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento antes de
impuesto gue refleja las valoraciones actuales del mercade respecto al valor
temporal del dinero v 105 riesgos especificos para el activo para los cuales no se han
aAjustado los estimades de Tlujo de efectivo futurcs.

Si el imporie recuperable de un activo calculado es menor gue su importe en libros,
el importe en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por
detericro de valor se reconocen inmediatamente en el resultade del pariodo.

Cuando una perdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe
o libros del active aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable,
de tal manera que el importe en libros incrementado no excede el imparte en libros
que se habria caleulada si no se hubiera reconccido la pérdida por deterioro de valor
nara dicho active en afios anteriores,  El reverse de una pérdida por deterioro de
valor es reconocido autamaticamente en el resultado del periodo, salvo si el active
correspondiente se registra al monto revaluado, @n cuyo caso ¢l reverso de ia
pardida por deterioro de valor se maneja come un aumento en la revaluacion.

Al 31 de diclembre del 2017 v 2016, no se determing deterioro de los activos
tangiblies.



2.6, Impuestos - El gasto por impuesto a la repta representa la suma del impuesto a &
renta por pagar corriente v el impuesto diferido; si hubiere,

2.7,

2.6.1. Impuesto corriente - Se basa en la ulilidad gravable [trbutaria) registrada

2.6.2

2.6.3

durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas gue no
seran gravables o deducibles. El pasive de la Compaiia por concepto del
impuesto corriente se calcula wutilizando las Lasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

Impuestos diferidos = Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos v pasivos incluidos en los
estados financieros v sus bases fiscales, Un PESIVG DOF IMDUEsio diferidg se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles,  Un
aclivo por impuesta diferido se reconoce por odas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en gue resulte probable que la Compania disponga
de utiidades gravables futuras contra las gue se podria cargar esas
diferencias temporaras deducibles,

Los activos y pasivos por impuestos difendos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periedo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancels, basandose en las tasas (v leves fiscales) que

hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo gue se
informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos v los activos por impuestos
diteridos reflejara las consecuencias fiscales gue se derivarian de la forma en
que la entidad espera, 2l final del pericdo sobre el que se informa, recuperar o
liguidar el importe en libros de sus.activos ¥ pasivos,

La Compania compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, v solo s tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarios, frente a la misma autaridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas v la Compania tiene la intencion de liquidar sus actives ¥
i.l'dEih"U!i COmia netos

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingress o gasto, ¥
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en gue hayan surgido de
una transaccion o sucesa que se reconoce fuera del resultado va sea en otro
résultade integral o directamente en el patrimonio, en cuye caso el iImpueesto
tambian se reconoce fuera del resultada,

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, temiende en cuenta el importe estimado de
cualguier descuento que ia Compadia pueda otorgar,

Los ingresos ordinarios procedentes de servicios de alguiler son reconocidos en
funcion & la prestacian de los servicios, cuande el importe de los ingresos v los
costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccidn pueden ser medidos
can fiabilidad v es probable gue la Compania reciba los beneficios economicos
asociados con la transaccion.

-1i-



Z.8.

2.5.

2.10,

Gastos - Se registran al costo histdrico v se reconacen -a medida gue son
incurrideos, independientemente de Ia fecha en que se hava realizado el pago, ¥ 58
registran en el periodo an el gue sa conocen,

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financiercs no se compensan los activos v pasivos, tampoco los ingresos v gastos,
salvo aguellos casos en lps gue la compensacion sea reguerida o permitida por
alguna norma ¥ esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la fransaccian,

Las ingresas y gastos con origen en transacciones gue, cantractualmente o par una
norma fegal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania tiene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los aclives v pasivos financieros se miden
inicialmente al valor razonable. Los costos de transaccion gue son directaments
atribuibles a fa adguisicion o emision de activos y pasivos financieros se agregan o
deducen del valor razonable de los activos o pasives linancierss, cuando sea
apropiado, al momento del reconocimiento inicial,

2.10.1. Banco — Representa actives financieros iguidos, depositados en cuenta

corrlente de un banco local

2.10.2. Cuentas por cobrar - 5on achivos financieros no derivados con pages fijos

o deterrminables, que na cotizan en un mercado activo v en el momento
inicial san registradas 8 su valor razonable v posteriormente son medidas al
costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualguier deteriorg de valor, Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vancimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
linanciera, gue se clasifican como activos no corrlentes.

El metodo de la tasa de interés efectiva es un método de cdlculo del costo
amartizadg de un instrumento financiers ¥ de imputacidn del ingreso
financiern a o largo del periodo relevante. La tasa de interds efectiva es la
tass de descuento gue iguala exactameante los flujos de efectivo por cobrar o
par pagar estimados [incluyendo comisidn, puntos basicos de interases
pagados o recibidos, costos de transaccian ¥ otras primas o descuentos que
esten incluidos en el calcuio de la tasa de interes efectiva) a lo largo de ia
vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuadd, en un
perigdo mas corto, con el importe nete en libros en el reconocimients inicial,

2.10.3. Deterigorp de actives financieros - Los activos financieros son probados

por detericro de valor al final de cada perioda sobre ef cual se informa. Un
activo flinanciero estara deteriorado cuando exista evidencia objetiva del
deteriaorn Como consecuencia de uno o mas eventos gue hayan ocurrido
despues del reconocimienta inicial del activo y los flujos de efectivo luluros
estimados del activo financiero se han visto afectados,

Fara todos los otros actives financieros, la-evidencia objetiva de deteriors de
valor podria incluir;

« Dificultades financieras significativa def emisor o del obligado; o



2.10.4.

s [Infracciones de las clausulas contractuales, tales coma incumplimientos
o moras en el pago de los intereses o &l principal; o

« FE5 probable que el prestatario entre en guiebra o en otra torma de
reprganizacion financiera; o

s L& desaparicidn de un mercado sctivo parh ese activo financiero debido
a dificultades financieras.

Puara cigrtas categorias de activos financieros, como cuentas por cobrar, un
activo cuvo deterioro no ha sido evaluado indhvidualmente, ¥ es evaluado
por deterioro sobre una base colectiva. Entre |a evidencia objetiva de gue las
cuentas por cobrar podrian estar deterioradas se incluye la expeérencia
pasada de la Compafila con respecto al cobro de los pagos, un incremento
en el nimero de pagos atrasados en la carters gue superen ¢l periodo de
credito promedio, as comio cambios observables en las condiciones
econdmicas locales y nacionales gue so relacionen con el incumplimiento en
0% pagos,

Pars los activos fingncieros registrados &l costo amortizado, el importe de la
pirdida por deterioro de valer es la diferencia entre el imparte en libros y el
valor presente de fos fiujos futuros estimados del activo, descantados a la
tasa de intergs efectiva onginal del active financiera.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la perdida por
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros excepto
para las cuentas por cobrar, donde el importe en libros se reduce a traves de
una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es
incabranle, se elmina contra fa cuenta de provision. La recuperacion
posterior de los montos previamente eliminados se comvierte en créditos
contra k8 cuenta de provision. Los cambios én ¢ imporie en libros de la
cuehla de provision se reconocen en el estado del resultado del penodo

HBaja eon cuents de los activos nancieros - Lo Compaiia dara de baja én
cuentas un activo financiero Onicamente cuando eéxpiren los derechos
contractuales sobre los flujes de efectivo del activo Ninanciero, o cuando
transhiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propedad del activo financiero a otra entidad. Si la Compafia no transfiere
mi rebene substancialmente Lodos los riesgos ¥ vaentajas inherentes a la
propiedad v continua refeniendo el control del activo transferido, la
Compafia reconocera su participacion an el activo y |8 ohligacidn asociada
par los montos gue tendria que pagar, 51 1a Compaiia retiene
sustancinlmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un
activo financiera transfendo, la Compafia continuard reconociendo el activo
financigrn v también reconocerad un pristamp garantizado de forma colateral
par 10 iIngresos recibidos;

En la bae total en cuentas de un activo financierg, ia diferencia entre el
pmpofte en libros del active v la suma de la contraprestacion recibida y par
recibir, asi como el resuitado acumulado gue hablan sido reconocidos en otro
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resultado integral y acumulados en el patrimonio se reconoce en el resultado
del perioda,

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiera (es decir,
cuando la Compania reliens una opcion para readquirie parte de un activo
transferido), la Compania distribuye el importe en libros anterior del activo
financiera entre la parte que continua reconociendo bajo una participacion
continua, ¥ 1a parte gue ya no reconocera sobre 13 base del valor razonable
relativa de dichas partes a la fecha de la transferencia. La diferencia entre al
mparte en libros asignada a la parte que va no continuara siendo reconocida
y la suma de la contraprestacion recibida por la parte que ya no seguird
siendo reconocida v cualguier ganancia o pérdida acumulada asignada gue
nubese sido reconccida en olro resultado integral se reconoce an el
resultade del pericdo. La ganancia o pérdida acumulada gue hubiese sido
reconccida en otro resultado integral es distribuida entre la parte que
continia siendo reconocida vy la parte que ya no sera reconocida con base en
Ilos walores razonables relativos de ambas partes.

2.10.5. Cuentas por pagar - 5on activos finandierss no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial
00 registradas a su valor razonable v posteriormente san medidas al costo
armortizada usando ! metodo de la tasa de interés efectiva, menos cualguier
detericro de valor, Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde |la fecha del estado de situacion
financiera, gue sa clasifican coma activos no corrientes,

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo
amortizado de un instrumento financiers v de imputacién del ingreso
financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interes efectiva es la
tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o
par pagar estimados {incluyends comision, puntos basicos de intereses
pagados o recibidos, costos de transaccian y otras primas o descuentos gue
esten incluidos en el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la
vida esperada del instrumento financiera o, cuando sea adecuado, en un
pariodo mas corto, con el importe neto en libros en el reconccimiento inicial.

2.10.6. Baja de un pasivo financiero = La Comparia dara de baja en cuentas un
pasiva financiero s, y solo si, expiran, cancelan o cumplen 125 ohiigaciones
de la Compania. La diferencia entre el importe en libros del pasivao
financiers dado de baja v la contraprestacion pagada v por pagar s
reconoce en el resultadoe del periodo.

2.11. Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financieros en
conformidad con NIIF requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
astablezca algunos supuestas inherentes a la actividad economica de la Compania,
con gl propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas gue
forman parte de los estados financieres. En opinian de la Administracion, tales
estimaciones v supuestos estuvieron hasados en la mejor utihizacion de la
informaciéon dispenible al momenta, los cuales podrian legar a diferir de sus efectos
finales.,
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Las estimaciones v julcios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los
efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se
reconacen en ol periodo de la revision v perindos futuros sl el cambio afecta tanto
&l penodo actual como a pericdos subsecuentes.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas gque son mandatoriamente efectivas en el afio actual - Durante el
afa 2017, la Administracion de la Compania aplico la modificacion emitida por el
Consejo de Normas [nternacionales de Contabilidad (LASB), y que era efectiva a
partir def 1 de enero del 2017 o posteriormente, la cual no tuwo un impacto
significatvo en las revelaciones o en los importes reconocidos on los estados
financieros de la Compaifita

MLLE Titwtho
Modificacionts a la MIC 1 Iniciatihva de Rewvelacion

Norma nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas - La Compafia no
ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de [nformacian Financiera (N1IF)
revisada que han sido emitidas pero adn no son efectivas:

MITF Titulo Efectiva a partir de
periodos gue inicien
#r 0 despuis de

NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
MIIF & Instrumeantos financieros Enero 1, 2018
MIIF 15 Ingresos procedentes de

contratos con clientes Encéro 1, 20148
Modilicaciones a la NIC 7 Iniciativa de revelacion Enero 1, 2017

La Administracidn anticipa gue estas Normas y enmiendas gue seran adoptadas en los
estados hingncieros de la Compania en los periodos futuros no tendran un impacio
wgnificativo sobie los importes de los activos y pasivos vy 84 revelaciones de la
Compaftia. Sin embargo, no 5 posible proporcionar ung estimacion razonable de ese
efecto nNasta que un examen detaliade haya sido compietado

EDIFICIOD
31/12/17 3112116
Costo 1,726,751 1,726,751
Depreciacion acurmulada (950,466) (999.608)
lotal 176,285 817,143

Durante los afios 2017 v 2016 no huba movimientos en 8l costo del edificio y el gasto de
depreciacion registrado en los resultados de cada afo fue de US$41 mil
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4. IMPUESTOS
4.1 Pasivos del afo corriente.

ERVRTIS W, /82016

Psivp por impuesto corrente:
Impuesto o la renta 47,023 33,873

4.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultades - Una reconcilisoon entre la
utilidad segun estados financieros y &l gasto por impuesto a |a renta commiente, es

COMD SguB:
Afo termmado
/12117 4l/12/16
Wilidad segun estados financienos antes de

impuesto a la renta 190,719 249 684
Gastos no deducibles 180,225 _61.534
Base (mpanible 370,994 311,218
Impuesto a |a renta corriente causado al 22% 81,619 68,468

& partir oel afo 2010, se debe considerar como impuesto & |a renta minimo el valor
de! anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0,2% de costos y gastos
deducibles

Burante ¢l aho 2017, la Compandia determind un anticipo de impuesto a la renta por
US48.414; sin embargo, el impuesto a 1a renta causado del afo fue de US581,619.
Consecuentemente, la Compania registrd en los resultados del ano USSE1,619 como
gasto por impuosto a la renta cormiente.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por partes de las aulonidades
tribularias desde la lecha de constfudion de la Compaiiia y eslan abierfas para su
fEVISIon las declaraciones de los afos 2014 al 2017, sobre las cuales podrian exisiir
giferencias de criterio en cuanto al tratarniento fiscal de ingresos exentos, gastos
deducibles v otros.

4.3 Movimiento de la provision para impuesto 8 la renta - Los movimientos de |z
provisidn para impuesto a la renta fueran como Sigue:

Afio terminato
J1LA2417 31/12/16
Saldos &l comienza del afo 33,873 23,094
Provisian 81,619 e
Pagos (68.460) {57.689)
Saldos al final del afo A7.023 _33.873

4.4 Saldo del impuesto diferido - El movimiento del pasivo por impuesto diferido es
COMo Sigue:
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Saldos al Reconocido Saldos al

COmianzo en los final

del afo resultados del afg
Afo 2017
Pasivo por impuesto diferdo:
Revaluo de edificio 64,281 . 64,281
Afo 2016
Pasivo por impuesto diferido:
Revaluo de edificio 70,709 LB,428) 64,2681

4.5Aspectos tributarios: E| 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Organica
para la reactivacion de |a economia, fortalecimiento. de la dolarizacion v
modernizacion de ja gestidon financiera, a conlinuacidn, se detalian los aspectos mas
importantes de la mencionada Ley:

+  Seran considerados deducibles para el calculo del impuesto a la renta los pagos
por gesahucio v jubilacidn patronal, gue ne provengan de provisiones declaradas
2n ejercicios antenoras (deducibles o no).

e ncrementa la tarifa de impuesto & la renta para sociedades al 25%, v cuando
la sociedad tenga accionistas, socios, participes, canstituyentes, beneficiarics o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus
accianistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa
sera |a correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales. Se debe
demostrar que el beneficiario efective po es un titular nominal o formal bajo
régimen juridico especifico.

5S¢ ostablece el conecepto de reinversion de utilidades (10% porcentuales menos
en la tarifa de impuesto a la renta) solo para sociedades exportadores habituales,
de turisme receptivo ¥ socicdades dedicadas a produccidn de bienes, gue posean
50% o mas de companente nacional,

Para gl calcule del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles
58 pueden dismindir los gestos por osueldos v salarios, decimotercera ¥
decimpcuaria remuneraciones, apories patronales” v los valores de gastos
incrementales por generacion de nueva empleo v la adquisicion de nuevos activos
productivos gue pecmitan ampliar la capacidad productiva futura v generar un
mayar nivel de produccion,

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente
ontre el anticipo pagado v el impuesto a la renta causado, siempre gue se verifigue
Quise ha mantenide o incrementado el emples neto,

« MNo sera deducible del impuesto a la renta v no serd crédito tributario, el IVA en
compras realizadas en efective supericres a USS1,000 {anteriormente USS5,000),



La nomina de los administradores, representantes iegales y socios o acoionistas,
gue se envia anualmente a la Supenntendencia de Companias debe incluir tanto
los propietarios legales como los beneficiarios efectivos, atendiends a estandares
infernacionales de fransparencia en materiz [mbutaria y de lucha contra
actividades |licicas.

La Adrmunistracion de la Compania considera que las mencionadas. reformas no
tendran un impacte significativa en los- estados financieros del afo 2018,

4.6 Precios de transferencia: De conformidad con disposiciones legales vigentes, los
contribuyentes sujetes al impuesto a la renta gue hayan efectuado operaciones can
partes relacionadas, dentro de un mismo pericdo fiscal por un importe acumulado
superior a USS15 millones, estan obligades a presentar el estudio de Precios de
Transterencia que determine si tales cperacienes han sido efectuadas a valores de
plena competencia. Elimparte acurmulado de las operaciones de la Compafia con

partes relacionadas durante el ano 2017, no supera el importe acumulado
mencionado.

5. PATRIMONIO

5.1 Capital sgcigl - Al 31 de diciernbre del 2017 v 2016, el capital autorizado consiste
en 284,000 acciones de valor nominal unitano de USs$].

5.2 Reservg legal - La Ley de Compaias reguiere que por o menos el 10% de |a
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance
el 50% tel capital social. Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos
en efectivo. pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Durante el afo 2017, Ia Junta General de Accionistas aprobd [a apropiacidn de
utilidades como reserva legal por US518, 764 del ejercicio economico 2016,

5.3 Utilidad acumulada - Un resumen s coma sigue:
3112417 31412418
Lnlidad acumulada 391,138 304,977
Resultados acumulados provenientes de |a
adopcian por primera ve? de fas MIIF B {54,125)
Total 391,188 360,852
Resultados acumul, verni ig

NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes ariginados en la adopcion por
primera vez de las NIIF. De acuerdo a Resolucion emitida por la Superintendencia
de Companias y valores el 14 de octubre de 2011 el saldo deudor podra ser

absorbido por los resultados acumulados v [os del Uitimg gjercicia ecanomice, silos
hubiere.

G. IMSTRUMENTOS FINANCIERDS



7.

6.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de Sus negocos y actvidades
de financiamienta, la Compania esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valar
econdmico de sus flujos v activos vy, en consecuencia, sus resultados.

La Comparis dispone de una organizacion y procedimientos, administrados por la
Gerencia Gonaral, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
pgropomes medides de mitigacion, efecutar dichas medidas ¥ controlar su efectividad.

6.2 Categorias de instrumentos financieros - La Compafia mantieng los sigulentes
driivis v pasivas linancieros medidos al costa amortizaco:

31712017 3171208
Activos fimancicros:

Banca 9,948 50,000

Cuenias por cobrar 465,104 418574
Total 475,052 458,574
Pasivos financieros:

Cuentas por pagar 381,502 238,132

SALDDS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

J1/12/17 EIVAFIALC
Luentas por cobrar:

Socins 280,373

Andeanecusdor Consultores Estrategicos CL q5,586

RPEC Abogados Cia. Lida 44,577

Delgite & Tawche Cia, Lbda. 374,941 138,201
Total 465,104 418,574

Al 31 de diciernbee del 2017, los valores por cobrar a los socios no Renen wencimiento
establecido ¥y no genaran intereses.

Ju27 31/12/16
Cuentas por pagar:

Inmabiliaria Galaminsa 5. A, {1) 381,502 512,719
Deloitte & Touche Cia, Lida, 13,527
RP&C Abogados Cia, Ltda. 4,045
Andenaecuador Consultores Estratégicos CL 2837
Total 381,502 338,132

(1) Al 31 de dicembre del 2017, representa obligaciones contraidas mediante cesion de
derechos de cobrg, los cuakes no tienen venoimignlo establecido v no devengan
inLEreaEs,



Afig terminado

FUf12517 31/12/16
ingresos:
Deloitte & Touche Cia, Ltda 325,530 125,530
Andeanocuador Consultores Estratégicas CL E4 055 54,055
RPALC Abogados Cia. Lida 52,834 52,854
Total 432,430 432,430

B. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entree el 31 de diceernbre del 2017 v la fecha del infarme del auditor independiente (Abnl
15, 2018) np se produjeran aventos gue én opinidn de la Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre 108 estados financieros adjuntos.

9. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por & ano terminado el 31 de diciembre del 2017 han sida
aprabados por ia Administracion de la Compadiia en abril 15 del 2018 y serdn presentados a
los Accipnistas para su aprobacion, En opinidn de la Administracion de |8 Compandiia, los
estados lnancieros serin aprobados por log Accionistas sin modificacionos,



