
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas de 
SubumarS A 

Opinión 

He auditado los estados financieros adjuntos de Subumor S_A., que incluyen el estado de 
stuacon financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de 
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, así como las notas a los estados financieros que incluyen un 
resumen de las políticas contables significativas. 

En mi opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materialos, la posición financiera de Subumar S_A. al 31 de diciembre del 2017, 
el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, 
¿e conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera — NITF emitidas por 
«el Consejo de Normos Internacionales de Contabilidad (1AS8) 

  

Fundamentos de la opinión 

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (IA). Mis 
responsabllidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en este 
informe en la sección "Responsabilidades del auditor en relación con la auditona de los 
estados financieros” Soy independiente de Subumar S A de acuerdo con el Código de 
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética 
para Contadores (1ESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la 
Superintendencia de Compañas, Valores y Seguros del Ecuador, y he cumplido las demás, 
responsabilidades de ática de conformidad con dicho Código. Considero que la evidencia de 
auditoría que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para ml 
opinion de auditoria 

  

  

Intormación presentada on adición los estados financieros. 

  

La Admnstración es responsable por la preparación de información adicional, la cual comprendo el 
Intorme de Administración a la Junta General de accionistas de la compañia, pero no incluye el juego 
completo de estados Inancetos y nuestro nforme ge auditoria Se espera que dicha información sea. 
puesta a nuestra disposición con posteriondas a la fecha de este inorme 

  

    

Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye dicha infomación y no 
expresamos nguna forma de aseguramento o conclusión sobre la mesma. 
Enconexión con la auditoria delos estados Iinanceros, nuestra responsabiidad os leer dicha información 
asiconal cuando esto disponible y al hacero, considerar s, esta información contiene inconsistencí 
aterales an rolación con los estados Financieros o con nuestro conocimiento ostenda durante la 
audtoría, o s de atra forma pareceria estar matoralmonte incorecta 

  

Una vez que leamos ol Informe de Adminstración la Junta Goneral de accionistas de la compañía. sí 
conclumos que existe un error material en esta Información tenemos la obligación de reportar dicho. 
asunto a los Socios de la Compañía  



Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera - NIIF 
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IAS8), y del control 
interno determinado por la Administración como necesario para permitir la preparación de 
los estados financieros libros de errores materiales, debido a fraude o error. 

  

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, segun 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable 
de negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la intencion de liquidar la. 
Compañia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo 

La Administración es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la 
Compañia 

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Los objetivos de mi auditoría son obtener seguridad razonable que los estados financieros 
en su conjunto están bres de errores mateniales, debido a fraude o error, y emitir un 
informe de auditoria que incluya mi opinión. Seguridad razonable es un alto grado de 
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas. 
Internacionales de Aucitoria (NIA), detectará siempre un error material cuando este exista 
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, 
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las 
decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los estados financieros. 

  

Como parte de una auditona efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria, apliqué mi Juicio profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional 
durante toda la auditoría. También 

  

Identifique y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a 
fraude o error, diseñé y ejecuté procedimientos de auditoría para responder a dichos 
ricsgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una 
base para mi opinión. El rlesgo de no detectar un error material debido a fraude es más 
elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude 
puede implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones 
ntencionadamente erróneas o vulneración del control interno. 
Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el 
propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 
Compañi   

Evalué si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables 
y la correspondiente Información revelada por la Administración es razonable 
Conclur sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administración, de la base 
contable de negocio en marcha y, basado en la evidencia de auditoria obtenida, concluir 
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que 
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar 
como negocio en marcha, Si concluyo que existe una incertidumbre materia, se 
requiere que llame la atención en mi informe de auditoría a las respectivas revelaciones 
en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una 
opinión modificada. Mi conclusión se basa en la evidencia de auditoria obtenida hasta la 

 



fecha de mi informe de auditor, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden 
ocasionar que la Compañía deje de ser una empresa en marcha 

Evalué la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
Incluyendo las revelaciones, y S, los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logren una presentación razonable. 

Comunique a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, entre 
¿tros asuntos, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificada y los 
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno. 
ue identifique en el transcurso de la auditoria. 

  

    
IARACONSÚLTORES CIA, LTDA, 
EPA WALTER NAPOLEON JARA NAULA. 
SCVS-RNAE No 1011 
CA No 0901360272 

  

Guayaquil, Ecuador 
Abril 15, 2018



SUBUMAR S.A, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 
Banco 
Cuentas por cobrar. 
Total activos corrientes. 
ACTIVO NO CORRIENTE. 
Edifico. 
TOTAL 
PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar 
Impuestos, 
Total pasivos corrientes 
PASIVO NO CORRIENTE: 
Impuesto diferido 
Total pasivos. 
PATRIMONIO: 

  

Total pavimonto 
TOTAL 

Az Castro 
Representante Legal 

  

aras 
(en U:s. dólares) 

9968 so000 
7 465104 418574 

475,052 468,574 

3 776,285 17.193 
151337 1,285,217 

7 381,502 — 538,32 
4 47023 3387 

4 642861 —s4281 
492.806 626206 

284,000 284,000 
83343 66,579



SUBUMAR 5, A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

INGRESOS 
Gastos de administración 

Gastos financieros 
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 
Gasto por impuesto a la renta: 
Comente 
otero 

Total 
UTILIDAD Y RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO. 

Ver notas o los estados Financieros 

Refresentante Legal 

AñO terminado 
2A/12/16 

(en UsS. dólares) 
402,439 s324d9 

(eL77) (182,55) 
— 
190,219 289.688 

(81,619) (58,468) 
o ss 
(61,519) 62040) 
102.100 187,644 

   



SUBUMAR S. A. 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

Enero 1, 2016 
Aproptación 
Vtildad del año 
Diciembre 32, 2016 
Aproplación, nota 5 2 
Utilidad del año. 
Diciembre 31, 2017 

Ver notas a los estados financieros 

Copal 
social 

284,000 

Reserva Utilidad. 
legal as 
(en U.S. dólares) 

45,986 

18,593 

131,801 

(18,593) 
187.644 
300.852 
(18,764) 

109.100 
A9LóS 

Iaal 

461,787 

 



SUBUMAR S. A, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

en U.S. dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

  

Recibido y pagado a relacionadas, neto. 98,055 152,363 
Impuesto ala renta (68,469) (57,589) 
Pagado a proveedores y otros (69,648) aso) 
Flujo neto de efectivo utilizado en 

actividades de operación 140.052) ms 
FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE: 
FINANCIAMIENTO: 

Préstamo a Terceros y Total Flujo. de efectivo utilzado 

  

en actividades de financiamiento 100.098) 
BANCO. 
Disminución neta en banco (40.052) (27,063) 
Sigo el comienzo del año 50,009 2.063 

SALDO AL FINAL DEL AÑO 2.998 30.909 

Ver notas a los estados financieros 

  

   

  

Ñ     

  

¡ 
de. 016 A 

Jaime Castro o —Náaría Belén Albuje 
Repkesentante Legal Contadora.



SUBUMAR S. A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TEl 

  

1. INFORMACIÓN GENERAL 
Subumar $ A (la Compañía”) fue constituida en la ciudad de Guayaqui en junio de 1993 
y su acuvidad principal os el alquiler de bienes inmuebles. Su domicito principal es Tulcán 
803 y Av 9 de Octubre 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañía 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
2.1. Declaración de cumplimiento - Los estados finencieros han sido preparados de: 

conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera - NIIF 
“emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IAS8) 

2.2. Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañia es el Dólar de los Estados 
Unidos de Amórica (US. dólar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador 

  

2.3. Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre las 
bases del costo histórico, el cual está basado generalmente en el valor razonable de 
la contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo o el valor pagado 
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, 
incependientemente de s: ese precio es directamente observable o estimado utilizando 
otra técnica de valoración. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, lo 
Compoñía tiene en cuenta las corocteristicas del activo 0 pasivo que los parucipantes 
del mercado tomerian en cuenta al fijar el precio del activa o pasio a la fecha de 
medición 
Los importes de las notas a los estados financiaros 
excepto cuando se especifique lo contrario 

  tán expresados en U.S dólares, 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la. 
preparación de estos estados financieros. 

2.4. Edificio 

2.4.1. Medición en el momento del reconocimiento - Se mice inicialmente por 
su costo. El costo del edificio comprende su precio de adquisicion más todos 
los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en 
condiciones de funcionamiento



2.5. 

2.4.2. Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del 
reconocirmento intcal, el edificio es registrado al costo menos la depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las perdidas de detenoro de valor 
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el 
periodo en que se producen. 

2.4.3. Método de depreciación y vidas utiles - El costo del edificio se deprecia de 
acuerdo con el método de línea recta. La vida util estimada, valor residual y 
método de depreciación son revisados al final de cada año, Siendo el efecto de 
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva 
La vida útil inicial del edificio es 50 añOS y la vida útil remanente determinada 
por ún perto independiente a partir de la fecha de transicion a NIIF es de 10 

Durante el año 2017, la vida uti remanente del edificio fue revisado por un 
perito independiente, y se determinó una vida Ut remanente de 20 años 
apicable a partir del 01 de enero del 2017 

2.4.4. Retiro o venta del edificio - La utilidad o pérdida que surja del retro o 
venta de una partida del edificio es calculada como la diferencia entre el 
precio de venta y el valor en llbros del activo y reconocida en resultados. 

Deterioro del valor de los activos tangibles Al final de cada periodo sobre al 
cual se informa, la Compaña evalúa los valores en llsros de sus activos a fin de 
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna perdida 
or detenaro En tal caso, se calcula el importe recuperable del actwo a fin de 
determinar el alcance de la perdida por detenoro (de exist alguna) 
El importo recuperable as el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas 
y el valor en uso Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados 
Son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento antes de 
impuesto que reñleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor 
temporal del dinero y los riesgos específicos para el activo para los cuales no se han 
ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros 
Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su importe en bros, 
el importe en libros del activo se reduce a su importe recuperable_ Las pérdidas por 
¿eterora de valor se reconocen inmediatamente en el resultado del periodo 
Cuando una perdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe 
en bros del activo aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, 
de tal manera que el importe en libros incrementado no excede el importe en lbros 
ue se habría calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro de valor 
ara gicho activo en años anteriores El reverso de une pérdida por deterioro de 
valor es reconocido automáticamente en el resultado del periodo, Salvo 5. el activo 
Correspondiente se registra al monto revaluado, en cuyo caso el reverso de la 
pérdida por deterioro de valor se maneja como un aumento en la revaluacion 
AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, no se determinó deterioro de los activos 
tangibles



26 

27 

Impuestos El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la 
renta por pagar corriente y el impuesto diferido. si hubiere: 
2.6.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada 

durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a 
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no 
serán gravables o deducibles El pasivo de la Compaña por concepto del 
impuesto cornente se calcula Lilizando las tasas fiscales aprobadas al final de 
cada periodo 

2.6.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre les diferencias temporarias 
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los. 
estados financieros y sus bases fiscales, Un pasivo pOr Impuesto diferido se 
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un 
activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía disponga 
de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas 
diferencias temporarias deducibles. 
Los activos y pasivos por Impuestos diferidos se miden empleando las tasas. 
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el acto se 
realice o el pasivo se cancelo, basándose en las tasas (y leyes fiscales) que 
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final det periodo que se 
informa 

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los actwos por impuestos 
diferidos reflejará las consecuencias scales que se derwarían de la forma en 
ue la entidad espera, al final del periodo sobre el que se Informa, recuperar o 
llquidar el importe en lbros de sus activos y pasivos. 
La Compañía compensa activos por Impuestos diferidos con pasivos por 
'mpuestos diferidos si, y solo si tene reconocido legalmente el derecho de 
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en 
esas partidas y la Compañia tiene la intencion de Iiuidar sus activos y 

2.6.3. Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto y 
Son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de 
¡una transacción o suceso qué se reconoce fuera del resultado ya sea en otro 
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto 

imbién se reconoce fuera del resultado   

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al velor razonable de la 
contraprestación cobrada o por cobrar teniendo en cuenta el importe estimado de 
cuelquier descuento que la Compañia pueda otorgar 

Los Ingresos ordinarios procedentes de servicios de alquiler son reconacidos en 
tuncion a la prestacion de los servicios, cuando el importe de los ingresos y los 
costos incurridos o por Incurnr, en relacion con la transaccion pueden ser medidos. 
con fiabilidad y es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos 
asociados con la transacción



2.8. Gastos - Se registran al costo histórico y Se reconocen a medida que son 
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 
registran en el periodo en el que se conocen 

2.9. Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados 
financieros no se compensan los activos y pasos, tampoco los ingresos y gastos 
salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerido o permitida por 
alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción 
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la 
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago 
del paswo de forma simultanea, se presentan netos en resultados 

  

2.10. Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se miden 
Inicialmente al valor razonable Los costos de transacción que son directamente 
atribuibles a la adquisición o emisión de activos y pasivos financieros se agregan o 
¡deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea 
apropiado, al momento del reconocimiento inicial 

210. 

  

Banco — Representa activos financieros liquidos, depostados en cuenta 
corriente de un banco lacal 

2.10.2. Cuentas por cobrar. Son activos financieros no derivados con pagos fijos 
/ determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento 
inicial son registradas a su valor razonable y posteriormente son medidos al 
costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos 
cualquier deterioro de valor_Se ciasfican en activos corrientes, excepto los 
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación 
financiera, que se clasifican como activos ho corrientes. 

El metodo de la tasa de interés efectiva es un método de cálculo del costo 
amortizado de un instrumento financiero y de imputación del ingreso 
fnanciero a lo largo del periodo relevante. Lo tasa de interés efectiva es la 
tos de descuento que Iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o 
por pagar estimados (Incluyendo comisión, puntos básicas de intereses. 
pagados o recibidos, costos de transacción y otras primas o descuentos que 
estén incluidos en el cáleulo de la tasa de interes efectiva) a lo largo de la 
vida esperada del instrumento Inanciero o, cuando sea adecuado, en un 
periodo más corto, con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial 

  

2.10.3. Deterioro de activos financieros = Los activos financieros son probados 
por deterioro de valor al final de cada período sobre el cual se informa Un 
activo financiero estara deteriorado cuando exista evidencia objetiva del 
eterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido 
¡después del reconocimiento Inwcial del activo y los Mujos de efectivo futuros 
estimados del activo financiero se han visto afectados 
Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro de 
valor podría incluir 

+ Dificultades financieras significatwa del emisor o del obligado, o



2104. 

+ Infracciones de las cláusulas contractuales, tales como incumplimientos 
o moras en el pago de los intereses o el principal, o 

+ Es probable que el prestatario entra an quiebra o en otra forma de 
reorganización financiera, o 

+ La desaparición de un mercado activo pi 
A dificultades financieras 

  ste activo financiero devido. 

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas por cobrar, un 
activo cuyo deterioro no ha sico evaluado individualmente, y es evaluado 
por deterioro sobre una base colectiva. Entre la evidencia objeuva de que las. 
cuentas por cobrar podrian estar deterioradas se incluye la experiencia 
pasada de la Compañía con respecto al cobro de los pagos, un incremento 

den el numero de pagos atrasados en la cartera que superen el penodo de 
crédito promecio, asi como cambios observables en las condiciones 
«económicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en 
Jos pagos 
Para los activos financieros registrados al costo amortizado_ el importe de la 
pércida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros y el 
velor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados a la 
tosa de Interés efectiva original del activo financiero. 

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por 
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros excepto 
para las cuentas por cobrar, donde el importe en libros se reduce a traves de 
una cuenta de provision Cuando se considera que una cuenta por cobrar es. 
Incobrable, se elimina contra la cuenta de provisión La recuperación 
posterior de los montos previamente eliminados se convierte en créditos 
contra la cuenta de provisión Los cambios en el importe en lbros de la 
cuenta de provisión se reconocen en el estado del resultado del penodo 
Baja en cuenta de los activos financieros - La Compañía dará de baja en 
"cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando 
transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la 
propiedad del activo financiero a otra entidad. Sila Compañia no transfiere 
Al retsene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes ala. 
propiedad y continúa reteniendo el control del activo transferido, la 
Compañía reconocerá su participación en el activo y la obligación asociada. 
por los montos que tendna que pagar SI la Compañía retiene 
Sustoncialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un 
activo financiero transferido, la Compañía continuará reconaciendo el activo 
Tinanciero y tambien reconocerá un préstamo garantizado de forma colateral 
por los ingresos recibidos 

  

En la beja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el 
importe en libros del activo y la suma de la contraprestación recibida y por 
recibir, así como el resultado acumulado que habian sido reconocidos en otro 

     



  

resultado integral y acumulados en el patrimonio se reconoce en el resultado 
del período 

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir, 
cuendo la Compañia retiene una opción para reacquinr parte de un activo 
ransícrido), la Compañia distribuye el importe en libros anterior del activo 
financiero entre la parte que continua reconociendo bajo una participacion 
conunua, y la parte que ya no reconocerá sobre la base del valor razonable 
relativo de dichas partes a la fecha de la transferencia. La diferencia entre el 
importe en lbros asignada a la parte que ya no continuara siendo reconocida 
y lo suma de la contraprestación recibida por la parte que ya no seguirá 
Siendo reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada que 
hubiese sido reconocida en otro resultado integral se reconoce en el 
resultado del perico. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese sido 
reconocida en otro resultado integral es distribuida entre la parte que. 
continua siendo reconocida y la parte que ya no sera reconocida con base en 
los valores razonables relativos de ambas partes 

2.10.5. Cuentas por pagar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial 
on registradas a su valor razonable y posteriormente son medidas al costo 
armortizado usando el método de la tasa de interes efectiva. menos cualquier. 
detenoro de valor Se clasifican en activos cornentes, excepto los 
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecna del estado de situación 
financiera, que se clasifican como actos no corrientes 

  

El metodo de la tasa de interés efectiva es un metodo de cálculo del costo 
mortzado de un instrumento financiero y de imputación del ingreso 
financiero a lo largo del penodo relevante La tasa de interés efectiva es la 
tasa de descuento que iguala exactamente los lujos de efectivo por cobrar 0 
por pagar estimados (incluyendo comisión, puntos básicos de intereses. 
pagados o recibidos, costos de transaccion y otras primas o descuentos gue 
esten incluidos en el cálculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la 
vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado en un 
periodo más corto, con el importe neto en libros en el reconocimiento Inicial 

2.10.6. Baja de un paswo financiero - La Compañia dara de baja en cuentas un 
pasivo financiero si y solo si expiran, cancelan o cumplen las obligaciones 
de la Compañsa. La diferencia entre el importe en libros del paso 
financiero dado de baja y la contraprestación pagada y por pagar se 
reconoce en el resultado del periodo 

2.11. Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financieros en 
conformidad con NITF requiere que la Administración realice ciertas estimaciones y 
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la Compaño, 
con el propósito de determinar la valuación y presentacion de algunas partidas que: 
forman parto de los estados Financieros En opinion de la Administración, tales. 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la 
Informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferr de sus efectos 
finales.



Las estimaciones y Juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los 
efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se 
reconocen en el penodo de la revision y pertados futuros si el cambio afecta tanto. 
al período actual como a penodos subsecuentes. 

2.12. Aplicación de Normas Internacionales de Información Financiera nuevas y 
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el año actual - Durante el 
año 2017, la Administración de la Compañsa aplicó la modificación emitida por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB), y que era efectiva 2 
partir del 1 de enero del 2017 o posteriormente, la cual no tuvo un impacto 
significativo en las revelaciones o en los importes reconocidos en los estados 
financieros de la Compañía 

  

uE Tuto 
Modificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelación 

2.13, Norma nuevas y revisadas emutidas pero aún no efectivas - La Compañia no. 
ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Información Financiera (NITF) revisada que han sido emitidas pero aún no son efectivas. 

Nur Título Efectiva a partir de 
periodos que inicien 
en o después de 

Nu 16 Arrendamientos Enero 1, 2019 
NUS Instrumentos financieros Enero 1, 2018 
NE AS Ingresos procedentes de 

contratos con clientes Enero 1, 2018 
Modificaciones a la NIC 7. Iniciativa de revelacion Enero 1, 2017 

La Acministración anticipa que estas Normas y enmiendas que serán adoptadas en los 
estados financieros de la Compañía en los periodos futuros no tendrán un impacto 
significativo sobre los importes de los activos y pasivos y las revelaciones de la 
Compañía, Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de ese 
efecto hasta que un examen detallado haya sido completado. 

3. EDIFICIO 

2217 a2As 

Costo 1,726,751 1,726,751 
Depreciación acumulada (950,466) — (909,608) 

Toral 716,285 817,143 
Durante los años 2017 y 2016 no hubo movimientos en el costo del odificio y el gasto de 
depreciación registrado en los resultados de cada año fue de US$41 mil



4. IMPUESTOS 

21 

42 

13 

ss. 

Pasivos del año corriente 

3112112 21216 
Pasivo por impuesto corriente 
Impuesto a la renta 47.923 33,873 
Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliación entre la 
uslidag segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es 
como sigue 

AñO terminado 
2217 3216 

Utilidad segun estados financieros antes de 
impuesto a la renta 190,719 249,684 

Gastos no deducibles 180,275 51524 
Bose Imponible 370,994 311,218 
Impuesto a la renta corriente causado al 22% 81619 68,468 

A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor 
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0,4% del activo 
0 2% del patrimonio, 0 4% de ingresos gravados y O 2% de costos y gastos 
deducibles. 

  

Durante el año 2017, la Compañia determinó un anticipo de Impuesto a la renta por 
US$8,414, sin embargo, el impuesto a la renta causado del año fue de US$81,619 
Consecuentemente, la Compaña registró en los resultados del año US$81,619 como 
¡gasto por impuesto a la renta corriente. 
Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por partes de las autoridades 
tributarias desde la fecha de constitución de la Compañía y están abiertas para su 
revisión las cocaraciones de los años 2014 al 2017, sobre las cuales podrían exstr 
úlferencias de criterio en cuanto al tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos 
deducibles y otros. 

Movimiento de la provisión para impuesto a la renta - Los movsmientos de la 
provisión para impuesto a la renta fueron como sigue 

AñO terminaco, 
227 3URAS 

Saldos ol comienzo del año 33,873 23,094 
Provisión 81619 58,468 
Pagos. (68,469) (57.589) 
Saldos al final del año 47,023 33.873 
¡Saldo del impuesto diferido El movimiento del pasivo por impuesto diferido es 
como sigue.



Saldos al — Reconocido — Saldos al 
comienzo en los final 

delaño resultados  deleño 
Año 2017 

Pasivo por impuesto diferido. 
Revalúo de edificio 69,281 53,281 
Año 2016 

Pasivo par impuesto diferido. 
Revalio de edificio 70,709 16,428) 64,281 
4.SAspectos tributarios: El 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Organica 
para la reactivación de la economia, fortalecimiento de la dolarización y 
modernización de la gestión financiera, a continuación, Se detallan los aspectos más 
importantes de la mencionada Ley 

» Seran considerados deducibles para el cálculo del impuesto a la renta los pagos 
por desahucio y Jubilación patronal, que no provengan de provisiones declaradas. 
en ejercicios anteriores (deducibles o 10) 
Se incrementa la tarfa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y cuanto 
la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, benoficianos o. 
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor 
imposición o cuando la sociedad incumpla el deber de Informar sobre sus 
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa 
sera la correspondiente a sociedades más 3 puntos porcentuales Se debe 
demostrar que el beneficario efectivo no es un Etular nominal o formal bayo 
régimen juridico especiico 

Se establece el concepto de reinversión de utilidades (10% porcentuales menos. 
en la taria de impuesto a la renta) solo para sociedades exportadores habituales, 
de turismo recoptivo y sociedades dedicadas a producción de bienes, que posean 
508% o ras de componente nacional 

  Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos deduciol 
se pueden disminuir los gastos por sueldos y salanos, decmotercera y 
decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos 
Incrementales por generación de nuevo empleo y la adquisición de nuevos activos 
productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un 
mayor nivel de producción 

  

El Servicio de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente 
entre el anticipo pagedo y el impuesto a la renta causado, siempre que se vertfique: 
ue se ha mantenido o incrementado el empleo neto 

+ No será deducible del impuesto a la renta y no será crédito tributario, el IVA en 
compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente USS5,000)



La nómina de los administradores, representantes legales y socios 0 accionistas, 
que se envia anualmente a la Superintendencia de Compañias debe inclur tanto. 
los propietarios legales como los beneficiarios efectivos, atendiendo a estándares. 
internacionales de transparencia en materia tributaria y de lucha contra 
actividades líctas 

La Administración de la Compaña considera que las mencionadas reformas no 
andran un impacto significativo en los estados financieros del año 2018 

4.6. Precios de transferencia: De conformidad con disposiciones legales vigentes, los 
contribuyentes Sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas, dentro de un mismo período fiscal por un importe acumulado 
Superior a USS15 rilones, están obligados a presentar el estudio de Precios de 
Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de 
plena competencia El importe acumulado de las operaciones de la Compaña con 
Partes relacionadas durante el año 2017. no supera el importe acumulado 
mencionado 

5. PATRIMONIO 

5.1 Capital social Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el capital autorizado consiste 
en 284,000 acciones de valor nominal unitario de US$1 

5.2 Reserva legal La Ley de Compañías requiere que por lo menos es 10% de la 
Ltllidad anual ses apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance 
tl 50% dl capital social. Esta reserva no está disponible para el pago de dividendos 
en efectivo poro puede ser capitalizada en su totalidad 
Durante el año 2017, la Junta General de Accionistas aprobó la apropiación de 
Utilidades como reserva legal por US$18,764 del ejercicio económico 2016   

5.3 Utilidad acumulada Un resumen es como sigue 
34207 a40s 

Uslicad acumulada 391,188 354.977 
Resultados acumulados provenientes dela 

adopcion por primera vez de las NIIF —ñ (54,125) 
Total 391,188 300,852 

Resultados acumulados provemente de la adopción por primera vez de las 
MIE Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por. 
primera vez de las NIF. De acuerdo a Resolución emitida por la Superintendencia 
¿de Compañas y valores el 14 de octubre de 2011 el saldo deudor podrá ser 
absorbido por los resultados acumulados y los del último ejercicio económico, s los 
hubiere 

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS



6.1 Gestión de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades 
de financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos riesgos de naturaleza 
financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor 
economico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados 

  

  La Compañía dispone de una organización y procedimientos, administrados por la 
¡Gerencia General, que permiten identíicar dichos riesgos, determinar su magnitud 
proponer medidas de mitigación, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad. 

  

6.2 Categorías de instrumentos financieros - La Compañía mantiene Jos siguientes 
aCtUvoS y pasivos financieros medidos al costo amortizado. 

2AZAZ 210206 
Activos financieros 

  

Banco 50,000 
Cuentas por cobrar 418.578 

Total 475,052 468,574 
Pasivos Anancieros" 

Cuentas por pagar 391,502 538.132 

7, SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 
MAZAZ 42106 

Cuentas por cobrar 
Sacos 280,373 
Andeanecuador Consultores Estrategicos CL 
RPEC Abogados Cia Ltda 
Delorte 8 Touche Cia. Ltda 138,201 

Total 465,104 418,574 

  

AL 31 de diciembre del 2017, los valores por cobrar a los socios no tienen vencimiento. 
establecido y no generan intereses. 

3247 31206 
Cuentas por pas 

  

Inmobiliaria Galaminso S A (2) 381,502 512,719 
Deloitte 8 Touche Cia. Ltda 13,527 
RPAC Abogados Cia. Ltda 3,059 
Andenaecuador Consultores Estrategicos CL. 7337 

Total 381,502 538.132 

(1) Al 31 de dicembre del 2017, representa obligaciones contraídas mediante cesión de 
¡derechos de cobro, los cuales no tienen vencimiento establecido y no devengan 
intereses.



AñO terminado 
2247 RMS 

ngresos 
Deloitte 8 Touche Cia Ltda 325,530 325,530 
Andeanecuedor Consultores Estratégicos CL 54,055 54,055 
RPAC Abogados Cia Ltda 52,854 52,954 
Total 432,439 432,439 

.. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha del informe del auditor independiente (Abril 
15, 2018) no se produjeran eventos que en opinión de la Administración puderan tener un 
efecto Importante sobre los estados financieros adjuntos 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido 
aprobados por la Administración de la Compañia en abril 15 del 2018 y serán presentados a 
los Accionistas pera su aprobación En opinión de la Administración de la Compañia, los 
estados financieros seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones


