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& los Accionistas te
Subumar 5. A

Dpin3an

Hemos auditado |os estados RAnancteres adjuntos de Subumar 5. A., que induyen el estado de
situacldn firanciers al 31 de dicsembre del 2015 v ius comespond|entes estados de resultados
Entagradms, G CRmMbhE S0 o pakrirdndg v de Aufos de afecthvg por el afe terminads 8n esa
fecha, asi como las not2s a los estados finanderos gue Induyen un resurmen 4s 1as politicas
coneablas anifcativas,

En nuestra opinlgn, los estados financiergs adjuntos presentan razonaHementa, en todos los
aspectas matariales, [a posicdn Anandiers de Subuwnar 5. A, al 31 de diciemnbre def 2016, &
resuitade de gus oparacionss v sus flujes de sfectiva por & afio terminado &n asx fecha, de
conformidad oo Normas Intemaglonales de Informaclén Finandera = NIIF, emibidas por &
Consejo de Hormas [ntemnadcionses de Tontabiidad (IASE).

Fundamantos da [a opinian

Musstra auditoria fue afectuada de acuerde Con Normas Interaacionales de Auditoria [(MNIA],
Muestras responsabliidades de acuerdo con dichas normas se describen maa adelante en sste
Informe &n la secdon "Responsabiidades def auditor en relacion oot 18 auditorTe de lox
estacdos financians”™, Semos independisnte de Subumar 5. A, de acuerdo con el Codlgo de
Etica para Profesionales da |a Conkabilldad del Consejo de Harmas Intemadionales de Etica
para Contadores ([ESEA por sus siglas an ingkés} ¥ as disposiciones de indepandenda de (3
Superlntendencia de Compafiias, Yeorss y Sequros def Ecuadar, v hemas comphdo 138 demse
responsabilldades de Etica ge conformidad con dicho Cddige. Conslderamos que I8 svidenela

¢e puditora gue hemag sitenkdo o2 spficlente ¥ aproplada para propacrckaner ung base pars
nuestra oplnidn de auditona,

Reapanzabilldad de la Administraclén de I Campafla por los extados Anancleros

La Adriristracidn &5 respongable de fa preparackin y presentackdn megnable de 10s estados
financieros de conformidad con Narmas Internacionales de Informacién Financiars - NLIIF
emdtides por €l Consejo de Normas [ntemacionales de Contabllidad [(IASB}, v del control
Interne determinado por la Administreddén como neceserlo gare permitly |2 preparacidn de los
estados financieras Ilbres da errores matertsbes, deblde a frawde o error,



En Iz preparackdn de 106 estados fnancienss, la Adeministracién es responsable de svalyar 1a
capacidad de la Compania pard continuar como negoclo #n marcha, revelando, segun
cofmesponda, los asuntor relacanados oon negoco en mancha v # uso da ta base contatle da
negock en marcha, b Menos que la Administracién tangs | (nkencidn de liguidar la Compafila
4 CEsar sUS DOETAcenes, d ben, no tengs obre albemativae reslista gue hacerto,

La Administragidn es responsable de 13 supemvisiin del proceso de reparte Fnandzng de la
Compedfia.

Responsabllidad del awditor an relacién con b asditona de los estedos financiaros

Los objetivos de nuestra suditorid son obtener segurkdad raronable que los estados fnancleros
EN 50 conjunto estan ibres de armores materlates, debddo 2 fraude o ermor, ¥ emibr un [nforths
de guditeria que incdyya nuestra opinkdn. Ssquridad razonablé &4 un alte grede de saguridad,
0 no garantiza que una auditoria reallzada de conformidad con Normas Intémaclonales de
Audibgria (NIA), detectard siempre un eror material cuando eske edsta. Ermres pueden sumir
debke 2 fraude a ermor y 5on considerados matertalas si, Individualmente o en su conjunta,
puéden razonalements preverse que Infliyan on Jas decislones econdmicas que los usuarios
toman baszndese o las estados Anancleras.

Enmuparhzde une audiboria ﬁmadidemnhmﬂdnd con las Mormas [ntemaoonales de

Ifentificemos ¥ #valudmos 1o Nesgos de error matensl #n los esiados finandercs, 0ebide
& fraude o emmgr, diseflames v «acutames proced imientos de auditona para responder 3
dichos Hesgos y obhuvimos evidends de suditor]a saficlente v adecuada para proporcionsr
2 BAse para nuestra apinldn, El desgo de no detectar un error raterial debido o fraude
Bs mas elevado que en ¢l Caso de ung incorreccldn matedal debldo = errgr, ya que el
fravde pumds Implicar colusidn, falsilcactdn, omislones dellberadas, manifestackones
Intenclonadamente srraneas 0 vulneracian del contrak intémag,

Obtwuyimes conacimianto def control incerno relevante para la auditona con £) fin de disahnr
proced imientss de auditora que sean apropiados en [as circunstandas, pero no oon &
propdsitn de exprazar una oplnidn sobre |z efectividad del contral internd de 13 Compaiia.

Evaluamos % ias pobbcas contables apicadas on apropiadas v & las esiimaciones
contables y la correspondients informacdn revelada por ks Admdnistracién es ramonable.

Conclulmos sobre 16 adecuado de la utiiizacidén, por parte && |8 Admidnistragdén, de la base
eontable de negodo en mancha ¥, basMia en fa evidencla de audltoris obtenida, concluir s
Existe 0 no una Incertidumbng maters relacionada con eventos o condiciones que pusden
generar dugas significativaz sobre o capaddad da te Compadia para continuar cemo
negoctas en marcha, 5l condulmos que existe pna incérfdumbré materlal, se requiersg que
lame & atencldn en nuestro Informe de suditorea 3 |35 réspectivas reveladones en los
estados financieros o, & dichas revelaciones no son adecuadas, BX[ELAT LA oginidn
modificads, Muestrd condusldn & basa en ia evidends de suditona cbienlda hasta 12
facha de nuestro informe de auditaria, sin embergo, eventas o condicionss futures pusden
ecasionar gue la Compahila déje dé sér una empresa en marcha.

Evaluamas la prasentaciin general, la estrucura ¥ & contenido de lok estados financiennd,
inCluyends las revelacdionss, v ¢ I3 estades Anancieros réprésentan las transacdones ¥
eventss subyacentes de un mode gue Iegren una présentsddn razgnable,



Comunlcansod a 105 respensables oe 13 Adminstracdn de la Compafid respecto 4, antre
s asunkos, sl Alcance y &l momento de reailzacién de la swditona planificada ¥ los
hallargas significatives, asl como cualguler defldenda significativa de contral [nberns gue
itemtifcAmnos By i Eransourss oo i s,

Taro pualo
Sin calficar nuestra opinkén, Informamos gue los estados financleros de la companka

Subumar 5, A., por &l afie terminado o 31 de diclembre del 2015, fueron auditados por
obrog auditores, quienes armiblersn und opinidn Sin salvedades & 30 de marka del 2016,

Guayaqull, Abrll 24, 2017

lo, G £

QHSULTIHRES C. LTDA,
-RHAE-1011

agkatro #13.333



SUBUMAR 5. A,

ESTADO DE STTUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

ACTIVOS Botax

[en U.5. diiares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Banco 50,000 77,063
Cuentas gor cobrar a.sn 18574 180375
Tolal actives correntes ~SCR5re 257338
ACTTVO RD COREIENTE:
Edificie 4 817143 _573.20%
TOTAL 1285217 132353587
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar 8 538,132 680,007
Impuestoy 5 — 1823 21094
Total paslves corrientes — 272,008 031
FASIVO NO CORRIENTE;
Impuesto diferido 5 —S4.281 __70.709
Tatal paslvos —Gi6.286 _ 773AL0
PATRIMOMNID: &
Capital soclal 284,000 84,000
Raserva legal 54,579 45,986
Utliidad scumulada 300882 _13LEM
Total patrimonlc 2421 481787
TOTAL La2857)12 1235597

Yar notag § o5 astados finAnchems

Contadaora




SUCSUMAR 3, A,

ESTADQ NE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANG TERMINADD EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2015

TNGRESOS

Gastas de administractdn
Gastos Ananoeros

LUTILIDAD ANTES DE IMPLUESTO A LA RENTA
fZerato por impuesto o la repta:

Corrienta

CHferidn
Tated

UTILIDAD Y RESULTADD INTEGRAL DEL ANC

YVer ptas a los estados Gnapclerds

g

Afig terminado

[an W.8, dblaras}

432,439
{182,755}

142,684

{6E,458)
—t il
{&2,0a0)

167 644

432,439

{183,961}
— 2410

245,068
(655700
—ALE
L59.142)
188,526

Imima Castra

iy

Sabina Yelpz
Contadara



SUBUMAR §. &,

ESTADD DE CAMBIODS EN EL PATRIMODNIO

POR EL ANO TEAMINADO EL 31

Ernem 1, 2015
Aprophacion
Dividendog

Uitkiad del afip
Digembra 31, 2015

Apropiecidn, nota 5.2
Litkdad cel alfp

Diclembra 31, 2016

Ver notas 3 ios estados financems

DI

DEL

Capital
seclal

204,000

Reserva Litilidad
legal  acumiulads
.. @ U5, dolaresg)..
349,487 246,368 569,855
6,499 (6,453)
(293,994} (293,994}
—_— AB5826 _1RS.820
459856 JALBOL  401UB7
18,533 (18,593}
— . JAB2.644 _1H1.Ca4
£4.579 00832 643421

Fabina veioz
Lontadors



SUBUMAR 35, A,

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO Et 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(an .5, délares)

FLLINOS DE EFECTIVO OE ACTIVIDADES DE DPERACION:

Recibldo y pagado a relacionadss, neto 152,363
Impuesic & la renta {57,689)
Fagada & proveedores v olrps {21 E639)

Flujo neta de efectivo provenlgnte de
actlvidades de aparacliin 3015

FLUIOS DE BFECTIVO PARA ACTIVIDADES GE INVERSION:
Fréftamos 2 terceros L1900 008

FLUMDS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADRES DE
FINANCIAMIENTO:

Dnidendos pagados

Fréstama poagads

Fujo neto de efsctheg utlizado en actividedes de
financhamlento

BANMCO:
[ Dlsminuckdn ) Incremants neto en banoa {37,063}
Saldo &l camlanzo del afio

SALDO AL FINAL DEL ARO _sn.p00

Vier notad & los estados Mnanckaras

233,730
{44,56073)
4262290

454,577

(293,594
L113.814%

(407,203}

063

L2063

Contadorg

«" 2} Inime Caion



ANUMAR S, A,

HOTAS A LOS ESTADOE FINANCIEROS
POR EL ARD TERMINMADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACTON GENERAL

Subbmar £, A, (“ia Compaiiia”) fua constitulda en ls duded de Guayagquil en junic de 1993
y su acthvidad principal es 8l alguiler de blenes Inmyebiss. Su domicilic prindpal &5 Tulcdn
BO3 y Av. 9 de Octubre.

Ls informacibn contenida en estos aaixdos insnoerns e responzabilidsd de
Administracidn de ia Compofila.

2. POLITICAS CONTARLES SIGNIFICATIVAS

2.4, Declarschin d compiimbanto - Los estados Ananderos han 5idg preparados de
conformidad con Ias Nonmas Intemacionsles da Informacidn Finandiera - NIIF
emitdas por al Corsejo de Normas Intemacionales de Contabiiidad ([ASH),

2.2, Moneds funclonsl - Ls moneda fundonal de Ia Compafila 23 «l Dalar da los Estados
Unidee 2 América (U.S. délar), ¢ cua es la monada de crculacidn en ol Ecusdor.

2.3. Bases de preparschkdn - Los estados Anancleros han sido preparados soboe las
bases del coste histdrico, e cusl asté basado generaimente en & valer razonable de
la contraprestecitn antragads & camblo de blenas y sarviclos.

El valer raronable a9 €l precio gus t& recbirla por vender un ectivo o al valor pagada
para transferir yn pasivo entra participantes dé un mercado &n |a facha de valgradon,
indepandientamente de 5! e3¢ prachc e directamente cbservable o sstimada utiiizanda
otra [Snice de valomscidn. Al estima: el velor razonabla d& un active o un pashvo, la
Compafiia tene &n cuenls lag caracteristicas del active o pasive gue los perticipantas
del marcado tomarfan an cuenta x fijar ¢l precio del actvo o pacive 8 |a facha de
rrved lcidn.

Los importes de les notas A 105 estados finenciercs estan exprasados #n U5, dilares,
aycEpto cuando a8 dapeciliqgus lo contrario.

A continuacidn se describen Ias principaies politices contables adoptndas 4n la
preparaciin de astos astados financieros.

1.4, Ediicko

2.4.1. Mugicién sn ef momento dal reconocimianta - S& mige Iniciaimente por
su costo, El costo del edifido comprende su pracko de adquisicibn mds todos
los costas directaments relacionados con I ublcacidn y (& puests #n
condiciones de funcionamisnbo,



2.5

2.4.2. Medicldn pastarior al reconocimiento: modele del coste = Después dei
raconocimients iniclal, o edificio &8 registrado a1 costo menes In depredacicn
acumulada y &l Importa acumulads de las pérdidag de deteporo di valor.

Lo gastos de reparacionas ¥ manténimisntoe se imputan 2 resultados en el
perioda en gue 38 producsn.

2.4.3, Método de depreciacidn y vidas dtilas - E| costo del adificlo se deprecia de
acuarda con el mébodo de linea recta. La vida dtd eastimada, valar residual y
método de dapreclackin son ravisados al finsl de cada afie, slendo el efectn e
cuslguier cambks &n & estimado registeade sobre ung bass prospectni.

La vida (ull inicial del edificdio es 50 aflos v la vida tll remanents daterminada
n-;run parita independiants 2 partir de i3 facha de transicidn @ NIIF &5 de 10
anos.

2.4.4. Retira o vente dal adiffclo - La utlliidad o pérdida que surja del retiro a
venta de una partida dei edificlo ex caloada como la diferencis sntrs el
pracie de venta v o velor en llbrog dal actlve v reconocida en resultados,

Detarfore del vafor de los sctives tangibles - Al final de cada pericda sobre e
cual g8 Informa, 1a Comparia evalda los valores #n libros de sus actives a fin de
determingr si existe un indicativo de gue e5ios activas han sulfrldo alguns pérdida
por deteriora. En tal casn, ge calculs @l importe recupérable dal nctbive a fin de
determiner el alcanca de ls pérdicda par deteror (de axistir alguna).

El importe recuperable &3 el mayor entre ¢l valor raronable mengs & cotto de ventas
¥ & valor en uss, Al estimar of valkor én v, s flujos de efectiva futuros estimados
son dagcontados del valor presente utfizando una tasa da dascusnbo antes da
Impyesto que reflefa ias valoraciones actuales del mercade respects al valor
temporal del dinere v los resgos especificos para sl activo para los cuales no se han
ajustado los estimados de flujo de afectlva futuras,

=i gl mporte ecupersble de un active alculado = mensr gue =u IMmporie en libros,
gl importe en libros del active se reduce a su importe recuparable. Las pérdidas por
decarioro de valor o4 reconacen Inmediatamente an o resultado del pariade.

Cuando una perdida por deterioro de valur as revertida posterlormente, &l Importe
an libros del activo sumenta al velor sstinado revissds 48 su imports Mcuperable,
de tal menera que & importe en librog incrementade no exceds & imparte en Nbros
que $a habriz calouiado & no s hubisrs reconacido la pdrdide por detenicro de vator
pare dicho activa an sflas anteriores, El reversa de una pérdide par deteriars de
valor #% reconocdde automdticamenta an &l resultada dal periedo, salvo sl af actho
comespondiente se registra al monto revaluado, &n ouyd casa ol reverso de ia
pérdida por detetiore de valor 54 mane)s corne un JUMento en la revalusckin.

Al 31 de digembre o8l 2016, ne 8 delermino deterions de los actives Eengibles.

2.6. Impuastorx - El gasta por Impuesto & la renta reprasents la suma d&l impuests 2 (3

renta por pagar corplents v ol Impuesto diferds, 5| hublens,

2.6.1, Impuesta corrients - S basa on |a utilidad gravable (mbutaria) registrada
gurante el &fe, Lo utilidad grevable difiere e |6 utliildad conteble, debido &

S
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2.8,

das da Ingresgs ¢ gastos imponibles o deducibias v partidas que no
serén gravables o dedudbles. El pasivo de la Compafila por concepto del
Impuesto corrlgnie s& calculs ytilizando les tasas Mscaies aprabadas 2l Nnal de
enda periodo.

2. Impuesioy diferidos ~ 32 reconccs sobre 1&g diferencias Temporanias
detmrminadas entre el vakor &n Hbms ge oS activos y pasivos inCiuicos en oS
estsoos Nnancieras y sus Dases fscales. Un pasivo por Impuesto diferico se
rEConoCE genaralments para todés las diferencins tEmporarias imponibles. Un
active por Impuesto diferids se reconsos por t004% [&s diferencias tempararias
deducibles, én fa medide en que results probable que ls Compaiiis dispongs
de utlidedes gravables futuras contre fas que =& podrid cangar esas
diferencios temporarias dedicibles.

Loz nctivas y pashvos por impuastas diferidos se miden empieands (28 tasss
fiscales qua sa espera sean Jde aplicaclon en o paricda en &l que o activo se
realice o & paalve s& canosls, basandose en los 1asas v leyas Recales] que
n sido aprobadas ¢ précticamente aprobadas al find del periodo que 52
.

L medicién de o8 pasivos por impuestos diferidos y las actives por impuesics
difaridos reflejard ias consecuencins fecales gue se derivarfan de ln forma &n
gue Ia antldad espera, al finsl del periodo sobre &l gue se informa, recUperar o
Hquidar el Importe &n ibros de sus Sctivoes y pashies.

La Compafils compenta actives por Impuestos diferidos con paslvos por
impuestos diferidos 51, v solo sf Hene reconocido legalmente & derscho de
compenasrias, frente a2 {a misma autoridad fiscal, los importes reconockdos an
&8s partides v la Compafita ti=ne 13 Intenddn de liquidar sus activos v
pasves como netog,

2.8.3. Imipuastor corriantas P diferfdor = 5& MCORDOER comd [hEresp o gasto, ¥
B INCluides &n el resulteda, exoapto &n |8 msdida en gue hayan surglds des
una [ransacekdn 9 fuckso qua o= recongoe fuere del resuiteds vA sel e ot
resultedo integral ¢ directaments en &l patrimania, en cuyo Caso €l impuesio
tamblén se reconoce fuery del resultado.

Reconpcimiento de Ingresos - 5¢ cakulan 2l valor razonable de Iy
contraprastaciin cobrade o par eabrar, bankindo an ouenta &l iImpoerte satimedn de
cudlgquler descuente que |a Compafila pueda otorgar.

Los ingresos ordinarion procedentes de servicios de alguller son reconockdos sn
funcién o I prastacion de los servigiog, cuando el Imparte da los ingresos y las
costok incurmidos, o por noumir, &0 relackdn cont @ rangacddn pueden ser madlidos
con flabilidad ¥ &5 protable gue la Compallia reciba los baneficins econdmicos
asocladas con 3 trengsccibn.

Fastar = Se raglsiren al costo histdrics y &8 reconooen 4 medida gque son
Incurridos, iIndapendiantaments 42 [a fecha en que 38 haye rasilzado al page, ¥ se
registran én & peniods &n & que S8 SONDoET,



2.9, Compenzecidn dé gnidos y transaccionas - Como norma géngral en los estados
finantkeros N0 5& COMPRNGAN 1ox BCUVOS v PRGOS, EAMPOCO M0S INgresos y gastos,
solvo aguellos casog an los gue la compensacidn sed requerida o permitida por
alguna narma y &sta presentacidn sea & raflejo de o esendcia de s transpcoitn.

Lo ingresss v oadlod con orgen =n manssdciones que, contraciudiments o por ung
narma legal, contemplan le pesicilidad de compansacién ¥ fa Compaitia tHene 1a
Intanciin da lguidar par su Imperte nreld & de realizar el achivo y proceder al pago
del ppgive de farma simulténea, se pressntan netos en resultados,

.10, Instromentos financlaros - Lox activos y pasives finenclerns se miden
Iniclglmente al valor razonable. Los castos de transaccidn que san directamente
atribulbles @ la adquisicidn o amizidn de acthos v pasives finandencs s& agragan o
daducan del valor razonabla de los actives o pasives finencleros, cuandn saa
Epropiads, al maments dal reconpcimidents Indclal.

2.10.1. Banco — Representa actives fAinanclerss liquidos, depesitados en cuenta
corriente de un banca locel

2.10.2. Coentas por cobrar - Son activos financiaros no derivados ¢on pagos fijos
o determinables, gue e colizen 8 un mercsds activa ¥ én el momarha
Inici# son registradas a su valor razonable y posteriormante son medidas al
costo amontizeds usanda &l método de | tasa de intards sfectiva, menos
cualguier deterioro de vakor. Se dagifican an acthvos corrlentes, sacepto los
vencmientos superfores 3 17 messs desde la fecha dei sstado de situacion
Fnanciera, que s¢ clasifican come actives no cormentes,

El metode de Ia tesa de interds efactive as un método de cdlculo del costo
amortizado dé un Instryments financlero y de Imputacldn dal ingreso
financlero a ko larga dal periodo relevante, La taza de interds afactiva es la
toza de descuentt qua igusla expctarments [of Auies de decthro por cobrar &
por pagar estimades (incluyendo comiskan, puntgs bésicos de Intereses
pegedos & Fecbldos, costos dé trancscolbn y obras primias o descuentos que
estdn incluidos en o clioulo de la tasy de intends efectiva) 2 lo largo de 2
vide esperada del instruments inanciers o, cusnds sea sdécusds, en un
pariodo mis corto, can &k Importe neto en libros &n el reconodmbanta inlasl,

2:10.3. patarioro de actives finenceros - Lo3 activea AnEngierme son probados
por detarloro dé valor al final dé cada pariodo sobre &1 Cual 88 informa. Un
active fnanchero estard deteriorado cuandn exista avidencla objetiva del
deterlorn como conescuencka de una & més eventos gue hayan ocurride
dezpués del reconacimients iniclal dal active v ios fujos de sfective fururos
estimados de! activo nandero s& han vieto afectades.

Para todos los otros activos Anancieros, Ia evidencie objetive de dateniore de
wvalor podria Incluir;

v Difcultades Nnancleras significetiva del emisor o del obligado; o

+ Infrecclones de las déusuias contractuales, tales camo incumplimientos
& morsd en &l pago de log intiraces o & principal} &



2.110.4,

s Es probable gue & prestatario entre en guiebra o en otra forma de
meorganizackhn financiers; o

* La dessparickdn de un merceds sctivo pars ese activa financers debide
a dificulmdes ftnancleras.

Para clertas categorizs de activos Anancheros, coma cueMtds por cobrar, un
active cuyg deterioro no ha side evaluade individuslmente, v es eveluado
piw detertaore sobie una base colectiva, Entre la evidencis objethvd de que tas
Ludntas por cobrar podrian estar deteartoredis da Incuys (8 axperiencla
pasada de la Compafile con respacto Al cobrd de las pagos, un increments
an &l nimere de pagos atrasados en la carbers gue superen & pariedo de
crddite provnedio, 251 come camblos obsarvables an las candiciones
scondmicas localas ¥ nacionalss que se relaclonen con el Incumplimianic an

los pagos.

Fara 9% activoy Anancercs registradas 8l coslo emorlizedo, &l Importe de |3
pérdida por deterions de valor es ln diferencia entre e importe en libros y &
valor presenta de ios Aujos futures estmados del active, descontados a la
Lésa de Interés sfectiva original del active financieno.

El Importe en librs del activo financier se reéduce por Iz pérdida por
deterion: de vakr dimctamente para (0dos |08 BCUIVeS ANARCIESIGS xXcepln
para las cusntss por cobrar, donde & importe an libros & reducs & trawés de
une cuents d& provisign, Cuando se considers que una cuenta por cobrar es
incobmble, 52 allmina contra Is cusnta de provisidn, Ls recuperacion
posterior de los montas prevismenta eliminados s& convierte en édites
contra Ia cusnta e provisidn, Los camblos en o (mporte &n libos de Ix
cusnts de provisiin e reconocen sn o estado del resultado del perioda.,

fejs an cuania de fos sctfres Mnancleros = La Compalila dard de baja en
CURNEAS LN Activo fimanclers dnicamenta cuanda axpiren s demchos
contractuales sobera ios Mujos de efectivo del sctive Mnanders, o cuando
tranafiere de maners sustancial los rinsgos y ventajas inherentes a la
propladad dal acthvo Mnandiers a otre entidad. 5i @ Compafiia na ranshere
nl retiene substancaliments todos o5 rlesgos v ventajas iInherentas o la
propiadad y continge retenlenda = control da! activa trangherido, a
Campaiia reconccans =u participacién an o active y la obligadién asociada
por (08 Mantos qua tandria que pagar. SI ls Compadia retiene
sustancialimants todos los rissgos ¥ ventajas inherentss & ia propiedsd e un
sclive Minsndaro transferido, fa Compafia contnuerd reconocande al adivo
financiern y también reconocerd un poiistamo garantizado ds forma oglateral
por oy ingresos reclbidos.

En la baja totsl en cuantas de un activo Bnandero, Ia diferencia entre el
Imparte &n Ubros del active v |2 suma de la contraprastacidn recibida y per
recibir asi comg el resultado acurmulads que hablian sida reconocidos #n otre
résulado Integral ¥ scumulades en af patrivonlo sé reconoce en &l resyitado
de| pariedo.

En cado de Ia baja parcial en cuentay de un active Mnandero (s declr,
cusnds I3 Compailia retlene una opdidn para resdguirs parte de un attive
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transferida), o Compaiila distribuye o Importe en libros anterlor del active
financler &ntre la parte qQUe COnRERLA reconocherndo DD Lne partidpacdin
continua, ¥ la parte gue ya na recanotara sobre |a base dal valor rezonable
relative de dichas pertes a la feche de |3 transfarancis. Lo diférencia sntre &l
importe &n Hbros asignada a |2 parte que ya no continuard siendo reconpoda
¥ la suma de |a contraprestaciin redbide por [a parte gue yp no seguicd
slends reconocida ¥ cusigquier gananchy o pérdids acumulada ssignads gus
trublats sido meconacida &n ofro resuliado integral s reconoce en &l
resultado dal periodo. La ganancla o pérdida acumulsds que hublese sidc
reconocida &n obre resultado inkégral & distribukda entré |8 parte gque
rontim slendo reconecida y a parte que ya no sard raconocida con hase an
lag valores raZofables relptheos de Annbas partes,

2.10.5. Cusnins por papar - Son actives nancleros no derivados con pagos fijos o
determinabled, gua no cotlzan en un Mercade adivo v en &l Moments Inlcial
son redlsbrsdss 3 su valor acnabls v posterionmente son madidas al oosto
amortizado usando & métade da la lesa de interds sfactive, menos cualquier
deteriore de valor, Se clasifican en actives comientas, excepto |05
vancimientos supariores & 12 meses desde 12 facha del estado de situacion
finanders, que e clagifican coma &ctlvas no corrienbes,

El métnda de lo tasa de interds sfecthva es un método de edicuio del costo
amortizado de un irstrurnento ffnandero y de Imputacién del Ingresn
finarciars & ko lergo del periode relevente. La taca da inlenés efectiva e |5
tasa de descusmis gue Igusis exactamdnts ks flujes de efective por oobrar o
por pagar estimados {incluyvendo comiskln, puntos Basioos de interses
pagados o recibldos, costos de transacckdn y otras primes o descuentos gua
mtan (ncluidos en o chloulo de la tees de Interés efectiva) a 1a larga de [a
vida asrirads del Instrumants financlers o, cuands sab Bdecuado, en un
periodo mis corte, con el Importe neto an lbros en el meonocimlento inlgial,

1.10.6. Baj* da un pasivo financhera = La Compafily dard de baja en cuerdas un
pasivo financlern i, v =oko §i, explrén, canceian o cumplen las chilgaclones
de la Compafils. La diferencla entre @ importe #n libros del pasive

financiers dada de bajs v la comtrapréstadén pagads y por pagar z&
reconoce @n & racuitado del perioda.

2.1 1. Esbimaciones coirtabias - Lo preporaddn de loe presontes staddad Ansncieros an
conformidad con NIIF redquisre gue I3 Administracidn realice clistas astimadones v
ertablezca algunos supuestos inlwrentes » la actividad scondmica da |a Compaiila,
con «f propdsito de determinar [a valuaclén y presentacion de algunas partides que
forman parts de los estades financleros. En opinién de la Admindsiracion, tales
estimaciones v supuestos estuvieron basados en la mejor utiiizacidn de la
informacitn dispanible al momants, los custes podrian Negar a difarir de sus sfectos
finales,

Lag estimacianes ¥ julclos subyacentes se revisan sobre una base regular. Los
afects de loy cambiod an estmaclones cantables surgldos de estas revisiones se
reconccan en & parksda de Ie revisldn y perfodpy futuros Bl €1 cambio afacie tanto
Bl periodo actusl comd & perodos subsacuantes.
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2.12. Aplicacidn do Normas Intarnaclondies de Iaformacldn Sinanclers nusvaes y
revisaday gue ron mandatoriamants efectivas sn &f 340 actual - Durants &l
afia 2015, la Administracidn da la Compafils aplico la modificacidn emitida por ef
Comsejo de Normas [nisrnacionales de Conlabllidad (TASE), ¥ que ers efedtiva a
partir del 1 de anero dal 2016 o posteriormenta, 8 cual no fuve wn Impaco

Modificaciones » la NIC 1 Iniciativa de Revelaclén

2.13. Norma nuevex y revisades amitides pero afin no efectivas « La Compaitia no
ha aplicado las siguientas Narmras Internaclonabes de [nfermaddén Finenchara (MIIF)
revizads que han skio emitdes para adn na Son Sectivas:

MIIF Titulo Efectiva a pardr de
periodos que [niclen
an g despuds de

HIIF 16 Arr=ndamientos Enero &, 2012
NIIF 9 Instrumentos finencleros Erero &, 2018
NITF 15 Ingresos procedentes de

contrates con dienbes Enerp 1, 2018
Madificaciones a la NIC 7 Imiclabive de revelacdn Energ 1, 2017

La Administracidn anticipe que estas Normas y enmlendas que serdn ndoptadas en oS
estados Ainenchlres d# la Compaiila en los perledos futuras no tendrdn un [mpecto
sgnificathe sobre 10 importes de los Activos v pasivos ¥ 135 raveindones de {a

Compai¥a. Sln embanga, no es posible proporcionar Una astimacidn razonable de eye
afacta hissta que un exeran dutallsda haya side completada,

3. CUENTAS POR COBRAR
206 2012 LS

Lppios por colyar:

Compaiiia relacionsde, nota B 138,201

Otras {1) 280, 273 180.275
Fotal 418.574 A80.223

(1) Al 31 de diclgmbre del 2016, rapresantan préstamos entregedos b terceros, (o3
cuales, no tiendn véndmilento estableddo ¥ no genersn Interéses,



3.

EDIFICIOD

LS AT

Costo 1,726,751 1,728,751
Daprecisckén scumuiada {909,508} J748.437)
Tokal -l 143 —278.233

Duranite los afos 2016 y 2015 no hube movimientos en & costo ded edificlo y & gasto de
depraciackin reglstrada an log resuliados de cade sfo fue de US$161,116.

IHMPUEBTOS
5.1 FPaslvog del affe corrlante:

21208 2T

Impuesto a la renta 22873 23054

5.2 Impuesia s la rents reconocido an fox restitadas - Una reconclliacion antrs 12
utllidad seglin #<tados Anancleros y & gaste por Impussts & ia rente cornente, es
O Sigiee:

AR terminada
212116 20205

Utinded segin astados fnanceros antes de

impuests a la rénts 249 684 245,068
Gestos no dedudibles _G1.534 22,900
Base Imponible 311.218 L95.047
Impussto & la rents corrisnts causads &l 272% =28 A5R _B5oT0

A partir el ofin 2010, & debe congiderar coma impuesto a Is renta minims 2l valor
o anticipa calculsdo; Bl cual rewults 98 |§ Suma matemdtics de 0.4% dal active,
0.2% del pattimonio, 0.4% de ingresos grovedos ¥ 0.2% de costos y gastas
deducibles.

Durante o afa 2016, la Compafiia determind un anticipo de impuesto a 1a rente por
US$7,885; sin embargo, o impuasto 2 [a renta ceusads del allo fue de USHEE, 488,

Consacuentaments, la Compaiia registrd en los resuitadas del afio US$5E8,.468 como
pasto por Impuesto # la renta commiente,

Las declaraciones da Impuestos no han akdo revisadas por parbes de Ias autondages
tributarias desde la fecha da constitucion de la Compafiia v esthn ablertas parn sU
ravigién las declarackones de los afios 2014 al 2014, sobre |ag cusles podrian existir
diferencias de criterio en cuanto al tratamilento Ascal de ingresos exentas, gastor
deducbles ¥ olros.



53 Movimiento da Ia provisiin para Impusats & la reats - Loz maviimdentas de |a

54

provisidn para impuesto a |a renta fueron como sigue;

Afia tarminada
SALAZI1E AL12/13
Saldos al comienzo del afio 23,004 2,129
Prowiskin 68,468 65,570
Pegos (57.689) {44.503)
Saldos i finai del afin 33873 21084
Salde del Impuaste diferido - El movimdento del pasivo por impuasto diferido es
OO FLoUE:
Soidox al Reconscdo Saidos ol
COmMNES an Ing final
dal Al resytpdos delafc
Adp 2016
Fasivo por impussio diferids:
Reval(e do edifich 20703 (423 84.280
Afky 2015
Easfg por imousste diferido;
Rewvalin de edificho 27137 (£.428) 10,203

Aspectos tributsrios: En mayg 20 del 2016, s4 #mitid la Ley Orgénice da
Salidandad y de Corresponsabilidad dudadana pare la Reconstrucoian y reactivadion
dw I1a% zangs afectndes por =l berremoto del 16 de abeil de 2018, a continuacdn s
detallan kg aspectos més Imgortantes de la mencionada Lay:

* Sa astablece by contribucidn solidsria sabre blenes inmuebles ¥ derschos
repregentstivos d& capis existentzs an Ecuador d& pmpiedad de socledades no
residentes an Ecuddor equivalanta al 0.9% en géneral y 1.9% al sufeto pasive
estd en paraiso facal.

* Se establece & contribucién salidaris del 3% sobre la utlidad gravakle del
ejercicio figcal 2015, aplicado a las sociedades gue realicen actividades
econdmices, v qua fusrén sujetos pesivos da Impusasto a la ranta,

»  Exoneracldn del pago dal impuesto a 1 renta por cinca afies a (A5 inverslones
reaiizadas an Ias provinclas de Manahl y Esmaraldas.

= [ncramento de [a tarifa del [Va sl 14% por 4l pariodo de un afo.

s  [Devoluckdn o compensacidn de 2 puntos porcantuaies adicionales del WA
pagado par lag ransacciones realizadas con diners



5.8 Preciot de transferencla: De conforrnidad con disposidones legales vigentes, ios
contribuyentes sujetos ai impueso a la renta gue hayan efectusdo aperaciones pon
partes relaclonadas, dentro de un misma periodo fiscal por un Importe acumaiads
superior & US4$15 millones, =stdn obligados a gresentar o estudio de Precios de
Transfarencis gue determing st tales operaciones han sido efectuadas a valores de
plena competencia. El importe mrumulads de las operacionses de la Compania con
PII"I:II rl.lu;glunldis durante of afle 2016, no supera &l IMporte acumuiado
mendan .

6. PATRIMOMIO

6.1 Copital sacial - Al 31 da diclembre dal 2016, el capital autonzado consicta en
200,000 soclones de valor rrominal unitarle de US$1. €l coplel suscito v pagada
reprasants 204,000 acclones de valer neminzi unitario de US$1; todas ordinarias y
el v,

6.2 Hesarva legal - La Ley de Compaiias reguiers que por lo mencs & 10% de la
ulilided anual sea apropiade como reserve legal hasts gue ésta Como minima sleance
al 505 del capitel social. Esta reserva no astd disponibla pera & page de dividendos
en glective parg pusde ser capiaizada an s totalidad,

Durante & afo 2016, la }Junta General de Acclanistas aprobd |a aproplacién de
utilidades como reserva legal por US$1E,593 del ajercicio econdmico 2015.

5.3 Ublidad aciunuiada - Un resumen es coma sigue:
31412716 NS

Utildad acumulaxta 354,977 185,926
Resultadod acumuledos provenientes de la

adaopetbn por piimera vaz de lag NIIF A54.125) {54,125)
Total ARG 13180

T E L b [ G e o Ak d=ile=1dL-M0-&" e et Lt " P s -4 e
NIIF - o valorss resultantes de los ajustes originados en le adepcitn por
primera ver da las NIIF. De aoceerdo a Besolucién amitide por 2 Superintendenca

de Compafias y valores of 14 ds octubre de 2011 €l s'a0 deudor podrd ser
gbsorbido por lod resuitsdes poumulsdas v los del Giimo efercido seondmile, 5 ios
hublere.

7. INSTRUMENTOS FINAMCIERDS

7.1 Gastién de riesgos financiercr = En €l curso normal da sus negockod ¥ actividades
de Mnenciamiento, Iz Compania estd expuesta a distintos rlesgos de naturaleza
financiera qua pueden afectar de maners mis o menos significativa al valor
acandmico de sus flujos ¥ Activas v, BN CONSECHEntIA, fus rsultedos,



La Compafila dispane de una orgbtizacion ¥ procedimientos, adminisirados por |h
Gerenda Ganeral, que permiten Wdentificer dichas resgas, determinar sy magnitud,
proponer rmedidas de mitigadidn, ejecutar dichas medidas v controlar su efectividad.

7.2 Categorlas de Instrumeéntos fMinancieros - La Compafila mantiens los sigulentes
pcuvas ¥ pashvos Mingncienos medidos ol costo amortizeda:

Actives Snanciargs:
Bario
Cuentas por cobrar

Takal
Cuanlas por pegar

d1122/16

50,000
418.574

468374

Aabadtd

8. SALDOS ¥V TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Cusntas por cobrar
Deloltte & Tauche Cla. Lids, {1)

Inmobiiiana Gafamings 5. A. (2}
Deloitte & Touche Cla, Lide.
RFEC Abogedos Cia. (508,

Andearecuader Consultorés Estratdglons C1L

Tatal

2112018

138,200

512,720
13,527
4,045

— 1830
adllsg

AULZS
77,083

180,275

57,438

&3o.007

512,720
167,287

80,007

{1} Represente s2ldos por srrlends de ivmueble; log cusles no tenen vandmiznio

establacids ¥ no generan Inbanssas,

{2) Al 31 de diclembre del 2018, representz obligeciones contraldas medlsnte ceslon de
darechos de cobra, lot ¢usles no tiensn vancimiento estableddo v no davengan

intereses,

Ingresos:

Deloitte & Touche Cla, Ltda,
Andensecuador {onsultores Estratégioos CL
RPFAC Abogados Cis. Lida,

Tatal

Ao terminade
-3 KA Tl L2015

345,330
54,055

b
412,435

125,530
£4,055
SLB54

EXFICE L



9. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERICDO SOSRE EL QUE SE TNFORMA

Entrw ol 31 de diciembre del 2016 y la fecha del informe d&l auditor

indepandiente (Abril
24, 2017} no se produjeron eventos que &n opinkdn de la Administrackin pudiersn taner un
efecto Importante Labes (o estados nenclems adiunbos,

10, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Loz estados flnanclerss por e abo tarminado al 31 da dickembre del 2016 kan sl
aprobados par ia Adminfstracién de la Compaiiia en abrll 24 dsl 2017 y serdn presentados a
los Accion istag para su aprobacién. En opinldn de Iz Administrsclén de |a Compaffa, los
gstados financieras cerdn eprobados por oz Acclanistas sin modifcaciones.




