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INFORME DEL. AUDITOR INDEPENDIENTE

A bos Accionislas

e SUBUMAR 5.4,

He auditado los estades financieros adjuntos de SUBUMAR 5. AL que comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2013, ¥ los correspondientes estados de resultado integral v de cambios en
el patrimonio por el aio terminado en esa lecha, asi como ¢l reswmen de las principales politicas contables
significativas v ofras notas explicativas,

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION SOBRE LOS ES TADOS FINANCIEROS

La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacién v presentacidn razonable de eslos
gstados financieros de acuerdo con las MNormas laternacionales de [nformacidin Financiera - NIE. v del
control interno determinado por la Administracion come necesario para permitic la preparacion de estados
financierns que no contenoan errores malerales, debido s raude o error,

RESPOMNSABILIDAD DEL AUDITOR

Mi responsabilidad es la de expresar una opinidn sobrz los estados Nnancicros adjuntos basados en mi
auditoria. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, las coales
requieren qua cumpla can requerimicntos Clicos, plamilgue y realice una auditoria para obtener certeza
raonable de silos estades Tnancicros no conticnen ertores materiales,

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos v las revelaciones presentadas en los estados financieros.  Los procedimientos seleccionadas
dependen del guicio dol auditor, incluvendo ko evaluacion del riesgo de que los cstados Onancieros
contengan errores importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de respo, ¢l auditor
toma cn consideracion los contrales mternos relevantes de la Compariia. para la preparacidn v presentacion
ravemable de los estados financieres, con el fin de disedar procedimicntos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinidn sobre la efcetividad del control interno de
la Compafiia. Lna auditoria también incluye la evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son
apropiados ¥ si las estimaciones contables realizadas por la Adminitracion son razonables, asi como una
evaluaeion de la presentucion general de los estados financicros.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenidy es suficiente v apropiada para proporcionar una
base para mi opinién de auditoria.




OPINION

Eu mi opinidn, los referidos estados financieros presentan ruzonablemente, en todos los aspectos
materiales, ks pusicidn financicra de SUBUMAR 5. A al 3| de diciembre del 2013 ¥ el resultado de sus
operaciones por ¢l afo terminado on esa techa. de conformidad con las Wormas Internacionales de
Informacion Finaneiera — NILEF,

ASUNTC DE ERNFASIS

Debido & que SUBUMAR 5. A. no mantiene aperaciones, sus requerimientos de efcctive son cubierios por
su compaiifa relacionada Deloitte and Touche Cia. Ltda., por 1al motive SUBUMAR S. A no prepara
estado de Nujos de efectivo,

OTROS ASUNTOS

Los estados financieros correspondientes al ano 2012, no lueron auditados por i #i por otros auditores,
debido a que la Compaiiia no cumplia con los requerimicntos cstablecidos por la Superintendencia de
Compaiiias para prescilar estados financicros auditadas,

| l"]

Cruavaguil, Tenador
22 de Abril de 2014



SUBUMAR S. A.

NOTAS A LOS ES FADOS TINANCIEROS
POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

- INFORMACION GENERAL

Subumar 8, A, (“la Compania™) fue constituida en la civdad de Guavaquil en junio de 1993 ¥ su actividad
principal €5 el alquiler de bienes inmuebles.

La infoemacion contenida en estos estadoy linancieros es respensabilidad de la Administracion de la
Compafiia

2.- RESUMEN DE POLITICAS CONTADBLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contubilidad aplicadas por la Compafila en la preparacidn de sus estados e
situacion finuneiera son las siguientes

Declaracion de camplimiento

Los estados  Mnancieros adjuntos hun sido preparados de scucedo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera — NUF emitidas por la International Accounting Standards Board (en
adelante VIASB™), vizentes al 31 de diciembre de 2013,

Bascs de preparacion

Los cstados  financieros han sido preparados sobre la base del modelo del costo histérico, La
moneda utilizada para la preparacion vy presentacion de los estados  de situacion financiera de la
Compnfia cs ¢l Dolar de Estados Unidos de América, que ¢s la moneda de curso legal en Ecuador

Instrumentos financieros
Cuentis pur cobrar —

Son reconocidas inicialmente a su valor reconable, posteriotmente se miden al costo amortizada,
utilizando el méodo de 1a tasa de interés efeetiva e incluven una provision para reducir su valor sl
ke probable realizacion. Cata provision se constituye en funcion de un andalisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas por cobrar,

| .as cuentas por cobrar son activos financicros no derivados con pagos fijos o deteriminables que no
codivan en un mereado active.  Se clasifican en aclivos corrientes, exceplo los vencimientos
superiores 8 12 meses desde la fecha del estado de silwacion financiera, que se clasifican como
Activos ne corrientes,
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Cuentas por pagir -

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables. que no cotizan en un
merciacky activo,

Después del reconocimicnto inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando ol
inétodo de la 1asa de interes cloetiva,

Préstamos

Hepresentan pasivos financieros que se reconocen micialmente a su valor razonable,  Estos
préstamos se registran subsecueniemente a su costo amortizado usando el metodo de interés
elceliva

Deteriore de activos financieros —

La Compaiiia evaliu en cada fecha del estado de situicidn tinanciera, $i existe evidencia objetiva
de gue wn active financicro o un grupo de activos financicros estin deteriorados. Ln aclivo
financierc o un grupo de activos financieros se consideran alectados si, v s0lo si; existe evidenciy
objctiva de deterioro como resultade de= uno o mas evenlos que han ocumido después del
reconocimiento inicial del activo (un evento de “pérdida suftida™) ¥ =1 ¢l evento de pérdida tiene un
impacto en los flujos de efectivo uturos estimados del activo fmancigro o activos linancieros de la
Compafiia, que pueden estimarse de forma confiable, Evidencia de deterioro pueden ser indicios de
gue los deudores o un grupo de deudores esidn experimentando  dificultades [linancieras
significativas, impugos o retrasos en pagos de imereses o principal, la probabilidad de que entren
en quichra u otra reorganizacion financiera v cuando los datos observahles indican que existe una
disminucidn menszurable en los flujos de efectivo fuluros, tales como cambios en atrasos o en
condicioncs econdmicas gue & correlacionan con valores predeterminados.,

Edificios

l.as edificios s¢ reconocen como active si ¢8 probable que sc deriven de ¢llis beneficios
ceanomicos luluros v su costo puede ser determinadn de una mancra canfiable.

los edificios son medidos al costo de adquisicién, menos depreciacion azumulady y pérdida por
deterioro cuando esta Oltima corresponda.

El costo micial de los cdificios comprende ¢l precio de compra es el importe tial pagado v el
valor meonable de cualguicr otra contraprestacion entregada para adguirir &l activo. Dicho costo
también incluye el desembolso relacionado con una mejora sustancial ¥ el costo incurrido en
reemplazar partes de la propiedad. siempre vy cuande se cumplan con los eriterios de
reconocimientn, castigindose el valor en libros del componente que se reemplaza.  Los costos de
reparacion ¥ mantenimients rulinarios son reconocidos como gastos segan se incurren

Las ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de edificios son determinados comparando
les precios de venla con sus valores en libros, ¥ son recomocidas en ¢l estado de resultados,

El costo de los edificios se depreciu de acuerdo con el méwdo de linea recta. La vida atil estimadu,
valor residual y inétodo de depreciacion son revisados al inal de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en ¢l estimado registrado sobre una base prospectiva. La vida Otil inicial de los
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edificios es 50 afios ¥ la vida Gl remanente determinada por un perito independiente a partir de In
fecha de teansicion es de 10 afos.

Deleriorn de activos noe Nnanciers-

En cada fecha de reporte, la Compafia cvalia para los activos no financieros gque incluye los
activos mtangibles de uso, si existen indicadores de que un activo podria estar deteriorado. S rales
indicadores existen, o cuando se presente un requerimiento anual de pruebas de deteriorg de un
activo, la Compafiia reuliza ung estimacion del monto recuperable del activo. CI monto recuperuhle
de un aciivo, es el monto mayor enire ¢l valor razonable de un activo o unidad generadora de
cfcctivo menos 1os costos de venta y su valor en uso y es determinado para un activo individual a
menos que-el activo no genere entradas de efectivo que sean en gran parte independientes de los
otros activos O grupo de activos,

Cuando el valor libro de un activa excede su mento recuperable, el acuve ¢s considerado
deteriorado v es disminuido hasta su mente recuperable. Al evaluar el valor en uso, los flujos
futuros de efectivo estimados son descontados a su valor presente usando una tasa de descuento
antes de impuesto, Pura determinar el valor razonable menos costos de venta, Se usa un modelo de
valuacidn apropiado,

De existir pérdidas integrales de deterioro de operaciones continuas, ellas son reconocidas en el
estado de resultados en las categorias de gastos, consistentes con la funcion del active deteriorado.
Al 31 de diciembre de 2013, no se han determinado indicios de deterioro.

Provisiones —

las abligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos.
litigios. multas o penulidades en general, se reconocen come pasivo en el balance general cuando
eaiste una obligacion cierta o legal resultante de eventos pasudos. s probable que sera necesario un
desembolso para cancelar o obligacion v el monto puede ser razenublemente estimado.

Sioel desembolso es menos que probable, seorevela en las notas a los Estados Financieros los
detalles cualitativas de la situacion que origina ¢l pasivo contingente.,

El importe reconozido como provisicn comespende a la mejor estimacion. a la fecha del Estado de
Situacion Financiera. del desembolsoe necesario pam cancelar la obligaciéon presente. tomando cn
consideracion los ricsgos € incertidumbres que rodean i ln mayoria de los sucesos v circunstancias
concurrentes a la valoracidn de éstas. Cuando el importe de la provision sea medido utilizando los
flujos estimados de efectivo para cancelar la obligacion, el valor en libros es el valor presente de
los desembolsos correspondientes,

Reconocimiento de ingresos-
L.ox ingresos se caleulan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta ¢l importe estimado de cualquier descucnto, bumilicacion o rebaja comercial que la

Compadita pueda otorgar.

El mgreso por concepto de alquileres se reconoce empleande ¢l métedo de linea recta durante el
plazo correspondicnte al arrendamiento.




Crastoy

S¢ registran al costo histdrico.  Los eastos se reconocen a medida que son  incurridos,
independientemente de la [ocha en que se haya realizado ¢l pago. v se registran en el periodo en ¢l
{ue se conocen.

Iimpuestos —

lmpuesio a la renta corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrda duranie ¢l afio. La utilidad gravable dificre de
la wtilidad comtable, debido a las partidas de meresos 0 gastos imponibles o deducibles v parlidas
que no seran gravables o deducibles en el mismo afio. El pasivo de la Compania por concepto del
impuesto corriente s¢ caleula utilizando las tasas fiscales nprobudas al final de cada periodo.,

List de estimaciones v supuestos signilicativos —

La preparacion de los estados financieros requicre que la Administracion de la Compafiia realice
Juicios. cstimaciones v supuestos que afectan la aplicacidn de las politicas contables ¥ los montos
de activos, pasivos, ingresos v gastos informados.

Las eslimaciones v supuestos rtelevanles son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimacionss contables son reconocidas en el periodo en que la estimacion es revisada y en

cualquier periode luturo afectado.

MNormmas nuevas y revisadas sin eleeto material sobre los estados financieros

NITF Titulo Eleetiva a partir
Enmiendas a la NIC | Presentacion de partidas en otro

resultado integrul Enero 1, 2013
Enmicndas a la NIT 7 Revelaciones - Translerencias de

activos financieros Julio 1, 2012

La Adminisiracidn considera que la aplicacion de Ins normas nuevas ¥ revisada durante ¢l aio
2013, detalladas anteriormente, no ha temido un efecio material sobre la posicion financiers de la
Compaiita. los resultados de sus operaciones,

Normas nuevis ¥ revisadas emitidas pero atn ne efectivas

La Compafiia no ha aplicadn las siguientes Normay Internacionales de Tnformacion Financiera
(NUF) ¥ Normas Internucionales de Contabilidad (NIC) nuevay ¥ revisadas que han sido
emitidas pero ain no son efectivas:

WIIF Titulo Efectiva o partir
NIHF % ~ Instrumentoy financicros Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Compensaciin de
activos financieros v pasivos
financieros Enero 1, 2003
Enmiendas a la NIIF 9 v Fecha vbligatona cfectiva de la NIIF
NIIF 7 9 v revelaciones de transicidn Inero 1, 2015




NlE Titulo Electiva a partir

Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos v activos

lnancicms Fnere 1, 2014
Enmiendas a las NIIF Mejoras anuales a las NITF Ciclo
(NIIF [, NIC 16, 32 v 34) 2009201 | Enero 1, 2013

[.a Adminisiracion anticipa que estas cnmiendas que serin adoptadas en los estados financicros
en los periodos fuluros no tendréan un impacto significativo sobre los importes de los activos y
pasivos v las revelaciones de la Compaiia.  Sin embargo. no ¢s posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detalludo haya sido completado

3.. CUENTAS POR COBRAR

Diciembre 31
2013 2012
[(T¥ilares)
Compania relacionada | 06,440 136914
COnray cuentas por cobrar 180,275 319904
Total 286.715 456 818

Al 31 de diciembre del 2013, compafiia relacivnada representa valores por cobrar a Deloitle and
Toueche por concepto de arciende de inmuebles.

4.- EDIFICIOS

Diciembre 31

2013 2012
(Ddlares)
Costo 1.726.731 1.726.751
Deprecincion acumulada {426,257) _{265,141)
Tolal 1.300,494 1461610
Los movimientos de edificio fucron como sigue:
2013 2012
(I}alares)
Saldos netas al comienza del afo [.461.610 1.175.493
Adguisiciones 435.000
Liepreciaciin (1&1.116) (148 883)
Saldes nelos al final del afio 1. 300,494 1.461.610




5. PRESTANO
Diciembre 31

2013 2012
{Ddlares)

Préstamn bancario 368,204 G010, D00

Al 31 de diciembre del 20013, préstamo corresponde a valores clorgado por ol Baneo Machala, con
voencinento en febeers del 20040 ¢ anterds anoal del 10,200,

f.- CULENTAS POR PAGAR

Diciembrs 31

anl3 2012
(DX daresy
Chapragrn S.A, L7190 257004
Rupago 5 A, 172160 |72 6}
Seplanta A, 1745371 174372
Cialaminsa 5.4, 188 178 257994
Tolal T21.8494 Bh1.530

Al 31 de diciembre del 20013, cuentas por pagar representan obligaciones contraidas  por cesidn de
derecho que no devengan intereses.

7= IMPUESTO

Activos ¥ pasivos del afio corriente Lin resumen de activos v pasivos por impuestos corcrienies cs
COMmu sigue:

Diciembre 31
2013 2012
(T ares)

Active pov impresio coppiente:
Ratenciones en ln fuente 24,258 22,445

Pasive por impuesio corrfenics:
Impuesto a la renta | 6.08 32.97]




Impuasto a b renta reconocido en los resyltados - Una reconciliacion entre la utilidad segin estados
Muancicros ¥ ¢l gasto por impuesto a la renla corriente; es como sigue;

2013 anz
(Didlares)
Litilidad seein estados Mnancicros wnies de impuesto a lg renta 74,9910 3,832
Crastos no deducibles 79,521
Utilidad gravable TAD90 143,353
Impuesto a la renta causado al 22% {2012 - 23%) 16.498 32.971

A parlir del aio 2010, se dehe considerar como impuesto a la enta minimo &l valor del anlicipo
calculado. el cual resulta de la suma matemdatica del 0.4% del active. 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados ¥ (L2% de costos v gastos deducibles,

Las decliraciones de iinpuesios no han sido revisadas por las autoridades tribulurias,

Muoyimiento de la provision para impuesto a la renta Los movimientos de la provision para impuesto
o la renta Tucron como viaue!

2013 012
{Dolares)
Saldos al comienzo del afio 32971 28,468
Provision 16,298 3297
Paza de impuestea la renta (32.871) (28.468)
Saldos al final del aio 16.498 3297

R PRUCIONS DE TRANSIERENCIA

D canformidad con disposiciones legales viaentes. lns contribuventes sujetos al impucsto a la renta
que hayan etectnado vperaciones con partes relacionadas Jocales yio del exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$6 millones, estan obligados a preseniar un
estudio de Precios de Transferencia que deternune si tales operaciones han sido efectuadas a valores
de plona competencia. Las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante el afio 2013,
no superaron ¢l importe acumukdo mencionado,

9.~ PATRIMONIO

{ay Capital Social

Al 31 de diciembre del 2013 v del 2012, representa 284,000 acciones a un valor nominal por
pecion de U1551, tedas ordinarias v nominativas.




(h) HKeserva Legal

La ley de companias establece una apropiacion de 10% de la utilidad anuval para su constitucion,
hasta que represente €l 50% del capital pagade. El saldo de esta reserva puede ser capitalizado o
utilizado para cubrir pérdidas.

{¢} Unlidades retenidas - [In resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

Saldes a
Lhiciembre 31, Diciembre 31,
2z 2011

{1 Xilares)
Utilidades retemidas 133,103 | 85.946
Resuliados acumulados provenienies de Ia

adopeidn por primyera vez de las N1IT (54,125 (54.125)

Tatal 187.228 131.821

[l saldo de “Resuliados acomulados provenientes de la adopeion por primera vez de las NIIT”
surge de la aplicacion por pnimera vez de las NIIF v de los saldos seg(n PCGA anteriores. los
cualey segin Besolucion emitida por la Superimtendencin de Compatiias el 14 de octubre del
2011, ineluye los valores resultantes de los ajusies ariginados cn la adepeidn por primera ver de
las N1k, Cl saldo deudor podea ser absorbido por los resultados acumulados y los del dltimo
gjercicio ceondmico coucluido, si los hubiere.

10.- TNSTRUMENTOS FINANCIEROS

Giestion de riesgos financicros — Ln el curse normal de sus negocios v actividades de financiamiento,
la Compaiiia esti expuesia a distintos ricspos de naturaleza financiera que pueden alcctar de manera
méas o menos signiticativa al valor econdmico de sus flujos ¥ activos y. en consecuencia, sus
resultados, -

La Compmiia dispoue de una organizacion y de sisteinas de informacion, admimstrados por la

Cerencia General, que permiten identificar dichos riesgos. determinar su magnitud, proponer medidas
de mitigacion. gjecutar dichas medidas v controlar su efectividad

Categorias de instrumentos lnancieros — La Compatia mantiene los siguientcs activos v pasivos
financieros medidos al costo amortizado:

Diciembre 31

2013 2012
{135lares)

Activos fingneieras.

Cluentas por cobrar 286715 456 818
Pastves fingreieroy

Présiamos 368201 GO0.000

Cuentas por pagar _ 721899 _861.529
Tertal 1090, 11013 1.46].329
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| L-TIECTIOS QCURRIDOS DESPUES DEL PERICDO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Farre ¢l 31 de diciembre del 2013 v la fecha de aprobacidn de los estados financicres (Abril 22, 20114)
iy se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran lener un efeclo imporlanle
sobre los estados Ninancieros adjuntos,

12,-AFROVACION DE LOS CSTADOS FINANCICROS

Los estados Mnancieros por ¢l afio teninado ¢ 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la
Administracion de la Compafia en abril 220 2004 ¥ serdn presemtados a los Acclonistas para su
aprobacidn. En opinidn de la Administracian de la Compaiiia, los estades financierns seran aprobados
por los Accienistas sin modificaciones,




