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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de:
Inmohiliaria Moldor 5.A. Inmolsa
Guayvadquil, 15 de mavo del 2020

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros que se acompatan de Inmobiliaria Moldor 5.A.
Inmolaa, que comprenden el estado de situaciin financiera al 31 de diciembre del 2010, £
estado de resultados, €l estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de
efectivo correspondientes al periodo terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas v otras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, Ia situacion financiera de Inmaobiliaria
Maoldor S.A. Inmolsa, al 31 de diciembre de 2019, asi como sus resultados v flujos de
efectivo correspondientes al periedo terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera [NIIF).

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de amerdo con Normas Intermacionales de Auditoria
{NIA). Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en el
parrafo 1o de nuestro informe. Somos independientes de Inmobiliaria Moldor S.A.
Inmalsa, de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA) junto con los
requerimientos de dtca que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
en Ecuador, v hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con
es0s requerimientos v con el Codigo de Etica del IESBA. Consideramos la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra
opinidi,
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A los Acclonistas de
Inmobiliaria Moldor 5.A. Inmolsa
Guayaquil, 15 de mayo del 2o0z0

Cuestion clave de la anditoria

El asunto clave de la auditorfa es aquel que, seglin nuestro juicio profesional, ha sido el
mas significativo en nuestra auditoria de los estados financieros. Hemos determinado que
nd existe una cuestion clave de la auditoria que se debe comunicar en nuestro informe.

Enfasis

Mediante Decreto No, 1017 de la Presidencia de la Repidblica del Ecuador, se ha establecido
la suspensiin de la jornada presencial de trabajo desde el 17 de marzo del zo20 por la
emergencia sanitaria COVID-19. De acuerdo con la naturaleza de las actividades de la
Compadia, su solvencia y la calidad de sus pasivos, no se evidencia problemas de Negocio
en marcha hasta la fecha de nuestro informe y la Administracién de la Compania no ha
manifestado intenclones de liquidar. Cabe mencionar, que el personal administrative estd
aplicando teletrabajo (Nota 15, de los estados financieros adjuntos).

iDtros asuntos

Como s menciona €n las Notas 1.2 v 15 de los estados financieros adjuntos, durante el afo
2020 se inscribid ante Registro Mercantl la transformacion de la Compania, de compania
andnima a una de responsabilidad limitada.

Responsahilidades de la Administracién en relacién con los estados financieros

La Administracién de Inmobiliaria Moldor 5.A. Inmolsa, es responsable de la preparacion
¥ presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con NIIF, v del
contral interno que permita la preparacién de estados financieros libres de distorsiones
significativas, debida a fraude o error.

{Véase phgina sipuiente)
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A los Accionistas de
Inmobiliaria Moldor 5.A. Inmaolsa

Guayaquil, 15 de mayo del 2020

En la preparaciém de los estados finanderos, la direccion es responsable de valorar la
capacidad de Inmobiliaria Moldor SA Inmolsa, de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
Empresa en funclonamiento v utilizando el principie contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la direccion tiene la intencidn de liguidar la Compafia o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista,

Los responsables de la Administracidn son responsables de la supervision del proceso de
informacidn financiera de Inmobiliaria Moldor 5.A. Inmolsa.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros
mencionados en el primer pirrafo, basada en nuestra sauditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que planifiquemos y realicemos 1a
auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financleros no estan afectados
por distorsiones stgnificativas. Una auditoria comprende 1a aplicacion de procedimientos
destinados a la obtencidn de la evidendia de auditoria sobre las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor e Incluyen la evaluaciin del riesgo de distorslones significativas en los
estados financieros por fraude o error, Al efectuar esta evaluacion de rlesgo, el auditor
toma en consldernclén los comtroles internos de la Administracidn de la Compafiia,
relevantes para la preparacién y presentacidn razonable de sus estados financieros, a fin
de disefiar procedimientos de audirnria adecuados a las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control Interno de la Compafifa
Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables urilizadas
son apropladas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracion son
razonabies, asi como una evaluaciion de la presentaciin general de los estados financieros.
Consideramos que la evidencia de anditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria.
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A los Accionistas de

Inmobiliaria Moldor 5.A. Inmolsa
Guayaquil, 15 de mayo del 2020

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

De acuerdo con el articulo No., 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno v el
articulo No 279 de su Reglamento de aplicacidn y con base a la Resoluciom Namero NAC-
DGERCGCis-00003218 (Normas elaboracidn de Informe de cumplimiento tributario v
anexos ) emitida el 7 de julio del 2016 por el Servicio de Rentas Internas SRI, el auditor
externo debe emitir un Informe sebre el cumplimiento por parte de la Compania de ciertas
obligaciones tributarias por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019 v sobre la
informacion suplementaria que requieren las autoridades tributarias v que debe ser
preparado por la Compaiia con el formato que para dicho propésito informa el Servicio
de Rentas Internas y que debe ser adjuntado al referido informe sobre cumplimiento de
obligaciones tributarias. La fecha de presentacion de dicho informe es hasta el 31 de julio
del signiente ejercicio fiscal al que corresponda la informacion, sin embargo, mediante
Resolucion NAC-DGERCGCzo-cooooo3z de fecha 6 de mayo del 2020, dicho informe se
debera presentar en el mes de noviembre del 2020 de acuerdo con el novene digito del
Registro Unico de Contribuyentes (RUC). Dicho informe de cumplimiento de obligaciones
Tributarias serd emitido por separado.

Mo, de Registre en la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros: 981

J e
Lavaseia ) !
Mo, de Licencia Profesional: 5670
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INMOBILIARLA MOLDOR 5.4, INMOLSA
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMERE 31, 2019 ¥ Z018
(Expresados en dolares de E.ULA.)

Hotas 2019 i

Activos
Actives corrientes
Efectivo fs 54.519 24 942
Impuestos por recuperar Fil 365 7.0
Total activos corrientes 54,884 31.892
Actives no corrientes
Propiedades de inversign, neto B 1.210.923 1.240.423
Total actives no corrientes 1.210.923 1.240.423
Tatal activos 1.265.807 1.273.315
—
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar v ofras/cuentas por pagar 3
Impuestos por pagar | ¢ B FES|

pasivds :q}?mm. t:nhl de pasivo 107 731

y
Fatr?ml?xq*xe!?mhr’reyfn patrimonial) 1.265.700 1,271,584
i
i trimanio 1.265.807 1.273.315
—

.';"5' e Howelegne i

Sr. Alberto Bustamante Chalela ip:ﬂiana Mariduena Chonillo
Gerente Contadora General
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IHMOBILIARIA MOLDOR S 4. IHMOLSA

ESTADDS DEL RESULTADD INTEGRAL

POR LOS PERIODOS TERMINADOS A DICIEMBRE 51, 201% ¥ 2018
(Expresados en dolares de E.ULA, )

Hptas e 24
Ventas 13 33,000 41,820
Gastas lsTratives 14 (32620 A8 BOE)
hldn-ln di : ganandcias a0 2.92%
Impqul? a ll:. an 10 (B4h 7]
-wh,l:lﬂn*!rﬂdal. afia 256 .19
[ / Jiuhut Lﬂhﬁ@.’%—
Sr- alberto Bustamante Chaleia |ana Maridusfia Chaniila

Gerente ontadora General
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HMOBLLIARIA MOLDOR 5.4, INMOLSA

ESTADDS DE FLLUOS DE EFECTVO
POR LDS PERIODOS TERMINADDS 4 DICEMBRE 31, 2019 ¥ 2014
i Expresadon #n dalane de EUA )
Lt ) s s
Flujos de efective por scttvidades de operacion:
Resultade mtegral del ana il FE L
Afuates para recanc|llar @l resultade integral del sfo con
&l efective neto pravisto an actividades de aperacian
Depreciacionsd rupledades de inversidn ¥ o BT 9,500
Prowiaiin del Frpueits 3 3 renia oomenie 10 (23 ri1
Lambins £ SCEhvin ¥ DRt
Cissntas pof cobrar y olies cuentas por oobsfar 1Ze.%i1
Impaiestoy par recupEar b LE] ;
Cuentas por pagar ¥ 0iras cuentas por pagar 2 -
Impuestos por pagad iTH] (7B
Efectin retn provisto en actividades de oparscide o LA E 151409
Flajos de ofectho por sThoidades de tmmeprpidn:
Propladaties de neeian, D ] - (138,523
ﬁmnmm‘uﬁm activiclades de InwerEion (126,921}
Aurnenta neta an elective 25,517 24.528
Efectiva, al comiongo disl so FLR ¥ 256
L] 4 519 24981
13000 41830
{3.483) (17.294)
: 128,921
19.517 159,449
———
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