MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

COMPARIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA CONREVY 5. A. RUC
0291262156001

1. Informacidn General.

La Comparia Inmobiliaria v Constructora CONREVY 5. A., es una sociedad andonima
constitulda en el Ecuador, domiciliada en la ciudad de Guayaquil: Ciudadela Acuarela
del Rio Manzana 6, Solar 6, Teléfono; 042641244, coglin Resolucidn de la
Superintendencia de Compafilas del 12 de Abril de 1.993, e inscrita en el Registro
Mercantil de |a ciudad de Guayaquil el 13 de Mayo del 1.993, identificada con Registro
Unico de Contribuyentes nimero 0991262156001, por el Servicio de Rentas Internas

r

bajo el expediente No.68448 de la Superintendencia de Compaiiias.

LA COMPARIA INMOBILIARIA Y CONSRUCTORA CONREVY 5. A., tiene como objeto
social:

“ Dedicarse a las actividades de construccidn, movimientos de tierras, alguiler de

maquinarias y equipos de construccion con operarios, vy actividades de

ingenieria civil.

2. Bases de Presentacion v Marco Regulatorio.

La Compafila Inmobiliaria y Constructora CONREVY 5. A. ha dado cumplimiento 3 lo
dispuesto en las Resoluciones Mos. 08.G.D5C.010 del 20 de noviembre del 2.008,
publicada en el Registro Oficial 498 del 31 de Diciembre del 2.008 vy
SC.ICILCPAIFRS.11.01 del 12 de Enero del 2.011, publicada en el Reglstro Oficial No, 372



del 27 de Enero del 2.011, en consecuencia, le corresponde aplicar Mormas
intarnacionales de Informacion Financiera MIIF's pata PYMES, por estar ubicada dentro

del tercer grupo de compaiiias.

Ectos estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera MIIF's para PYMES, emitidas por el Consejo de Mormas
internacionales de Contabilidad (LASE), v adoptadas para su utilizacion en Ecuador, a
partir del afio 2012, la responsabilidad es de los administradores de la entidad,
quienes requiersn efectuar ciertas estimaciones contables, mismas gue para sd

aplicacion requieren su juicio.

Los estados financieros se presentan en dalares estadounidenses y se han preparado a
partir de los regislros contables presentandose de acuerdo con las Mormas

internacionales de Informacion Financiera (MIIF's para Pymes).

D esta forma, los estados financieros, muestran el patrimonio y I3 situacian financiera
4l cierre del Ejercicio, asi coma los resultados de las operaciones, los cambios en el
patrimonio y de los flujos de efectivo consolidados que se han producido en la entidad

en el ejercido terminado al 31 de Diciembre de 2012.

3, Politicas Contahles

3.1. Clasificacién de los activos ¥ pasivos entre corrientes v no corrientes.

En el Estade de sitwacidn adjunto, los activas y pasivos se clasifican en funcién de sus
vencimientos entre corrientes, ag uellas con vencimiento igual o inferior a doce meases,

y no corrientes, aquellos cuyo vencimiento es superior a doce meses.

3.2. Efective y equivalentes al efectivo

£l efective y equivalentes al afectivo incluyen el efectivo en caja, las cuentas corrigntes

hancarias - bancos y otras inversiones a corto plazo de gran liguidez con un
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vencimiento original de tres meses o menos, y los sobregiros bancarios.  Para nuestro

casa el saldo de esta cuenta es el siguiente:

Saldos al 31 Diciembre 2.012:
Bancos 15512.300,00

SUmMan Us526.718,35

3.2, Activos Financieras

En este rubro se incluyen las Cuentas por Cobrar de Clientes del Exterior, asi como las
Otras Cuentas por Cobrar, con vencimientos igual o inferior a 12 meses. Para

nuestro caso, el saldo es 0.

3.4, Inventarios

En este rubro se incluyen las compras de repuestos ¥ materiales a utilizarse para el
abastecimiento de las maguinarias y que repo en nuestras bodegas, misma que de
acuerdo a la norma contable vigente, se la incluyd en esta cuenta. El saldo a la

fecha es 0.

3.5. Activos por Impuestos Corrientes

En este rubro se incluyen los anticipos de Impuestos Pagados con créditos al Impuesto

a la Renta de fin de ano.

En esta cuenta registramos los créditos tributarios obtenidos por las Retenciones del
Impuesto al Valor Agregado IVA que nos efectuan nuestros clientes, asi como
también el crédito tributario producto del exceso pagado por compras y gastos, que

para nuestro caso es de 0.

4. Propiedades, planta v equipo



Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada v cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado.  La depreciacion se
carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo largo de
su vida util estimada, aplicando el método lineal.  De la misma forma, en virtud de
que la compafiia ha adquirido Magquinarias y Volguetas, dichos rubros en virtud de su
slanificatividad, han sido depreciados y dicho gasto, trasladado al gasto.  En el future,
st se adquirieran Activos Fijos mas significativos, se presentaran los respectivos

detalles, como su método de depreciacion.

Debemos resaltar que, en la actualidad, la Compafiia Inmobiliaria y Constructora
COMREVY 5. A, no ha adquirido mds activos fijos significativos en sus estados

financioros,

saldo al 31 de Diciembre del 2.012;

Maguinarias y Equipos Uss 4.246,50

Muehles y Enseres uUss 1.125,00
{ - ) Depreciacion Acumulada uUss 97847
{ = ) 5aldo Activos Fijos Uss  4.393,03

5. Deterioro del valor de los activas.

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipo,
activos intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de
que esas activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor.  Si existen indicios
de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de

cualguier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros.

Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al
importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en

resultados.
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De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalua si existe deterioro
del valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del
inventario {o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de
terminacion y venta.  5i una partida del inventario {o grupo de partidas similares) se
ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de
terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del

valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de
su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacién y venta, en &l caso
de los inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado $i no se
hubiera reconocids ninguna pérdida por deterioro de valor del active {grupo de
activos) en afos anteriores.  Una reversion de una peérdida por deterioro de valor se

reconoce inmediatamenta en resultados.

6. Impuestoalas Ganancias.

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesta corriente por
pagar y del impuesto diferido.  El impuesto corriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio.  La Administracion Tributaria emitid la NAC — DGECCGC12-
00009 el 24 de Mayo del 2,012, donde no reconoce gastos de afios anteriores a ser
considerados en ejercicios futures.  Compafiia Inmabiliaria y Constructora CONREVY
5. A., POF SEr una empresa que se constituyd el afio 1.993, habiendo sido operativa, sus
operaciones han reportado Utilidades, sin embarsgo, no utilizd ajustes a efectos de

implementar las Normas Internacionales de Informacion Financieras MNIIF's Pymes.

£l impuesto diferido se reconoce a partir de |as diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes

(conacidas como diferencias temporarias),

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias

temporarias que se espere gque incrementen |a ganancia fiscal en el futuro.  Los



activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
que se espere que reduzcan la panancia fiscal en el futuro, ¥y cualguier pérdids o
crédito fiscal no utilizado.  Los activos por impuestos diferidos se miden al importe
maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable

qQue s recuperan.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar |a evaluacion actual de las ganancias

fiscales futuras.  Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a fa
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las
tasas Impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion asté

pricticamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

7. Activos No Corrientes o Largo Plazo.

En esta cuenta constan las inversiones que por motivos de liquidez, las compaiias
invierten en una de las instituciones bancarias con las que trabajan. Para nuestro

caso, el saldo esta constituido de la siguiente manera:

Saldos al 31 de Diciembre del 2.012:
Cuentas por Cobrar Largo Plazo US536.900,00

Suman U5536.000,00

8. Clasificacién de los pasivos entre corrientes y no corrientes.

En el Estado de situacidn adjunto, los activos v pasivos se clasifican en funcidn de sus
vencimientas entre corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses,

v no corrientes, aquellos cuyo vencimiento es supe riar a doce mases.



Para el caso de la Compaifiia Inmaobiliaria vy Constructora CONREVY 5. A, los Pasivos
Corrientes, aquellos con vencimientos iguales o inferiores a 12 meses, estan

constituldos por los sigulentes rubros:

21. Ctros Documentas por Pagar

Este rubro estd compuessto por nuestros proveedores de bienes y servicios locales,
mismos que al cierme del ejercicio economico mantienen eén nuestros haberes los
siguientes saldos:

Sald iciemhbre del

5 (= |
Proveedores LSS 3.449 54
8.2. Obligaciones con Instituciones Financieras

En esta cuenta registramos aquellas Oblizaciones gue mantenemos con ciertas
Instituclones Bancarias Locales, con vencimientos iguales o Inferiores a 12 meses. El
saldo as 0, por cuanto nuestra compania no tiene préstamo vigente con ninguna de las

Instituciones financieras del medio.

8.3, Otras Obligaciones Corrlentes

En este rubro registramos las deudas fiscales tales como: Impuestos Retenidos del
Servicio de Rentas Internas, Impuesto a la Renta a Pagar del Ejercicio Econdmico,
Planillas del IESS de los Empleados, Beneficios de Empleados y Participacion de los
Trabajadores en las Utilidades de la Empresa, con vencimientos iguales o inferiores a

12 mases. El saldo de estas cuentas es 0.

8.4, Cuentas por Pagar Diversas,




En esta cuenta registramos todos aguellos acreedores de bienes y servicios, mismos
gue sus vencimientos son iguales e inferiores a 12 meses, y esta constituido por los

siguientes rubros:

B.5. Cuentas por Pagar Largo Plazo.

En esta cuenta registramos las compras de Maguinarias a crédito, la porcion a Largo
Plazo, con vencimientos a 24 y 36 meses, de acuerdo a lo convenido con las
respectivas casas comerciales.  Para nuestro caso, el saldo de esta cuenta asciende 3

la cantidad de (.

9. Capital social

El capital social de la compaiiia estd representado por acciones ordinarias nominativas
e indivisibles de US51,00 cada una, y 5 clasifican como una cuenta dentro del
patrimonio neto.  Para nuesiro caso el Capital Social de la Compaiiia Inmobiliaria y

Constructora CONREVY 5. A. es el sigulente:

Saldos al 31 Diciemnbre del 2.012

Capital Social

Sixto Torres Cepeda Uss 1,00

Geoconda Maria Villao Tarres LSS 1,00

Rafael Sebastian Villao Torres LSS 1,00

Rafael Emesto Yillao Yéper Uss 797,00
SUMAN USS 800,00

10, Becemvas

Fara nuestro caso, en este rubro registramos la Reserva Legal, misma que de acuerdo a

nuestra normativa no debe ser superior al 50% del Capital Social. En el futuro, en



virtud de los resultados positivos que se den, el saldo de esta cuenta ira en aumento,

ya gue el capital de esta compafiia es de UIS5800,00.

Saldos al 31 Diciembre del 2.012

Reservas Uss143,49

Reserva Legal

Suman 155 143,45

11. Resultados del Ejercicia.

Como podemos observar en este rubre consta el Resultado obtenido de la gestidn
del ejercicio econdmico 2.012, mismo que asciende a la cantidad de 0 por cuanto no

tuve ninglin movimiento operativo dentro de dicho afio.

Saldos al 31 Diciembre del 2.012

Resultados del Ejercicio uss 0

12. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicos fluirdn a la Compafila, es decir, que los ingresos de actividades ordinarias
procedentes de la venta se reconocen cuando se entregan los servicios.  Para nuestro
caso estd representado por los Alquileres de las Maguinarias y Equipos reslizados
durante el mismo, asi como también de unos Servicios de Transportes obtenidos
producto de los servicios adicionales al alquiler de nuestras Maguinarias. El detalle es

0.

13. Gastos

Saran reconocidos como gastos las disminuciones en los heneficios econdmicos

durante el periodo contable debidamente soportados por documentos autorizados por



al SRI segiin el reglamento de Comprobantes de Ventas y de Retencidn, y que sean del

giro del negocio.

14. Repistros contahles y unidad monetaria.

Los registros contables de la Compafiia Inmoebiliaria y Constructora CONREVY 5. A, se
llevan en Dolares de E.U.A., que es la moneda de curso legal en el Ecuador.  Las
transacciones en una moneda distinta se consideran transacciones en “moneda
extranjera”, de acuerdo a lo establecido en la seccidn 30, Efectos de las Variaciones en
las tasas de cambio de la moneda extranjera, y se contabilizan en su moneda funcional

al tipo de cambio vigente en la fecha de la operacion.

Al cierre de cada ejercicio los saldos de balance de las partidas monetarias en moneda
extranjera se valoran al tipn de cambio vigente a dicha fecha y las diferencias de
cambios que surgen de tal valoracion se registran en fas cuentas de resultados del

periodo en que se producen.

En caso de ser necesario presentar estados financieros en moneda distinta a la

funclonal, se efectuara de conformidad con esta norma, el siguiente procedimiento:

Activos v Pasivos a la tasa de cambio vigente a la fecha de los Estados de Situacion
Financiera, y los ingresos y gastos a la tasa de cambio promedio vigente durante el
cierre del periodo presentado, es decir, las cifras comparativas de los Estados de

Situacion Financieras con los Estados de Resultados Integrales.

De acuerdo a la normativa vigente, la Junta de Socios y Accionistas, como maxima
Autoridad, es la encargada de aprobar previamente, los Estados Financieros, mismaos
que seran presentados en conjunto, y que a partir del afo 2.012, estan compuestos

por:

a) Estado de Situacion Financiera;

b) Estado de Resultados Integrales;



¢) Estado de Cambios en el Patrimonio;
d) Estado de Flujos de Efectivos; y

e) Motas a los Estados Financieros.

15. Criterios Contables.

La preparacion de estos estados financieros consolidados, de acuerdo con norma
internacional, requiere que se realicen suposiciones y estimaciones que afectan a los
importes de los activos y pasives registrados, la presentacion de activos y pasivos
contingentes al final del ejercicio o periodo, asi comoe a los ingresos y gastos
reconocidos a lo large del ejercicio o periodo, segin corresponda.  Los resultades
actuales podrian diferir dependienda de las estimaciones realizadas. Asi misma, a
partir del prdximo Ejercicio Econdmico, se efectuaran los respectivos Estudios
Actuariales, mismos que servirdn para actualizar los rubros de Provision para Jubilacion
Patronal y Desahucio. Mo ha sido posible revalorizar las Maguinarias en virtud de

gue estas son adquiridas nuevas.

16. Hechos Posteriores.

Hasta la presentacian de los Estados Financieros no han existido hechos relevantes que
puedan ser presentados en estas Motas. Sin embargoe toda la parte tributaria v

societaria se encuentra al dia.

Por su atencion, les anticipo mi agradecimiento.



