PREDIAL JAZMIN ELENA SA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. INFORMACION GENERAL

PREDIAL JAZMIN ELENA SA Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador,
segon escritura el 26 de mayo de 1993

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a la administracion de bienes inmueblas

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA.

REGIOMONTANA SA tene su actividad empresanal en &/ Km 1.5 Via a Samboronddn
Edificio del Portal

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacian se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de
esfos estadaos financieros PYMES.

2.1. Basas de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para
la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafias. Los Estados Financieros se
han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histdrico.

La preparaciin de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de
ciertas estimaciones contables También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en sl
proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido praparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la emprasa y formuiados:
» Porla Gerencia para conocimiento y aprobacidn de los seflores Socios en Junta General

» Por pnmera vez de acuerdo con lo esfablecido por las Normas Infernacionales de
Informacién Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Compaflias, de manera obligaloria para el entidades bajo su control

= Temwendo en consideracion la totalidad de los principos y normas contables de valoracidn
de ios activos de aplicacion obligatona.

« En la Nota N* 4 Principios, politicas contables y crilerios de valoracitn, se resumen
principios contables y criterios de valoracidn de los activos mas significativos aplicados en
la preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2014

» De forma que muestre ia imagen fel del patnmonio y de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2012 y de los resultados de sus operaciones, de ios cambios en el patimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en fa empresa en el ejercicio terminado
en asa fecha

Los estados financieros de la empresa, cormespondientes al efercicio 2012 fueron aprobados
por la Junta General de Socios. Eslos estados financieros envales fueron confeccionados
de acuerdo a principios contables generaimente aceplados en Ecuador, Normas "NEC y a
las Normas Intermacionales de Informacin Financiera "NIIF para PYMES”



22 Moneda

a. Moneda funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares amencancs. por
ser la moneda del enforno econdmico principal en que la empress opera

b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa tenga operaciones
con distinta moneda a la funcional con la que opera)
Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional, utikizando
los tipas de cambios vigentes en las fechas de las transacciones o de las valoraciones,
en e/ caso de parhdas que se han vuello a valorar Las pérdidas y ganancias en moneda
axfranpra gue resultan de la liguidacidn de estas lransaccionas y de la conversidn a los
tipos de cambio de cierre de Ios activos y pasivos monetanos denominados en moneda
exfranjera se reconocen en la cuents de resultados, exceplo si se difieren en el otro
resultado integral como las coberturas de flujos de efectvo y las coberturas de las
inversiones netas cualficadas

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relativas a préstamos y efectivo y
equivalentes al efectivo se presentaran en la cuenta de pérdidas y ganancias en la linea
de “Ingresos o gastos financieros” El resto de pérdidas y ganancias por diferencias de
cambio se presentan como “Olros ganancias (pérdidas) netas”

2.3. Responsabilidad de la informacion

La infarmacidn conternda en estos Estados Fmanciercs es responsabiidad del Gerenle,
ratificadas postenormente por la Junia de Socmos.

24. Periodo Contable
Estado de Situacidn Financiera al 31 de diccembre y ol Estado de Resuftados Estado de
Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo. por 8l penodo comprandido desde el 01
de enero al 31 de diceembre

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En ia elaboracidn de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al sjercicio 2016,
s& han aphcado los siguentes pnncipios y polibcas contables y crifenas de vaioracion

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen e/ efectivo en caja, los deposilos a la vista en
enhdades del sistema financeero,

3.2 Documentos y Cuentas por Cobrar comarciales _
Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de Servicios
realizadas en el curso normal de la operacion. 5! se espera cobrar la deuda en un afio ©
manos (o en el cicio normal de la operacidn, ummmmsmﬂm
activas comientes En caso contrano se presentan como activos no comentes

Las cuentas comerciales se reconocen incialmente por su valor razonable y postenarmente
mnﬂmﬂﬂmﬁmi“ﬂmﬁ“ﬂmmh
provisidn por perdidas por detenioro del valor Se asume Que no existe un componante de



2.2. Moneda

a. Moneda funcional y de presentacién
Las partidas inciuidas en las cuentas anuales se presentan en dolares amencancs, por
ser la moneda dal entorno econdmica prncipal en gue la empresa opera

b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa tenga operaciones
con distinta moneda a la funcional con la que opera)
Las transacciones en moneda exiranjaera se convierten a la moneda funcional, utilizando
los tipos de cambios wigentes en las fechas de las transacciones o de las valoraciones,
&n el caso de partidas que s& han vueito a valorar Las pérdidas y ganancias en moneda
axtranjera que resultan de /a hquidacion de estas lransacciones y de la conversion a los
tipos de cambio de crerre de los achivos y pasivos monetarios denominados en monada
extranjera se reconocen en la cuenta de resultados, excepto si se difiersn en el otro
resultado integral como las coberiuras de flujos de efectivo y las coberturas de las
inversiones netas cualificadas

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relativas a préstamos y efectivo y
equivalentes al efectivo se presentaran en la cuenta de pérdidas y ganancias en la linea
de “Ingresos o gastos financierns” El resto de pérdidas y ganancias por diferencias de
cambio se presentan como “Otros ganancias (pérdidas) netas”

2.3. Responsabilidad de la informacion

La informacidn contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posfenormente por la Junita de Socios

2.4. Periodo Contable
Estado de Situacidn Financiera al 31 de diciembre y el Estado de Resultados Estado de
Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01
e enero al 31 de diciembre

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracidn de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2016,
se han aplicado los siguientas principios y politicas contabies y critenos de valoracion.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los deposios a la vista en
entidades del sistema financiero,

3.2 Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales _
Cuentas comarciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios
realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un aflo o
menos (0 en el ciclo normal de la operacion, si este fuera mas largo) se clasifica como
activos camentes En caso contrario se presentan como activas no comentes

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente
por su costo amortizado de acuerdo con el método del lipo de interés efectivo, menos la
provisidn por perdidas por deterioro dal valor. Se asume que no existe un componente de
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financiacion cuando las ventas se hacen con un penodo medio de cobro de 60 dias. lo que
@stéd en linea con la préctica de mercado

Provision por cuentas incobrables

Cuando existe svidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, 8l importe de esta cuenta
se reducird mediante una provision, para efectos de su presentacion en los estados
financieros. se registrard la provision por la diferencia entre ! valor en libros de ias cuentas
por cobrar mencs el importe recupérable de las mismas.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propredad, plania y equipo, de uso propio, se encuentran
regisirados a Su COSIO de adquISiCion

La depreciacidn se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de los
activos menos su vaior residual, antendwndose que el terreno tene una wda indefinda y
qQuea. por fanfo. no son obyelo de depreciacion

Los cargos anuaies en conceplo de depreciacidn de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuventa de pérdidas y ganancias y, basicamenie, eguivalen a los
porcentajes de depreciacidn siguwentes (delerminados en funcidn de los afos de la wda gl
ashimada de los diferentes alemantos)

___Concepto Vida util
Edificios 20 ahos
| Instalaciones 10 aflos
Muebdies y Enseres 10 aflos
10 aflos
de . 3 aflos
Vehiculas y Equipos de Transportes 5 afos

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza s/ existe indicios, tanto internos
como externcs, de que e/ valor nefo de los elementos de su actvo materal excede su
cormespondiente importe recuperable. en cuyo caso. reducen ef valor en libros del activo de
qQue se irate hasta su importe recuperable y ayustan los cargos fuluros en concepio de
depreciacidn en proporcion @ su valor en libros ajustado y a su nueva Uil remanenie, en
Caso de Ser Necesana una reestimacin de la misma.

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes 0 Servicios gue se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinano del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo cormente s/ los pagos tienen vencimiento a un afo o menos (o vencen
en el ciclo normal del negocio, si este fuera supenor). En caso contrano. se presentan como
pasivos nNo cormenias

3.5 Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del aflo comprende la suma del impuesio cormente
por pagar y del impuesto difendo

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del aho
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El impuesto difendo se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido. sobre la base de las tasas
impositivas que hayan sido aprobadas por el SRI.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en wigor la norma que exige e/ pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta’. cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas
el afio antenor sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0 4% de los activas

La refarida norma establecid gue en caso de que & impuesto a la renta causado sea menor
que & monto del anticipo minimo, este (itimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,
a8 menos que &l contribuyante solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual
podria ser aplicable. de acuerdo con la norma que nge fa devoiucion de esle anticipo.

Durante el ejercicio 2016 la empresa registrd como impuesto a la renta comente causado
&l valor delerminado sobre la base del 23% sobre las utilidades gravables puesto que esfe

valor fue mayar al anticipo minimo del impuesto a la renta cormespondiente.

En adicion, es importante seflalar que de acuerdo con el Codigo Orgédnico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, la lasa del Impuestc a la Renta se reduce progresivamente,
iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto
diferido estd calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinanos se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
acondmicos anginados en &l curso de las actividades ordinarias de la empresa duranfe &/
gjercicio, slempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio
nefo que no esté relacionado con las aportaciones de los propietanos de ese palnmonio y
estos beneficios puedan ser valorados con flabiidad. Los ingresos ordinarios se valoran por
o valor raronable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos Ei
ingreso se expone nefo, de impuesfo, descuenios 0 devoluciones.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basdndose en el principio del devengado, es decir.
lodos los gastos son recanocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un
bien o servicio.

Participacitn a trabajadores
La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejerciblo en que se devenga, el 15%

de participacidn de los lrabajadores en las utiidades de conformidad con lo establecido en
el Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
tuncionamiento, y confinuard sus actividades de operacidn dentro del fuluro previsible. por
lo tanto ls empresa no biene intencidn ni necesidad de liquidar o de cortar de farma

importante sus oparaciones

3.10 Estado de Fiujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin e meélfodo direclo, se uldizan las
siguientes expresiones



Actividades Operativas: actividadas lipicas de la empresa, segun e/ objeto social asl
como olras aclividades que no pusden ser calificadas como de inversién o de
financracion

Actividades de inversion. las de adguisicion. enajenacidn o disposicidn por ofros
medios de aclivos a largo plazo, especialmente propiedad, pianta y equipo en el caso
que aphque

Actividades de financiacion: actividades gue producen cambios en e tamafio y
composician del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actvidades
de operacion.

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efecivo y de sus equivalentes:
enfendvendo por estos. Caja. Bancos y las inversiones a corto plazo de gran hquidez y
sin nesgo significativo de afteraciones en su valor

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna debido
# que el ajuste efectuado para ia aplicacion de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, s0lo &5 un
ajuste con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provensentes por la
adopcion de NIIF)

3.11 Situacién Fiscal

Al crerre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisidn por parte de
las autondades fiscales la Gerencia considers que no hay contingencias tributarias que
podrian afectar la situacidn financiera de la emprasa

4 GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esld expuesia a delerminados riesgos gue gastiona mediante a8 aplicacion de
sisfemas de identificacidn, medicidn, imitacidn de concentracion y supervision
Entre los principios de buena administracion destacan los siguwentes

Cumpiir estrictamente con fodas las normas aprobadas y divuigadas por ¢ Presidente y
Gerante

Se definen politicas de conocimwento Mecnico y capacidades suficentes para asegurar
una gestidn eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno. financierns
y anle las entidades de conirol

Se desarroiian y apiican control de calidad necesano para asegurar que Ias operaciones
se realizan segun las politicas, normas y procedimiantos establecidos

Los pnncipaies nesgos de la empresa se dervan del desarrolic de su propia actividad y dentro
de ésta, los principales aspecios a dastacar son

Politica de calidad: Para garanhizar la calidad de nuestros senicios la empresa cuenta
con un sistema de control interno, mediante &l comité de calidad cumphendo con los
astdndares de éfica, normas de general aceptacidn

Politica Juridica: En relacién con los conflictos que pudieran surgir en relacion con la
actlividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, Iributanio, 8s
practica habitual mantener una linéa de solucidn 8 los conflictos por medio de la
mediacidn. No obstante. y para prevenic Nesgos por €508 molivos, la empresa cuenta
con asesores juridicos, que manbenen una actitud preveniiva



PREDIAL JAZMIN ELENA SA

s Politica de RRHH: La empresa cumpie con & codpo laboral y disposiciones oel
Ministenc del Trabajo. motivando permanentemente al valicso slemento de Recursos
Humanos, ha puesic a disposicion de los empleados el reglamento de trabajo y de
segundad mdustnal

No se tiene conocimiento de hechos ocurndos con postenondad al cierme de estos estados
financieros, gue pudveran afectarios significalivamente a su presentacion

Esios estados financercs. han si00 aprobados por la Gerencsa General y postenor aprobacsin
por la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estdn exiendidas en Estado de
Situacidn Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio,
Estado de Flujo de Efectivo y Notas & los Esfados Financieros, firmadas por ol Gerenle y
Contador



