VAZPREDIAL S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS INDIVIDUALES
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

1. ENTIDAD QUE REPQRTA

VAZPREDIAL S. A, (la Compaiiia) fue constituida el 18 de enero de 2000, en la ciudad de Cuenca -
Ecuador. Su actividad principal es el alquiler y explotacién de bienes inmuebles propios o
alguilados.

El domicilio legal de la Compafiia se encuentra en la ciudad de Cuenca, calle Gran Colombia 7-87 y
Luis Cordero, Torre de Negocios Dorado.

La Compaifila no mantiene inversicnes en asociadas, por lo que no actiia como una entidad
controladora, operando como una sola unidad de negocics. Sus acciones no cotizan en el Mercado
de Valores.

racién limien

Los estados financieros individuales fueron preparados de acuerdo con las Normas
internacionales de Informacién Financiera (NIIF} en cumplimiento de lo establecido en la
Resolucién No. 06.Q.1C1.004, emitida por la Superintendencia de Compafifas el 21 de agosto de
2006, y publicada en el Registre Oficial No. 348 el 4 de septiembre de 2006; y en la Resolucidn
No. SC. G.ICI.CPAIFRS.11.03 del 15 de marzo de 2011 publicada en el Registro Oficial No. 419 del
4 de abril de 2011.

Los estados financieros adjuntos fuercn autorizados para su emision por la Administracién de
la Compaiiia, y seglin las exigencias estatutarias serdn sometidos a la aprobacién de la Junta
General de Accionistas de Ia misma.

Bases de preparacion

Los estados financieros individuales fueron preparados sobre la base del costo histérico; el costo
histérico est basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacién entregada a cabio
de bienes y servicios.

Moaneda funcional v de presentacién

Los estados financieros adjuntos estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica (USD), que es [a moneda funcional de la Compaiiia. A menos que se indique lo
contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estédn expresados en esa moneda
{USD).

Uso de estimac

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requieren que la Administracion
de la Compafifa efectde estimaciones y juicios contables que afectan la aplicacion de las politicas
contables y 10s montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos.

Las estimaciones estin basadas en la experiencia y otros supuestos que son considerados
razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorperades, con el correspondiente
efecto en los resultades, una vez que el conocimiento mejorado ha sido obtenido o estén presentes
nuevas circunstancias.
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En relacién a juicios realizados en la aplicacién de politicas contables, la Administracion inferma
que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

id ri rrien
Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se clasifican en
funcidn de su vencimiento, es decir, como corrientes aquetlos con vencimientos igual o inferior a 12

meses, los que estdn dentro del ciclo normal de la operacion de la Compafiia, y como no corrientes,
los de vencimientos superior a dicho periodo.

Nuevas normas

Las siguientes normas revisadas han sido emitidas con fecha de aplicacion para periedos anuales
que comienzan después del 1 de enero de 2018:

Norma Titulo fi v
NIIF 8 (nueva) Instrumentos financieros; reemplaza a la NIC 39 1 de enero de 2018
NIIF 15 (nueva) Ingresos procedentes de contratos con clientes 1deenerode 2018

Aclara sobre los efectos de las condiciones de devengo en
pagos basados en acciones a liquidar en efectivo, la
NIIF 2 (madificacidn) clasificacidn de pages basados en acciones cuando tiene 1 de enero de 2018
cldusulas de liquidacidn por el neto y algunos aspectos de
fas modificaciones del tipo de pago basado en acciones

Las siguientes normas entraran en vigor para periodos que comiencen a partir del 1 de enero de
2019; 1a Administracién ha concluide que la aplicacién anticipada de tales normas no tendrian
ningtin efecto significativo en la preparacién de los estados financieros del perfodo actual:

Norma Titula Fecha efectiva
NIIF 16 (nueva) Arrendamientos 1 deenerode 2019
NIF 17 (nueva) Contratos de seguro 1 de enero de 2021
NIC 28 y NHF 10 Clarificacién en relacién al resultado de estas operaciones . ,
(modificacidn) st se trata de negocios o de activos. Stn fecha definida

3. RESUMEN DE PRINCI

Las politicas de contabilidad mencionadas a continuacién fuercn aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en los estados financieros individuales, a menos que otro criterio
sea indicado.

Activos y pasivos financieros

Activos financieros: Son reconccidos por la Compafiia aquellos activos corrientes tales como
inversiones financieras, cuentas por cobrar a clientes, préstamos a relacionadas, e inversiones
financieras.

La Compaiifa estd expuesta principalmente a los riesgos de: 1) Crédito, 2) Liquidez, y 3)
Operacional, cuya gestion estd expuesta en la nota 15 "gestidn de riesgo financiero”.
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Pasivos financieros: La Compafiia reconoce inicialmente los instrumentos de deuda emitidos en
la fecha en que se originan; todos los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente en
la fecha de la transaccién en la que la Compaiiia se hace parte de las disposiciones contractuales
del instrumento. La Compafiia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales se cancelan o expiran.

Los otros pasivos financieros se componen de préstamos, cuentas por pagar comerciales, y otras
cuentas y gastos acumulados por pagar.

ACIE . able: Las politicas contables de la Compafiia requieren que se
determme el \ra]or razonable de los activos y pasivos financieros para propositos de valoracion y
revelacion en los estados financieros.

El valor razonable de cualquier activo o pasivo financiero se determina utilizando las técnicas
de valoraciones adecuadas o comparaciones de tasas de interés con el mercado para
obligaciones de similares caracteristicas

Efectivo
Corresponde a los depositos a la vista mantenidos en entidades financieras.

Propi

Estan registradas a su valor razonable; y, los inmuebles a su valor revaluado determinado por un
perito independiente en el afio 2011 (fecha de transicién a las NHF). Los activos adquirides
postericres a la fecha del reavalio, estdn registrados al costo de adquisicién. Los pagos por
reparacién y mantenimiento se cargan a gastos, mientras que los que mejoran la vida 1til de los
mismos se cargan al costo del activo.

Las propiedades se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios
econémicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable. El costo incluye los
gastos que son directamente atribuibles a la adquisicidn del activo.

Las ganancias y pérdidas por la venta de la propiedad son determinadas comparando el precio de
venta con su valor neto en libros, y son reconoecidas en resultados.

La depreciacion de la propiedad se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo
del activo, u otro maonto que se sustituye por el costo. La depreciacion se reconoce en resultados
y se calcula por el método de linea recta con base a la vida util estimada para cada componente
de la propiedad; los terrenos no se deprecian,

La vida util del edificio estimada para el perfodo actual es 20 afios.

Benefici

Beneficics a corto plazo: Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los empleados son
medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida que los

empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacién legal o implicita actual de pagar este
monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacién
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puede ser estimada de manera flable. Los principales pasivos reconocidos por este concepto
corresponden a aguellos establecidos en el Codigo de Trabajo.

ingenci

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o
penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacidn financiera cuando: a)
existe una obligacién legal o implicita resultante de eventos pasados, b) es probable que sea
necesario un flujo de salida de beneficios econdmicos para resolver la obligacién, y c} el monto
puede ser estimado de manera fiable.

El importe reconocido como provisién cerresponde a la mejor estimacién, a la fecha del estado de
situacién financiera, considerando los riesgos ¢ incertidumbras que rodean a la mayoria de los
sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracién de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido, ¢ el monto
no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un pasivo contingente.
Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera confirmada por la ocurrencia ¢ no de
uno o mas eventos futuros, son también reveladas como pasivos contingentes. Cuando la
probabilidad de un flujo de salida de beneficios econdmicos sea remota, no se reconocen activos
ni pasivos contingentes.

Capital social

Las acciones ordinarias (linica clase de acciones emitidas por la Compaitia) son clasificadas como
patrimonio; los costos incrementales atribuibles directamente a la emision de acciones
ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deduccién del patrimonio, netos de cualquier
efecto tributario.

miern

Los ingresos provenientes del arriendo de su inmueble se reconocen cuando la Compaifa ha
traspasado de manera significativa los riesgos, beneficios y el importe de los ingresos pueden
valorarse con fiabilidad.

Reconocimiento de gastos

Los gastos son reconocidos al costo histdrico en el estado de resultados aplicando el método del
devengado, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria derivada
de elios,

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impueste corriente y por el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en el estado de resultados,
excepto cuando se trata de partidas reconocidas en otros resultados integrales ¢ directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el monto del impuesto relacionado es reconocido en otros resultados
integrales o en el patrimonio, respectivamente.

Impuesto a la renta corriente: Es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del
afio utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de afios
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anteriores. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto a la renta del 25%
sobre las utilidades gravables.

Impuesto a Ia renta diferidg: Es reconocido sobre las diferencias temporarias existentes entre el
valor en libros de los activos y pasivos reportados para propdsitos financieros y sus
correspondientes bases tributarias. No se reconoce impuesto a la renta diferido por las
diferencias temporales que surgen en el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una
transaccion que no afecté la utilidad o pérdida financiera ni gravable.

La medicién del impuesto diferido refleja las consecuencias tributarias que se derivan de la
forma en que la Compafiia espera, a la fecha del estado de situacién financiera, recuperar o
liquidar el valor registrado de sus activos y pasivos.

Elimpuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al momento
de la reversion de las diferencias temporarias de acuerdo a la Ley a la fecha del estado de
situacion financiera.

La Compafiia ha adoptado como politica no reconocer el pasivo por impuesto diferido generado
por la revalorizacidn de su edificio, debido a que anualmente reconoce como no deducible el
gasto por depreciacion, por lo tanto, considera que no existe impacto en su posicién fiscal ante
la Administracidon Tributaria.

Exposicién_tributaria: Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos
diferidos, la Compafifa considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden
adeudarse impuestos e intereses adicionales.

La Compafiia considera que la acumulacién de sus pasivos tributarios es adecuada para todos
los afios fiscales abiertos sobre la base de su evaluacién de varios factores, incluyendo las
interpretaciones de la Ley Tributaria y la experiencia anterior.

Esta evaluacién depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios
acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacidn que haga que la Compaiifa cambie su
juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos fiscales
impactaran el gasto fiscal en el periodo en que se determine.

Cambios en el poder adguisitivo de la moneda

El poder adquisitivo de la moneda USD délar segn lo mide el indice de Precios al Consumidor
del area urbana, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue en
los Gltimos cinco aiios:

Afos Inflacién

2014 3.67%
2015 3,38%
2016 1,12%
2017 -0,20%

2018 0,27%
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4. EFECTIVO

Al 31 dediciembre de 2018 y 2017, el efectivo esta conformado por una cuenta corriente mantenida
en el Banco del Pacifico S. A.

5. INVERSI F1 E
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, estan representadas por certificados de depésito a plazo

emitidos por la Cooperativa de Ahorro y Crédito Los Rios Ltda, generan un interés anual entre el
7,25% y 9% (5,5% al 9,5% en el aiic 2017), y vencen hasta el 1 de marzo de 2019,

6. PROPIEDADES

El detalle de las propiedades, y su movimiento anual, fue el siguiente:

... 2018 ...
% de Saldos al Saldos al
(US dolares )
Terrenos 269.657 269.657
Edificios 5% 301.450 301.450
Equipo de computacién 33% 1 — 1
Subtotal 571.108 571.108
Depreciacién acumulada (.76.104) (_(12.661) (.88.765)
Total 495,004 (12.661) A87.343
L2017 ...
% de Saldos al Saldos al
deprec. 31-dic-16 Adiciones ~dic-17
{US délares)
Terrenos 269.657 269.657
Edificios 5% 301.450 301.450
Equipo de computacién 33% 1 S |
Subtotal 571.108 571,108
Depreciacién acumulada (63.443) (.12.661) (26.104)
Total 207,665 (L12.661) 495,004

Durante los afios 2018 y 2017, no fue necesario €l reconocimiento de pérdida por deterioro de los
inmuebles, ya que de acuerdo con revisién efectuada por la Administracidn de la Compafiia el valor
en libros no excede al valor recuperable,

7. BENEFICIOSD PLEAD RRI

El movimiento de los beneficios sociales corrientes por el inico empleado durante los afios 2018
y 2017, fue como sigue:
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2018 2017
(US délares)
Saldo inicial, enero 1 192 186
Provisiones 1.271 1.215
Pagos (1.265) (1.209)
Saldo final, diciembre 31 198 122

8. IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los impuestos y retenciones por pagar estan conformados

como sigue:
2018 2017
(US délares)
Impuesto a la renta, neto 8310 7.402
IVA, e impuestos retenidos 231 323
IESS g5 20
Total 8.636 L8115
9, ERVA
Capital sacial

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social suscrito y pagado de La Compaiifa es de USD
800 conformado por acciones ordinarias y nominativas de USD 1,00 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias establece que un valor no menor al 10% de la utilidad neta anual sea
apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menaos el 50% del capital social suscrito
y pagado; esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital,

10. INGRESOS OPERATIVOS

Los ingresos operativos durante los afios 2018 y 2017, fueron originados como sigue:

2018 2017
(US dblares}
Arrendamientos 72.000 60.000
Comisiones ganadas 10.611 13.755
Total S2.611 L3755

Los gastos de administracién durante los afios 2018 y 2017, fueron causados como sigue:
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12.

2018 2017
(US ddlares)

Depreciaciones 12.661 12,661
Honorarios y servicios 8.360 7.731
Sueldos y beneficios sociales 7.192 6.840
Amortizaciones 2929 2.930
Impuestos y contribuciones 3.883 2.791
Otros gastos menores 134 — 3
Total 35159 33.284
IMPUESTO A LA RENTA

La Compaiifa registrd la provision para el pago del impuesto a la renta anual por los periodos
que terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2017, de la siguiente manera:

2018 2017
(US délares)
Utilidad contable 54.001 44,156
(+} partidas conciliatorias, netas _8.056 12.661
Base imponible para impuesto a la renta 62.057 56.817
Impuesto a la renta corriente 15514 12.500
Anticipo de L.R. pagado ~1.152 _Q
Retenciones del afio actual 6.052 —5.098

14.

15.

Durante los afios 2018 y 2017, las transacciones con partes relacionadas fueron realizadas en
términos generales, en condiciones similares a las realizadas con terceros.

MPR

La Administracién de [a Compaiifa considera que no existen contratos de importancia suscritos
con terceros que comprometan activos de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2018.

Asl mismo la Administracion manifiesta que no existen contingencias operativas, laborales ni
tributarias que pudieran originar el registro de eventuales pasivos significativos al 31 de
diciembre de 2018.

-

GESTION DE RIESGO

La Compaiiia esta expuesta a varios riesgos en relacién a los instrumentos financieros; si bien no
actia en los mercados de inversiones especulativas, los principales son el riesgo de mercado, el
riesgo de crédito, v el riesgo de liquidez.

La Administracion de la Compaiiia revela que los riesgos anteriormente citados son bajos por estar
debidamente controlados y en otros casos por no ser aplicables en su totalidad como se indica a
continuacién:
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Riesgo de la tasa de interés. - La Compaiifa no tiene activos que generen intereses, 1os ingresos y
los flujos de efectivo operativos son sustancialmente independientes de los cambios en las tasas
de interés en el mercado.

9-178

Riesgo de tipo de cambio.- La Compaiiia no mantiene transacciones comerciales, activos y pasivos

en moneda diferente al délar de los Estados Unidos de Norteamérica (USD), por lo tanto, no esta
expuesta al riesgo de cambio resultante de la exposicién de varias monedas.

Riesgg de crédite.- Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiiia si un cliente no
cumpla sus obligaciones en virtud de un instrumento financiero, o contrato comercial.

La Compaiifa no tiene concentracion significativa de riesgo crediticio, tiene politicas establecidas
para asegurar que la venta de sus servicios se realicen a clientes con un adecuado historial
crediticio; los limites de crédito se establecen para todos los clientes sobre la base de criterios de
calificacion interna.

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e instituciones financieras, se gestiona de
acuerdo a la polftica corporativa.

Riesgo de liguidez.- es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de capitales
hagan que la Compafifa no pueda financiar los compromisos adquiridos, tanto por inversién a largo
plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de mercado razonables, o que la
Compaii{a no pueda llevar a cabo sus planes de negocio con fuentes de financiamiento estables.

El indice de liquidez del 10,21 (8,65 en el 2017) refleja que hay activos liquidos para cubrir los
pasivos corrientes. Es politica de la Compaiifa mantener indices de liquidez adecuados para cubrir
sus obligaciones corrientes en forma oportuna y sin costos adicicnales a los pactados.

Al 31 de diciembre de 2018, el perfil de vencimientos en dias de los activos y pasivos financieros
sobre la base de pagos contractuales no descontados, es el siguiente:

. . . Activos financieros . . .

0-30 31-920 91 -360 2360 Total
[US délares)
Efectivo 1.452 1.452
Inversiones financieras 99.000 99.000
[ntereses por cobrar —_— ~5.542 . - . — 5047
Total activos financieros J1452 04542 . ——1 105,994
Proveedores 1.550 1.550
Cuentas por pagar 524 : 8.310 — — 8834
Total pasivos financieros 2074 8310 - . 10,384

Entre el 31 de diciembre de 2018 [fecha de cierre de los estados financieros) y €l 15 de febrero de
2019 (fecha de culminacion de la auditorfa), la Administracién considera que no existen hechos
posteriores que alteren significativamente la presentacién de los estados financieros al 31 de
diciembre de 2018 0 que requieran ajustes ¢ revelacién.




