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VAZPREDIAL S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL EJERCICIO ECONOMICO 2016 

 
  

 

 BASES DE PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
 

 

Los estados financieros adjuntos fueron preparados de conformidad con las Normas 

Internacionales de Información Financiera (NIIF) en cumplimiento de lo establecido en 

la Resolución emitida por la Superintendencia de Compañías No. 06.Q.ICI..004 del 21 de 

agosto de 2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 del 4 de septiembre de 2006. 

 

Los estados financieros  fueron autorizados para su emisión por la Administración de la 

Compañía, y según las exigencias estatutarias fueron sometidos a la aprobación de la 

Junta General de Accionistas de la misma. 

 

 

Los estados financieros  fueron preparados sobre la base del costo histórico  y están 

presentados en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica (USD), que es la moneda 

en curso del Ecuador 

 

Uso de estimaciones y juicios 
 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requieren que la 

Administración de la Compañía efectúe juicios, estimaciones y supuestos que afectan la 

aplicación de las políticas contables y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos 

y gastos.  

 

Las estimaciones están basadas en la experiencia y otras suposiciones que se han 

considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados, 

con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha 

sido obtenido o están presentes nuevas circunstancias. 

 

En relación a juicios realizados en la aplicación de políticas contables, la Administración 

informa que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los estados financieros 

adjuntos. 

 

Clasificación de saldos corrientes y no corrientes 
 
Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situación financiera se clasifican 

en función de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimientos igual o 

inferior a 12 meses, los que están dentro del ciclo normal de la operación de la Compañía, 

y como no corrientes, los de vencimientos superior a dicho período. 
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 RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
 

Las políticas de contabilidad mencionadas a continuación fueron aplicadas 

consistentemente a todos los períodos presentados en los estados financieros, a menos 

que otro criterio sea indicado. 

 
Activos y pasivos financieros 

 
Activos financieros no derivados: hasta el año 2014, la Compañía reconoce inicialmente 

los préstamos y las cuentas por cobrar en la fecha en que se originan. Los otros activos 

financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociación en la que la Compañía 

comienza a ser parte de las provisiones contractuales del instrumento. 

 
La Compañía da de baja un activo financiero cuando los derechos derivados del activo 

expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo en una 

transacción en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y  beneficios 

relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participación en los 

activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compañía se reconoce 

como un activo o pasivo separado. 

 

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento: Si la Compañía tiene la intención 

y capacidad de mantener los instrumentos de deuda hasta su vencimiento, éstos se 

clasifican como mantenidos hasta el vencimiento y son reconocidos inicialmente a su 

valor razonable más cualquier costo de transacción directamente atribuible; posterior 

al reconocimiento inicial, los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se 

valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos cualquier 

pérdida por deterioro. Los activos financieros mantenidos al vencimiento incluyen 

instrumentos de deuda. 

 

Préstamos y cuentas por cobrar: Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos 

financieros con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo; 

éstos inicialmente se reconocen al valor razonable más cualquier costo de transacción 

directamente atribuible; posterior al reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se 

valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas 

por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de documentos y 

cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y documentos por cobrar. 

 

Pasivos financieros no derivados: La Compañía reconoce inicialmente los instrumentos 

de deuda en la fecha en que se originan; todos los otros pasivos financieros son 

reconocidos inicialmente en la fecha de la transacción en la que la Compañía se hace 

parte de las disposiciones contractuales del instrumento. La Compañía da de baja un 

pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran. 

 

La Compañía clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoría de otros 

pasivos financieros que son reconocidos inicialmente a su valor razonable más cualquier 

costo de transacción directamente atribuible; posterior al reconocimiento inicial, estos 

pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método de interés 

efectivo. 
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Los otros pasivos financieros se componen de préstamos, cuentas por pagar comerciales 

y otras cuentas y gastos acumulados por pagar. 

 

Deterioro  
 

Activos financieros no derivados: Los activos financieros son evaluados en cada fecha 

del estado de situación financiera para determinar si existe evidencia objetiva de 

deterioro. Un activo financiero está deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro 

como consecuencia de uno o más eventos de pérdida ocurridos después del 

reconocimiento inicial del activo, que han tenido un efecto negativo en los flujos de 

efectivo futuros del activo que puede estimarse de manera fiable. 

 

 

La evidencia objetiva de que un activo financiero está deteriorado puede incluir el 

incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuración de un valor 

adeudado en términos que la Compañía no consideraría en otras circunstancias, 

indicadores que el deudor o emisor entrará en bancarrota, cambios adversos en el 

estado de pago del prestatario o emisores, condiciones económicas que se relacionen 

con incumplimiento o la desaparición de un mercado activo para un instrumento. 

 

La Compañía considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos al 

costo amortizado tanto a nivel específico como colectivo.  Todas las partidas por cobrar 

son evaluadas por deterioro específico.   

 

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo 

amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor 

presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original de 

interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de 

provisión contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el activo 

deteriorado continúa reconociéndose a través de la reversión del descuento. Cuando un 

hecho que ocurra después de que se haya reconocido el deterioro causa que el monto de 

la pérdida por deterioro disminuya, esta disminución se revierte contra resultados. 

 

Activos no financieros: El valor en libros de los activos no financieros de la Compañía, 

diferentes a inventarios e impuesto a la renta diferido, es revisado en la fecha del estado 

de situación financiera para determinar si existe algún indicio de deterioro; si existen 

tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una 

pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de 

efectivo excede su importe recuperable. 

 

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor entre 

su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valor 

en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente usando 

una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del 

mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos específicos que puede tener 

el activo o la unidad generadora de efectivo. 
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Para propósitos de evaluación del deterioro, los activos que no pueden ser probados  

 

individualmente son agrupados juntos en el grupo más pequeño que generan flujos de 

entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de los 

flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo. Las 

pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. 

 

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados; las pérdidas por deterioro se 

revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para determinar el importe 

recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor en libros del activo 

no puede exceder al valor que habría sido determinado, neto de depreciación y 

amortización, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro. 

 

Determinación del valor razonable 
 
Las políticas contables de  Vazpredial requieren que se determine el valor razonable de 

los activos y pasivos financieros y no financieros para propósitos de valoración y 

revelación, conforme los criterios que se detallan a continuación. 

 

Préstamos y cuentas por cobrar: El valor razonable de las cuentas y documentos por cobrar 

comerciales, son medidas al monto de la factura si el efecto del descuento es inmaterial, 

este valor razonable se determina al momento del reconocimiento inicial y para propósitos 

de revelación en cada fecha de los estados financieros anuales. El valor razonable de los 

préstamos y otras cuentas por cobrar, se estiman al valor presente de los flujos de efectivo 

futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de situación 

financiera.  

 

El valor en libros de los documentos y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas 

por cobrar se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo; o por 

su descuento a tasas de interés de mercado en el caso de aquellas con vencimiento en el 

largo plazo. 

 

Otros pasivos financieros: El valor razonable, que se determina al momento del 

reconocimiento inicial y para propósitos de revelación en cada fecha de los estados 

financieros anuales, se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los flujos 

de interés, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de situación 

financiera. 
 

El valor razonable de los préstamos y obligaciones financieras se aproximan a su valor 

razonable con base a que las tasas de interés de los mismos son similares a las tasas de 

mercado, para instrumentos financieros de similares características. 

 

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos 

acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales 

instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo. 
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Efectivo y equivalentes 
 
Incluyen los depósitos a la vista mantenidos en entidades financieras. 

 

 
 
Propiedades y equipos 

 

Reconocimiento y medición: Las partidas de propiedades y equipos son valorizados al 

costo menos depreciación acumulada y pérdidas por deterioro. El costo de los inmuebles 

al 1 de enero de 2011, fecha de transición a NIIF, fue determinado por un perito 

independiente con base al valor razonable a esa fecha. 

 

La propiedades y equipos se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos  

beneficios económicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera fiable. El 

costo incluye los gastos que son directamente atribuibles a la adquisición del activo.  
 

Los programas de computación adquiridos que están integrados a la funcionalidad de los 

equipos relacionados, son capitalizados como parte de los respectivos equipos. 
 

Las ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de propiedad, maquinaria, muebles 

y equipos son determinados comparando el precio de venta con su valor en libros, y son 

reconocidas en resultados. 
 

Costos posteriores: Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida útil del 

activo o su capacidad productiva, son capitalizados sólo si es probable que se deriven de 

ellos beneficios económicos futuros para la Compañía y su costo puede ser estimado de 

manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en los activos son 

reconocidos en resultados cuando se incurren. 
 

Depreciación: La depreciación de los elementos de propiedad y equipos se calcula sobre 

el monto depreciable, que corresponde al costo del activo, u otro monto que se sustituye 

por el costo. La Administración de la Compañía no espera recuperar valor alguno al final 

de la vida útil estimada de los muebles y equipos, por lo que no estima valores residuales; 

sin embargo para los inmuebles ha determinado valor residual. 
 

La depreciación de los elementos de propiedad y equipos se reconoce en resultados y se 

calcula por el método de línea recta con base a las vidas útiles estimadas para cada 

componente de la propiedad; los terrenos no se deprecian. 
 

Los elementos de propiedad y equipos se deprecian desde la fecha en la cual están 

instalados y listos para su uso o en el caso de los activos construidos internamente, desde 

la fecha en la cual el activo está completado y en condiciones de ser usado. 

 

Las vidas útiles estimadas para el período actual y comparativo son las siguientes: 

 

 Vida útil en años 

(hasta) 
  

 Edificios 20 

 Equipos de computación 3 
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Los métodos de depreciación y vidas útiles son revisadas en cada ejercicio y se ajustan si 

es necesario. 

 

 

Beneficios a los empleados 
 

Beneficios a corto plazo.- Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los empleados 

son medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida que 

los empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por ellos. 
 

Se reconoce un pasivo si la Compañía posee una obligación legal o implícita actual de 

pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado 

y la obligación puede ser estimada de manera fiable. Los principales pasivos reconocidas 

por este concepto corresponden a aquellas establecidas en el Código de Trabajo. 
 

Beneficios post-empleo: planes de beneficios definidos – jubilación patronal.- El Código 

de Trabajo establece la obligación por parte de los empleadores de conceder jubilación 

patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo mínimo de servicio 

de 25 años en una misma compañía; el que califica como un plan de beneficios definidos 

sin asignación de fondos separados. 
 

VAZPREDIAL no tiene empleados bajo relación de dependencia, registrándose en nómina 

únicamente el gerente general, quien es el administrador de la Compañía, razón por la cual no 

requiere de los estudios actuariales para registra en la contabilidad. 

 

Beneficios post-empleo; indemnizaciones por desahucio: El Código de Trabajo establece 

que cuando la relación laboral termine por desahucio, el empleador deberá pagar una 

indemnización equivalente al 25% de la última remuneración mensual multiplicada por 

el número de años de servicio. 
 

VAZPREDIAL no registra provisiones por desahucio por no tener empleados. 

 

Beneficios por terminación: las indemnizaciones por terminación o cese laboral son 

reconocidos como gasto cuando es tomada la decisión de dar por terminada la relación 

contractual con los empleados. 

 

Provisiones y contingencias 
 

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos, litigios, 

multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situación 

financiera cuando: a) existe una obligación legal o implícita resultante de eventos pasados, 

b) es probable que sea necesario un flujo de salida de beneficios económicos para resolver 

la obligación y c) el monto puede ser estimado de manera fiable. 

 

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar 

a una tasa antes de impuesto que refleja la valoración actual del mercado sobre el valor 

del dinero en el tiempo y los riesgos específicos de la obligación. El saneamiento del 

descuento se reconoce como un costo financiero. 
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El importe reconocido como provisión corresponde a la mejor estimación, a la fecha del 

estado de situación financiera, tomando en consideración los riesgos e incertidumbres 

que rodean a la mayoría de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoración de 

éstas. 

 

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios económicos sea requerido, o el 

monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligación es revelada como un pasivo 

contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia será confirmada por 

la ocurrencia o no de uno o más eventos futuros, son también reveladas como pasivos 

contingentes; a menos que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios económicos 

sea remota, no se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes. 

 

Capital social 
 
Las acciones ordinarias de Vazpredial son clasificadas como patrimonio; los costos 

incrementales atribuibles directamente a la emisión de acciones ordinarias, de haberlos, 

son reconocidos como una deducción del patrimonio, netos de cualquier efecto 

tributario. 

 

Reconocimiento de ingresos ordinarios 
 
Bienes y servicios vendidos: Los ingresos provenientes de la venta de bienes y servicios 

en el curso de las actividades ordinarios son reconocidos al valor razonable de la 

contraprestación recibida o por recibir, y neta de devoluciones, descuentos comerciales y 

de impuestos.  

 

Los ingresos por la venta de bienes son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva 

de que los riesgos y beneficios significativos derivados de la propiedad de los bienes son 

transferidos al comprador, es probable que se reciban los beneficios asociados con la 

transacción, los costos incurridos y las posibles devoluciones de los bienes negociados 

pueden ser medidos con fiabilidad, y la Compañía no conserve para sí ninguna 

responsabilidad en la administración corriente de los bienes vendidos.  

 

Los ingresos por prestación de servicios se reconocen cuando la Compañía ha 

traspasado de manera significativa los riesgos, beneficios, y el importe de los ingresos 

pueden valorarse con fiabilidad. 

 

Ingresos por arriendo de propiedades de inversión: Los ingresos por arriendo de la 

propiedad de inversión son reconocidos como ingreso por el método de línea recta de 

acuerdo al plazo del contrato de arrendamiento. 

 

Reconocimiento de gastos 
 
Los gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando el método del devengo, 

con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria derivada de 

ellos. 
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Ingresos y costos financieros 
 
El ingreso o gasto por interés es reconocido usando el método del devengo, los costos por 

préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisición, la construcción o la 

producción de un activo que califica, se reconocen en resultados usando el método de 

interés efectivo. 
 
 
 
 

Impuesto a la renta 
 

El gasto por impuesto a la renta está compuesto por el impuesto corriente y el impuesto 

diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en el estado de 

resultados, excepto cuando se trata de partidas reconocidas en otros resultados integrales 

o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto del impuesto relacionado es 

reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente. 

 

Impuesto a la renta corriente: Es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad 

gravable del año utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por 

pagar de años anteriores. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto 

a la renta del 22% sobre las utilidades gravables, la cual disminuye diez puntos 

porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. 

 

A partir del ejercicio fiscal 2010, está vigente la norma tributaria que establece el pago del “anticipo mínimo de impuesto a la renta” cuyo valor es determinado en función de las 
cifras reportadas el año anterior. Dicha norma dispone que cuando el impuesto a la renta 

causado es menor que el valor del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto 

a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite su devolución al Servicio de 

Rentas Internas. 

 

 


