YAZPREDIAL S A

NOTAS & LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

1.

ENTIDAD QUE REPORTA

Vazpredial S. A (la Compania) fue constituida el 18 de enero de 2000, en la ciudad de
Cuenca - Ecuador. Su actividad principal es ¢l alguiler y explotacién de bienes inmuebles
propios o alquilados.

El domicilio legal de la Compania se encuentra en la ciudad de Cuenca, calle Luis Cordero
10-14 ¥ Gran Colombia.

La Compafila no mantiene inversiones en asociadas, operando como una sola unidad de
negocios. Sus accionss no cotizan en el Mercado de Valores.

BASES DE PREPARACION DE1

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros individuales adjuntos fueron preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF} en cumplimiento de lo
establecido en la Resolucién cmitida por la Superintendencia de Compaiifas No.
06.Q.1C1.004 del 21 de agosto de 2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 del 4 de
septiernbre de 2006.

Los estados financieros adjuntos fueron auterizados para su emisidon por la
Administracién de la Compaiifa, v segln las exigencias cstatutarias seran sometidos a

1a aprobacidon de la Junta General de Accionistas de la misma.

Bases de medicidn

Los estados financieros individuales fueron preparados sobre la base del costo histérico.

Moneda funcignal ¥ de presentacién

Los estados financiercs adjuntos estan presentados en dolares de los Bstados Unidos de
Norteamérica [USD), que es la moneda funcional de la Compaiiia. A menos que se
indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estdn
expresados en esa moneda (USD).

Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de acuerde con las NIIF requieren que la
Administracién de la Compafiia efectie juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacion de las politicas contables ¥ los montas reportados de activos, pasivos, Ingresos
v gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.
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Las estimaciones estan basadas en la experiencia y otras suposiciones gque se han
considerado raconables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados,
con el correspendiente ¢fecto en los resultados, una vez que el conocimiento mejorado
ha sido obtenido o estdn presenkes nugvas circunstancias.

En relacion a juicios realizados en la aplicacion de politicas contables, la Administracion
informa que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los estados financieros

adjuntos,
Clasificacign de saldos corTientes ¥ no conrientes

l.os saldos de activos y pasivps presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimientos igual o inferior a 12 meses, los que estin dentro del ciclo normal de la
operacidn de la Compafila, y como no corrientes, los de vencimientos superior a dicho
periado.

Nuevas normas revisadas e internretaciones emitidas pero atn no efectivas

Las signientes Normas Internacionales de Informacidén Financiera (NIIF), Normas
Internacionales de Contabilidad [NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y
revisadas han side emitidas con fecha de aplicacidon para periodos anuales gue
comienzan después del 1 de enero de 2015. La Administracion ha concluido que no han
sido consideradas en la preparacion de los estados financieros por no ser aplicables o
porque siendo aplicables no tienen ninglin efecte significativo sobre les estados
financiergs de la Compania:

MNorma Titlo Fecha efectiva

Aclara los requerimientas relacienados con
cédmo laz contribuciones de empleados o

MIC 19 [enmienda} terceros que estdn vincrulados con el servicio 1 de febrero de 2015
deben s=er atribuidos a los pericdos de
scrvicios
T r i i T _ ]
MITF 23813y NIC16 IMejoramientn anual, ciclo 2010-2012 3 esas i de enero de 2015
v 24 nermas

Mejoramientn anual, ciclo 2011-2013 a esas
norimas

NIIF 3 v 13, NIC 40 1 de enero de 2015

l.as siguientes NIIF, modificaciones e interpretaciones emitidas entraran ¢n vigor para
periodos que comigncen a partir del 1 de enern de 2016; la Administracion ha concluido
gue la aplicacién anticipada de tales normas no tendrfan ningin cfecto significativo en fa
preparacién de los estados financieros por el perfodo de su aplicacién inicial, esto es en
el afio 2015.
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Norma
NIIF 14 [nuewa)

NIIF 15 [nuewa)]

NIIF 11 (enmienda)

NIC 16 y NIC 38
{enmicnda)

NIC 16 y NIC 41
[emmignda)

NITF 9 (nuewva)

MIIFSy 7, NEC 19y 34

NIIF 10 ¥y NIC 28
(modificaciones)

MIC 27
(mndificaciones)

MIIF 10, 12 ¥ NIC 28
(modificaciones)

NI 1
(madificaciones)

Titulg
Cuentas por regulacianes diferidas

inpresos contratoy  con

clientes

procedentes  de

Aclara ba contabilizacion para la adguisicion
de un interés en una operacidn conjunta
cuande la actividad comstituye un negocio
conjunto

Aclara  fos  métodos
depreciacidn ¥ amortizacion

aceptaides  de

Aclara la contabilizacian para las plantas que
producen [rutes de agricultura

Instrumentos financieros; reemplaza a la NIC
3G

bMejoramiento anual, ciclp 2012-2014 3 esas
NOTIAS

Venta o contribucidn de actives entre un
inversionista y su asociada o negocio conjunlo

Aplicacian de! métodn del patrimonie en
estados financigros independientes
(separados)

Entidades de inversidén: aplicaciin de Ja
excepcion de consolidacion

Iniciativa de revelacidn: Considers diversas
aclaracignes en relacion con los desgloses
{materialidad, agregacion, orden de las mutas,
Bfe.)

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

1 de enern de 2016

T deenero de 2017

1 de energ de 20‘1.6

1 deenero de 2016
ldeenerode 2016
1 de eneriz de 2018
1 de enero de 2016

I deenerode 2016
1 de enero de 2016

1de encro de 2016

1 de encro de 2016

Las politicas de contabilidad mencionadas a continuacién  fueron aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en los estados financieros
individuales, a menos que otro criterio sea indicado.

Activos y pasivos financieros

Activos financieros no derivados: hasta el ano 2014, la Compaiifa reconoce inicialmente
los préstamos y las cuentas por cobrar en la fecha en que se originan. Los otros activos
financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociaciom en la que la Compafifa
comienza a ser parte de Ias provisiones contractuales del instrumento.

La Compania da de baja un activo financiero cuando los derechos derivados del activo
expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo en una
transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y benelicios
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacion en los
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actives financieres transferidos que sea creada o retenida por Ia Compafifa se reconoce
COMO UN Activo o pasivo separado.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento: 5i la Compafiia tiene la intencion
v capacidad de mantener los instrumentos de deuda hasta su vencimiento, éstos se
clasifican como mantenidos hasta el vencimiento v son reconocidos inicialmente a su
valor razonable mas cualquier costo de transaccidn directamente atribuible; posterior
al reconacimiente inicial, los actdvos financieros mantenidos hasta el vencimiento se
valorizan a] costo amortizade usande el método de interés efective, menos cualguier
pérdida por deterioro. Los actives financiercs mantenidos al vencimiento incluyen
instrumentos de deuda.

Préstamos ¥ cucntas por cobrar: Los préstamos y l4s cuentas por cobrar son activos
financieros con pagos fijos o determinables gue no se cotizan en un mercado activo;
&5t05 nicialmente se reconocen al valor razonable mas cualgquier costo de transaccién
directamente atribuible; posterior al reconocimiente inicial, 1as cuentas por cobrar se
valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas
por deterioro. Los préstamos v partidas por cobrar se componen de docurnentos vy
cuentas per cobrar comerciales ¥ otras cuentas y documentes por cobrar.

Pasivos financierns no derivados: La Compafila reconoce inicialmente los instrumentos
de deuda en la fecha en que se coriginan; todos los otros pasivos financieres son
reconocidos inicialmente en la fecha de la transaccidn en la que la Compafifa se hace
parte de las disposiciones contractuales del instrumento. La Compania da de baja un
pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

La Compafifa clasifica los pasives financieros no derivades en la categoria de otros
pasivos financierns que son reconocidos inicialmente a su valor razonahle mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible; pesterior al reconocimientn
inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método de
interés electivo.

Los ofros pasivos financieres se componen de préstamos, cuentas por pagar
cornerciales y otras cucntas ¥ gastos acumulados por pagar.

Deterioro
Activos financieros no derivados: Los actives financieres san evaluados en cada fecha

del estado de situacién financiera para determinar si existe evidencia objetiva de
deterioro. Un active financiero estd deteriorado si existe evidencla objetiva de
deterioro como consecuencia de uno o méis eventos de pérdida ocurrides despues del
reconocimiente inicial del active, que han tenmido un efecto negativo en los flujos de
efectivo futuros del activo que puede estimarse de manera fiable.

l.a evidencia objetiva de gue un activo financiero esti deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte dg un deudor, la reestructuracién de un valor
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adeudado en términos que la Compafifa no consideraria en otras circunstancias,
indicadores que el deudor o emisor entrara en bancarrota, cambios adversos en el
estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econdmicas que se relacionen
con incumplimiento o la desaparicién de un mercado activo para un instrumento.

La Comparifa considera la evidencia de detericro de los actives financieros medidos al
costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por cobrar
son evaluadas por deterioro especifica.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del active y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original de
interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de
provision contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el activo
deteriorado continla reconociéndose a través de la reversion del descuento. Cuando
un hechn que ocurra después de gue se haya reconocido el deterioro causa que el
monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucién se revierte contra

resultados.
Activos no financierns: El valor en libros de los activos no financieros de la Compania,

diferentes a inventarios e impuesto a la renta diferido, es revisado en la fecha del
estado de situacion financiera para determinar si existe algin indicio de deterioro; si
existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce
una pérdida por deterioro si el valor en libros de un active o su unidad generadora de
efectivo excede su importe recuperable,

El importe recuperable de un activo 0 unidad generadora de efectivo es ¢l mayor entre
su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el
valor en uso, se descuentan los flujos de efective futuros estimados a su valor presente
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo v los riesgos especificos que puede
tener el active o la unidad generadora de efective.

Para propositos de evaluacion del deterioro, los activos gque no pueden ser probados
individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequeno goe generan flujos de
entrada de efectivo provenientes del use continuo, los que son independientes de los
flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo. Las
pérdidas por deterioro son reconocidas en resuttados.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados; las pérdidas por deterioro
se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para determinar el importe
recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor en libros del active
no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciacion y
amortizaciosn, si no s¢ hubiese reconocido una pérdida por deterioro.
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Determinacidon del valor razopable

Las politicas contables de la Compafiia requieren que se determineg el valor razonable de
los activos y pasivos fipancieros ¥ no financieros para propésitos de valoracién y
revelacion, conforme |os criterios que se detallan a continuacidn.

Préstamos v cuentas por cobrar: ¥l valor razonable de las cuentas v documentos por
cobrar comerciales, son medidas al monto de la factura si el efecto del descuento es
inmaterial, este valor razenable se determina al momento del reconocimienta inicial v
para propositos de revelacién en cada fecha de los estados financieros anuales. El valor
razonable de los préstamos y otras cuentas por cobrar, se estiman al valor presente de [os
flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del
estado de situacion financiera.

El valor en libros de los documentos v cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas
per cobrar se apreximan a s valor razonable, dado su vencimiento de cortg plazo; o
por su descuento 4 tasas de interés de mercado en el caso de aquellas con vencimiento
en el largo plazn.

Otros pasivos financieros: El wvaior razonable, que se determina al momento del
reconocimiente inicial ¥ para propésitos de revelacién en cada fecha de los estados
financieros anuales, se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los
Aujos de interés, descontados a la tasa de interés de mercade a |a fecha del estado de
situacidn financiera.

El valar razonable de los préstamos v obligaciones financieras se aproximan a su valor
razonable con base a que las tasas de interés de los mismos son similares a las tasas de
mercada, para instrumentos financieros de similares caracteristicas.

Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales ¥ otras cuentas y gastos
acumulades por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales

instrumentos enen vencimiento en el corto piazo.

Efectivo v equivalentes

Incluyen los depositos a la vista mantenidos en entidades financieras.

Propiedades v equipos

Reconocimiento y medicion: Las partidas de propiedades y equipos son valovizados al
costo menos depreciacidn acumulada y pérdidas por detertoro. El costo de los inmuehles
al 1 de enerc de 2011, fecha de transicidon a N{IV, fue determinado por un perito
independiente con base al valor razonable a esa fecha.

La propicdades ¥ equipos se recognocen como active si es probable que se deriven de
ellos benelicios ccondmicos futuros ¥ su costo poede ser determinado de una manera
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fiable. E costo incluye los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién del
activo. El costo de los activas construidos por la propia entidad incluye:

*  El costo de ios materiales y la mano de obra directa

*  Cualguier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea
apto para trabajar para su uso previsto

*  Los costos de préstamos capitalizados; ¥

® Los costos de desmantelar y remediar, cuando la Compania tiene Ja obligacidn de
retirar el activo.

Los programas de computaciom adquiridos que estdn integrados a la funcionalidad de los
equipos rejacionados, son capitalizados como parte de los respectivos equipos.

Las ganancias ¥ pérdidas de la venta de un elemento de propiedad, maquinaria, muebles
¥ equipos son determinados comparando el precio de venta con su valor én libros, v son
reconocidas en resultados.

Costos posteriores: Mejoras v renovaciones mayores que incrementen la vida Gtil del
activo o su capacidad productiva, son capitalizades sélo si es probable que se deriven de
ellos beneficios econdmicos futuros para la Compafiia ¥ su costo puede ser estimado de
manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en los activos
son reconocidos en resultados cuando se incurren.

Depreciacién: La depreciacion de los elementos de propledad y equipos se calcula
sohre el monto depreciable, gque corresponde al costo del activo, u otro monto que se
sustituye por el costo. La Administracion de la Compafiia no espera recuperar valor
algune al final de la vida atil estimada de los muebles y cquipos, por lo que no estima
valores residuales; sin embargo para los inmuebles ha determinado valor residual.

La depreciacién de los elementos de propiedad y equipos se reconoce en resultados v
s¢ calcula por el método de linea recta con base a las vidas utiles estimadas para cada
componente de la propiedad; los terrenos no se deprecian.

Los elementos de propiedad ¥ equipos se deprecian desde la fecha en la cual estan
instalados v listes para su uso o en el caso de los activos construidos internamente,
desde la fecha en la cual el active estd completado y en condiciones de ser usado.

Las vidas dtiles estimadas para el periode actual y comparativo son las sigulentes:

ida otif en afing
(hasta)
*  Edificios 20
*  [Eguipos de computacion 3

Los métodos de depreciacion v vidas dtiles son revisadas en cada efercicio y se ajustan si
€5 NECesSarii.
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Beneficins a los emipleados

Beneficios a corto plazo.- Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los
empleados son medidas sobre una base no descontada y son reconccidas como gastos
a medida que los empleados proveen sus servicios ¢ el beneficio es devengado por
ellos.

Se reconoce un pasivo sila Compafifa posee una ohligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por ¢l empleado en ¢l
pasado ¥ la obligacidn puede ser estimada de manera fiable. Los principales pasivos
reconocidas por este concepto corresponden a aguellas cstableeidas en ¢l Cadigo de
Trahajo.

Beneficios post-empleo: planes de beneficios definidos - jubilacién patronal.- El Cadigo
de Trabajo establece la obligacién por parte de los empleadores de conceder jubilacién
patronal a todos agquellos emplzados que hayan cumplido un tiempo minimo de
servicio de 25 afios en una misma compaiiia; el gque califica como un plan de beneficios
definidos sin asignacion de fondos separados.

a obligacién de la Compafifa relacionada con el plan de jubilacion patronal se
determina calculando el monto del beneficio future que los empleados han ganado a
cambio de sus servicios en el periodo actual v en los anteriores; ese heneficio se
descuenta para deterrninar su valor presente; ¢l cdlculo es realizade anualmente por
un actuario calificado usando el método de costeo de erédito unitario proyectado.

La Compafiifa reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del plan
de beneficios definidos de jubilacidn patrenal en otros resultados integrales y todas los
gastos relacionados con el plan, excluyendo el saneamiento del descucnto, en los gastos
por beneficios 4 empleados en resultados.

Cuandeo tengan lugar mejoras o reduccioncs en los beneficies del plan, la modificacion
resultante en el beneficic que se relaciona con servicios pasados prestados por los
empleados o la ganancia o pérdida por la reduccién, sera reconocida inmediatamente
en resultados. La Compafiia reconoce ganancias o pérdidas en Ja liquidacion de un plan
de heneficios definidos cnando éste ocurre.

Beneficios post-empleo; indemnizaciones sahucio: El (Cédige de Trabajo
establece que cuando la relacidn laboral termine por desahucio, el empleadar dehera
pagar una indemnizacién equivalente al 25% de la dltima remuneracidn mensual
multiplicada por ¢l nimero de afios de servicio.

La obligacion de la Compania relacionada con el beneficio de indemnizaciom por
desahucio es ol monto de beneficio a futuroe que los empleados recibiran a cambio de
sus servicios en el perfodo actual v cn periedos pasados; ese bencficio se descuenta
para determinar su valor presente. El ¢ilculo es realizado anualmente por un actuario
calificado usando el métoda de costeo de crédito unitario proyectado. Cualquier
ganancia o pérdida actuarial es reconocida de inmediate en otros resultados integrales.
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Beneficios por terminacion: las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son
reconacidos como gasto cuando es tomada la decision de dar por terminada la relacién
contractual con los empleados.

Provisiones y contingencias

Las ohligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos, litigios,
mulkas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion
financiera cuando: a) existe una obligacién legal o implicita resultante de eventos
pasados, b] es probable que sea necesario un flujo de salida de beneficios econémicos
para resolver la obligacién ¥ c} el monto puede ser estimado de manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el [(lujo de efectivo que se espera
desembalsar 4 una tasa antes de impuesto que refleja la valoracian actual del mercado
sobre et valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la obligacidn. El
saneamiento del descuento se reconoce como un costo financiero.

El importe reconocido como provision corresponde a {a mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacion financiera, tomando en consideracidn los riesgos e incertidumbres
quc rodean a la mavoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de
£stas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdémicos sea requerido, ©
el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un
pasive contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd
confirmada por la ocurrencia o no de une ¢ mas gventos fetures, son también reveladas
como pasivos contingentes; a menos que la probabilidad de un flujo de salida de
beneficios econdmices sea remotd, n¢ $& reconocen iNgreses, ganancias o activos
contingentes.

Canital social

Las acciones ordinarias [dnica clase de acciones emitidas por la Compafiia) son
clasificadas como patrimonio; los costos incrementales atribuibles directamente a la
emisidn de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deduccidn del
patrimonio, netos de cualguier efecto tributario.

[ ; in = ordinarios

Bienes v servicios vendidos: Los ingresos provenientes de la venta de bicnes y servicios
en el curso de las actividades ordinarios son reconocidos al valor razenable de la
contraprestacion recibida o por recibir, y neta de devoluciones, descuentos comerciales
¥ de impuestos.
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Los ingresos por la venta de hienes son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva
de que los riesgos y beneficios significativos derivados de la propiedad de los bienes son
transteridos al comprador, es prohable que se reciban los beneficios asociados con la
transaccion, los costos incurridos ¥ fas posibles devoluciones de los bienes negociados
pueden ser medidos con fiabilidad, y la Compafia no conserve para si ninguna
responsabilidad en la administracién corriente de los bienes vendidos.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen cuando la Compafia ha
traspasadoe de manera significativa los riesgos, beneficios, y el importe de los ingresos
pueden valorarse con fiabilidad.

Ingresos por arriendo de propicdades de inversién: Los ingresos por arviendo de la
propiedad de inversion son recenocidos como ingresa por el métode de linea recta de
acuwerdo al plazo del contrato de arrendamiento.

Rec i A%tos

Los gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando el métode del devengo,
con independencia del momento en que se produzca la corriente monctaria derivada de
ellos.

Ingresos y costos financieros

El ingrese o gasto por interés es reconncido usando el método del devengo, los costos por
préstamos que no son directamente atribuibles a la adgquisicidén, la construccion o la
produccidn de un active que califica, se reconocen en resultados usando el método de
interés efectivo.

Impuesto a la renta

El gasto por impucsto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y ¢l impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en el estado de
resultados, excepto cuando se trata de partidas reconocidas en otros resultados
integrales o dirvectamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto del impuesto
relacionado es reconccido en otros resultados integrales o en el patrimonio,
respectivamente.

mpuesto 4 la renta cortiente: Es ¢l impuesto que se espera pagar sobre la utilidad

gravable del afio utilizando la tasa impositiva aplicable v cualquier ajuste al impuesto por
pagar de afnos anteriores. Las normas tributarias vigentes establecen upa tasa de
impuesto a la renta del 22% sobre las utilidades gravables, la cual disminuye diez puntoes
porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010, esta vigente la norma tributaria que establece el pago
del “anticipe minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es determinado en funcion de las
cifras reportadas el afio anterior. Dicha porma dispone que cuando el impuesto a la renta
causado es menor gue el valor del anticipe minimo, este Gltimo se convertird en



18
VAZPREDIAL S A,

NOTAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS
POR LOSANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICTEMBRE DE 2015 Y 2014

impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite su devolucidn al
Servicio de Rentas Internas.

Impuesto 3 |a renta diferido: Es reconocido sobre las diferencias temporales existentes
entre el valor en libros de los actives y pasivos reportados para propdsitos financieros
¥ sus correspondientes hases tributarias. No s¢ reconoce impuesto a la renta diferido
por las diferencias temporales que surgen en el reconacimiento inicial de un activo o
pasivir en una transaccion que no es una combinacion de negocios, ¥y que no afectd la
utilidad c pérdida financiera ni gravable.

La medicion del impueste diferido refleja las consecuencias tributarias que se derivan
de la forma en gue la Compafifa espera, a la fecha del estado de situacidn financiera,
recuperar o liquidar el valor registrado de sus activos v pasivos. El impuesto a la renta
diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al momento de fa
reversion de las diferencias temporakes de acuerdo a la Ley a la fecha del estado de
situacion Ananciera.

L.os activos v pasivos por impuesto diferido son compensados v consecuentements se
presentan exn el estado de situacion financiera por su importe neta si existe un derecho
[egal exigible de compensar los pasivos v activos por impuestos corrientes, v estin
relacionados con los impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria
sobre la misma entidad sujeta a impuestos, o en distintas entidades tributarias, pero
pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes en forma neta, o sus
activos y pasivos per impuesto a la renta seran realizados al mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las perdidas tributarias trasladables
a egjercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea
probable que estén dispenibles ganancias gravables futuras contra lfas que puedan ser
utilizados. Los activos por impuesto diferide son revisados en cada fecha del estado de
situacion financiera v son reducidos en la medida que no sea probable gue los
heneficios por impuestos relacicnados seran realizados.

Exposicion tributaria: Al determinar los montos de [os impuestos corrientes e
impuestos diferidos, la Compafifa considera el impacto de las posiciones fiscales
inciertas y si pueden adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compania
considera que la acumulacion de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los
afos fiscales abiertos sobre la base de su evaluacién de varios factores, incluyendo las
interpretaciones de la Ley ‘Iribufaria v la expericncia anterior. Esta evaluacion
depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios acerca de
eventos futuros. Puede surgir nueva informacién que haga que la Compafiia cambie su
juicic acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los
pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en que se determine.
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POR LOS ANOS QUE TERMINARGN EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 ¥ 2014

4. EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, el efectivo y equivalentes de efective estan

comformados como sigue:

Banco del Pacifiro 5. A

Inidn de Bancos Suizos

Tokal

5. CLUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, estdn compuestas como sigue:

Partes relacionadas’
Intereses por cobrar

Tatal

6. PROPIEDADES Y EQUIPOS

{nota 11)

2015 2014
(U5 délares)
3.306 6.048
3.543 1.392

2015 2014
{US dolares)
27.785 65.4940
{ 3123
27785 £92.063

El detalle de las propiedades y equipos, ¥ su movimiente anuoal, fue el siguiente:

Terrenos

Edificios

Equipo de computacian
Subtotal

Depreciacion acumulada

Taotal

Terrencs

CEdificins

Eguipo de computacidn
Subtotal

Depreciacidén acumuladza

Total

L 2015 0

Saldas al
-dir-14

269,657
301.450
215

571.322
(.38.187 )
ca313c

L2014 L L.

Saldos al
31-dic-13

269.647
301,450
4

571.107

(25460

Saldas al
Adicianes 31-dic-15h
{US délares)
269657
301450
215
4 571322
{12.732 ] (_50.919)

{12732 220403

Adiciones bald?s al
-dic-14
{U5 délares)
269.657
301450
215 215
215 L71.322
(12727 (_38.187 }

(L12.512) 533.135
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Durante los afios 2015 y 2014 no fue necesario el reconccimientoe de pérdida por
deterioro de las propiedades, va gue de acuerdo con revision cfectuada el valor en libros
no excede al valor recuperable.

CAPITAL SOCIAL Y RESERVAS
ital sogial

Al 31 de diciembre de 2015 y 20014, el capital social suscrito y pagadao de la Compania ¢s
USD 800, conformado por acciones ordinarias y nominativas de UST} 1,00 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compafifas establece gue un valor no menor al 10% de la utilidad neta anual
sea apropiado comao reserva legal, hasta que represente por le menos el 50% del capital
social suscrito y pagado; esta reserva no puede ser distribuida a los socios, pero puede ser
utitizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

ARRIENDOS E INTERESES GANADOS

Durante el afno 2015 al Compafiia no ha facturado por concepto de arrendamiento del
cdificio ubicado en las calles Gran Colombia ¥ Luis Cordero, Onicarmente registra
intereses cobrados a Vazseguros 5. A.

GASTOS FINANCIEROS

Los gastos financieros durante los afios 2015 v 2014, fueron cansadeos como sigue:

2015 2014
(US ddlares)
Intereses pagados 7.263 22852
Comisiones pagadas 11474 444371
Total : 18.737 57273

IMPUESTO A LA RENTA

La Compafiia registrd la provisién para el pago del impuesto a la renta anual por los
periodos que terminaron el 31 de diciembre de 2015 y 2014, de la siguiente manera:
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2015 2014
(LIS ddlares)
(Pérdida) Utilidad contahle { 7.394) 61.364
(-} partidas conciliatorias, netas 12.661 {_15.794)
Base imponible paré .impuestcr alarenta 5267 48.570
Irnpruesto 4 la renta causado 159 10.685
Anticipo minimo {formulario 101) (A) 6.620 10.754
Anticipo pagadao {B) 0 3.495
Crédito tributario () 1.602 0
Retenciones del afio (D} 7949 8861
Impuesto a pagar [ A-B-C-D) 4219 A

D¢ acuerdo con disposiciones tributarias vigentes, el exceso de las retenciones sobre ¢l
anticipo minimo puede ser recuperado previa la presentacién del respectivo reclamo o
puede ser compensado previa notificacion al Servicio de Rentas Internas. Una vez cada
tres aflos en circunstancias especiales ¢l Director del SRI puede autorizar la develucidn
total ¢ parcial del anticipo minime no compensado.

11. TRAN 3 CON PARTES RELACIONADAS

Durante los anas 2015 y 2014, los principales saldos y transaccienes con partes
relacionadas corresponden y fueron realizadas en términos generales, en condiciones
similares a las realizadas con terceros, y se detallan a continuacion:

2{H15 2014

Cucntas por cobrar (US ddlares)
Vazseguros 5 A 27785 673
Ecuanecopa S, A, 0 55.0010
Novacredit 5. A { 1.467
Eco. lernando Vasquez ( _8.800
Total (nota 5} 27,785 £5,940
Transacriones con personal Gerencial

Sueldos vy beneficios corrientes h,0hE 4,621}

Transacciones comerciales
Intereses ganados 1.394Q 3487
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12, COMP SOS Y CONTINGENTES

13.

La Administracién de la Compafifa considera que no existen otros contratos de
importancia suscritos ¢on terceros que comprometan activos de la Compafifa al 31 de
diciembre de 2015.

Ast mismo la Administracién manifiesta que no existen contingencias operativas,
laborales ni trihutarias que pudieran originar el registro de eventuales pasivos
significativos al 31 de diciembre de 2015.

GESTION DE RIESGO

La Compania estd expuesta a varios riesgos en relacién a los instrurmentos financieros; si
bien no actia en los mercados de inversiones especulativas, los principales son el riesgo
de mercado, el riesgo de crédito y el riesgo de liquides

La Administracion de la Compaiiia revela que los riesgos anteriormente citados son
hajos por estar debidamente controlados ¥ en otros cases por no ser aplicables en su
totalidad como se indica 4 continuacién:

Eiesgo de mercado.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros del efectivo
de un instrumento financiero fluctien debido & los cambios en los precios de mercado.
Los precios de mercado invelucran los siguientes tres tipos de viesgo:

Riesgo de la tasa de interés- la Compaflia tiene activos que generen intereses, los
ingresos v los flujos de efectivo operativos son sustancialmente independientes de los
cambios en las tasas de interés en el mercade. Los principales pasives financieros a corto
v largo plazo que mantiene la Compania son por préstamos del exterior.

Riesgo del tipo de cambio- la Compania no mantiene transacciones comerciales, activos y
pasivos en moneda diferente al ddlar de las Estados Unidos de Norteamérica (D500, por
lo tanto no estd expuesta al riesgo de cambio resultante de la exposicion de varias
monedas.

Riesgo de crédito.- es el riesgo de que una contraparte no cempla sus obligaciones cn

virtud de un instrumento financiero o contratoe comercial, produciéndose un pérdida
financiera.

La Compaiiia no tiene concentracion significativa de riesgo crediticio, tiens polfticas
establecidas para asegurar que la venta de sus servicios se realicen a clientes con un
adecuade historial crediticio; los limites de crédito se establecen para todos los clientes
sobre la base de criterios de calificacion interna.

Respecto al riesgo crediticio de los saldes de bancos e instituciones financieras, se
gestiona de acuerdo a la politica corporativa.
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Ricsgo de liquidez.- es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de
capitales hagan que la Compariia ne pueda financiar los compromisos adquiridos, tanto
por inversidn a largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de
mercado razonables, o de que la Compafiia ne pueda llevar a cabo sus planes de negocio
con fuentes de financiamiento estables.

El indice de liquidez del 5,31% (1,17% en el 2014) refleja que existen activos liquidos
para cubrir los pasivos corrientes. Ls politica de la Compafiia mantener [ndices de
liguidez adecuados para cubrir sus obligaciones corrigntes en forma oportuna y sin
costos adicionales a los pactados.

Al 31 de diciembre de 2015, el perfil de vencimientos en dias de los activos ¥ pasivos
financieros sobre la base de pagos contrarctuales no descontados, es el siguiente:

[US délares]
Efectivo y equivalentes 3.543 3543
Inversiones
Cucntas v docs. por cobrar 27.785 . . 277Re
Total activos financicros 31.328 __ 0 R 2 21328
Pasivas (nancieras
Clligaciones ancarias 0
Cuentas por pagar 450 . . \
proveedores E— _— —_— 1450
Tutal pasivas financieros 1450 i _ 0 _ 0 1450

EVENTOS POSTERIQRES A LA FECHA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Entre ¢f 31 de diciembre de 2015 (fecha de cierre de los estados financieros} y el 21 de
marzo de 2016 (fecha de culminacién de la auditoria), 1a Administracion considera que
no existen hechos posteriores que alteren significativamente la presentacion de los
estados financieros al 31 de diciembre de 2015 o que requieran ajustes o revelacion.




