INVERPIC S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DIGIEMBEE DE 2019

MOTA 1 - OFPERALCIONES

INVERPIC S.A.. es una sociedad andnima con RUC N2 Q091250457001
inscrta en &l Registro de Sociedades con Expediente MY 68211, Esta =ueta al
control de 1@ Supenniendencia o Companias del EBEcuador, constiuida
legalmente &l DG de septiembre de 2007 Ubicada 2n 3 ciudadeala Mapasingus
Oeste, calle octava # 2071 yv pnmer callejgn. Ls compania se dedica a |a
compraventa y admimstracion da bienes inmuebles de acuerdo con el

CHUA: 3 LEE10.01 el 9.80% de su Capital Social es de propiedad de BARCIA
FLORES RAUL ALBERT, &l 24.12% de su Capital social as de propiedad de [1JON
FPALACIOS WALTER ALE[ANDR(, v el 35.08% restante e3 de propiedad de NEIRA
MENENDEZ JORGE ALFREDC

Las politicas mas importantes de contabliiidad se resumen a conbnuacion:
NOTA Z2- RESUMEN DE LAS PEINCIPALES POLITICAS CONTABLES
3 Preparacion de los Estados Financieros

Los eslados financiercs han sido preparados de acuerdo con Normas
Internaclonalies de Infermacion Financiera - NIIF

Acorde con la Resolucion No, UB G DSC. 010, emitga por ia Supenntendencia
e Companias, de fecha 20 de noviembpre Del 2008, se establsce un
cronograrma pard @ aplicacion en Ios Estados Finapcieros de las Normas
Internacionaies de nformacion Financiera "NIIF°, de adopcion obligatoria por
parte de |as companigs Yy entes sujeios al control y wvigilancia de a2
auperintendencia de Compafilas a partir ggl afo 2092 con transicicn en el
2012, segun @l Bpa de compantia clasificado en dicha resolucion,

La preparacion del Estado de Situacion Financiera al inicio del periodo de
transicion bajo estas nonmas, 2xXigen el usc de ciertas estimacionas y criterios
contatles gue afectan |z valuacion de activos v pasivos, ademas tieneh un
efecto en |los resuitados acumulados. Tambigén exigen a la Agministracitn, aue

Ejerza su juicic en el proceso de apicar ias politicas contables de la Compadia

A menos gque se indigus lo contrario, todas ias cifras presentadas an las notas
estan expresadas en dolares estagounidanses

D) Instrumentos financieros basicos ] l\

De gouerda & la Seccion 11 de & NIF para las PFYMES se define a un 'II
nstrumento financiero como un contrate gue da lugar a un active financiero de

una entidad y a un pasivo financierg o a un instrumento de patrimonio de otra

Los prncipales actives y pasivos financiercs presentados en el estado
financerg son a) depdsitos & la vista en cuentas hancarias, v, b} cuentas de

origen comercial por cobrar v pagar. La Compartia no mantiene instrumentos
Nranciens derivados.

LGS Instrumentcs financieros s reconccen en la facha an que son originados y
Se Clasiican como actve, pasivo o instrumenta de patrimonio segun con Ia



sustancia del scuerdo contractual gue ies dio crigen. Los intereses. las
ganancias y Bs pérdidas generadas por un inslirumento financiero ciasificado
como de pasivo 58 reqisiran como gasios o ingresos en @ estado de ganancias
y perdidas. Los mslrumentos financieros se compensan cuando la Empresa
tlena el derecho legal de compensarlos y 'a Adminstracién tiene a intencion de
cancelarios sobre una Dase neta, o de rezlizar el acinvo v cancelar & paswvo
simultaneamente.

En opinion de la Administracidn de la Compafia, los saldos presentados en 10S
activos y pasivos financieros al 37 de diclembre del 2018, no dfieran
significativamente de sus valores razonables en el mercado. En 1as respectivas

notas sobre politcas contables se revelan los cnterios sobre el reconocimiento y
valuacion de estas paridas

- ACTIVOS FINANCIEROS
Bancos

Comprende depositos a la vista de libre disponitilidad mantenidos en
institucionas bancarias tanto en Cuentas Comrientes como Cuentas de Ahorro

Cuentas por cobrar

Registran valores pendientes de cobro 2 corto y & largo plazo como
facturaciones por ventas de beenss y senvicios a8 sus chentes (Corporativos,

Pymes, Residenciales y Otros Servicios), asi como también Otras Cuentas por
Cobrar,

- PASIVOS FINANCIEROS

Cuentas por pagar proveedores

Las cuentas por pagar proveedores no devengan imereses y se registran al
valor presente de pagoe (costo amorizado utilizando el metode de 1a tasa
afectiva) y no & su valor nominal cuando los plazos da pago excedan los B
dlas ya gque se considera que el valor rezonable y el valor nominal del pasivo
podrian ser significativamente distinios

Costo amortizado

El costo amortizado es el importe al gue fue medido en su reconocimeento inicial
un activo financern 0 un pasivo financiero, menos reembolsos del prncipal,
mas ¢ menos, |d amortizacion acumulada, utilizandoe e método de la tasa de
interes efectiva, de cualguier diferencia existente entre & importe inicial y el
impaorie al vencimiento ¥y, menos cualqueer reduccion por la pérdida de valor por
delerorg © gudosa recuperacion (reconocida directamente © mediante una
cuania correctora),

c) PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD
Activos fijos, neto

De acuerdo a lo establecide en la Seccion 17, los activos fijos s& miden a su
costo histonce en al momento del reconocimianto inicial menos su depreciacion
| acumulada y pérdida por deterioro cuando esta tima corresponda para lo cual
8@ aphcara el tratamienic contable establecdo en 8 seccidn 27.




E! activo Tijo de la Compafila estd registrado al costo histonice. Los costos en
gue S& MCUlman pof manisnciones mayoras son reconotidos como actvos lyos
cuando eslos cumplen con o8 reqguistos definides en Is Seccion 17, Eslos
activos son depreciados con carge a resultados por @ periodo restante de |a
vida utl del active.

A partir del 1 de ensro de 2012 y a proposito de Ia transicion a las NIIF |a
Compa#fia adoptd las siguentes politicas respecto de este rubro:

L3 depreciacidn se calculara usando =l malodo de linea recta para asignar sus
costos. nelo de sus valcres residuales sobre sus vidas Utiles estimadas:

El valor residual v la vida ulll del activo fjc se ravisaran y zjustaran sl fuers
necesario, en cada cierre da balance. Los afios de vida ot estimada para
Maquinarias y Equipos &8 de 10-20 afios, Muebles y Equipos de Oficina 5-10
afios y Equipo de Computo 3-5 afos, Edificio son 20 afos.

Un elemanto de propeedades y equipos 52 da de baa de a contabiidad cuando
se enajena o cuando no S& espera oblener benaficios econdmicos futuros por
sU uUBD O anajenacion. Las ganancias o perdidas procedentes de la baja en
contabilidad del activo (calculadas como [a diferencia éntre 'os recursos netos
procedentes de |la baja v el vator en libros gel activo) se incluiran en a8 cuanta
de resultados del penado &n gue al activo sa da de bajs

d) Pérdida por deterioro

Cuando existen acontecimientos o cambios acondédmicos que indiquen gue &l
valor de un activo de iarge vida pueda no ser recuperable, fa Admimstracién de

la Companla revisa el valor en lbros de estos activos. Si luego de este analisis
reésulia que su valor en libros excede su valor recuperatle, e meCongee una
perdida por detenoro én & estadoe de resultados integral por un monto
aquivalante al exceso de! valor en ibros. Los importes recuparables se astiman

para cada unicad generadora de efectivo.

El valor recuperable de un activo de larga vida o de uvna unidad generadora de
efactvo, ag el mayor valor entre su valor razonable menos 02 costos de venta y
U valor de uso,

e} Provisiones

De acuenrdo a la seccitn 21, las provisiones se reconocen cuando: a) la enticad
lenga una obligacion en 1a fecha sobre 3 que se nforma como resultado de un
SUCES0 pasado, b) es probable que se reguera de un desembolso ¢e efectivo
para cancelar la obligacion y ¢) al imgorte de la obligacion pueda ser estimado
de forma fiable. Las provisiones son revisadas en cada ejercicio v ajustadas
para reflejar 1a mejor estimacion a la fecha del balance general v @l gasto o
ngreso relacionado es presentado en =l estado de resultados.

f)

Reconocimiento de ingresos

Sagun la Seccidn 23. Una entidad medira los ingresos de actividades ordinanas
al valor razonable de la contraprestacion reciida o por recibir. El vator
razonable de la contraprestacion, recibida o por recibir, fiene en cuenta 2
mporte dé cualesquiera descuentos comerciales y descuentos por pronto pago
qus sean practicadcs por [a entidad.



Le Comparila registra sus ingresos al momenio de la facturacién que es cuando
fransmite todos o8 riesgos ¥ beneficios al chente, 105 costos Incurndes. © por
Incurnir, en relacon con ia ansacciin pueden ser medidos con fiabilidad v a5
probable qgue la comparfiia reciba los benaficios econdmicos asotiados con la
| transaccion.

Reconocimiento de gastos

Los gasios sé reconcoen an resulleans cuando s& produzea una JiIsninuckon én
los benalicios econdmicos futuros relacionados con una reduccion de un activo,

| o un incremento da un pasivo. gue pusde medic de manera habie Esto mpica
que Je registro de un gasto se efectuard de manera simultarea al registro del
incremeanto del pasive o la reducoidn del activo.

| Se reconocera un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genere
benaficios econbmicos fuluros © cuando los reguisitos necasanos para su
r&gistno como achvo.

h) Estado de Hujos de efectivo

El equivalente al efectivo corresponde a2 valores de gran Wuidez. que son
facimente convertibles en montos conocidos de efectivo y sujetos a un riesgo
poco significativo de cambio en su valor con vancimiento a iree mases.

Para los propdsitos del estado de Hujo de efectivo, el efective y equivalente al
electivc consiste de disponible y equivalente al eteclive de acuerdo a o definido
anteriormente. néto de sobregircs bancanos pendientes.

£l estado de fujos oe efectivo recoge los movimientos de caa realizados
durante &l periodo, determinados por & melodo dracto. En 2805 estados de
efgctivo se reaiizan |as siguientes expresiones en el santdo que figura a

continuacion;

v Flujos de efectiva - entradas de efectivo o de ofros medios equivalentes,
entendiendo por 65106 (a6 nversionas a plazo a 3 meses de gran kguidez y bao

resgc de ateraciones a su valo

v Aclividades de operacibn — son las actwdades cue constituyen la principal
fuante de ingresos ordinarios de la empress, asi como a olras actividades que
no puédan ser calficadas como nversian o financiamento,

v Actividades de inversion - |as de adquisicion, enajenacion o disposicion por
ctros medios de Bctivos no corrientes y ofras inversiones ne incluidas en el
efectivo vy sus equivalentes.

*  Actividades de financiamientc - actividades que producen cambios en el

lamard y composicion del patnmon nes ¥ de 05 paswvos de caracler

firancien:,

] Distribucion de utllidades

La politica de distribucion de utilidades por la emprasa INVERPIC S.A., es Ia
establecida para efecto de ia determnacion de ia base imponibie de Impuesto a
la Renta, es deducible la participacidn laboral en las utlidades de a empress
reconocidas a sus lrabajadores de acusrdo con lo pravisio en el Cadigo
Organco de Trabapo "COT, AnSY, que dice texlualmente "La emprasa
reconoce al 15% de sus utiidades, que s registran con cango a |os resuitados
Al @ercicio en gue davengan. ¥ qua se ralfiza en la Ley Orgénica de Régimen




Tributario Interno "LORT!" en su At 10 Num G, primer inciso, que dice

textualmente "Los sueldos, salarios y remuneracion en general; los benehicios
socimles, |a participacion de los trabajadores en las utlidades; |as
indamnizacicnes v bonificaciones legales v ofrag arcgaciones impuestas por &l
chdigo de trabajo. en olras leyes de caracter social. o por contratos colectivos o
individuales. asi como en aclas transaccionales y semencias, nchados 108
aportes al Seguro Socal oblgaloric; tambien seran deducbles las
contribuciones a favor de los lrabajadores para finakoad de assstencia médica,
ganitaria. escolar, cultural, capacitacion, entrenamiento profesional v de mano
de obra’, los gue indican 06 montos a distribuir y constituye la obligacion legal
que da erigen 2 su registro.

ACTIVO CORRIENTE
NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

NIFPYM S-7.-NIIF PYMES Seccion 7, registra los recursos de alta fiquidez de
I0s cuales dispone la enfidad para sus operaciones regulares y que no esta
reslringidc su uso, son ademas fackmente convertibles en impories
geterminados de efectivo, estando sujetos 2 un resgo poco signficative de

cambios an su valor,
== 2019 2018 VARIACION
' - . = TR S (TR
- Caia Genaral

Caja Chica Qfcing

TOTAL CAJA 414,15 % 145.28 u:n.u:r:n

BANCDS
Pichincha Cta, Cle. 3138513604
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Procradis Cla, Cle. 000125193

& e 1. 644.92 -~ 2.131.46 ARG 53
Internacional Cra, Cre. 150-060921-1 114.56 115.41

&
(146,562.58)
(146,831.45)

TOTAL BANCOS 156,414.97 9,852.39

 TOTAL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO ‘ 156,829.12 | 8,997 67

Lo8 saldos se encuentran debidaments soporados con sus Conciliaciones
Bancarias al 31 de diclembre del 2019, y paraletamente se envio carlas de
confirmacion de saldos a cada unc de los bancos con la finaScad de oblene

mformacion sobre sus saldos, asi como t=mbén conocer si existen fondos
compromatdos.

NOTA 4 - ACTIVOS FINANCIERDS

Curante ia revision & mayor contable, v se comprobd que fas Cuentas por
Enhrﬂwﬁpmﬂm&mnmqmqmﬁamn pandizntes de ligudar al final del
afo 2019, mismos que en evenios poslenores fueron devengados y




cobrados habigndose verificado su respectivo cobro. 08 mismos que se

gesglosan de |a siguienie manara
cuewtes == 000 | 2009 | s | vARAGION
Cuentas por Cobrar Chentes ~ |$ 109045z | 0 9.2749) 11,630,01}
P‘n‘mﬁimmﬁﬁﬁ COBRAR CLIENTES l_ﬂ 10,904.92 | § 9,274.91 I_'i 1,630.01)
OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR i T & T
- COBRAR CORRIENTES . iy | N B
QIras cuenlas por Cobrar 15,657 5 415, 86K.47 20, 210.57
Ethﬂpm Enlregmm l S  6,050.01 83.27 [5,966.74)
TOTAL OTRAS CUENTAS ¥ DOCUMENTOS = 4‘
POR COBRAR CORRIENTES , 21,707.91 | § 3595174 |5 14,243.83
TOTAL ACTIVOS anunmns l .u 61283 | $ 45.115 65 | § 12,613.82

e - e

NITFPYM S-11.-NIIF PYMES SECCION 11, Activo que posee un derecho
contractual a recibir sfeciivo u ofro activo iinanciero de olra entidad

Corresponde a las Cuentas por Cobrar Clentes y que se encuentran
debidamente respaldadas con sus respectivas tacturas al cobrd

NOTA 5 - ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2019, este rubro de cuenta se presenta de la siguiente

manata

2019 2018 VARIACION
CREDITO TRIGUITARIO 1WA 271441 (1.0 (2, 714,41
CREDITO TRIBLITARIO RENTA 16,770.69 11,593 54 (5,177.11)
TOTAL ACTIVOS POR IMPLESTOS 519,485.10 511,593.58 |$7891.52)
CORRIENTES

NOTA 6 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

NIFPYM S5-17 NIF PYMES S-17, se incluyen activos de los cuales se esla

cbienmndo y se obtendrd beneficios, v su costo ha sido valorado con fiabilidad,
Su depreciacion con cargo a gasio &8 an linea rects

Saldo Saldo
ACTIVO FLIO al 31-12-2019 Al 31-12-2018
TERREND 183.041.40 183.041.40

EDAFICIO 801.277.54 Jad oAk, 7K



MUEBLES ¥ ENSERFS 16.908.71 10.908, 21
INSTALACIONES 407471 g§.074.71
EQLIPOS DE 3.123.30 3.123.30
COMPUTACION

VEHICULDS - y

1.007,425.16 $ 948,794.40

Depreciacion Atumulada S [98.245.64) 5 (82.499.75)

Costo Neto Eﬂﬂ.lﬂﬁ % 865,294.65

Al 31 de dicliembre de 2018, la compafia no ha realizado Inversicnes
importantes para las amas administrativa y operativa, hemos examinamos
lodas ias parbdas de las nuevas adiciones de Actvos fijos, v que sus
comespondentes reservas para depreciacion 58 han calculado siguendd el
meétodo de linga recta, manieniéndose las mismas tasas eslablecidas y
previamente aceptadas por el Servicio de Rentas Internas *SRI°, para el afo
2018

NOTA 7 - CUENTAS POR PAGAR

Ei rubro de cuenta comesponde a las cbiigaciones pendientes de cancelar de
INVERPIC S.A., las mismas que no generan inlereses y son originadas para
atender v cubrir las aclividades operativas del giro del negocio, vy gue se
encueniran debidamente soportadas con sus faciluras

—————

tmmrﬂﬁlfm'r_ﬁ-nm
I 592743 | 7,177.19
Cuentds por Pagad Accionistas _h7
Cuonta por Pagar al IESs
A15 2,087.91 | (959, thl
Beneficios de Ley 3 Empleados

2.9%51.33 3,102.18 (150.8%)
Deuda al Flsca

1,416.06 93763 | 21343

Otras cusntas ; pOr PARDT mrrhnr-l:z.-!.
Eﬂll'i.ﬂl:l 134,467.78 {121 462.78)

— B L L B e R
--_

Dbligaciones Flnaui:u-ras corto plarzo
I_ S-i JA87.48 151,756.99 I!ITr‘ ob2.51) |

S e —
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|T:Hrn£ cuentas por pagar No Corrientes v
0,00 0,00

|
| 1,_%‘1
| 284,552.64 | 5298,339.92 | !5113.:-‘5:.'.;|

Las Cuentas de Proveedores Locales, al 31 de diciembre de 2019, las hemos
verificado con un examen de las autorizaciones vy justificantes de las facturas
por compras de materias primas e insumos para la produccidn y de l0s asientos
contables, exammando ndas las fuentes de paswvo registredos al cieme del
earcicio.

‘ TOTAL CUENTAS POR PAGAR

Jﬂ

J

IMPUESTO A LA RENTA.- De conformigad con s Ley Organica de Régimen
Tributano Interno "LORTIY, art. 37 establecs |as sociedades constituldas en el
Ecuador y sucursales de socledades extranjeras domicilladas gue oblangan
ingrescs gravab'es estaran sujetas a la tanfa del veinte y d0s por cienmto 22%.
sobre suU base imponible, en al Regstro Oficial No, 351 Suplemento del dia
miercoes 23 de diclembre de 2010 sa publicd el Codige Organico de |2
Produccién, Comercio = Inversion que en la PRIMERA DISPOSICION
TRANSITORIA dice lexiuaimentz ‘PRIMERA .- La reduccion de la tarifa del
impuesto a la Renta de Sociedades contemplada an la reforma al Art 37 de ia
ley de Regimen Tributarc Intarno, se aplcara de forma progrésiva an los
siguentes t@rminos. Durante el ejercicio fiscal 2011, la tarfa imposiliva sera del
24% Durante el ejercicic fiscal 2012, la tanfa impositiva sera del 23%. A partir
del ejercicio fiscal 2013, en adelante. la tarifa impositiva sera del 22%"

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En curnpliméento a lo dispussio en la Resolucion No.02.0.1C1.008 da abril 25 de
2002, efecluamos a5 siguientes revelacionas:

ACTIVO Y PASIVO CONTINGENTES.- No ewsten activos y paswvos
contngentes que la Administracidn los conozcan y merezcan ser registrados o
revelados 2n los estados financierns,

CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTIVAS DE CONTROL INTERNO.-

Curante el afto 2019, he dadoe cumplimianics a las grincipales recomendacionas
para superar las observacionas de control internc.

Las olras revelacicnes dispueslas &r la mencionada resolucion estan refejadas
en las notas correspondientes, squeilas no mencionadas son Inaghcablas para la
compania por tal razan no estan reveladas
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