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By e ciudad de BEloy Alfaro — Duran, Canton del mismo mombre,

Frovincia  del Guayvas, Repabdica del bEounadorahe v -dieciocho de
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dicieminre de wmil novecientos noventa ¥y dos, ante ML JG.._m

MOFGNTE VYALENULA ., Abogado, Motaerio de este Canton, comparecesn

Tos seMNores  LINDON PAREDES TRHORFRA,. gqulen declara ser de

eatado  civil casado v ode profesidn Licenclados; JONNY  BERMEQ

CEDEMG,  oulen declara  ser de estado clivil soltero v de

ey festdn empleado; ROGA JIMENEY TMTHIAGEH, guien declara sey
cde eetado civil  solterca v de protesion empleadas;  JOREGE

EDUAHDO CAashlih MAaRTINEL . quien deciara ser de estado civil

L

_...ﬁ&x v ode protesion BEjecutivoy v. la compaffia DECORACTIANES

o
%‘ Yoo JARDIN DECIAR Hoa..s legalmante representada par  su

a ,-'-.

Lr

eclare ser de sstado Civil casado, tal como Lo acredita con

ta nota de =W nombramiento que conJuntamente con el Acta de

Junta bDeneral de Accionistas gue 10 habilifta para este acto

af adiuntan coamo doocumentos habhilitantes.— LLos comparecientes

won ecuatarianos, mavoregs de edad, domiciliados en la ciudad

.  CADPACES pAara

b

cher Duavagquil ., de  transito por esta  cludac

oxligarse v caontratar a quienes de conocerlos personalmentes

e este acto., Doy PFe.— Bien instroaddos en el objeto vy

Fesultados de esta escritura paplica de CONDTITUCION DE  UNA

i

COMRANMIA  ANMONIMA, & la gue proceden con  amplia vy  entera

Pibertad, para su otorgamiento me presentan la” minuta  que

- — v A — . o Tes
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dice agil:~ SENMOR NATARIO:— SHirvase elevar a escritura plablica

=2y sus Registros, l1a presente minuta de constitucion de una

compaffia andnima. constante de las siguientes clausulas:-—

R TS INTERVINIENTES .~ LLos sefores Lindom Paredeﬁ

Iharvra, de estado civil casado, ecuatoriano v domiciliado en

la ciudad de Guayaquily Jonny Bermeo Cedeflo, de estado civil

saol tearo

. ecuatariant v domiciliado en la ciuvdad de Guayvaguil;:

Rosa Jiméner Intriago,. de estado civil soltera. ecuatoriana v

domiciliada en la ciudad de Guayvaguil: Jorge Eduardo Cassis
Martinez, de estado civil casado, ecuatoriano v domiciliado
en la ciuvdad de Guayaquily v, la compafila Decoraciones Casa vy
Jardin DECJI AR GefMe. legalmente representada not =N

Fresiodents .,  Arouitecto Josd Fuorodland Villagomez, de estado

civil casado, ecuatoriano vy domiciliado en la ciudad de
Guavaguil. guien acredita suw persaonerdia con la nota de su
rombrramiento, gue conjuntamente con el Acta de Junta General

de  Accionistas aque 1o habilita para este acto., se  adjiuntan

CoOne "

- e

oeumentos habilitantes, comparecen de Ccomuan acuerdo vy

de univr ¥ aportar sus

-

declaran vy manifiestan su voluntad

captltales, que mads adelante se detallan, para constituir wna

i

compalfila anGnima, que se regilira por los siguientes Estatutos

Saciales, ey de Compafilas, Uddigo de Comercio vy Obdigo

Civil .= SEGUNMDA L -~ EHTATUTOn  HAOCIALES  DE LA COMFANIA

CINMOBILIARIA ADRIANA - MARIA S.A. (INADRIMA)'.-  ARTICULO

FRIMERD.—  DENOMINACION BOCIAL .~ La aumpaﬁia que formamos

mperaré‘bajb'la denominacidn social de ”1NMUHILIQHIQ QDHIQNQW

| . e e S SRS R A e b TR oo 1 Bl AR gyt ¢
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Compra,  venta permata vy administracidon de bl em\\&m L,yrs/l és-c
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ceart estos wrbhanos o rurales.~ Fara el mejor cumplimiento de

-~ lase e

.

sl objetiveo  social, podra  celebrar  cuslguier

contratos, de deary, Dacer o Nno hacer, asl comd, intervenir en

la constitucidn  de socledades que Ltengan  relacidn  con su

obletivo social. La presente compafila  tiene unicamente

caracter  civil, o se dedicara mioa  la o industria ni oal

I =

comercio.—  ARTICUH.IO TERCERG. - FLAIOL- plazo de duracion

A, que S8 @mpezaria a

LR T &

T

e la compalia sera de oan

contar desde  la fecha de inscripcion de la compaffia en el

eyl tiro Mercantil del Cantdn  Guayagual,g pudiendo Wi

cecidirlo  asi  los accionistas de la compalfila, prorrogars  ©

restringly el plaro, Ccon suIsClion & 10 gispuesto en la ey de

SR ST UL UARTO.— DOMICILIG.~- B amicil
..... m\g}%,[ ! AT DL G CLIARTLY CROMICIL TG | domicilio

4 1 t’“s cipal de  la cospafiisa  serd  la  ciudad de  Guavaguil "

gy

oo dﬂmni soatapledarse  Ssugursales o agenclras, N cualguler

R ﬁ%ltl "

crudad de  la Repdblica. inclusive en el Exterior,

cumpliendo las disposiciones legales determinadas en la Ley

sl

ce Dompafrias.— ARTICULO GQUINTO.- CAFITAL SQCIAL.—- El  capital

soacial de esta compalia es de DOS MILL UNES DE SUCSP ES Y esta

LLEPRE N A M‘iﬂq#ﬂwl oy g r i R

dividido &n dos mil acciones ordinarias y nominativas de  un

mil sucres cada una, numeradas consecutivamente del cero cero

contenidas en Tituwlos que pueden

k.

cera  wuno al  dos o omil,

representalr una O varlias acciones, gque seran firmadas por 21l

Hresidente v Oerente de la Compaftla.— ARTICULD SEXTO.—- Cada

accion da derecho a voto en proporcildn a su valor pagados; vy

i

ctarga los beneficios v derechos de ley, estabhlecidos en 1o

Fatatutos Sociales v o oen la Ley de Compaffias.— ARTICLUH.O

. ki By b
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SEFTIMO.-  Se considera propietario de una acclidon o

-

tltulo que contenga varlias acClones, & gqulien aparezca come

tal en el Libro de QAcciones v Acclionistas de la CompabMia. En
caso  de extravio, perdida, sustraclion o inuwtilizacidn de un

titwlo de accidn o de un certificado provisional, el Gerente

ahservara las disposiclones legales para conferir un  nuevo

rosta del solicitante.— ARTICULLO

b

titulo., @l mismo Que sera &

TAVO .~ Tado accionista  puedes hacersee representar winlg

nersonas  extrafas, en las Juntas Generales, mediante poder

o comunlicacion dirigida  al

notarial o mediante simple carta

Fresidente de la Compafla. No podran ser representantes de

los  accionistas los adminlstradores v los COMLISAr1LOS ..

ARTITCULD NOVERNCY . - GUELERNG Y ADMIMISTRACTUON.~  La compaffia

aera gqobernada por omedilio de o la Junta Bipﬁrala‘Vy L

administracidn  estara a cargo del Fresidente v Gerente, en

v

Las condiciones determinadas en la Ley de

"
hard

ompalfiias v estos

Estatutos Socilales.— ARTICIHO DECIMO.~ DE LA JUNTA GENERAL .-

L. Junta General estd compuesta  por los acclionistas

legalmente  convocados v o reunideos, en consecuencia, las

decisiones que aquella tome de conformidad con la Ley de

-

Lompafflas vy  kstatutos Sociales, obligan a todos  los
accionistas, havan o no concuwrrido a las sesiones. hera

insgtalada vy presidida por el FPresidente de  la Compafiia vy

actuara comn Secretario el Gerente.- ARTICULO DECIMO

FRIMERO.~  CLASES DE JUNTAS GENERALES.— Las Juntas Generales

.

e Acclonistas  son ordinarias vy extraordinarias; vy, se

Feunirdrn o oen el domiclilio principal de la compafria. La Junta

General  Ordinaria  se reunira por lo menos una vez  al afo,




cles s e cler los tres gesea posteriores a la Tinalizad

GrIErCLCLO eoondmicn de la compaftia. La Junta General
Extraordinarlia se reunira en cualguler tiempo en que  fuere

convaocada por los Adoinisbradores.— ARTICULO DECIMO SEGUNDO. -

DFE LD JUNTAR UNIVERSSLES.— s dJunta Beneral se entendera
convecada v validamente constiltulos, en cualgquier tiempo v o en

W Lo e Tuagear del erritorio nacianal., para tratar

cualguier  asunto, cumpliende 1o gue dispone el Articulo
Doscientos  Oohenta de la ey de Compalilas.— ARTICULO DECIMO

R Tl 2k I B D LA CONNVOUATORIMA.— la convocatoria a Junta

Cemeral ae hara por la Mrensa, en ung de los peridicos  de

mayar cilrculacidan sn el domicilio praincipal de la  compafria,

corn anticipaciion no menor de ocho dias al  fijado para  1a

FFUPiﬁﬁ; =2 e convocatorla se hara corn “tar el lugar, dia

ﬁﬁgdn para la  reunidn, haora v abyeto de la reunion.  La

*% Q
L W T & toria  ta  yeallrara @l werente o Administrador
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TLOLErE Sus veces.— SRTICUW.O DECIMO CUARTO.- DEL QUORUM.-—- La

--l"-l
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Junta  Heneral se considerara legalmente constituida =in
mrrlmera convorataria., L cancurrlere un numero de agcionlistas
que  represente mas de la mitad del capital soclal pagado de
la compalflia. De no rednirse @se quorum, se hard una segunda

las posteriores a la

ey

CONMVOCATOm1a, dermtro de los tredinta o

fecha en que  deblid reunlirse la Junta  General. con 1a

sualguiera sea la

acdvertencla de gue la Juntay se reunlira

-

parte del capital social, gue se encusntre representadao. =R

los Ccasos @n gue Se regulera terceras convocatoria, se estard

al guorun previsto en la Ley.— ARTICU.O DECIMG QUINTGO.- DE

Lye RESOLUCTONES ., - Salvo disposicidn en contrarioc de la  Ley



de Compafilas, las resoluciones se taomara por mavoria absoluta

dee voltaos del capiial pagado

ARTICULD  DECIMO SEXTO, - D L.

ACE O % PRGSOl LCLONeS

concurrente a la sesionsy yv. laos
lones se sumaran a la mayoria.-

AL ACTAS. -~ Las  deliberacliones,

2rales wli

sl

e b oA Juntas (en

i

Aoclionistas,  constaran  de actas gue se llevaran een hojas

mhviles escritas & maquina,

e el anverso vy reverso,  gue

deberdn ser foliadas Con numeraclon continua v sucesiva vy

Frubricadas ., Wa ar una,  por

SEFTIMO. - ATRIBUCTONES DE LA

el Secretario.~ ARTICULO DECIMO

JUNTA GENERAGL .~ Son atribuciones

der la Junta General de Acclianistasy a) Designar, reelegir.,

Femaver vy aceptar las renuncias del Fresidente, Gerente vy

Comisarlio, asl como, Tilar las remungraclionsgs de cad

]

a una de

@l los;y bl Conocer v resglver  las cuentas, halances,

inventar-ios & informes ue presenten Jos administradores de

los negaclos de la compalilas

) Hesolver acerca del reparto

cie las wtilidades: d) Kesolver sobre el establecimiento de

sucursales o agencias en la

Repiblica o del EBExteriors

disolucidn anticipada de la

1 Hesolver acerca de la emis

der las' obligacionesy @) Kesol

al contrato

ta  compafia en la formaclion

ciudad o en otros lugares de 1a

e ). Resolver ACLrca - e 1a

ompaffia v designar liguidadores:
10n de las partes beneficarias vy

vear vy acordar las modificaciones

socialy h) FHesolver acerca de la participacion de

de otras socledadesy ey 1) Las

demas que les concede la Ley de Compaffias v estos Estatutos

Gociales.~ ARTIC U%g.MﬁﬁﬁéﬂﬁwﬂELﬁVwa%;D&vwhﬂwuHEPREﬁﬁmiﬁFIGN

HM*‘”"""’”

LEGAL .~ La representacion lﬁg
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gquien intervendrAa en todos los actos judiciales, jﬁiﬂ@Tﬁ

activicdndes e 1 omes Lo act o (035 (] funcironamiento e la

compalTiay ve  en btados los anstrumentos gue para el efecto

SEarn necesarias.,— ARTITOUDLO DECIMO NOVEND .~ DEL FRESIDENTE .~
-1 Hresidente cuiiern  podesa ser acclonista o no de 1a
conpafila,.  serd nombrado por la Junta General v durara  ocinco

Afios 61 G fUmCIones ., puct lendo SEN reelegido

wndefinidamente .~ ARTICLULO VIGESIMO. - ATRIBUCIONES ¥ DEBERES

DL PR OENMYE - Son atrabuciones v o deberes del PFresidente:

a) Fresidir las sesiones de fa Junta General de Acoccionistasy
tyy Bwsmerabiy o conduntamente conn el GDerente, los Tituwlos de

i RO Lamnes sy ) Reemplazsyr  al Uerente @ Casn de  ausencia

_ Cermnpnenral o v o) os deberes v oabvibuciones determinados en 1a
, Q&w* e Compaliias v ogstos  Detatutos  Gociales.— ARTICULO

Q)v POEo MO PRIMERD, - DEL GERHENTE ..~ 21 berente, qulen podra  ser
<9

A

&

aeelionista o o de la compatfila, sera nombrado por  la Junta

General v durard cinco afios en sus funclones, pudieando ser

e legldo  Andefinldamente. L caso de ausencia  temporal o

cdefinttiva serda reemplazado. por el Fresidente, guien tendri

lasg  atribuwclones del sabrogado. Si la  ausencia fuere

definiltiva e convacara a Junta General en el plazo méaximo de

uiLnCe dias, para hacer la eleccildn carrespondiente, -

- ART IO VIGESIMO  SEGQUNDO.— ATRIBUCIAONES Y DEBERES DEd

GERMENTE .~ Ademas, de las atribuclrones v deberes sefMalados  en

- La ey para 1los Administradores, corresponden al Gerente, las

siguientes: @) Ejiercer la representacidon legal, Judicial v /

extrajudicial dee la  compaliiasy ) Cuidar de la Biena

administiracion de la empresa; <) Organizar y o conducir los
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NEGOCLOS de la  compafiday o) vVigilar la contabilidad,

correspandencia,  archivo v verificar el balance general de

laa operaciliones de la caompafiiay e) Fresentar a la Junta

General v al Comisario un informe anual de los neqocios de

H

la compaffias 1) bBiecutar v hacer ejecutar las resoluciones d

La  Junta Generaly g) Suscribivr las bhalances de fin de aMo o

Lo que la lLey determine; R} Nombrar, fijarles las

sheran realizar tecnicos.

rEemuneraciones v el trabalo gue d

aheros  de la compaiiias; e, 1) LLog deberes vy

empleadas v

atribuciones que determine la ey de Compafilas v estos
ﬁ/ atatutos Gociales, - ART LU0 VIGESIMO TERCERQO .~

o -
- / AUITORTZACTON .~ 1 Gerente de  la Compaftla  para comprar, .

GTEA T Enar, hipotecar, permiatar v o para  constitulr  cualguier .
clase de gravamen €obre los bilemnes inmaebles de la compafia, *

1oy Mard sin avtorizaciédn de la Junta Germneral de Accionistas .-
—— )
AFRT IO VIGESTIMO  CUARTO.~ DE LA FISCALIZACION.~ La "Junta

General nombrard wn Comisario Frincipal vy un Comisario

Suplente, los cuales duararan cinco afios et sus funciones,

nudiendo  ser resleglos wndefinidamente.— ARTICULO VIGESIMOD

GLIINTO. - ATRIBUCTONES DEL COMISARIO.~ Los Comisarios tienen

-

las atribuciones vy deberes determinados en la Ley e

Compafrias vy en estos bstatutos Socilales.— ARTICUWMLO VIGESIMO

SEXTO.~  DEL  EJERCICIO ECONOMICO.~ El ejercicio econdmico

anual de la compafila, comienza el primero de enerao v o termina

@l treinta v uno de diciembre de cada affo.~ ARTICULO VIGESIMG o v

SEFTIMO.~  DEL EHALANCE .~ 1 balance general. el .estadm e :

perdidas vy  ganancias,; . la propuesta de distribucidon Cle

berneficios, situacion de la compafia v memoria explicativa de
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o
la gestidon social. seran puestos en coneocimiento de la ™

General, en el plazo mavimo de tres meses posteriores a  la

BCanoOmlicosy v, dichos documentos

il

finalizacidm del ejercicio

deberan atar a digposicion de los accionistas, de

contfarmidad con la Ley. No podran ser aprobados los balances

sin el Antorme  orevio del Comisario.— ARTICULO VIGESIMOG

g

QLTAVE, - DRE LA ReESBERVA.- Las utilidades liguidas v percibidas

se repartiran entre los accionistas, en proporcidon al  valor

TEaatdn de sus AcCoiones: wevio  al renarto de las
. )

Wtalidades lilguidas se deduciva, un porcentaie no menor al

deastinado a formar el fondo de ireserva

T

diresx porr crento,

legal . Tamblen, npodran formar una reserva especial, si asi lo

resglviere  la Junta General.— QARTICUH.O VIGESIMO NOVENQ.~ DE

TROLUCION Y LIQUIDACIDON.~ La compaffia procederd a su

aglucion  anticipada v liguidacidn, en los casos @ previstos

b

ta Levs: v, cuando asl 1o resolvaiere la Junta General

Convocada para el efecto. Fara decidir la - disoclucidn

anticipada v liguidacidn de la compaffia se necesita por 1o

- |

MENOS Wa mayoria eqguaivalente al setenta vy cinco por ciento

del capirtal social pagado representado en la Junta  General.-
ARTICULO  TRIGESIMO.~ DE LA SUSBCRIFCION Y FAGD DEL - CAPITAL
HOUIAL .~ (lue han suscrito en su totalidad el capital  social

de la compaffia v lo han pagado de la sigquiente maneras: El

s Ibharra, ha suscrito una accidn  de

N5

LLicernciada LLindon Faredo

W mill sucres v oha pagado en numerario el veinte y cinco o por

h LA

' #""“L-ﬁ..ﬂ-r, .%ﬂl'rﬁ‘ J.-" !n'.ﬁ""'l'u':: B

oy gt e ol g A

crenta de ella, s decir la suma  de  dosciemntos cincuenta

csuCcres, comprometiendose a pagar el saldo-éen el plazo de dos

H_H.,-qphl'l'l"'_"\.

affos-a partir de la inscripecion de esta escritura pdablica, en

L
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cualguiera de las formas prescritas en la Ley de  Compafiias:

.
r LRI T, 7Y LA RN Y WY b.m' - 4 a .
TR - .

d o e W i
i, el

ot p—p—y

el seffor Johnny Bermeo (edeley ha suscrito:una accion de un

apngen i
utr*-wmw" e Pt R Ldb

5 ""F pag f e " . ll" 1.1"_#'.]'-.-.- .
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mil sucres vy ha pagado en numerario el veinte vy cinco por

"k adei W Tde b - »

crento Je @’311&15 e decir 1a suma e doscientos .Ein{_—_uenta
S e e e ,ﬁ'ur.qﬂﬂ%

sucres, comprometiendose a pagar £l saldo en el plazo de dos

Py,

affos a partir de la inscripcion de esta escritura pablica, en

cutalquidra "de las formas prescritas en la Ley de Compaflias;g

@l Licenciado Jurge Eduardo La§51a Martine* ha suscrito wun
- ML e, M NERLA R b T e e “"“w iﬁw‘m

mil cuatrocientas noventa y siete acciones demggﬁm%%_ SUCres
e ~ ) R T

cada wna Yy  ha pagado en numerario el veinte Yy cinco  por

~* - r

ciento de cada una de ellas. es decir la suma de trescientds

setenta v cuatro mil  doscientos cincuenta SUCF B S,

comprometiendose . & pagar el saldo en el plazo de-doswaffos.. a
“ITCHLD A =z

partir de la inscripcion de esta escritura pablica, en:

cutalguiera de lag formas prescritas en la Ley de CompafMias;i

o I1T A T -b.-‘

la sefMforita Rosak Jdimenez Intriago hd 5uscr1t9 una amc10n de
G eeise e e e Dy R e i,tﬁ;ﬁﬁi\iﬁ%mﬁmm?“ ;
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U mil sucres vy ha pagddm an numerario el ve1nte Y cinga . por

B 6 “i-#.a ,4 é*hr,l_t.é

; t'a fﬂu abias

cientorde ella. es decir la suma de doscientos cmnfuentaw

sucres . coamprometiendose & pagar €l saldo en- el plazo . de! dos
affos a partir de la inscripcidn de esta escritura plblica, en
cualguiera de las formas prescritas en la ley de. Compafias:

Y. 1la& Cmmpaﬁim Decoraciones Casa y Jardin DED%ER?
o *MM b o g wee Tt WE PibiMad, AR P4 %}"Fhm;, a4,
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lnterpuE%ta persona de su FPresidente v representante  legal

Arquitecto Jose Furroiani Villagome:z, ha suscrito qulnlentas

- #e
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acciones. de un mil sucres cada una, vy paga el cienspor ciento
et e T mreamems R s e et ST T

L

de cada  una de ellas, es decir la suma - de "quinientos 'mil
n"’ﬁ“_ B -MW | :

Sucr @“ mediante: la aportacign de un bienwinmuebla““cmmpUestm‘
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de la vivienda Doce XH de lq Puarta Etapa Manzana”“XB 1ded
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conjunto residencial declaradog al Regimen de Fropledad

OIS cucota o

i

Hoarisontal denominado Glirasoles v ge 1a

tiepe un valor de wsiete

alicuota e

condominio Doce — XB que

o

—iento del solayr sobhre

erteros treinta v siete centecimas por

mencinnada. A la antes

2l gue se levanta la vivienda antes

mencionada  alicuota Doce — XEBE de siete enteros treinta vy
silete centesimas por clento le corregponde en fTorma privativa
B area de sol ;f,a.*r" de crento noventa metros cuadrados cuarenta
decemetros  cuadrados  comprendido dentro de los siguientes

HAdosado

linderos v dimensiones: FHor el NORTE: al Solar muamero

Fetrece, con velnte v un meltros sgsenta centimetros: por el

F~dier vy F-once,

Sl Adasado & 1os Holares ndameros Fo-nueve,

S TE :

Adosado al Solar F—-

valnte v seils metros; por el

@] QESTE: Con frente a la Calle

cort Qehio metrosy vy poar

C I metros veiwinte centimetros.— Soaobre

Al liar bedla, MILLE V6

atrea se  dmplanta una Viltla tipo H. A su ver,. los

Linderos de la Cuarta Etapa, Manzana XB qQue constituye una

alicuota Doce—~XH tiene el valoride siete enterog

treinta v  siete centesimas por clento son los sigulentes:

¢

Sexta vy Calle

Interseccidn de la Calle Auxiliar

Con frente a la Avenida Octava, . con cincuenta vy

metros setenta centimetros: EbDTE: Con frente ia Calle

o

Segunda, con ochenta v dos metros setenta v seis centimetros;

Auxiliar Sexta con

v, -OESTE: Con frenta a Calle ‘naventa vy

siaete meltros velinte centimetros, 1o gue da un area total  de

das  omil, cuatrocientos  cuarenta y un metros cuddrados” un

XE de la Cuarta

decimetro cuadrado. La vivienda Doce - tapa

cuvas - caracteristicas Lindetros Yy  dimensiones e 25

11
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centimetros;

correlativo a la alicunta antes mencionada son: FPor el NORTE ::

Fared medianera con vivienda F — Trece con ‘’prolongacién  de
siete metros setenta v cinco centimetross: FPor el SUR: Fared
perimetral con  frenta a patio lateral con prolongacion  de
siete metros noventa v Ccinco centimetros v espacio lineal
perimetral de garage cubierto con dos 0 metros ochenta
centimetrosy For el ESTE: Fared permetral con frenta a

velinte "centimetiros

terraza  con prolongaclion de tres metros

Ccon curva de naventa grados haclia el Hur con prolongacion  de

tres metros treinta centimetross; v For el QESTE: Fared

perimetrol con frente a calle Auxiliar Sexta con prolongacién

de  tres metros treinta centimetros vy epacio lineal de tres

metras veinte centimetros que sirve de acceso a garage

centimetros ' cuyos

M x5

cubierto. ‘Nivel ' Dos metros noventa

linderos vy dimensiones son los siguientes: Por el” NORTE:

L

Fared medianera con vivienda Fo~ Trece con “prmlmnga&iﬁh' de

siete metros setenta y'cinco centimetros; For el SUR: Fared

perimetral con frenta’ a'patio lateral con

e

prolangacién: de

diez metros setenta vy cinco centimetros: For el ESTE: FPared

permetral con frenta a terraza con - prolofgaciont de Ctres

metros veinte centimetros! con curva de noventa'grados hacia

el Este con prolongacién de tres metros conicurva de ''moventa

e

grados ‘hacia el Sur con prolongacién detres mefros%treinta

. " ,i} "h_'“i ir.._ﬁ

u

vy For el OESTE:  Fared perihetréiweqn fﬁenie"a

| | S . _. | L b e o :'*t‘*“‘ s ;‘4 :
calle Auxiliar Sexta conprolongacidon de cudrénta’centimeétros

: . . . . . : | ! .. .o P g '.'-*. | » J;'*i_ : »
con curva de noventa grados hacia ‘el Oeste contiprolongacion

Tt . ' L _ ' | T . b : F eore, t‘ o K vyl oy ': 4'“- . |
de cincuenta centimetros' con curva de noventa'grados hacia el

Sur con ' prolongacion dedos met&maJcﬁaréntéﬂﬁentfﬁéfﬁmgﬁ“cmn

v

" - ¢
e e e T . AR J AW AT, —rwr W— —7 . — = e
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1 curva de noventa grados haclia el Este con  prco

< ciancuenta centimtros con curva de noventa gradoeos hacia el Sur

‘ T ocofn prolongacion de tres metros  setenta centimetros. &

4 vivienda consta de sala, comedor tres dormitorios, dos

SERrviicios  higienlicos; uno genseral v otro para el dormitoric

i

Lo principal, cocina, patio posterior, jardin v garage frontal,

7 dormitorio de sevidumbre Ccon serviclio higienico. lavanderia vy

R todas las comodldades necesarlas para un normal desarrollo de

@  vida familiar. Tiene wun area de construccidn de crento
10 velnte v dos metros cuadrados cuatro decimetros cuadrados.
' 11 Estia construida con estructura de hormigén armando, losa de

N ~ hormigon  armnado cublerta de eternit, paredes de mamposteria

v advwr

1.7 ¢ e Dlogue de cemento o arcilla cocida, enlucido con mor tero

14 dH bos arena  y cementina, sobrepisos de ceramica vy

Jﬁ§%amufﬁﬁ e los dormitorios, sanitarlios nacionales de color,

” {Seif Fddesa o simllar, 2 los - baffos  las  paredes - van
ﬁ“rwuubiﬁrtaﬁ e ceramica v papel tapiz, anstalaciones

electricas ocultas en paredes vy  tumbados,  instalaciones

|

sanitarias empatiradas., puertas de madera prenzada, salvo la

Tog

0 entrada principal gue es de madera compacta, tumbado de vyeso

=1 en  flejes metalicos con ventanas de aluminio y 'vidrio claro

27 con malla antimosquito, closets de madera en los: dormitorios

2% con comoda interior, mezon de cocina recubierto s con' marmol

l""“ 'I-I-‘

¥
L cultivado, anaqueles de cocimna bajo mezon o vy anagueles
" SEo superiores, pintuwra de caucho, previo empaste’ de paredes,
wdy o cerramliento posterior vy lateral, arreglo de entrada peatonal

w7y garagesy; entre las instalaciones especlales estan las de

¥

mE AL Aacondicionado en sala y dormitorio principal, de cotina
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noveclentoas

electrica

(s0lo ductos) v de telefono en sala v  dormitorio

principal.— El Conjunto Kesidencial "lLos Girasoles" integrado
por - cinco  etapas fue incorporado al

Regimen de Fropiedad

Horizontal; habiendo obtenido la correspondiente Declaratoria

Municipal sequn aparece del (Oficio mdmero Cero Cero Cuatro

Nueve Cero Dos, de fecha Veinte v Dos de . octubre de mil
noveclientos. achenta Y SEe1LS Y suscrriblendose la
correspondiente escritura pablica de constitucidn al Reégimen
e Fropiedad Horizontal, ante 1 Notario - del Cantdn

Guayvaqguil, Doctor Gustavo Falconi Ledesma, el veinte y tres

de diciembre de mil novecientos ochenta vy tres, inscrita en

t

el FHegistro de la Fropiedad de Guayaguil. el diez v seis de

febhbirero

de mil novecientos ochenta vy siete, la misma que ha

sido rectificada por otra que fug otorgada ante: el ' Notario

Abogado Juan de Dios Miffo Frias el veinte vy seis de agost de

mil novecientos

chenta v siete e inscrita . en el Regiétr@{ e

la: Fropiedad del Canton Guayaguil el quince deenero de 'mil
achenta v- ocho.— E1l  mencionado | inmueble. fue
adaguiride por la aportante, de la siguiente . manera: 1l1la

2rreno - de siete ~Eﬁter05;;treintaWTY* siete

ey

alicuota de L

centésimas por ciento de la cuarta etapa manzana'XE en  wunidn

del resto-~ de los lotes donde se’ construyeron: el - conjunto

residencial "hos Girasoles" mediante aporte realizado en: la
escritura: plublica - de aumento

estatutos de larcmmpaﬁia-”Decmracimn@sgDaﬁagwy%Jardin& DECJIAR

S.A." otorgada ante la Doctora Norma Falza de Garciay Notaria

del LCanton GuaYaqu;lg.;el treinta. des octubre de #ymil

novecientos ochenta y. cuatro, que fue inscrita en el Registro

14

de .capital..y.. reformag, de.

|
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1 de la Fropiedad el cuatro de enero de mil nowv

Ty CANCOY Y. la wvivienda Doce - xXB de la cuarta etapsa
%o iAntegrada  por la manzana XBH oy que es correlativa a 1a

4 alicuota antes menclionada, por haberlo mandado a construlr en

£ .0

uwnidn del resto del conjunto residencial denomindo "Los
6o Birasoles” a la compatila FURCIAND OBRAS Y FROYELCTOS 5.A..- La

7 parte del capirtal socral de la compaifla qgue se  encuentra

¢y pagado en MA@ ErLo Y gque ascliende a la  suma  de un mil

G sucres, consta del Uertificado de Deposito en la Luenta

i BEspecial de Integracion de Capital de la Compafria  que

’ 11 formamcs, el mlismo gue e acompaffa para gue sea protocolizado
) Soocorne 1A escrituwra pablaica correspondiente.- ARTICULO TRIGESIMO

13 PRIMERU.- &1 Arguitecto José Furoiani Villagomez, por  los

1 4 dQ§%§' G Wue representa de la compafila Decoraciones  Casa vy

4
- ‘#E,b O - L L S va e - . ’
*uﬁ.{ﬂ‘g?é’g?m DECIAR B5.A., manifiesta y declara gque el inmueble

RN Q T

< . . | ‘
'agﬁpmrtaﬁm e de legirtima propiledad de sl representada, s el

!

mismo que se encuentra libre de todo gravamen vy gque lo aparta

18 vy transfiere libremente en pago de las “acciones @ suscritas,

19 por 1o gue pasaréd & ser de propledad de la compaffia que. se

-eionistas fundadaores COn

e .

o constituyve. A su ver los &
Pothale

o1 edcepoldn de la aportante se comprometen a sufragar tapoﬁ‘las

t

o valores que por concepto de transferencia deban celebrarse.-—

oo ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.~ Los socios fundadores aceptan vy

v . | .
24 aprueban el aporte v transferencia del bien realizado por 1la
. 2% aportante, habiendo avaluado los soclos @ fundadores, dicho

Ll

re .
1!“ -

24 inmueble, en la suma de QUINIENTOS MIL SUCRES, yva que estiman /

=7 ea el justo precio por el aporte efectuado: vy, que responden

l"“l’l-l‘ |

2 en forma solidaria por el avallio asignado a dicho inmueble.-
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hy

principia a

comparecientes, éstosila aprueban vy ratificarm, firs

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- DECLARACION.- Los intervinientes

manifiestan que conocen que aprueban el

integramente v

Reglamento de la Ley de Fropiedad Horizontal, dictado pmr 1 &

Funciédn Ejecutiva, segiun Decreto doscientos setenta y slete.
publicado en el Registro Oficial ciento cincuenta vy nueve ,
del nueve de Febrero de mil novecientos sesenta '? Uno. -
ARTICUL.O  TRIGESIMO CUARTO.~  CONCLUSION.- Sirvase,  seflor
Notario, Agregar tmdm§1lm5 documentos acompafados vy affadir
las demas cléusulas de estilo para la valider de® esta

escritura  pablica, guedando autorirados cualesguiera’de  los

socliase fundadores ¢ el Abogado Maruel Orellan -~ Merchan lhara

Feallzar las diligencias que sean necesarias para 1a

apraobacidn v inscripocidon de esta compaffia, otorgando  las

copias de Ley para el efecto.~ f).— Abogado Manuel Orellana

.
r

Merchéan, Registro ndmero dos mil ciento sesenta vy

HASTA  AQUI LA MINUTA QUE QUEDA ELEVADA' A ESCRITURA FUBLICA.-

(Queda . agregado - el Certificado de Integracion’'de "Capital vy

demas documentos.~ Leida que fue esta eacrit&fé}:éabaicai e

=

fin, por alta:

ml 2l Notario., en

i
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BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS DE GUAYAGUIL

Titulo de la Contribuclon del uno y medic por mil sobre predios urbanog,
Decreto Supremo No. 23 de Enero de 1,936 \
Qecreto Ejecutivo No, 239 deo Fabrero 28 de 1.949

R.U.C. 1760001200108
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BENEMERITO CUERPQO DE BOMBERQOS DE GUAYAQUIL

Tiwlio de la Contribucion del Uno y madio por mij sobres prndlm urbanos,
Decreto Supremo No. 23 de Enerco de 1,936
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BANCO DEIL PICHINCHA S/. S0

GUAYAQUIL - ECUADOR

Certificamos que hemos recibido los siguientes aportes en numerario, en
cuenta especial de integracion de capital, abierta a nombre de INBILIARIA __

:
N ADRIANA MARIA S.A. INDRIMA o .
1 _1C00. JRGE CASSISWRTINZ gy, 374.20.00
) z 250,00
I 250,00
2 20,00
12
- .
S/. 375.000,00
ifm} i | n consecuencia, el total de la aportacién recibida, segin comprobante (s)
i ~ ? ,
i o de depésito (s) No. _ 72188 _ de prc.18/92 .. .. es de TRESCIENTOS SETENTA
i i A d
f A 5 Y CINCO MIL 00/100 sucres {S/ 375.000,00) , Suma que sera devuelta una
it 5 g vez constituida la Cia. a los administradores que hubieren sido designados
f li *l, ;" Z por esta, después que el Superintendente de Cias. nos haya comunicade que la
R - Cia. se encuentra debidamente constituida y previa entrega a nosotros del

nombramiento del administrador, con la correspondiente cpnstancia de su ins-
cripcion, es decir a la vista de estos documentos.

B

. BANCO
Guayaquil, _Diciembre 18 de 1992 Sucur
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CERTIFICACION

Por medio de la presente certifico que la compafifia DECORACIONES
CASA Y JARDIN DECJAR S.A. no es deudora a la administracion del
Conjunto Residencial los Girasoles, por concepto de cuotas de
condominio, en lo que respecta a la villa 12-XB.-
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Octubre, 22 de 1986 g
i
i
JOSE FUROIANI VILIAGOMEZ . [ "
o4
REF, : PROPIEDAD HORIZONYAL -~ EDIFICIO DENOMINADO o
CONJUNTO. RESIDENCIAL “LOS GIRAZOLES" Lokt
Visto el informe fayoyable contenido en el oficio L ,‘
N® 28143 de Asesoria Juridica Municipal y de con- I
: f dad. con lo que establecen los Arts. 2 y 3 de gy 0
o Hrdenanza Municipal de Propiedad Horizontal, - SO
@‘ Sgagf;e;:;o la declaratorjia de Propiedad Horizontal FO
. edificio denominado Conjunto Residencial "“ILOS }
IRAZOLESY, que se encuentra en proceso de cons- B '
t;r:ucca‘CSn sobre los solayxes 1 al 8; 1. al 11; 1, 3, S
4,- 5,71 al-17; 1 al 5; de 1la manzana 35(_}’1, 86- ﬁ,
(KW?&L; ‘84 (XHA.)_, 34 LXt:BL v 85 (V-A), en la Urba-~ L ::{
nizacidbn Santa Cecilija..(tercera etapal pextenecien | '_;—_;;,;;_ifg ;_
te . & 1a Parroqula Urbana Tapqul, uba.cados en ca- "'?:":e'f??{;_ '
lle Pﬁhl;ca de . esta, c:J.,uda,d.. | BE j;:
Bk
. Se adgunta el Cuadro de Alicuota,s cextificado por 1‘*}*{
B el 5ep,o;: .secxetam.o Munjicipal.« = h.;/'
15 r:-.:} 1
| . 7F
- ; ,Atenta,mente | | . - _i‘%
Por Guayaquil Independjiente '. * _ | - t-".f_;_'i*f,!
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mil novecientos noventa y uno, en el local social de la compania, ubicado-

en Av, 9 de Octubre 411 y Chile, piso 11, siendo las nueve horas, se en -~
cuentran reunidos los accicnistas de la compania "DECORACIONES CASA Y JAR-
DIN DECJAR S.A.", senoresy ROINAPSA S.A., representada por su Gerente Ge-
neral, Dr. Javier Zambrano Garcla, propietaria de catorce mil ciento ochen
ta y ocho acciones; inmobiliaria FUROIANI S.A., representada por su Geren-
te General Arq. José Furoiani Villagomez, propletaria de quinientos noven-
ta v siete accionegg José Luis Furoiani Zambrano, prOpietario de una ac -
cidn; Ana Maria Furoiani de Garcia, propietaria de una accidny Juan José
Furoiani Zambrano, propietario de una accién, Todas las acciones son ordi
narias y nominativas de un mil sucres cada una, con la que se encuentra |,
reunida la totalidad del capital social suscrito y pagado de la compania ,
por lo que los accionistas resuelven por unanimidad constituirse en Junta
General B‘raordinaria de accionlstas para tratar sobre lo siguiente: Au-
torizagwh Represencante Legal de la compania Arq. José Furoiani Villago -
mez p§;§6§§ortar y transferir la alicuota 12-XB, que tiene un~ valor de
qﬁ' 11¢§$%olar sobre el que se levanta la vivienda 12-X3 de la Cuerta Ete-
a;hgﬁhzana XB que es correlactiva a la cuota de Condominio, antes mencio-
del Conjuntoxkaaidencial Los Girasoles. Preside la sesidn el Arq.
dosé Furoiani Villugomez en su calidad de Presidente de la compania, y ac-

rda cowo Secretario el senor José Luis Furoiani Zambrano en su calidad de
Gerente de la compania. El Presidente, contando con el informe <cl Secre-
tario, de que se encuentra presente en la sala, el quorum establecido en
el Art.281 de la Ley de Companlas, declara instalada la sesién. Los accip
uistas pasan a tratar sobre el punto del orden dalldia; tome la palabra el
Presidente de la compania Arq. José Furoiani Villagomez quien manifiesta -
que como ya se encuentran terminadas algunas construcciones sobre los scola
res de propiedad de la compania y;éspacificamente el inmueble compuesto de
la alicuota y vivienda 12-XB de la Cuartes Etapa, maﬁ#ﬁﬂahXB del Conjunto
residencial Los Girasoles, ubicado en la Urbanizacién Santa Cecilia, Parro
quia Tarqui de esta ciudad de Gﬁayaquil, solicita la sutorizacién necesa -
ria para proceder a aportar y transferir el inmueble descrito en lineas an

tetiores en la constitucidn de una compania Andnima, asi como también
para poder ceder y transferir las acciones que resulten por el pago de la
aportacién del bien inmueble, y celebrar las Escriutras Publicas con las
mAs amPlias AtribUuRE ONEE, c e e e e e sttt e e e

. C



No habiendo otro aauntokque tratar, se concede un recesc gara la redaccidn
de lé'prééente Acta, hecho lo cual es lelda a todos.los presentes, quienes
la aprueban por unanimidad y sin modificaciones. Siendo las once horas y .
treinta minutos se levanta la sesién, firmando para constancia todos los

accionistas presentes,— f) p. ROINAPSA Dr. Javier‘Zambrano:Garcia;rf)pi.Ig__
mobiliaria Furoiani Arq. José Furoiani Villagomezj £, Sr.. José Luis: Furoia

ni Zambranoy £) Sr, Juan José Furoiani Zambrano; f) Ana Maria Furoiani de- -

"

4
U
N |
.
.

CERTIFICO- QUE LA COPIA QUE ANTECEDE ES IGUAL A SU ORIGINAL, QUE-CONSTA, EN
EL LIBRO DE ACTAS DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA DECORACIONES CASA Y JARDIN DECJAR S.A., AL CUAL ME RE W10 DE DR

NECESARIO. : - 5/

///// _ ﬁ

Jose fuls Furoiani Zambrano
/ - Secretario '
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DECORACIGIEDS CARASA Y JaRDIN DECIAGR S. A
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Dee mis consilderaciones:e

Cumpleme comunicarle & usted QUE'iéfJUﬂtafBEﬂ&Fai ge Accionistas
de2e la compania DECORACIONES CASA Y JARDIN DECJAR S.A. . en su
sesion  celebrada el dia de hoy, resplvic reelegirleo PRESIDENTE

I:::-'

de la misma por el periodo de 5 anos.

En el ejercicio de su cargo usted elercers la Representacion
Legal, dJdJudicial vy Extrajudicirial de la Lompania, tal como consta
del Art. Noveno de 1os Estatutos SHociles. BEn caso de +alta.,
ausencia o 1mpedimento sera  subrogado por el Gerente, guien en
eate wumico caso tendra la Hepresentacion Leqgal de la Compania con
s limitacion establecida en 8l literal di del Articulo Decimo
Noveno del &luadido cuerpo legxl. |

o —

l.a Compania se constituyo mediante escritura publica otorgada

" ante la Notaria Decima Tercera de buavaguil, Dra. Norma Flaza ae

- Garcia, el 20 de Agosto de 1985, debidamente inscrita en el
Fegistro Mercantil, el 13 de Octubre del mismo ano.

7 eu aceptacion a la presente desilgnacl ofn.

Slitrrvase

S luls Furoiami 2.
renhte-~Secretario

Geepto la desigancion para el cargo gues antecede. - Guavaguil, 18
diz Febrero de 19%1. -

ARE. JOSE FURCYANI VILILAGUMEZ

Certifico ¢t Que con fecha de hoy, queda inscrito este Nombramiento

de PRESIDENTE de DECORACIONES CASA Y JARDIN DECJAR S, Ae 4 3 0O =
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f.}) J. A. Troya Cevallos, o s
Vocal Represerntante de 1a
M., Camara del Senadp.

Fi siguiente REGL%HENTO DE LA

i) Jorge Luna Yepes. DE PROPIEDAD. Hamzonm

- Vocal Representante de [a ek
H. Cédmars de Diputados. b T e
- o CAPf(&L 2,
o ) 3
¥ f.} Ramiro Borjs y Borja, % C"q

Voca!l Represenianie ae la
- Funcidn Ejecutiva.

e T L | | —_
f.) Francisco J. Saigado, Art. 1 Para los efectos de la "Pro

i
- - 1. + r .
r

t Vocel Decano de la Facultad de piedad Horizontal, ianto los edificios vya 3\
A } L. g - z
e : . : . : ‘O! 1 e construye- R
% Jurisorudencia de la Universidad Centra.. construidos como los que s o' STy f
iz . ‘ ren en lo futuro, deberdn cumplir todos :
i £.) Angel Merino Vallejo, los requisitos contemplados por la ley, |
- .- Secretario d2 1z Comision Legislativa. nor este Reglamento, las Ordenanzas"Mu* R ¢
I;E ; nicipales y las ‘demés reglamentaciones i
G | especiales que estuvieren ya prewstas LN l
NOTA- se previeren en lo tuturo. B E
. g F

. : {}_—- H ' - - .

Ha servido d= ‘base para es!a codifica- Art. 2 £l ocupante ce un piso, qfiepari i

cion el Decreto Ley de Emergencia NY B tamento o local, sea como propielario, co- . !

mo inguilino o & cusiquir otro titulo, re - {3

de 11 de marzo de 1960, publicado en el . : eye en
N® 1069 del Registro Oficial. de 15 de podrd destinarlos a vso v objeto ilicitos ©

inmorales, o que afecte a las buenas cos-’
" tumbres, a la tranquilidad de los vecinos,
.o a la seguridad y buena conservacion del

edificio y sus partes, © & ia seguudad de

fos mismos mes y aho.
NOTA: Se publicé en el Tomo | de la
Recopilacidon de 1960,

- SR 3 - SUS mmadores. FE C et
P
v *. AL B 'l.;‘#'i‘: -
| . SRS CAP!TULO *ll* N T
) i e ‘ ¥ s L mIMR S g T
. “ “FUNCION EJECUTIVA -~ e
. . . »  RENY
3 U - 5 : De 1a Asamblea de Copmptetar:os;;—* A
4 Te L -’Nq. ogy i R “Art, 3%— La Asamblea de Copmplﬁm-
o SIS 4‘:.#‘;"-?3_,_ 3 ‘ f.h*f‘t.‘,.I_'u JRRRTINCEN : h flGS, S&Té el Orgamsma fEQU]adOT de A2 :
L -:t.;l'.m»jﬂiu:;;r"j_?f;-.~.=zf Srpeprmatlon o ey Administeacion’ y mnsewaclén de g’ prc}- -
. i | JOSE MARIA VELASCO IBARRA R - piedad hor;zm::ta!_,..'ion“sus afacultadessﬁy
: . S GRS I RTINS w} o _ EdﬂberﬂS' v e f"r'u 13 ﬂ‘ih ki','jp A | “"‘12 1 ii
Pmndante Comﬂfucmml de la Re;:rubhca e} Eiegir 5! admmsstrudor de {os b:e~ : -7
R P | nes comunes, fzgar sU remuneracién y 1'&-
R S e o moverlo con justa causs. El admmtstradar
s - Considerandosor o L L - dudara un afio en‘sus :funcmnas, y de »no
s ;:,.~f; SRR SR SR T T R . s8r notificado -con lremta dias .pur-.iﬂ mq-
e T et aedd i ae s  nos e anticipacién; se .aniandaré Que que- _
Que par Dehram Ley de Emergencia N‘r’ . da reelegido *por_;ptmmha,wmsf succspw} d 5,;**:1:*'
. pyr L e b }-,, wgt
08, de 11 de marzo de 1960 se exp:dié mente; L r i giisaet ,.t,,,_t;?a RN ﬁ-uv.f wu.;ﬂ L
la iey de Propiedad:.Horizontal; -« .4 .- - b} Auvlorizar »l admlmstrador para que
-. | Que, para que esa. - ley .DUWB fener . contrate & dos *empleados -y obreros ‘que
aplicacidn . es -indispensable, ~dictar el se- debieren utilizarse :en da. -,admm:stramén
g glamento ‘previsto .por ella, . ... . .. canservacrén y reparacaén de lf.:ts btene:s
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- gir, de modo general,
Reglamento. En tratdndose de edificios™

,' :‘m&joras voiuntarias; -

de ia Asamblea guienes, durardn un ano
en el ejercicio de sus funciones, pudien-

do ser reelegidos indefindiamente. En ca-
so de falta o impecimento de los thuia-

res, © de uno de ellos, la Asamblea de-
signaré Director o Secretario asd-hoc;

d) Distribuir entre los copropietarios
las cuotas © eXPensas necesarias paré ko
administracién, conservacién y separacién
de {os bienes tomunes, asi como para ef
pago de i prims de! Seguro Obligatoric
segun la ley. El dueho o dveBos de! piso
bajo, no siendo conddminos, y los de!
subsuelo cuando tampoco lo sean, que-
dan exceptuados de coniribuir al man-
tenimiento o reparacion de escaleras vy

ascensores;

e)

Expedir v hacer protocolizar el Re-

- glamento Interno de copropiedad previstol

por la ley, debiendo mientras tanio ce
solo el

destinados .a propiedad horizontal, cons-
truidos por las Cajas de Previsidbn v orga-
nismos de Derecho Publico o de Derecho
Privado con finalidad social o publica, e!
Reglamento internp de Copropiedad de-
bera ser Expedidr;- por la respectiva insti-

Ttucibn, o,

1) Imporze—r gravamenes exiraordmanos

*cuanda ‘haya necesidad de ellos para Ja
- mejor administracion v xonservacrén de

los bienes comunes para 'SU reparacion y

. -. h 11.'> ;o 4
o) Auwr:zar al’ adrnm:strador para ha-
cer gastos qu& excedan cle 1resc:entm SU-

%«
;:ar&s&:'er‘m‘eg"d.-ril

rigs se reunird ordinariamente cada mes,
y extraordinariamente cuando o soliciie
cualquiera de los copropietarios o e! ad-
ministrador. Para que haysa qQudrum se
necesitard un nomero de concurrentes cu-
vOs derechos represenien por (0 mMenos
e! B0% de! valor del edificio. Las resoiu-
ciones se tomarén por mavoria de volos,
que se Tijardn segon el Porcentaje del va-
ior de los diversos pisgs, departamentos
O lotales, excepio en ios casos en que la
Ley requiera una mayoria especial, o s

‘Unanirmidad.

Art. Q¥ las actas de las sesiones se
redactardan y eprobardn en Ia misms se-
si6n y para que surlan efectos inmediata-
mente, debiendo ser firmadas por el Se-
cretario, Las aclas originales se llevara
en libro especial, @ carge del Secretaric

CAPITULOQ M

Del Administrador

Art. 6%— E] administrador, seréd deso-
nado por {8 Asamblea de Copropietarios
en la forma prevista por este Reglamen-
to. Son sus atribuciones y deberes:

a) Administrar los bienes comunes
con el mayor celo y eficacia; srbitrar las
medidas necesarias para suy buena conser-
vacibn y realizar las ceparasciones que fue-
ren menester, ohieniendo, cuandc deban
realizarse gastos que excedan de s/ 300,00
la aulorizacion de la Asamblea; -

4

cres;: *" - SE TR VN b) Cumplir y hacer cumplir, dentro de .
h)  Exigir al acministrador, cuanda e lo que corresponda, la Ley, los Reglamen-
_ ~ creyere conveniente, una garantia  para tos y Ordenanzas gue se hubieren expe-
; ‘que corresponda por.el fiel y correcto de- dido o se expidieren en o futuro con res-
: sempeho 'del cargo; sefiaiar la forms en pecic &8 la propiedad horizontal; asi como
f que ha de rendirse esa garantia, y el mon- fas resoluciones d= i Asamb!ea de Co-
- 1o de ésta. En la suscripcidn de los do- propietarios; ; * |
{ - cumentos -pertinentes, intervendrd el Di- ¢} Recaudar y mantener bajo su res-
' rector de la Asamblea, como representante nonsabilidad personal y ‘pecuniaria las
de todos los copropietarios. - Sirviendo co- cuotas de adminisiracién, conservacidn vy
mo documento habilitante fa copia certi- reparacién de los bienes comunes; asi

; g ®UEE CORPDRACION Dt. E SAVIST OS Y PUB.., ""Af‘D e ‘
comunes; sehalar laiz remwneraciones de ficade ae Are en que conste su ele o ¥ — -
ese personal, y aulorizar a) adminisirador )} Exigir cuenias &' sdministraos
para &u despido, cumpliendose en todo cuando 1o estimaren convenienie, y r
caso las disposiciones legaies periinen- modo especia: al cesar éste en su Carqge
tes. -
¢} Designar &l Dicector y at Secretario Art. 4¥—la Asamblea de Copropiets-
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cumu las cuotas para e pege o s pr Je en 1;‘*:1';% ' g?iorﬁado (N o

m3 del segura chiigatorio; . E‘ ~_fja::..‘, ‘v s2omittracion, g;t:;_“ ”"“’T
¢t; Froponer a ia Asambiec doe Copro- ,(:/5;;,‘- o

pistarios e, nombrameEenio oe et trabe- {:j”’j W

jadores gue fuszren necesarnios; supervig:- CAP*EEQ;'V

lar sus actividades e infcrmar sobre ellas f;;ﬁ; ~ :

& la Asamblea; s SR
e) Cobrar, por la via ejeculive, las ﬂ__ﬁ__fjf““““‘}ii'ﬂe"f“?‘ﬂ

expensas y coolas & gue se¢ retieren jos
Arts. 13 y 15, numera: 2° de la ley gqe
Propiedag Horizontal:

1}  Contratar el seguro de que hzbis
el Art.16 de dicha ley, y cuidar de sus
copertunas  renovaciones. ki zeguro o
contratard a favor de jos copropietarios;

¢) Sclicitar st Juez la aplicacién de las
muiias y las pravidencias sancionadas en
el Ar:, 7% de la misma Ley. ti producto ds=
cdichas muifas ingresard a los tondos co-
munes a cargo del administrador;

h) Lllevar 1as cvuentas en forma co-
rrecta, clera y documentada; y devolver
al cessr en sus funciones los fondos v

bienes gque juviere a8 su Cargo.

CAPITULO IV

De los derechos y obligaciones reciprocas
de [os copropietarios

Art. 7% Jon darechos y obligaciones
reciprocas de los copropietarios:

a) Usar y gozar, en los términos pre-
visios por la Ley, de su piso, departamen-
10 o local, asi como de los bienes comunes
en ia proporcidn gue les correspondes;

b) Contribuir a8 las expensas necesa-
vias poara le administracidn, conservacidon

y reparacién por la Ley; |

) Concurr:r, CON VOZ Y vom a la Asam-

blea de "Copropietarios:

d) QCumplir lus disposiciones de {a Ley,
Regiamentos y Ordenanzas sobre {a mate-
i .
e} Constituir, si lo deseare, ta socie-
dad & que st refiere et Art. 11 de 1a ley.

Art. 8% Cuando un piso, departamentc

o local pertenezcan a8 dos © més perso-

nas, estas deberdn nombrar un mandata-
r:io en tforma legal para que los.represen-

,_E: D PROPIEDAC
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genartamento o local, asi

canstitucion de cuslquier gravamen o de-

rechio real sobre ellos, serd requisito in-
aispenssble que el respectivo propietario
compruabe estar al dia en el pago de las
_gxpensas © cuotas de administracion, con-
qerua?rgﬁ_—y reparacidn; asi como el Segu-
ro. Al efecto, los Nolfarios exigirdn come
documento habilitante, la certificacidn otor-
gada por e! Adminisirador. Sin este requi-
5ito0 no podrd celebrarse ninguna escritu-
ra ni inscribiwse. Los Notarios y o Re-
gistradores de la Propiedad, serédn perso-
nal y pecuniariamenie responsables, en
caso de no dar cumplimienic @ lo aue se

dispone en este articulo.

Art. 10°— la primera Asambies de Co-
propietarios serd convocads en ¢ada caso
a peticion de cualquier interesado, por el
delegado que para el efecta designard el
Minisiro de Previsidn Social. la primers
acta sera firmada por dicho delegado vy
todos Jos concurrentes a la Asamblea. .

Art. 119— El presente Regiamento régi*
rf desde la fecha de su promulgatidn en
e! Registro Oficial.

Art, 12¢— Encérguese de la ejecucibn
de! presente Decreto el sefior Ministro de

Previsidn Social. '+
-Dado en Quito, 8 7 de febrero de 1961.

£ J. M. Velasco lbarra.

Ei Ministro de Prewvisién Social,
. 1.) Jmé A. Baguero de la Calle.

- o

Fs copia.— El Subsecretarm de Previsidn

Social, = rv®,
£} Dr. José Gémexr de la Torre..
{Se publicé &n RO. 159: 9-11-61).
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S8 7070800724 DE L4 RASIS QN W FOSA BN £1 NMEISTNO DF B ACRITURAS
FEILICAS 4 XX CANGO, SN F& I ELi0 GORVIENO OERWXFISAPO BOS C U 4

T O  ACINONZO BN WINPITIES JOJAS UFILZS QX UGS, L0 §
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En cumplimiento a l1lo ordenado en la Resolucidn # QP o

0000208 del Subintendente de Derecho Societario de la In
tendencia de Companias de Guayaquil,queda inscrito el -
4porte de fojas 67.839 a 67.890 # 2.645 del Registro de
Propiedad y anotada bajo el # 5,652 del repertorio.Guaya-

quil, diez y seis de Marzo de mil novecientos noventa ¥y .
tres.E1l Registrador de la Propiedad.

Se tombé nota del aporte a foja 17.190 del Regié
piedad de 1.985,al margen de la inscripcidén respectiva.-
Guayaquil,diez y seis de Marzo de mil novecientos noventa
y tres.El Registrador de la Propiedad.

CERYIFICO: Gue En outpl mienio de 10 erdenado sn ls Assalucién nlmge



e 9eR«1-1-0000208, dictads ul 2 de febrere dx 1,993, por sl b~
intendents de Deveche aocietario de la Intendensia de Compufifins, -
uede fneorite ls presente ssoritura, 1o misms e contione ia -
Conetitucifn de INMOBILIARIA ADRIANA MARIA i.A. (INADADMA), ds fe-
Jus 11.226 » 11,262, nimero 4,480 del Negistyo Mereentil y sneteds /
bajo sl nimero 7.707 del Repartoris.~ Gueysquil, sbril aincs ds #4}

novenientss navents § tres.- [1 Aeglatrador Merofnsil .-
~

A

IVAR ANDRADE
} Cantia Guayequd
CERTIF ICO: Gue son Pechs de hoy, Queds srohivads uns sspia suténtiss
g8 snte esgriture, sn cumplisnients von 1la dispuestc on- o] Dgcpsta -~

733, dintadn sl 22 du sgesto de 1.975, per sl Fresidente de 1s Aend
blios, Aubliseds en ol Ruglstys Oficial nimeroc 878 dal 29 du sgeste

e 1.97%.~ Guaysguil, sbril oines/ds B4l noveciontcs movents & tres.
£1 Reglatrsdor Mareantil .-

AB. RECTOR WISTEL
Begisrader Morcantit

AB. WECTOR MIGUBL ALC
Roginvrader Morcamtit dgvk




REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

SC-PA~SG= {‘,25415.8

Gaagaquiﬂ,xo 7 MAY 19% SRR -~ "
Wryy I *35

SENOR

GERENTE

BANCO DEL PICHINCHA

CIUDAP."

Seidion Gerenfe:

De congormidad con Lo dispuesio en el Art. primero de {La
Redolucion No. 89~1-0-3-0010, expedida porn el Seiioxa
Superintendente de CompaRias el 14 de noviembre de 1989;
comunico a ustled que 4se¢ encuentra concluido el Lramife

. Legal de consitiiucion de £La compaiiia INHNOBILIARIA
APDRIANA HARIA S.A [INADPRINA)

Muy alenfamente,

DIVS, PATRIA ¥ LIBERTAD

TN
Abog. Beffy Tamayo Insuasili
SECRETARIA PE LA SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS DE GUAVAQUIL, ENCARGADA



