pwec

SHAMBALLA S.A.

ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2019

iNDICE

Informe de los auditores independientes
Estado de situacion financiera

Estado de resultados integrales

Estado de cambios en el patrimonio
Estado de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros



pwec

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Accionistas

Shamballa S.A.

Quito, 29 de mayo de 2020

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Shamballa S.A. (en adelante la “Compaiia”) que comprenden
el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2019 y el correspondiente estado de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el aifo terminado en esa fecha, asi
como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de Shamballa S.A. al 31 de diciembre del 2019 y el desempefio de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinion
Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion

“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinion de auditoria.

Independencia

Somos independientes de Shamballa S.A. de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con
nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Otra informacion

La Administracién es responsable por la preparacion de otra informacion. Otra informacion comprende el
Informe Anual de la Gerencia que no incluye los estados financieros ni el informe de auditoria. Se espera
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que el Informe Anual de la Gerente General esté disponible después de la fecha de nuestro informe de
auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafiia no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
Anual de la Gerencia y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias materiales en
relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si por el
contrario se encuentra distorsionada de forma material.

Si, al leer el Informe Anual de la Gerente General, concluyéramos que existen inconsistencias materiales
de esta informacién nosotros debemos reportar este hecho a los Accionistas.

Responsabilidades de la Administracion de la Compania por los estados financieros

La Administracién de Shamballa S.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y
del control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad
de la Compania de continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracion tenga la intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracién de la entidad son los responsables de la supervision del proceso de
elaboracién de la informacién financiera de la Compainia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude
o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
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obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneraciéon
del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del control interno de la Compaifiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables
sean razonables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del principio
contable de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién calificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compaiiia
no continlie como una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.
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No. de Registro en la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros: 011

QAR .

Carlos R. Cruz
Representante Legal
No. de Licencia Profesional: 25984
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SHAMBALLA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Utikdad antes de impuesto a la renta

Cambios en actvos y pasivos:
Cuentas por cobrar compafiias relacionadas
Anticipo proveedores

Impuesto por réecuperar
Froveedores

Impuestos por pagar
Frovisiones

impuesto a ia renta pagado

Efectivo neto provisto por (utiizado en) las actividades de operacion

Flujo de efective de las actividades de financiamiente:
Cuentas por pagar compafias relacionadas
Préstamos recibidos de accionistas

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamento

Incremento (disminucidn) neto de efective y equivalentes de efective
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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SHAMBALLA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddélares estadounidenses)

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES
Constitucion y operaciones

Shamballa S.A. esta constituida en el Ecuador desde el 16 de junio de 1992 y su actividad principal es la
compra, venta, alquiler y explotaciéon de bienes inmuebles.

La Compaiiia es propietaria de un terreno de 1,233 hectareas, ubicado en la ciudad de Manta, provincia
de Manabi.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compafiia no mantiene empleados en relaciéon de dependencia.
Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiiia presenta un déficit de capital de trabajo de US$664,405 (2018:
US$701,830), el cual se origina por los préstamos recibidos de compaiiias relacionadas a corto plazo, cuyo
pago debe ser efectuado cuando solicite el acreedor.

Situacion econémica del pais

En el afio 2019 el precio internacional del petréleo se mantuvo en los promedios de los ultimos dos anos
y la balanza comercial no petrolera continia generando déficit; la deuda publica, interna y externa, se ha
incrementado y persiste en este afo un déficit fiscal importante. Las protestas y paralizaciones
producidas en el mes de octubre produjeron impactos negativos en las operaciones de muchas empresas
privadas y publicas y en consecuencia en la economia del pais. Los terrenos de la Compaiiia no se
vieron afectados por esta situacion.

Las principales acciones que el Gobierno ha implementado para enfrentar esta situacion, han sido: la
priorizacién de la inversion y gasto publico; incremento de la inversion extranjera a través de alianzas
publico-privadas con beneficios tributarios; financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de bonos
del Estado, a través de organismos internacionales (Fondo Monetario Internacional) y gobiernos
extranjeros (China); reformas tributarias y focalizaciéon de subsidios; entre otras medidas.

Estas situaciones no han generado impacto en la Compafiia.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de Shamballa S.A. por el ano terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido
emitidos con la autorizacion del Gerente General de la Compafiia con fecha 27 de abril de 2020 y

posteriormente seran puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacion
definitiva.
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SHAMBALLA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddélares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se
presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standards
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo historico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administraciéon que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compania. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Nuevos normas y modificaciones

Adoptadas por la Compafiia
Las siguientes normas y modificaciones han entrado en vigencia al 1 de enero de 2019:

NIIF 16 — Arrendamientos.

Caracteristicas de pago anticipado con compensacion negativa — Modificaciones a la NIIF 9.
Intereses a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos — Modificaciones a la NIC 28.
Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015 — 2017.

Modificacion, reduccion o liquidacién del plan: modificaciones a la NIC 19.

Interpretacion 23 incertidumbre frente a los Tratamientos de Impuesto a las Ganancias.

Con relacion a NIIF 16, la Administracidn no identificé impactos en su aplicacion debido a que la
Compaiiia no mantiene contratos de arrendamiento. La mayoria de las otras modificaciones no tuvieron
impacto material en los importes reconocidos en periodos anteriores y no se espera que afecten
significativamente los periodos actuales o futuros.

Al 31 de diciembre de 2019, se han publicado nuevas normas, asi como también enmiendas y mejoras a
las NIIF existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafia no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la compania a partir
de las fechas indicadas a continuacion:
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SHAMBALLA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddélares estadounidenses)

Aplicacion obligatoria para

Norma Tema ejercicios iniciados a partir de:
NIC 1y NIC 8 Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad y alinearlo con otras modificaciones 1 de enero 2020
NIF 3 Aclaracion sobre la definicién de negocio 1 de enero 2020
NIF 17 Norma que reemplazara a la NIIF 4 "Contratos de Seguros". 1 de enero 2021
NIF 9, NIC 39 e IFRS7  GCambios a las consideraciones a las tasas de interés (refenrenciales). 1 de enero 2020

La Companiia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus operaciones.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en
ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compafiia. Las
cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera, si existieran, se convierten a la moneda funcional usando los
tipos de cambios vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en
moneda extranjera que resulten de las liquidaciones de estas transacciones y de la conversién a los tipos
de cambio de cierre de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera, se
reconocen en el estado separado de resultados integrales. Sin embargo, durante los afios 2018 y 2019
no han tenido.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios
contratados, de existir, son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.
Activos financieros

Clasificacion:

La Compainiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

. Valor razonable con cambios en resultados

. Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o

. Costo amortizado

La clasificacién de un activo financiero depende del propdsito para el cual se adquirié. La Gerencia
determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial y tomando en

consideracion el modelo de negocio utilizado para la Administracion de estos instrumentos, asi como los
términos contractuales de flujo de efectivo.
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SHAMBALLA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddélares estadounidenses)

Medicion

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccién, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo;
siempre que el activo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas, cuyos costos de la transaccion se registran en resultados.

Instrumentos de deuda

Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la definicion de un pasivo
financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamos o bonos gubernamentales y
corporativos. La medicion subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negocios
de la Companiia a administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo del activo. Hay tres
categorias de medicién de acuerdo a las cuales la Compaifiia clasifica sus instrumentos de deuda:

. Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales
cuando dichos flujos de efectivo representan unicamente pagos de principal e intereses se miden a
costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los ingresos
financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Cualquier ganancia o pérdida que surja
de la baja del activo, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras
ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por deterioro se
presentan como una partida separada en el estado de resultados.

. Valor razonable con cambios en otro resultado integral: Los activos que se mantienen para el cobro
de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos financieros, cuando los flujos de
efectivo de los activos representan Unicamente pagos de principal e intereses, se miden a valor
razonable a través de otros resultados integrales (VR-ORI). Los movimientos en el valor en libros
se reconocen a través de ORI, excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por
deterioro, los ingresos por intereses y las ganancias y pérdidas por tipo de cambio que se
reconocen en resultados. Cuando se produce la baja del activo financiero, la ganancia o pérdida
acumulada previamente reconocida en ORI se reclasifica del patrimonio a resultados y se
reconocen en otras ganancias/(pérdidas). Los ingresos por intereses de estos activos financieros
se incluyen en ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Las ganancias
y pérdidas cambiarias se presentan en otras ganancias/(pérdidas) y los gastos por deterioro se
presentan como una partida separada en el estado de resultados.

. Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen con los criterios de costo
amortizado o VR-ORI se miden a valor razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida
en un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de
resultados se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en otras
ganancias/(pérdidas) en el periodo en el que surgen.

Clasificacion de la Compaiiia
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compania s6lo mantiene activos financieros clasificados en la

categoria de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos financieros a costo amortizado
son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en
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SHAMBALLA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddélares estadounidenses)

un mercado activo, estos activos financieros se mantienen con la finalidad de cobrar sus flujos
contractuales. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacién financiera. Estos ultimos se clasifican como activos no
corrientes.

Los activos financieros a costo amortizado de la Compafiia comprenden el “Efectivo y equivalentes de
efectivo”, y las “Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas”, en el estado de situacion financiera. Los
activos financieros a costo amortizado representan Unicamente los pagos de principal e intereses, se
reconocen inicialmente a su valor razonable y, posteriormente se miden a su costo amortizado por el
método de interés efectivo menos la estimacion por deterioro (Nota 2.5.6).

Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas:

Representadas principalmente por las comisiones por garantia hipotecaria por cobrar a entidades
relacionadas, las cuales se recuperan en el corto plazo.

Reconocimiento y baja de activos financieros

Las transacciones de compra/venta de activos financieros se reconocen cuando dichas transacciones
ocurren, es decir, la fecha en la que la entidad se compromete a comprar/vender el activo.

Deterioro de activos financieros

La Compainia evalla prospectivamente la pérdida de crédito esperada para los instrumentos de deuda
medidos a costo amortizado y a valor razonable con cambios en otro resultado integral. La metodologia
de deterioro aplicada esta sujeta a incrementos significativos en el riesgo de crédito

Para las cuentas por cobrar a compainiias relacionadas, la Compania utiliza el método simplificado
permitido por la NIIF 9 “Instrumentos Financieros” que requiere que las pérdidas esperadas en la vida del
activo financiero se reconozcan desde el reconocimiento inicial de los mencionados activos financieros.

Pasivos financieros
Clasificacion, reconocimiento y medicion

De acuerdo con lo descrito en la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” los pasivos financieros se clasifican
segun corresponda, como: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
“pasivos financieros al costo amortizado”. La Compafia determina la clasificacion de sus pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia solo mantiene pasivos financieros clasificados en la
categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos financieros incluyen las “Cuentas por
pagar proveedores” y las “Cuentas por pagar a compafias relacionadas”. Todos los pasivos financieros
se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado. El
costo amortizado incorpora los costos directamente atribuibles a la transaccion.
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SHAMBALLA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddélares estadounidenses)

Cuentas por pagar proveedores:

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normal de
los negocios. Si se esperan pagar en un afno 0 menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo
contrario se presentan como pasivos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a
su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderos hasta en 30 dias promedio.

Cuentas por pagar a companias relacionadas:

Son obligaciones de pago con entidades relacionadas por arriendos de oficinas, los cuales no devengan
intereses y se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que
generalmente son pagaderas en plazos menores a 90 dias.

Adicionalmente se incluyen obligaciones de pago a los accionistas y a companias del Grupo, no generan
intereses y son exigibles en cualquier momento.

Impuestos por recuperar

Corresponden basicamente a retenciones de Impuesto a la renta efectuada por terceros e Impuesto al
Valor Agregado - IVA, generado en la adquisicion de bienes y servicios. Cuando la Administracion estima
que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedades de inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o0 ambas y se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccion. Los costos de endeudamiento incurridos con el fin de adquirir,
construir o producir un activo calificado (un activo cuya construccién o produccién demanda un periodo
substancial de tiempo) son capitalizados como parte del costo del activo. Los costos de endeudamiento
son capitalizados durante la fase de construccion del activo y cesa cuando el activo esta sustancialmente
finalizado, o se suspenden cuando la construccién es paralizada.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se registran al costo menos su
depreciacion. La depreciacion de las propiedades de inversion se calcula por el método de linea recta
para asignar su costo durante el estimado de su vida util. Los terrenos no se deprecian.

Los valores residuales y la vida util de las propiedades de inversién se revisan y ajustan, de ser
necesario, a la fecha de cada estado de situacion financiera.

El valor en libros de las propiedades de inversién se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el
valor en libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion)
Las propiedades de inversion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro

corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su
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valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefos en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compania registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la renta del aflo comprende el Impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables del 25% y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen que las compafiias cuyos
accionistas se encuentran en paraisos fiscales deberan utilizar una tasa de impuesto del 28% sobre las
utilidades gravables, al cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Las normas exigen el pago de un “anticipo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funciéon de
las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. Para el caso de microempresas, el anticipo de
impuesto a la renta es igual al 50% del impuesto a la renta determinado en el ejercicio anterior menos las
retenciones en la fuente de impuesto a la renta que les haya sido practicada en el mismo.

Hasta el afio 2018, en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo,
este ultimo constituye el impuesto a la renta definitivo; el contribuyente puede solicitar al Servicio de
Rentas Internas una devolucién, de acuerdo con la norma que le aplique en cada afio.

A partir del afio 2018 aplica una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta
para micro y pequefias empresas o exportadores habituales, por lo que la Compania aplico la tarifa del
25%.

Impuesto a la renta diferido

Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros.

El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido

activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El Impuesto a la renta diferido activo sélo se reconoce en la medida que sea probable que se produzcan
beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.
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Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Los impuestos diferidos activos que se generan de los derechos por amortizacion de las pérdidas
tributarias son reconocidos unicamente cuando existe evidencia razonable de que estos se recuperaran
en el tiempo.

La Compainiia al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no ha generado impuesto a la renta diferido.
Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificaciéon o rebaja comercial que la Compariia
pueda otorgar.

La Compaiiia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, es probable que
beneficios econdmicos futuros fluiran hacia la Compania y se cumpla con los criterios especificos por cada
tipo de ingreso como se describe mas adelante. El monto de los ingresos no puede ser medido
confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido resueltas. La
Compaiiia basa sus estimados en resultados historicos, considerando el tipo de cliente, de transaccion y
condiciones especificas de cada acuerdo.

i) Comisiones por garantia: Los ingresos ordinarios procedentes de la prestacion de servicio de
garantia hipotecaria a las companias relacionadas, deben ser reconocidos al momento del contrato
del crédito hipotecario otorgado por la institucién bancaria a la compafiia relacionada solicitante.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compania se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la administracion.

La principal estimacion y aplicacion del criterio profesional se encuentra relacionado con:

Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacién
del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece el activo.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compania esta expuesta a
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compainiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados por la Gerencia
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una caracterizacion
y cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacidon actualmente en uso por parte de
la Compaiiia, si es el caso.

a)

Riesgo de mercado: El objetivo de la Administracion es controlar las exposiciones a este riesgo

dentro de pardmetros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad o mantenerla en
rangos apropiados a sus operaciones. Debido a las caracteristicas de los instrumentos financieros
que mantiene la Compania, no esta expuesta a riesgos de mercado.

Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compainia.

Los ingresos de la Compafiia corresponden en el 100% a la prestacion del servicio de garantia
hipotecaria a empresas relacionadas. Estos valores son cancelados de acuerdo a lo establecido en
cada uno de los contratos.

Riesgo de liquidez:

La Gerencia General tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez. Quien maneja los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de
la Compania. Mensualmente, se factura por concepto de servicios garantia hipotecaria. Valores
que se cobran regularmente al mes siguiente de su facturacion.

El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros de la Compafiia a la fecha del estado de
situacion financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en el
analisis si sus vencimientos contractuales son esenciales para la comprension del tiempo de los
flujos de efectivo. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.
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2019

Cuentas por pagar a proveedores
Cuentas por pagar a compafias relacionadas

2018

Cuentas por pagar a proveedores
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas

Administracion del riesgo de capital

Menos de 1
afio

90
798,684

37,754
798,684

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se calcula dividiendo la deuda neta para el patrimonio. De este indicador se puede determinar

el origen de los fondos para la operacion de la compafiia.

De igual manera la Gerencia General recomienda a la Junta General de Accionistas, en funcién de los
planes futuros, la distribucion de utilidades, asi como los posibles aumentos de capital, a fin de mantener

una relacion adecuada en los saldos de deuda y patrimonio.

Los niveles de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes:

2019 2018
Cuentas por pagar a proveedores y compafias relacionadas 798,774 836,438
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (20,765) (20,082)
Deuda neta 778,009 816,356
Total Patrimonio 10,284,400 10,246,975
Capital total 11,062,409 11,063,331
Ratio de apalancamiento 7% 7%
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la compafiia es el siguiente:

Corriente
2019 2018
Activos financieros medidos al costo amortizado
Efectivo y equivalentes de efectivo 20,765 20,082
Cuentas por cobrar a compafias relacionadas 79,978 31,914
100,743 51,996
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por pagar a proveedores 90 37,754
Cuentas por pagar a companias relacionadas 798,684 798,684
798,774 836,438

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes y pasivos financieros se aproximan al valor razonable
debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2019 2018

Banco Pichincha (1) 20,765 20,082

(1)  La calificacion de riesgo de esta institucion financiera es AAA/AAA-, otorgada por la
Superintendencia de Bancos al 31 de diciembre de 2019.
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IMPUESTOS POR RECUPERAR Y POR PAGAR
Composicion:
Impuestos por recuperar:

Impuesto al Valor Agregado - IVA (1)
Crédito Tributario de Impuesto a la renta

Impuestos por pagar:

Retenciones de Impuesto a la renta
Retenciones de Impuesto al Valor Agregado

2019 2018
32,991 81,319
2,199 2,411
35,190 83,730
820 635
744 513
1,564 1,148

(1) Al 31 de diciembre 2019 y 2018, corresponde al crédito tributario por IVA en compras y retenciones
de IVA. La Compaifiia tiene derecho a devolucién de IVA (crédito tributario) a través de xxxxxx la
cual inicié en el 2018 y se concreté la devolucion en el 2019 de US$XXX.

PROPIEDADES DE INVERSION

Composicion:

Terreno (1)
Inversiones y costos capitalizables

(1) Valor razonable de propiedades de inversion

019 018

10,912,805 10,912,805
36,000 36,000

10,948,805 10,948,805

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las propiedades de inversion se valoran a su costo menos
depreciacion acumulada (si aplicare), sin embargo, de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se
debe divulgar el valor razonable de las mismas. Cuando se mide el valor razonable de un activo o
pasivo, la Compaifiia utiliza datos de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a
las NIIF, los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valorizacion, como sigue:

. Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.
. Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean

observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente

(derivados de los precios).

3 Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.
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El valor razonable de las propiedades de inversién de la Compafiia al 31 de diciembre de 2019 y
2018, se obtuvo a través de un avaluo realizado en el afio 2017 por un perito independiente, no
relacionado con la Compania, quien cuenta con todas las certificaciones apropiadas y experiencia
reciente en el avaluo de propiedades en las ubicaciones referidas. El avalto el cual se realizé de
acuerdo a las Normas Internacionales de avallo, se determind con base en la evidencia de

mercado de los precios de transacciones para propiedades similares.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el valor razonable de las propiedades de inversion asciende a

aproximadamente US$67,218,000 bajo lineamientos del Nivel 1.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Se incluye bajo la denominacion de compaiiias relacionadas a las entidades con accionistas comunes,

con participacién accionaria significativa en la Compania:

Saldos con compaiiias relacionadas

Los saldos mantenidos al 31 de diciembre son los siguientes:

Sociedad Relacién

Cuentas por cobrar corto plazo:
Equinox S.A. Entidad relacionada
Superdeporte S.A. Entidad relacionada

Cuentas por pagar a corto plazo:

SSD Overseas (1) Entidad relacionada
SSD Overseas Entidad relacionada
Agencia de viajes 5 continentes Entidad relacionada

Transaccion

Comercial
Comercial

Financiero
Dividendos
Comercial

2019 2018
30,271 -
49,707 31,914
79,978 31,914

740,252 740,252
58,410 58,410
22 22
798,684 798,684

(1) Corresponde a cuentas por pagar accionistas, las mismas que no generan intereses ni tienen
vencimientos definidos. El pago debe ser efectuado en el momento en que el accionista lo solicite.
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Transacciones con compaiiias relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afos 2019 y 2018 con

compafias relacionadas:

Sociedad Relacién
Ingresos por comisiones
Superdeporte S.A. Entidad relacionada
Equinox S.A. Entidad relacionada
Gastos varios
Superdeporte S.A. Entidad relacionada
Agencia de viajes 5 continentes Entidad relacionada

Préstamos recibidos
SSD Overseas Entidad relacionada

Remuneracion del personal clave de la gerencia

Transaccion

Comercial
Comercial

Comercial
Comercial

Financiero

La Compainiia desde el afio 2015 ya no cuenta con personal clave de la gerencia.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

Conciliacién Contable Tributaria

Utilidad antes de Impuesto a la renta

Mas: Gastos no deducibles
Menos: Deducciones por leyes especiales (1)
Menos: Otros (2)

Base tributaria
Tasa impositiva

Impuesto a la renta causado

Impuesto a la renta minimo

Menos: Retenciones en la fuente del afio
Menos: Retenciones ejercicios anteriores

Impuesto por pagar (Crédito tributario) de Impuesto a la renta

(1)  Corresponde a deducciones aplicables para micro, pequenas y medianas empresas.

(2)  Corresponde a amortizacion de pérdidas tributarias.
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2019 2018
196,180 146,169
98,671 105,764
294,851 251,933
- 2,981
380 140
380 3,121
- 59,731
2019 2018
43,534 24,045
359 1,242
(11,310) (11,270)
(8,146) (3,504)
24,437 10,513
25% 25%
6,109 2,628
- 1,483
(5,897) (5,039)
2,411) -
(2,199) (2,411)
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Situacion fiscal

Los ejercicios fiscales 2017 al 2019 estan sujetos a una posible fiscalizaciéon por parte de las autoridades
tributarias.

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de la empresa un Anexo de operaciones con partes relacionadas siempre y cuando se
hayan efectuado operaciones con sus compafias relacionadas domiciliadas en el exterior o locales en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$3,000,000 y un informe de precios de
transferencia, si tal monto es superior a US$15,000,000. Se incluye como partes relacionadas a las
empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de
octubre del 2020 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente, exige que en su declaracion de
impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

La Compania no esté alcanzada para la presentacién del informe en el afo 2019 y 2018.
Otros asuntos - Reformas Tributarias

El 31 de diciembre del 2019 se publico la “Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria” en el
Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111. Las principales reformas que introdujo el mencionado
cuerpo legal son las siguientes:

- Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podra anticiparse de forma
voluntaria, y sera equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del ejercicio fiscal anterior,
menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

- Se crea una contribucion unica y temporal (2020, 2021 y 2022) para sociedades que hayan
generado ingresos brutos superiores a 1 millon de ddlares en el afio 2018 de acuerdo con los
siguientes niveles de ingresos: entre 1 y 5 millones impuesto del 0,10%; entre 5. y 10 millones
impuesto del 0,15%; y, mas de 10 millones impuesto del 0,20%. Esta contribucion no puede ser
utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible para la determinacién y liquidacion de
otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022.

- Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos otorgados directa o
indirectamente por partes relacionadas para sociedades que no sean bancos, compafiias
aseguradoras y entidades de la Economia popular y solidaria el monto total de interés neto no
debera ser mayor al 20% de la utilidad antes de la participacion laboral, mas intereses,
depreciaciones y amortizaciones correspondientes al respectivo ejercicio fiscal.

- Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucion de dividendos. Se considera como
ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran exonerados los dividendos distribuidos
a sociedades residentes en Ecuador.

- Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccion y/o
comercializacion local o que se exporten, podran acogerse a un impuesto a la renta unico en base
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a una tarifa progresiva del 0% al 1.8% para productores y venta local y del 1.3% al 2% para
exportadores.

- Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el pago de
jubilacion patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme lo
dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de los beneficiarios de
tal provision.

- Se entiende por domicilio de las personas juridicas y de las sociedades nacionales y extranjeras
que son sujetos pasivos del Impuesto de patentes municipales y metropolitanas, y del 1.5 por mil
sobre los activos totales, al sefialado en la escritura de constitucion de la compaifiia, sus
respectivos estatutos o documentos constitutivos, y para establecimiento, aquel o aquellos que se
encuentren registrados como sucursales, agencias y/o establecimientos permanentes en el
Registro Unico de Contribuyentes, conforme la informacién reportada por el Servicio de Rentas
Internas.

La Administracién de la Compadia, luego del analisis efectuado considera que ninguna de estas reformas
aplica a la Compaiiia.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compania al 31 de diciembre del 2019 comprende 800
acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el valor de la reserva legal supera el valor
minimo requerido.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de
Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o
destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se
compensan con la Reserva legal, u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los
accionistas.
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(Expresado en ddélares estadounidenses)

Resultados acumulados de aplicacion inicial de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopcion por primera vez de las NIIF,
se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados y su saldo
acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, no sera utilizado en aumentar su capital, en virtud
de que no corresponde a resultados operacionales.

INGRESOS POR COMISIONES

2019 2018
Comisiones por garantia (1) 294,851 251,933
(1) Ver Nota 9.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Los gastos de administracién agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2019 2018
Honorarios y servicios 169,447 140,058
Impuestos 77,082 81,936
Otros menores 4,637 2,730
251,166 224,724

COMPROMISOS

La Compaiia mantiene convenios de garantia hipotecaria con las companias relacionadas Equinox S.A.,
y Superdeporte S.A. Los préstamos de estas companias son garantizados por Shamballa S.A. mediante
hipotecas de su terreno con instituciones del sistema financiero. La Compania cobra a sus relacionadas,
una comision equivalente al 2% anual por cada transaccion crediticia garantizada con sus bienes. Esta
comision debera ser pagada al perfeccionarse el contrato de crédito hipotecario otorgado por la institucion
financiera. Los plazos de duracion de estos convenios son indefinidos. Estas comisiones son registradas
en el rubro de ingresos por comisiones.
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EVENTOS SUBSECUENTES

A finales del 2019, surgieron noticias de China sobre el COVID-19 (Coronavirus). La situacion al final del
afo era que un numero limitado de casos de un virus desconocido habian sido reportados a la
Organizaciéon Mundial de la Salud. En los primeros meses del 2020, el virus se propagé a nivel mundial.
La Compaiiia considera que este brote es un evento posterior que no genera ajuste a los estados
financieros al 31 de diciembre del 2019. Actualmente, la Compania considera que no habra impactos
significativos en su posicion financiera futura y los resultados de las operaciones a causa del virus
COVID 19, en razén de que proyecta que sus comisiones garantias hipotecarias se mantendran sin
variacion significativa en esta nueva situacion.

Adicional a lo indicado en el parrafo anterior, entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de
estos estados financieros no se produjeron otros eventos que, en la opinién de la Administracion de la

Compaifiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos.

* % % %
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