CONSTRUCTORA VITASA S.A
Estados de Situacion Financiera al 31 de Diciembre del 2016
Expresado en ddlares americanos

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalente al efectivo
Caja 50,00
TOTAL DE ACTIVO CORRIENTE 50,00
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, planta y equipo 138.700,00
Terreno
TOTAL DE ACTIVO NO CORRIENTE 138.700,00
TOTAL DE ACTIVO 138.750,00
PASIVO
PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar relacionada 26.920,00
TOTAL DE PASIVO NO CORRIENTE 26.920,00
PATRINOMIO .
Capital 800,00
Aportes a futuras capitalizaciones 133.271,61
Pérdidas acumuladas 20.868,78
Pérdida del Ejercicio 1.372,83
TOTAL PATRINOMIO 111.830,00

TOTAL PASIVO Y PATRINOMIO 138.750,00



CONSTRUCTORA VITASA S.A
Estados de Resultado Integral al 31 de Diciembre del 2016
Expresado en délares americanos

Ingresos de Actividades Ordinales 9.600,00
Venta de bienes y servicios 9.600,00

Gastos Administrativos 10.972,83
Sueldos y salarios y demas remuneraciones 5.490,00
Aportes a la seguridad social 1.551,28
Beneficios Sociales 792,00
Otros Gastos 3.139,55

Perdida del ejercicio 1.372,83



CONSTRUCTORA VITASA S.A
Estados de Cambios en el Patrimonio al 31 de Diciembre del 2016
Expresado en délares americanos

ENCIFRAS CAPITAL APORTES A PERDIDA PERDIDA
COMPLETAS SOCIAL FUTURAS ACUMULADA EJERCICIO
$ CAPITALIZACIONES

Saldo al final 800,00 133.271,61 20.868,78 1.372,83
del ejercicio

Saldo periodo 800,00

inmediato de

Cambios del

aiio en el

patrimonio

Aportes a futuras 133.271,61

capitalizaciones

Otros cambios a 20.868,78

detallar

Resultado

Integral del afio 1.372,83
( Perdida)

TOTAL

111.830,00

800,00

133.271,61

20.868.78

1.372,83



CONSTRUCTORA VITASA S.A
Estado de Flujo de Efectivo al 31 de Diciembre del 2016
Expresado en d6lares americanos

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE (2.102,37)
OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacién

Cobros procedentes de ventas de bienes y servicios 9.600,00
Clases de pagos por actividades de operacion

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (2.522,95)

Pagos a y por cuentas de los empleados (7.833,28)

Otros pagos por actividades de operacion ( 616,60)

Impuesto a las ganancias pagados ( 109,41)

Otras salidas de efectivo ( 620,13)
FLUJO DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE 1.906,57
FINANCIACION

Otras entradas de efectivo 1.906,57

EFECTO DE VARIACION EFECTIVO Y

EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Disminucion neta de efectivo durante el Periodo (195,80)
Efectivo y equivalente al efectivo al inicio del periodo 245,80
Efectivo y equivalente al efectivo al final del periodo 50,00



CONSTRUCTORA VITASA S.A

Notas a los Estados Financieros al 31 de Diciembre del 2016

1.

INFORMACION GENERAL

VITASA S.A., con RUC 0991256113001 fue constituida mediante escritura piblica el 31
de Marzo del 1993 en la ciudad de Guayaquil — Ecuador, aprobada por el Subdirector
Juridico de Compaifiias de la Superintendencia de Compaiiias de Guayaquil segian Resolucion
No0.93-2-1-1-0000663 e inscrita en el Registro Mercantil el 31 de Marzo del 1.993 con
un plazo de duracién de cincuenta afios. La Compafiia estd ubicada en la Provincia del
Guayas, en el cantéon Guayaquil.

Su objeto principal es la administracion de bienes inmuebles

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los presentes estados financieros de la Compaiiia constituyen los primeros estados
financieros preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), la misma que ha sido adoptada en Ecuador y
representa la adopcion integral, explicita y sin reserva de la referida norma internacional y
aplicada de manera uniforme a los ejercicios que se presentan hasta el 31 de diciembre de
2016.

Estos estados financieros estan presentados en ddlares estadounidenses
completos.

La Administracion de VITASA S.A. es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). Esta responsabilidad
incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno pertinente en la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros para que estén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea como resultado de fraude o
error; seleccionando y aplicando las politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones
contables razonables de acuerdo con las circunstancias del entorno econémico donde opera la
Entidad.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se resumen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros:

Efectivo —Representan el efectivo disponible en caja.
eAcreedores comerciales y otras cuentas por pagar.— Los acreedores comerciales y

otras cuentas por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no
tienen intereses y estan contabilizadas a sus importes no descontados.

Propiedades y equipos — Las propiedades y equipos estan medidos en su reconocimienfo
inicial al costo historico. El costo histérico incluye valores que son directamente atribuibl



la adquisicion del bien. Las propiedades y equipos, tras su reconocimiento inicial, estan
medidas al costo menos la depreciacion acumulada y cualesquiera pérdidas por deterioro del
valor acumuladas.

Terrenos
El valor residual, método de depreciacion y la vida uatil de los activos se revisan y se ajustan si
es necesario, en cada cierre del periodo.

Impuesto a las Ganancias — El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del
impuesto corriente por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio. El impuesto diferido
se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporarias).

Beneficios a los empleados a corto plazo — se registran en el rubro de obligaciones a
empleados a corto plazo de los estados de situacion financiera y corresponden principalmente
a:

e Participacion de trabajadores: es calculada en funcion del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacion
ecuatoriana vigente y se registra.con cargo a los resultados del periodo.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias — Los ingresos por servicios se
reconoceran por referencia al grado de terminacion de la transaccion al final del periodo
sobre el que se informa (a veces conocido como el método del porcentaje de terminacion).
Los ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta cobrados por
cuenta del gobierno de Ecuador.

EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2016, se dispone en caja el valor representado.

....U.S. délares...

Efectivo y equivalente al efectivo 50,00
Total 50,00
PROPIEDADES Y EQUIPOS
. . . US.dédlares . . .
Terrenos 138.700
138.700

Saldo al inicio del afio

Saldo al fin del afio 138.700




6.

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

. . . US.délares . . .
Otras cuentas por pagar 26.920,00

Total 26.920,00

Al 31 de diciembre del 2016, cuentas por pagar a accionistas no generan intereses
con vencimientos que se encuentran dentro de las condiciones normales de créditos no seran

canceladas en corto plazo.

7. CAPITAL
Al 31 de diciembre de 2016, el capital esta constituido por 800 acciones de valor nominal
unitario de US$ 0,04 cada una; todas ordinarias y nominativas.

8. RESERVA LEGAL
Reserva Legal — La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

9. PARTICIPACION A TRABAJADORES
De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la compafiia en un 15% aplicable a las utilidades liquidas.

10. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Conciliacion tributaria.

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta del afio 2016

se calcula en un 22% respectivamente sobre las utilidades sujetas a distribucién. Los
dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de accionistas nacionales se
encuentran sujetos a retencion adicional.

Las declaraciones de impuesto a la renta, retenciones en la fuente e impuesto al valor agregado no

han sido revisadas por parte de las autoridades tributarias desde la fecha de constitucion de la -

Compaiiia el afio 1993 y se encuentran abiertas para su revisién de acuerdo con disposicio
legales desde los afios 2011, 2012, 2013, 2014 y 2015, sobre las cuales podrian surgir diferenc




legales desde los afios 2011, 2012, 2013, 2014 y 2015, sobre las cuales podrian surgir diferencias
de criterio con el Servicio de Rentas Internas en cuanto al tratamiento fiscal sobre los ingresos y
gastos de la Compafiia.

11. GASTOS DE ADMINISTRACION

Un resumen de los gastos de administracion al 31 de diciembre, es como sigue:

2016
.. . U.S.doélares . . .
Sueldos y Salarios 5.490,00
Beneficios a empleados 792,00
Aporte a la Seguridad Social 1.551,28
Impuestos y Contribuciones 616,60
Gastos Varios 2.522,95
Total 10.972,83

12. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de preparacion de este informe (19 de marzo del
2017), no se han producido eventos que en opinién de la Administracién de la Compafiia VITASA

S.A., pudieran tener un efecto un importante sobre los estados financieros adjuntos.

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General Extraordinaria y Universal de

Accionistas el 23 de Marzo del 2017.
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