
A C T I V O

A C T I V O  C O R R I E N T E  

E f e c t i v o  y  E q u i v a l e n t e  a l  e f e c t i v o

C aja

T O T A L  D E  A C T I V O  C O R R I E N T E

A C T I V O  N O  C O R R I E N T E

Prop iedad , p lan ta  y equ ipo  

T erreno

T O T A L  D E  A C T I V O  N O  C O R R I E N T E  

T O T A L  D E  A C T I V O

P A S I V O  

P A S I V O  N O  C O R R I E N T E  

C u e n t a s  p o r  p a g a r  r e l a c i o n a d a

T O T A L  D E  P A S I V O  N O  C O R R I E N T E

P A T R I N O M I O

Capital

A portes  a  fu tu ras  cap italizaciones 

Pérd idas acum uladas 

P érd ida  del E je rc ic io  

T O T A L  P A T R I N O M I O  

T O T A L  P A S I V O  Y  P A T R I N O M I O

50,00

5 0 , 0 0

138.700 ,00

1 3 8 . 7 0 0 , 0 0

1 3 8 . 7 5 0 , 0 0

26 .920 ,00

2 6 . 9 2 0 , 0 0

800 ,00

133.271,61

20 .868 ,78

1.372,83

1 1 1 . 8 3 0 . 0 0

1 3 8 . 7 5 0 . 0 0



I n g r e s o s  d e  A c t i v i d a d e s  O r d i n a l e s

V en ta  de b ienes y  serv ic io s  9 .600 ,00

G a s t o s  A d m i n i s t r a t i v o s

Sueldos y  sa la rio s  y  dem ás rem unerac iones 5 .490 ,00

A po rtes  a  la segu rid ad  socia l 1 .551,28

B enefic io s  Sociales 792 ,00

O tros G asto s 3 .139 ,55

P e r d i d a  d e l  e j e r c i c i o

9 . 6 0 0 , 0 0

1 0 . 9 7 2 . 8 3

1 . 3 7 2 . 8 3



E N C I F R A S

C O M P L E T A S

$
S a l d o  a l  f i n a l  

d e l  e j e r c i c i o

S a l d o  p e r í o d o  

i n m e d i a t o  d e  

C a m b i o s  d e l  

a ñ o  e n  e l  

p a t r i m o n i o  

A p o rte s  a  fu tu ra s  

c a p ita liz a c io n e s  

O tro s  c am b io s  a  

d e ta lla r  

R e su ltad o  

In teg ra l d e l añ o  

( P e rd id a )

C A P I T A L

S O C I A L

8 0 0 , 0 0

800,00

A P O R T E S  A  

F U T U R A S

C A P I T A L I Z A C I O N E S

1 3 3 .2 7 1 , 6 1

P E R D I D A

A C U M U L A D A

2 0 .8 6 8 , 7 8

P E R D I D A

E J E R C I C I O

1 .3 7 2 , 8 3

133.271,61

20.868,78

1.372,83

T O T A L

1 1 1 .8 3 0 , 0 0

8 0 0 , 0 0

1 3 3 .2 7 1 , 6 1

2 0 .8 6 8 . 7 8

1 .3 7 2 , 8 3



F L U J O S  D E  E F E C T I V O  E N  A C T I V I D A D E S  D E  

O P E R A C I Ó N

C l a s e s  d e  c o b r o s  p o r  a c t i v i d a d e s  d e  o p e r a c i ó n

Cobros p roceden tes  de  ven tas de  b ienes y  serv icios 9 .600 ,00

C l a s e s  d e  p a g o s  p o r  a c t i v i d a d e s  d e  o p e r a c i ó n

Pagos a  p roveedo res po r el sum in is tro  de  b ienes y  serv ic ios (2 .522 ,95 )

Pagos a  y  p o r cuen tas  de los em pleados (7 .833 ,28 )

O tros pagos po r activ idades de  operac ión ( 616 ,60 )

Im puesto  a  las ganancias  pagados ( 109,41)

O tras  salidas de efectivo ( 620 ,13 )

F L U J O  D E  E F E C T I V O  A C T I V I D A D E S  D E

F I N A N C I A C I O N

O tras en tradas de  efectivo
*

1.906,57

E F E C T O  D E  V A R I A C I O N  E F E C T I V O  Y  

E Q U I V A L E N T E S  A L  E F E C T I V O

D ism inuc ión  ne ta  de efectivo  du ran te  el Periodo

E fec tivo  y  equ iva len te  al e fectivo  al in ic io  del periodo  

E fec tivo  y  equ iva len te  al e fectivo  al final del pe riodo

( 2 . 1 0 2 , 3 7 )

1 . 9 0 6 , 5 7

(195 ,80 )

245 ,80

5 0 , 0 0



C O N S T R U C T O R A  V I T A S A  S . A

N o t a s  a  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6

1 .  I N F O R M A C I Ó N  G E N E R A L

V ITA SA  S .A ., c on  RUC  0 9 9 1 2 5 6 1 1 3 0 0 1  fue  co n s titu id a  m ed ian te  e sc ritu ra  p ú b lic a  e l 31  

d e  M arzo  de l 1993 en  la  c iud ad  de  G uayaqu il -  E cu ado r, a p ro b ad a  p o r e l S u bd irec to r  

Ju ríd ico  de  C om pañ ía s  de  la  S u pe rin ten den cia  de  C om pañ ías  de  G uayaqu il según  R eso lu c ió n  

N o .9 3 -2 -1 -1 -0000663  e  in scrita  en  e l R eg is tro  M e rcan til e l 31 de  M a r z o  del 1.993 con  

un  p la zo  de  d u ra c ión  de  c in cu en ta  años. L a  C om pañ ía  e s tá  u b ic ad a  en  la  P rov in c ia  del 

G uayas, en  e l c an tón  G uayaqu il.

Su  o b je to  p rin c ipa l es la adm in istra c ión  de  b ienes inm ueb les

2 .  B A S E S  D E  P R E S E N T A C I Ó N  D E  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S

L os  p re sen te s  e stad os  f in an c ie ro s  d e  la  C om pañ ía  co n s titu y en  los p rim e ro s  e s tado s  

f in an c ie ro s  p rep arad o s  de  a cu e rd o  co n  la  N o rm a  In te rnac iona l de  In fo rm ac ión  F in an c ie ra  p a ra  

P equ eña s y  M ed ian as  E n tidade s  (N IIF  p a ra  las PYM ES ) em itid a  p o r e l C on se jo  de  N o rm as 

In te rn ac io na le s  de  C on tab ilid ad  (IA SB ), la  m ism a  que  h a  s ido  ad o p tad a  en  E cu ad o r y  

re p re sen ta  la  ad opc ión  in teg ra l, e x p líc ita  y  sin  re se rv a  d e  la  re fe r id a  n o rm a  in te rn ac io na l y  

ap lic ad a  d e  m an era  u n ifo rm e  a  lo s  e je rc ic io s  q u e  se  p re sen tan  h a s ta  e l 31 d e  d ic iem b re  de  

2016 .

E s to s  e stado s  f in anc iero s  e s tán  p re sen tado s  en  d ó la res  e s tad oun id en se s  

com p le to s.

L a  A dm in is tra c ión  d e  V IT A SA  S .A . e s re sp on sab le  d e  la  p rep a rac ión  y  p re sen ta c ió n  

ra zon ab le  d e  e s to s  e stad os  f in anc iero s  de  a cu e rd o  con  la  N o rm a  In te rn ac ion a l de  In fo rm ac ión  

F in an c ie ra  p ara  P equeñas  y  M ed ian a s  E n tidade s (N IIF  p a ra  las PYM ES ). E s ta  re sp o nsab ilid ad  

in c luye : d iseñ a r, im p lem en ta r  y  m an ten e r  el c on tro l in te rno  p e rtin en te  en  la  p rep arac ión  y  

p re sen ta c ió n  ra zonab le  d e  lo s  e stado s  f in anc ie ro s  p a ra  q ue  e s tén  lib re s  de  

rep re sen ta c io n es  e rró neas  de  im po rtan c ia  re la tiv a , y a  se a  com o  re su ltad o  d e  fraude  o 

e rro r; se le cc io nan do  y  ap lic an do  las p o lític a s  co n tab les  ap rop iad as , y  h ac iend o  e s tim ac io ne s  

co n tab le s  ra zo nab le s  de  a cue rd o  con  las c ircun stanc ias  del en to rn o  e co nóm ico  d ond e  o pe ra  la 

E n tidad .

3 .  P O L Í T I C A S  C O N T A B L E S  S I G N I F I C A T I V A S

A  con tin uac ión  se re sum en  las  p r in c ipa les  p o lític as  con tab le s  ado p tad as  en  la  p rep arac ión  de  

e sto s  e s tado s  f in anc ie ros:

E f e c t i v o  -R e p re s e n ta n  e l e fec tivo  d ispo n ib le  en  caja .

• A c r e e d o r e s  c o m e r c i a l e s  y  o t r a s  c u e n t a s  p o r  p a g a r . -  L o s  a c re ed o res  com erc ia le s  y  

o tra s  cuen ta s  p o r  p ag a r  son  o b lig ac io n es  b asada s  en  con d ic io ne s  de  c réd ito  no rm a les  y  no  

tien en  in te re se s  y  e s tán  co n tab ilizad as  a  su s im po rtes  no  d e scon tado s.

P r o p i e d a d e s  y  e q u i p o s  -  L as p rop ied ad es  y  equ ipo s  e s tán  m ed ido s  en  su  reconocim iei 

in ic ia l al c o sto  h is tó r ico . E l co sto  h is tó rico  in c luye  v a lo res  q ue  son  d ire c tam en te  a tribu ib le



la  adq u isic ió n  de l b ien . L as p ro p iedad es  y  equ ipo s, tra s  su  re co no c im ien to  in ic ia l, e stán  

m ed ida s  a l c o sto  m enos  la  d ep re c ia c ión  a cum u lad a  y  cu a le sq u ie ra  p é rd id a s p o r  d e te r io ro  del 

v a lo r  acum u lada s.

T e rreno s

E l v a lo r  re s id ua l, m é tod o  de  d ep re c ia c ión  y  la  v id a  ú til d e  los a c tivo s  se rev isan  y  se  a ju stan  si 

es n ece sario , en  c ada  c ie rre  del p e riodo .

I m p u e s t o  a  l a s  G a n a n c i a s  -  E l g a sto  p o r  im pue sto s  a  las g ananc ias  rep re sen ta  la  sum a  del 

im pue sto  co rrien te  p o r  p ag a r  y  d e l im pue s to  d ife rido .

E l im pues to  co rr ien te  p o r p ag ar  e s tá  b a sado  en  la  g an an c ia  f isca l de l año . E l im pue s to  d ife r ido  

se  re cono ce  a  p a rtir  de  las d ife ren c ia s  en tre  los im po rtes  en  lib ros  de  lo s  a c tivo s y  p a sivo s  

en  los e s tado s  f in anc ie ro s  y  su s  b a se s  fisc ales  co rre sp o nd ien te s  (con oc id as  com o  

d ife ren c ia s  tem po ra ria s) .

B e n e f i c i o s  a  l o s  e m p l e a d o s  a  c o r t o  p l a z o  -  se  reg is tran  en  e l ru b ro  de  o b lig ac io n es  a  

em p lead o s a  co rto  p lazo  d e  lo s  e stado s  d e  s itu a ción  f in an c ie ra  y  co rre sp ond en  p rinc ipa lm en te

a:

•  P a r t i c i p a c i ó n  d e  t r a b a j a d o r e s :  es c a lcu lad a  en  fun c ió n  de l 15%  de  la  u tilid ad  

con tab le  anu al an tes  d el im pue sto  a  la  ren ta , según  lo  e s tab le c id o  p o r  la  leg is lac ió n  

e cu a to rian a  v ig en te  y  se  reg is tra  con  c argo  a  lo s  re su ltad o s  d e l p e riod o .

R e c o n o c i m i e n t o  d e  i n g r e s o s  d e  a c t i v i d a d e s  o r d i n a r i a s  -  L o s ing reso s  p o r se rv ic io s  se 

re co nocerán  p o r  re fe ren c ia  a l g rad o  d e  te rm in ac ió n  de  la  tra n sacc ió n  al fina l d el p e riod o  

so b re  e l qu e  se in fo rm a  (a  v ece s  co n oc ido  com o  el m é to d o  de l po rc en ta je  de  te rm inac ión ) . 

L o s  ing re so s  de  a c tiv id ade s  o rd in a ria s  se  m iden  al v a lo r  ra zon ab le  d e  la  co n trap re sta c ión  

re c ib id a  o  p o r  rec ib ir, n e ta  de  d e scu en to s  e  im pue sto s  a so c iad o s  con  la  v e n ta  co b rad o s p o r  

cu en ta  de l g o b ie rno  de  E cuado r.

4 .  E F E C T I V O

A l 31 de  d ic iem b re  d el 2016 , se  d ispone  en  c a ja  e l v a lo r  rep resen tado .

. . . . U . S .  d ó l a r e s . . .

E fec tiv o  y  eq u iv a len te  a l e fec tivo  50 ,00

T o t a l  5 0 , 0 0

5 .  P R O P I E D A D E S  Y  E Q U I P O S

.  .  .  U . S .  d ó l a r e s

T e rren o s  1 3 8 .7 0 0

138 .700

S aldo  al in ic io  d e l año

S aldo  al fin  de l año 1 3 8 - 7 0 0



6 .  C U E N T A S  P O R  P A G A R  A  L A R G O  P L A Z O

O tra s  cu en ta s p o r  p ag ar

.  U . S .  d ó l a r e s

26 .9 20 ,0 0

T o t a l 2 6 . 9 2 0 , 0 0

A l 31 de  d ic iem b re  d e l 2016 , cu en ta s p o r  p aga r a  a c c i o n i s t a s  no  g en eran  in te reses  

con  v enc im ien to s  que  se encuen tran  d en tro  de  las co n d ic io n es  n o rm a le s  de  c réd ito s  n o  serán  

c ance lada s  en  co rto  p lazo .

7 .  C A P I T A L

A l 31 de  d ic iem b re  de  2 016 , e l c ap ita l e s tá  co n s titu ido  p o r  800  a cc ione s d e  v a lo r  n om ina l 

u n ita rio  de  U S$  0 ,04  c ada  una; tod a s  o rd in a rias  y  nom ina tiva s.

8 .  R E S E R V A  L E G A L
*

R e s e r v a  L e g a l  -  L a  L ey  d e  C om pañ ías  req u ie re  q u e  p o r  lo  m eno s  e l 10%  de  la  u tilid ad  anual 

sea  ap ro p iad o  com o  re se rv a  legal h a sta  q ue  é sta  com o  m ín im o  a lc an ce  e l 50%  de l cap ita l 

soc ia l. E s ta  re se rv a  n o  e s d isp on ib le  p a ra  el p ago  d e  d iv idendo s  en  e fe c tiv o  p e ro  p u ed e  ser 

c ap ita liz ad a  en  su  to ta lid ad .

9. P A R T I C I P A C I Ó N  A  T R A B A J A D O R E S

D e  co n fo rm idad  con  d ispo sic io n es  lega les , lo s  trab a jad o re s  tie n en  d e recho  a  p a rtic ip a r  en  las 

u tilid ade s  d e  la  com pañ ía  en  un  15%  ap lic ab le  a  las u tilid ade s  líqu idas.

1 0 .  I M P U E S T O  A  L A S  G A N A N C I A S

C o n c i l i a c i ó n  t r i b u t a r i a .

D e  con fo rm idad  co n  d isp o s ic ion e s  leg ales , la  ta r ifa  p a ra  el im pue sto  a  la  ren ta  d e l año  2016  

se  c a lcu la  en  un  22%  re sp ec tiv am en te  sob re  las u tilid ade s  su je tas  a  d is tr ib uc ió n . L os  

d iv id endo s en  e fec tiv o  q ue  se d ec la ren  o  d is tr ibuyan  a  fav o r de  a cc ion is tas  n ac ion a le s  se 

encuen tran  su je to s  a  re ten c ión  ad ic iona l.

L a s  d ec la ra c io n es  de  im pue sto  a  la  ren ta , re ten c ion e s  en  la  fu en te  e im pue sto  a l v a lo r  ag regado  no  

h an  s ido  rev isad a s  p o r  p a rte  de  las au to rid ad es  trib u ta r ia s  d esd e  la  fe cha  de  co n stitu c ió n  de  la  

C om pañ ía  e l año  1993 y  se  encu en tran  ab ie r tas  p a ra  su  rev is ió n  d e  a cu e rd o  co n  d ispo sic io  

lega les  d esd e  los año s  2 011 , 2 012 , 2 0 1 3 ,2 0 1 4  y  2 015 , sob re  las cua les  po d rían  su rg ir  d ife renc



lega les  d esd e  los año s 2011 , 2 012 , 2 013 , 2 01 4  y  2015 , sob re  las cu a le s  p od rían  su rg ir  d ife renc ias  

de  c rite r io  con  el S erv ic io  de  R en tas  In te rn a s  en  cu an to  al tra tam ien to  f isc a l sob re  los ing re so s  y  

g a s to s  de  la C om pañ ía .

1 1 .  G A S T O S  D E  A D M I N I S T R A C I Ó N

U n re sum en  de  lo s  g asto s  de  adm in is tra c ión  al 31 de  d ic iem b re , es com o  sigue:

2 0 1 6

.  .  .  U . S .  d ó l a r e s  .  .  .

Sue ldos y  S a la rio s  

B en e fic io s  a  em p lead o s  

A po rte  a  la  S egu ridad  Socia l 

Im pu e s to s  y  C on tr ib u c ion e s 

G as to s  V a rio s

5 .490 ,00

792 ,00

1 .551 ,28

616 ,60

2 .522 ,95

T o t a l 1 0 . 9 7 2 , 8 3

1 2 .  E V E N T O S  S U B S E C U E N T E S

E n tre  e l 31 d e  d ic iem b re  de l 201 6  y  la  fecha  de  p rep arac ión  de  este  in fo rm e  (19  d e  m arzo  de l 

2 017 ), no  se h an  p ro d uc ido  even to s  que  en  o p in ión  de  la  A dm in is tra c ión  de  la  C om pañ ía  V ITA SA

S .A ., p u d ie ran  te n e r  un  e fec to  un  im po rtan te  sob re  lo s  e s tado s  f in anc iero s  ad jun tos .

E s to s  e s tado s  f in anc iero s  fu e ro n  ap rob ado s  p o r  la  Ju n ta  G enera l E x trao rd in a ria  y  U n ive rsa l de 

A cc ion is tas  e l 23 de  M arzo  d e l 2017 .

C on tado ra


