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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INEORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de _
MASTTERGERENCIA S.A.

Opini6n

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de MASTTERGERENCIA S.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, y los
correspondientes estados dé resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las poljticas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los:aspectos materiales, la situacién financiera de MASTTERGERENCIA S.A. al 31
de diciembre de 2019, el rendimiento financiero y sus flujos de efectivo. por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera. para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Fundamentas-de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en 1a seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros™.  Somos independientes  de
MASTTERGERENCIA S.A. de acuerdo con el Cédigo de. Etxca para Profesionales de
Ia Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales: de ftica para Contadores
(IESBA. por sus siglas en inglés) y las dlsposmwnes de independencia de la
Superintendencia de Compatifas, Valores y Seguros. de! Ecuador, y hemos cumplido las
démds responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo. Consideramos que
Ta evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién..

‘Responsabilidad de Ia Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion | rrazonable de los
estados financicros de acuerdo, con Normas Internacionales de Informacién Financiera
pata Pequefias y Medianas Entidades (NIF para PYMES), y del control intemo,
deferminado por la: Administracion, como necesario, para-permitir la preparacion de-los.
estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Eit: 1a preparacmn de: los: estados finaficieros, la Administracion es responsable de
‘&valuar la capacidad de la compaifa para continuar como negocio-en'marcha, revelando,
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segun. corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha v el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracién-tenga la intencidn: dé
liquidar 1a Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista
que hacerlo.

La Admimstraclon, es responsable de la supervision del proceso de informacin
financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor ¢én Relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los. ob;etxvos de nuestra auditoria son obtener sagundad razonable de si los éstados
financieros en su conjunto estin libres de errores materiales, debido a fraude o eror; ¥
emitir un‘informe de auditoria que incluya nuestra opinidn, Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza.que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Intemacionales de Auditoria (NIA) detectard siempre un error material
cuando este exista. Los erfores pueden surgir debido a fraude o ervor y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basindose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada -
para proporcionar una base para nuestra opinién. EIl riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a.error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas; manifestaciones intencionadamente errdneas o vulneracion del controf
interno.

» QObtenemos conocimiento def control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados én las.cir¢unstancias; pero
no-con el propdsito de expresar una opinion. sobre: la eficacia del control interrio de
la compadiia.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas:y si las estimaciones
contables y la cormrespondiente informacién revelada: por la Administracién: es
razonable.

+ Concluimos sobre lo:adecuado.de la- utilizacion, por parte de 1a Administracién, de
la. base contable de negocio en marcha. y, basados en la evidencia de auditoria
obtemda, conclutr si-existe.o'no una mcertldumbre matenal relaclonada con evcntos
Compaﬁia para contmuar como negocm en ma:cha. Si concimmos que existe'una
incertidumbre: material, se requiere que lamemos la atencidn en nuéstro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas




revelacionés no son adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fécha de nuestro
informe de auditoria, sin'embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compadia deje de ser uina empresa en marcha.

e FEvaliamos la presentacidn, géneral, la estructura y el contenido de los estados
financiéros, incluyendo Ias revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos. subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable. '

Conuinicatiios a los fesponsables de la Administracién de la Compafiia‘respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de fa-auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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MASTTERGERERNCIA S A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresado en ddlares de E.UA}

Nofas 2.019 2.018
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo 1.678 1.003
Activo por impuesto corrignte 7 1.788 375
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 3.464 1.378 -
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad de inversidn 4 150.000 £86.587
Propiedad 5 368 644
Activo por impuesto diferido 7 - 568
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE ) 150.368 £87.799
TOTAL ACTIVOS 153.833 689.177
PASIVOS Y PATRIMCNIO
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar & 70.000 691.005
Pasivo por impuesto corriente 7 540 481
TOTAL PASIVOS 70.5840 691 488
PATRIMONIO
Capital suscrio & 8O0 800
Reservas 6.209 5.544
Resuitados acumuiados 76.283 (8.653
TOTAL PATRINMONIO 83.293 {2.309)
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 153.833 685.177

er notas a los estados financieros

Ing. Julio Larriva Cardenas \ Mzl j as Aveiga
Gerente Contagdta




MASTTERGERENCIA 5.4

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
Exprosado en ddlares de EALAY)

hotas 2.019 2618
INGRESOS
Utilidad en venta de propiedad de inversion 233.807 -
Otros 2.500 8.000
236.307 8.000
GASTOS
Servicios de tercercs 70.528 1.184
Mantenimiento vy reparaciones 40.000 4.950
Impuestos y contribuciones 14,230
Depreciacion 5 276 276
Ofros 1.800 504
126.834 6.914
UTIHIDAD ANTES DE IMPUESTC ALA RENTA 108.473 1.066
impuestc a fa renta 7 23.871 (302)
UTILIDAD DEL ANO 85.602 1.388

Yer notas a los estadoes financieros

Ing. Yuli rwaCardenas
aronte
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MASTTERGERENTGIA 8.4,

ESTADOC DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresado en dolares de E.U.A.)

Capital Reservas Resuttados

suscrito  Facultativa Revalorizacién Capital acumulados  Total
Saldos ai 1 de enero de 2018 800 - 1.872 3.871 {(10.040)  (3.897)
Utilidad dei afio - - - - 1.388 1.388
Saidos ai 31 de diciembre de 2018 860 - 1.872 3874 {8.852)  {2.308)
Transferencia - €66 - - {668} -
Utilidad del ano - - - - 85.802 85.602
Saldos al 31 de diciembre de 2019 800 666 1.872 3.671 76.284 83.283

Ver notas a {os estados financieros

ing. Juli iva Cardenas
‘Eerente




MASTTERGERENCIA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresado en doiares de E.U.A.)

Motas 2.019 2.048

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros provenientes de clientes 236.307 8.000
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios {747.130} {1.128)
impuesto a larenta 7 (25.089) {640}
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIGN {535.812) 6.234
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Venta {adicion) de propiedades de inversion 4 536.587 {7.588)
AUMENTO (DISMINUCION) NETA DE EFECTIVO 675 {1.353)
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 1.003 2.357
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 1.679 1.003
CONCILIACION DE LA RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad dal afio 85.602 1.388
Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron uso de efective
Depreciacion 5 276 276
Impuesto a la renta 7 23.871 {302)

109.745 1.362
CAMBIOS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAID
{Aumento) en activo por impuesto corriente. {(1.411) (375)
Aumento en proveedores y ofras cuentas por pagar {621.005) 5.032
Aumento {disminucion) en pasivo por impuesto corriente {23.245) 215
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION {535.912) 6.234

Ver notas 2 los estados financieros
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NOTAS A LGS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresadas en délares de E.LLA.}

1 — INFORMACION GENERAL

MASTTERGERENCIA S.A. {en adelante la Compafiia) fue constituida como una sociedad
anénima en Guayaquil — Ecuador, e inscrita el 6 de abril de 1993 en el Registro Mercantil. Su
domicilic social se encuentra en la Av. del Bombero C.C. La Piazza Los Celbos Km. 6,5 via a
Salinas y su actividad serd iz administracion de bienes inmuebles..

Los estados financieros de la Compania por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019
fueron aprobados v autorizados por la Administracion para su emision el 12 de Febrero del
2020

2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las NilF para PYMES emitidas por el
Consejo de Normas internacionales de Contabllidad (IASE).

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histdrico excepto por
fos beneficios a los emplaados 2 l@ran olaze que con valorizadés &n base a métodos
actuariales. El costo histdrico estd basado generalmente en e valor razonable de la
contraprestacion eniregada a cambio de bienes y servicios.

2.2 Moneda funcicnal
Estan presentados en ddélares de los Estados Unidos de América, moneda de medicién de la
Compafiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Uso de estimaciones y juicios.

| 2 preparacion de los astades financieres de acuerdo con las NIIF para PYMES requiere el uso
de ciertos estimados coniables. También requiere que ia gerencia emita su juicio en ei proceso
de aplicacion de las politicas contables de la companiia. Las dreas que involucran un mayor
grado de juicic o complejidad o areas en que las estimaciones y supuestos san significativos
para los estados financieros se describen en ia Noia 3.

2.4 Politicas contabies sighificativas

Las principales politicas contables dtilizadag en la preparacion y prezentacion de log ectados
financieros se defalian a confinuacion.




Efectivo.

Incluyen el efective en caja v los saldos en cuentas corrientes bancarias.

e e w o e wn A o KT i D .

[} . - - P
ISUTUINENtoS NiNancieros

LLos activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compafifa pasa a formar parte de las
disposiciongs contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden iniciaimente al precio de la transaccién vy
posterormente al costo amontizado utilizando el métode de interés efectivo.

Los ingresos se realiza con condiciones de crédiio normales y los importes de ias cuentas por
cobrar no generan intereses. Cuando e orédito s¢ ampliz mas aila de las condiciones de
crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amoriizado utilizando el método de
interés efective.

Son ohligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido en el curso normal de
les negocios, en condicionas de crédito nommnales v no tiengn intereses,

Fropiedad de inversion

Representan bienes inmuebles mantenidos por la compafia para generar rentag, plusvaliz o
ambas, se miden iniciaimente al costo, incluyendo fos costos de f{a transaccion. Luego del
reconocimiento inicial, son registradas al costo menos depreciaciones acumuladas y pérdida
por detericro, en caso de producirse.

Una propiedad de inversidn se da de baja al momenio de su disposicidn o cuando es retirada
permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja.

El gasto por impuesto a 1a renta comprende ef impuesto corriente y ef impuesto diferido.

Imnuesto ¢arriente

§LILE

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados def aifio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Se reconoce a partir de las diferencias enire los impories en libros de fos aciivos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas come diferencias
ternporariag). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen generalmente para fodas las
diferencias temporarias que daran lugar a cantidades imponibles al determinar la ganancia
fiscal (pérdida fiscal) de periodos futuros cuando el importe en libros del activo o pasivo se
reconozea o liquide (diferencias temporarias iributables). Los activos por impuestos diferidos se
reconocen generalmente para todas las diferencias temporanias que daran lugar a cantidades
que sean deducibles al determinar la ganancia fiscal (pérdida fiscal) de pericdos futuros cuando

el importe en libros del activo o pasivo se recupere o lignide {diferencias temporarias
$




deducibles) pero solo en Ia medida en que sea probable que habrd ganancias fiscales
disponibies conira las que ulilizar las diferencias femporarias deducibles.

El imporie en libros neto de los actives por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ulilidades fiscales futuras.
Cugalquier ajuste se reconoce en el resultado del pericdo.

£! impuesto diferido se calcula segun 1as tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
{pérdida) fiscai de los periodos en ios que se espera realizar el active o cancelar el pasive,
sobre la hase de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del pericdo sobre el que se informa.

Reconocimienio de ingresos

Se miden en funcién de la contraprestacion & la que la Compafiia espera tener derecho a
recibir en un confrate con el cliente a cambio de {a entrega de bienes y servicios.

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan y se registran en e! perfodo con
el que se relaciona.

2 5 Camsensacisn de s3idos v ransaccionas
- VIJIPU 1AW UWe SAIWUMWD d AR Q W IVIICD

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco 108 ingrasos v gastos, salvo aquellos casos en los que Ja compensacidn sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esendia de la transaccion.

Los indrésos v gastos con drigen an frangsaccionss que, contractuzalmentes o nor una noma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion v la Compaiiia fiens la intencion de liquidar
por su importe neto o de reaiizar ef aclivo y proceder ai pago del pasivo de forma simuitanea,
se presentan netos en resuitados.

2 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones vy juicios utilizados por la Administracion de la Compaiia se evallan
continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se consideran razenables bajo las circunstancias.

Las esiimaciones contabies resuifanies, por dedfinicion, raramente igualarani a ios
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios gue
tienan un rlesgo significative de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos ¥ pasivos dentro de periodos contables posteriores.
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Terrenos
Castelago
Las Nufez

Durante el afo [a Compafia

5 - PROPIEDAD

Ei mavimiento fue el siguiente:

Edificacion
Depreciacion acumulada

Edificacion
Depreciacion acumulada

§ - CUENTAS POR PAGAR

BProveedores
Krause negocios S.A,
Otros

7 - IMPUESTOS

Activo por Impuesto Corriente

impuesto a ia renta

Pasivo por Impuesto Corriente

impuesto al valor agregado
Retenciones en la fuente!

Impuesto al valor agregado

2.019 2.018
- 536.587
150.000 150.000
150,000 666,587
12-31-2018 Adiciones 12-31-2019
5.524 - 5.524
(4.880) (276) (5.156)
644 (276} 368
1.1-2018 Adiciones 12-31-2018
5.524 . 5.524
{4.504) (276) (4.880)
921 (Z76) 644
2.01¢9 2.018
. 2.853
- 285.000
70.000 397.152
70.000 691.005
2.019 2,018
1.786 375
2.019 2.018
- 480
- 1
- 481




7 - PUESTOS (continuacion)

Principales componentes del gasto por impuesto a la renta:

2.01¢8 2.018
Gasto per impuesto corriente 23.304 265
{Ingreso} gasto por impuesto diferido 568 (588)
Gasto por impuesto a ia renta 23.871 {302}
El movimiento del impuesto a la renta corriente fue el siguients:;

2.01% 2.018
retenciones de tercercs (25.069) (840)
Impuesto causado 23.304 265
Saldo al final del afo o ~{1.786) (375)

8 - CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de Diciembre de 2019 esta representado por 800 acciones ordinarias de $1,00 de valor nominal unitario.

La composicion accionaria es la siguients:

Acciones
Accionistas Nacionatidad No %
Baquerizo Amador Alfredo Xavier Ecuatoriana 795 99.88
Amador Ponton Sara Maria Ecuatoriana 1 0,13
800 100,00

9 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIONO SORRE
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Entre el 31 de diciembre del 2019 y |z fecha de emision de los estados financieros no se produjeron eventos
que, en la opinidn de la Administracion, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

C /’”/%_D ffwaa%;ﬁo ~

Ing. Julic Larriva-cérdenss Mar 5 Aveig
fite * Contador.
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