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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE 1.0S AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
MASTTERGERENCIA S.A

Opinidn

Hemos auditado los cstados financieros adjuntos de MASTTERGERENCIA S.A., que
comprenden ¢l estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2018, y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los cstados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de MASTTERGERENCIA S.A. al 31 de
diciembre de 2018, el rendimiento financiere y sus flujos de efectivo por el afio
tenminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF) para PYMES.

Fundamentos de 12 Qpinién

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Intermacionales de Auditorfa
(NIA) para PYMES. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en este informe en la seccidn “Responsabilidades del auditor en
relacidn con la auditoria de los estados financieros™. Somos independientes de
MASTTERGERENCIA $.4. de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA
por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hetos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una hase para nuestra opinidn.

Responsahilidad de la Administracién de fa Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) para PYMES, y del control interno, determinado por la Administracidn, como
necesario, para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafifa para continuar como negocio en marcha, revelando,
segin corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracidn tenga la intencidn de
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liquidar la Compailia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista
que hacerlo.

L.a Administracidn, es responsable de la supervision del procese de informacion
financiera de a Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener sepuridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a frande o emor, y
emitir un informe de anditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (INIA), detectard siempre un ervor material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individuabmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los ustarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una audijtoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditorfa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

» Identificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente v adecuada
para proporcionar una bass para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdoneas o vulneracién del control
interno.

¢  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la anditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinién sobre la eficacia del contrel interno de
la compaitia.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracidn es
razonable.

» Concluimos sobre lo adecvado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditorfa
obrenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pusden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafifa para continuar como negocio en marcha, Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidén en nuestro informe de
auditoria a Jas respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn modificada,  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro



informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compaiiia deje de ser una empresa en marcha.

« Dvaluamos la presentacion general, la estructura v el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
raronable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre
otros asuntos, ¢l alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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MASTTERGERENCIA 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolires de E.ULA.)

Notas 2.018 2.017
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efactivo 1.003 2357
Activo por impuesto cotriente 7 375 -
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1.378 2.357
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad 5 844 821
Propiedad de inversion 4 636.587 678.999
Activo por impuesto diferido 7 568 -
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 687 799 679.920
TOTAL ACTIVOS 889,177 682,277
FPASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOE CORRIENTES
Cuentas por pagar 6 691.0056 685.972
Pasivo por impuesto corriente 7 481 1
TOTAL PASIVOS 691.486 585,974
PATRIMONIO ‘
Capital suscrito 8 800 300
Resarvas 5544 5,544
Resultades acumulados (8.653) (10.041)
TOTAL PATRIMONIO (2.309) (3.697)
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIC 689 177 682.277
Ver notas a los estados financisros
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MASTTERGERENGIA S.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares de E.IJLA.)

Notas 2.018 2.017
INGRES0S 11 3.000 ' -
GASTOS
Servicios de terceros 1.184 389
Generales 4,950 1.663
Financieros 43 129
Depreciacion 5 276 276
Otros 461 3.521
6.914 8,178
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 1.086 (6.178)
Impuesto a la renta 7 {302) -
UTILIDAD (PERDIDA) DEL ARO 1.388 (8.178)}
Ver notas a los estados financizros
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MASTTERGERENCIA 5.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR El. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares de E.ULA.)

Saldos al 1 de enero de 2017 800 1.872 3.671

Perdida del afno - - -

Saldos al 31 de diciemnbre de 2017 aq0 1.872 3671

Utilidad del afic w “ .

Capital Reservas Resultados

suscrito . RevalPat  Capital  acumulados  Total
{3.862) 2,482
(6.178) (6.178)
(10.040) (3.697)
1.388 1.388
(8.652) {2.308)

Saldos al 31 de diciembre de 2018 800 1.872 3.671

Ver notas a los estados financieros
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MASTTERGERENCIA S.A.

ESTADO DE FLWLJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2018
(Expresado en ddlares de E.UA.)

Notas 2.018 2.017
FLUJO DE EFECTIVO POR AGTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros provenientes de clientes 8.000 -
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios (1.126) 12,621
Impuasto a la renta 7 {640 -
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OFPERACION 8.234 12,621
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Adicién en invergiones 4 {7.588) (17.288)
(DISMINUCION) NETA DE EFECTIVO {1.353) {4.668)
EFECTIVO AL INICIQ DEL ANO 2.357 7.025
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 1,003 2,357
CONCILIACION DE LA RESULTADO NETO CON El. EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utitidad {perdida) del afio 1.388 (6.178)
Alustes por ingresos v gastos que no requireron uso de sfectivo
Depreciacion 5 276 276
Impuesto a la renta 7 {302) -
1,382 {2,902}
CAMBIOS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO
Pisminucion en clientes y otras cuenias por cobrar 10.370
{Aurnento) en active por impuesto corrente {375) -
Aumento en proveedores y ofras cuentas por pagar 5.032 8.265
Aumanto {disminucién) en pasivo por impuesto corriente 215 {112)
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 6.234 12.621
Ver nolas a los estados financieros
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MASTTERGERENCIA B.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresadas en dolares de E.U.A.)

1 — INFORMACION GENERAL
MASTTERGERENCIA S.A. (en adelante {a Compafiia) fue constituida como una sociedad
anonima en Guayaguil — Ecuador, e inscrita ef § de abril de 1993 en el Registro Mercantil. Su

domiciiio social se encuentra en |a Av. de| Bombero C.C. La Piazza Los Ceibos Km. 6,5 via a
Satinas y su actividad serd la administracidn de bignes inmuebles..

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 fuaron aprobados y
auiorizados por la Administracién para su emisidn el 18 de febrero de 2018.

2 — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las NIF para PYMES emitidas por el
Consejo de Normas Interacionales de Contabilidad {|ASE).

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico. El costo
historico estd basado generalmente en el valor razonable de la contrapresiacion entragada a
camibi de bienes y servicios.

2.2 Moneda funcional

Estén presentades en déiares de los Estados Unidos de Ameérica, moneda de medicion de la
Compania; de curso legal v de upidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Uso de estimaciones y juicios.

La preparacion de los estados financieros de acuerde son las NIIF para PYMES requisre ef uso
de ciartos estimados contables, También requiere que la gerencia emita su juicio en &l proceso
de aplicacion de las politicas centables de la compania. Las areas qgue involucran un maypr

grado de juicio o complefidad o dreas eh gue las estimaciones y supuestos son significativos
para los estados financieros se describen en la Nota 3,

2.4 Politicas contables significativas

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacion y presentacién de los estados
financieros se detalan a continuacion.

2.5 Efectivo,

Imeiuyen al efectivo en caja y los saldes en cugntas corrientes bancarias.



2.6 Instrumentos financieros

Los activos v pasives financieros se reconocsn cuando Ja Compariia pasa a formar parte de las
disposicianes contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable.

Los costns de transaccion que son directamente afribuibles a la adquisicién o emision de
activos y pasivos financieros ( distintos a los actives y pasivos financieros designados at valor
razonable con cambio en (os resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los
actives o pasivos financieres, cuando sea apropiado, al memeanto del reconocimiento inicial,

2.6.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja
a la fecha de Iz transaccion. Las compras o ventas regulares de activos financieros son {odag
agueltas compras o ventas de activas financieros que requieran la entrega de activos dentro del

marco de fiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado,

Tados los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, en su
totalidad, al costo amortizado

Clagificacion de log actives financieros

Instrumento de deuds que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
recibit 103 flujos de efective contractuales, y que dichos flujos son Unicamente pagos del
principal (capital) & infereses sobre el importe de capital pendisnte, $¢ miden posteriarmente al
costo amortizado,

2.6.2 El costo amortizado y método de interés efectivo

El metodo de interés efectivo es un métedo para calcular el cosio amortizado de un instrumentc
de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en cuestion.

Para los activos financieros, Ia tasa de interés efectiva es Ia tasa que descuenta exactamente
los flujos de efective futuros (inciuyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos
que forman una parte integral de ia tasa de interés efectiva, log costos de transaccidn y otras
priras o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando s&a apropiado un periode mas corie, con el valor
brugo en libros del instrumento de deuda en el resonocimianto inicial,

El costo amortizado de un active financiero es el importe af que se mide un activo financiero en
el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la amortizacion acumulada,
ugando el método de intergés efectivo de cualquier diferencia entre el importe inigial v al
vencimiento, ajustado por cualquier perdida por incobrabilidad. El valor brute en libros de un
activo financiero es el costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier
pérdida por incobrabilidad.

2.6.2 Medicion y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicion de tas pérdidas de crédito esperadas es una funcion de la probabilidad de
incumplimiento (es dacir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y 1a exposicion
at incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de incumplirmiento v la pérdida dado el
incumplimianto se basa en datos nistdricos ajustados por informacian prospectiva.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esta representado por
&l valor en libros bruto de log activos en la fecha de reporte; determinado en funcion de la
tendencia higtérica, la comprension de la Compafia de las necesidades financieras especificas
de los deudores, y otra informacion relevante a futuro.



Para los activos financieros, (& pérdida de orédito esperada se caleula come la diferencia entre
todos 108 flujos de efective contractuales que se adeudan a lz Comparifa de conformidad con ¢l
contrato y todos los flujos de caja que (2 Compafiia espera recibir, descontados al tipo de
interés efectivo original,

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros

Lz Compaiiia dard de baja en cuentas un activo finandiers Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujns de efectivo del active financiers, o cuandao transfiere de
manera sustancial los riesgos vy ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra
entidad. Si ta Compafiia no transfiers ni retisne substanciaimente todos los rigsgos y ventajas
inherentes a la propiedad v continia reteniendo el control del active transferido, ta Compafia
reconocerd su paricipacion en el active y cualquier obligacion asociada por los importes gue
nodria fener que pagar. Si la Compafiia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia continuard
reconociendo el activo financiero vy también reconocera un préstamo garantizado por loa
recursos recibidos.

Al darse de baja un active financiere medido al costo amortizado, 1a diferencia entre el valor en
libros del activo y la suma de la cordraprestacién recibida y por cobrar se reconoce en
resultados del afio.

RPasivo financiero

Todos log pasivos financieros se miden poasteriormente al costo amortizade utilizando el
método de interés efectivo.

La Compafiia da de baja los pasives financierns cuando y solo cuando, fas cbligaciones de fa
Compania se descargan, cancelan o han expirado, La diferencia entre el valor en lihros del
pasive financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en
resultados,

2.7 Propiedad de inversion

Representan bienes inmuebles mantenidos por la compania para generar rentas, plusvalta o
ambas, se miden inicialmente al costo, incluyenda los costos de la transaceidn, Luego del
reconocimiento inicial, son registradas al costo menos depreciaciones acumuadas y pérdida
por deterioro, en caso de producirse,

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o cuands es retirada
permanentemente de usc y no se espera recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja.

2.8 Impuestos.

Et gasto por impuesto a la renta comprende &l impugsto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoce &n & estado de resultado integral, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directaments en &l patrimonia. En este caso el impuesto también se
reconoce en ofro resultadse integral o directamente en el patrimonio.

2.8.1. Impuesto corriente

Se calcula mediante |z fasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga & los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las ulilidades gravables, la
tasa aumenta al 28% sobre la proporcion de la base imponible que corresponds a |z
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficianios que sean residentes en
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paralsos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si esta participacian exceds el 50%, la
tasa aplicable para la sociedad sera del 28%.

A partir del gjercicio fiscal 201G eniré en vigor fa norma que exige el pago de un "anticipo
minimo de impueste a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de log
ingresos gravables vy 0.4% de fos activos,

La referida narma establece que en caso de que &l impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impueste a la renta definitivo,

2,9 Reconocimiento de ingresos

Se miden en funcion de la contraprestacién a la que la Compafiia espera tener derecho a
recibir en un contrato con cliente y excluye los montos cobrados en nombre de terceros. La
Compania reconoce los ingresos cuando fransfiere el control de un producto al clienta,

Por ta naturaleza de los productos, no existe historia significativa de devoluciones, en
consecuencia, la Compania no contabiliza un pasivo por reembolso por aquellos productos gus
se estiman sean devueltos por las clientes.

La Compatila reconoce una cuenta por cobrar cuande los bienes se entregan a los clientes, el
control de ios bienes y el derecho a la contraprestacidn se vuelve incondicional, ya que solo se
requiere el paso del tiempo antes de la fecha de vencimiento dael pago.

2.10 Costos y Gastos

Se registran al costo histdrice, a medida que son incurridos, y se registran en el periodo en gue
5& conacen,

2.11 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salve aquellos casos en los que [a compensacion sea requerida
0 permitida por alguna norma vy esta presentacion sea el reflejo de la egencia de |a transaccion.

lL.os ingresos v gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y fa Compafiia tiene la intencién de liguidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder ai pago del pasivo de forma simultanea,
se presentan netos en resultados.

3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

las estimaciones y juicios utilizados por la Administracion de la Compadia se evallan
continuamente y se basan en la experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonablés bajo las circunstancias.

Las  estimaciones  contables resultantes, por  definicidn, raramente igualaran a los
correspondientes resultades reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar & un ajuste material en los importes en libros de s
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

10



4 - PROPIEDADES DE INVERSION

Terrenos
Castelago
Las Nufrez

5 - PROPIEDADES

El movimiento fue el siguiente:

Edificacionss
Depreciacion acumulada

Edificaciones
Depraciacion acumulada

6 - CLUENTAS POR PAGAR

Proveedores
Krause negocios
Otros

7 - IMPUESTOS

Activo por Impuesto Corriente

Impuesto a la renta

Pasivo por lmpuesto Corriente

Impueste al valor agregado
Retencionas an |a fuente:
Impuesto al valor agregado

2.018 2.017
536.587 528.999
150.000 150,000
686.587 678.999
12-31-2017 Adiciones 12-31-2018
5.524 - 5.524
(4.604) (276) (4.880)
9271 (276) 644
112017 Adiciones 12-31-2017
5.524 - 5.524
(4.350) (253) (4.604)
1174 (253) 521
2.018 2.017
5.853 1.265
285.000 -
397.152 684.708
691.005 665972
2.018 2.017
375 -
2.018 2.017
480 .




7 - IMPUESTOS (continuacion)

Principales componentes del gasto por impuesto a la renta:

Gasto por impuesto corriente
{Ingreso) gasto por impueste diferido
Gasto por impuesto a la renta

2.018 2.017

265 .
(568) -

{302) -

El movimiento del impuesto 2 la renta corriente fue el siguiente:

Retencionss de terceros
impuesto causado
Saldo al final del afio

8 - CAPITAL SUSCRITO

2,018 2.017

(640) .
265 -

(375) -

Al 31 de Diciembre de 2018 esta representado por 800 acciones ordinarias de $1,00 da valor nominal unitarie.

La composicion accionaria es la siguiente:
Accionistas

Bagquerizo Amador Affredo Xavier
Atnador Porton Sara Maria

Acciones
Macionalidad No %o
Ecuatodana 799 99,88
Ecuatoriana 1 0,13
800 100,00

9 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados financieras na se produjeron evenios
que, en la opinidn de la Administracion, pudieran tener un afecto imporante sobre los estados financiercs.
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