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1. Información general 
 
UNION DEL MAR S. A. UNIMAR; fue constituida el 1 de Marzo de 1993 en la ciudad de 
Guayaquil, Provincia del Guayas,  bajo las leyes de la República del Ecuador y registrada en 
la Superintendencia de Compañía que es el ente regulador con el No. Expediente 679143 
Tiene por objeto social la venta al por menor de accesorios, partes y piezas de vehículos; 
además de la explotación, construcción y ventas de bienes muebles e inmuebles. 

 
 
2. Resumen de las principales políticas contables 

 
2.1 Bases de preparación de los Estados Financieros  

 
Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2011 y 2012 se han preparado de 
acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera y sus 
interpretaciones vigentes en Ecuador al 31 de Diciembre del 2012 y representa la 
adopción integral, explicita y sin reservas de las referencias normas internacionales. 
 

2.2 Pronunciamientos contables 
 
Aplicación de la NIIF 1 
Adopción por Primera Vez de las Normas Internacionales de Información Financiera:  
 
La compañía presenta los primeros estados financieros anuales con arreglo a las NIIF; 
mediante una declaración explicita y sin reserva, contenida en tales estados 
financieros, del cumplimiento de las NIIF. 
 

2.3 Moneda de Presentación  
 
Los estados financieros son presentados en dólares de Estados Unidos de 
Norteamérica; moneda oficial en el territorio ecuatoriano.  
 

2.4 Efectivo y Equivalentes al Efectivo 
 
El efectivo y equivalentes al efectivo comprende disponible en efectivo y bancos. 
 
 

2.5 Propiedades, plantas y equipos 
 
El costo incluye el precio de adquisición y todos los costos directamente relacionados 
con la ubicación del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda 
operar de forma prevista por la Administración. 
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2.6 Deterioro de Activos No Corrientes 

 
La Administración evaluara en cada periodo, si existen indicadores que un activo 
podría estar deteriorado. Si tales indicadores existen, la Administración realiza una 
estimación del monto recuperable del activo y se procederá al respectivo registro. 
 

2.7 Reconocimiento de Ingresos 
 
Durante estos años la compañía no ha tenido ingresos; se encuentra en etapa de 
exploración y de diseños del proyecto para la venta de los bienes muebles e inmuebles. 
 
 

3. Efectivo y equivalentes al efectivo 
 

El fondo de $ 740.691 corresponde a efectivo registrado en la cuenta bancaria del Banco 

de Pichincha; la misma que se encuentra debidamente conciliada. 

 

4. Propiedades, Plantas y Equipos 
 
El movimiento de las propiedades, plantas y equipos al 31 de Diciembre del 2012, es el 
siguiente: 
 

  Saldo al  Transferencias Saldo al  

Cuentas 31-dic-11 Adquisiciones Reevalúo 31-dic-12 

COSTO     

Terrenos 3.869 - 1.023.982 1.027.851 

Maquinarias y Equipos e 

Instalaciones - 16.973 - 16.973 

Muebles y Enseres - 4.192 - 4.192 

Equipos de Computación - 16.294 - 16.294 

     

TOTAL 3.869 37.459 1.023.982 1.065.310 

      

 
Se ajustó el costo del terreno ubicado en la Parroquia Posorja de la ciudad de Guayaquil, 
Provincia del Guayas de acuerdo al avalúo catastral de la M.I. Municipalidad de Guayaquil 
correspondiente al año 2012. 
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5. Otras cuentas por cobrar a Largo Plazo 
 
Al 31 de Diciembre del 2012 hay saldo de $ 139,985 que corresponde a anticipos 
entregado por la adquisición de las nuevas oficinas que estarán ubicadas en The Point. 
 
 

6. Otros activos a Largo Plazo 
 
Hay $ 340.597 de saldo de gastos del proyecto, la misma que será asumida al costo del 
bien inmueble y muebles al término de las obras. 
 
 

7. Cuentas por Pagar a Largo Plazo 
 

Al 31 de Diciembre hay saldo de $ 456.083 de préstamos por pagar a accionistas; los 
mismos que son utilizados como capital operativo y no tiene fecha de vencimiento y no 
genera el pago de interés. 
 
 

8. Reservas 
 

En el patrimonio se registró reserva de $ 1.023.981 por avaluó del terreno que tiene la 
compañía en la Parroquia Posorja de la ciudad de Guayaquil. 
 
 

9. Resultado del Ejercicio 
 
En el año 2012 la compañía no ha generado ingresos; seguimos en la etapa de proyectos 
de diseños arquitectónicos para las ventas de los bienes muebles e inmuebles. 
 
 
 

 


