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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de:

FLOVI 5. A. FLOVISA

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de FLOVI S. A. FLOVISA, que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, y los correspondientes estados del resultado
integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen

un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de FLOVI 8. A. FLOVISA al 31 de diciembre de 2018,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha

fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamento de la Opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de FLOVI S. A. FLOVISA de conformidad
con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en

Ecuador, de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Etica para Contadores plblicos emitidos




por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA), y hemos cumplido las demds
responsabilidades de conformidad con esos requerimientes, Considerames gue la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra

opinién.

Responsabilidades de la Administracion en relacién con los estados financieros

La Administracién de FLOVI S. A. FLOVISA es responsable de |la preparacidn y presentacién de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacicn
Financiera, y del control interno que la Administracion considere necesario para permitir la

preparacion de estados financieros libres de incorreccidén material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion
de la capacidad de FLOVI S. A. FLOVISA de continuar como negocio en marcha, revelando, segiin
corresponda, los asuntos relacionados, y utilizando el principio contable de negocio en marcha
excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones,

o bien no exista otra alternativa realista que hacerlo.

Los responsables de la Administracién de la entidad son responsables de la supervision del

proceso de informacion financiera de FLOVI S. A. FLOVISA

Responsabilidodes del auditor en relacién con la auditorio de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los

usuarios toman basandose en los estados financieros.




Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Asimismo:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya
sea por fraude o error, disefamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden
a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material resultante de
fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede implicar la colusidn,

falsificacion, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescision del control interno.

e Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con

el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad.

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones

contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracién.

» Concluimos sobre el uso adecuado por la administracion del supuesto de negocio en marcha
y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o
condiciones gque puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la entidad
para continuar como un negocio eén marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llame la atencidon en nuestro informe de auditoria de las
revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales revelaciones son
insuficientes, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio

en marcha.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos

subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.



Nos comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y momento de realizacién de las auditorias planificadas y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control

interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También hemos proporcionamos a los encargados de la Administracién, una declaracion de que
hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos

comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administracidn, determinamos aquellos
asuntos que eran de |la mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo

actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que, la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros, u otro organismo de control en el Ecuador, se oponga a la
divulgacion publica sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente raras,
determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles

consecuencias adversas.

Otros Asuntos

Los estados financieros de FLOVI S. A. FLOVISA al 31 de diciembre de 2017 y por el afio terminado
en esa fecha, fueron auditados por otros auditores, cuyo informe con fecha 19 de abril del 2018,

expresaron una opinion sin salvedad sobre los referidos estados financieros.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El Informe de Cumplimiento Tributario (ICT) de FLOVI 5. A. FLOVISA al 31 de diciembre de 2018,

por requerimiento del Servicio de Rentas Internas (SRI), se emite por separado.

En cumplimiento con la resolucion NO. SCV. DSC.14.009 publicado en el registro oficial NO. 292

de fecha 18 de julio de 2014, en relacidn a las “Normas de Prevencion de lavados de activos,




financiamiento de terrorismo y otros delitos”, El informe de Cumplimiento de la Unidad de

Andlisis financiero y economico (UAFE), se emite por separado.

Febrero, 20 de 2019
Guayaquil, Ecuador

\\'“\

Rodolfo A. Andrade. — CPA

Representante Legal

AP AUDIT SOLUTIONS

RNAE No. 1058




FLOVI S. A. FLOVISA

Estados de situacion financiera

Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2018,

con cifras comparativas por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2017
(Expresados en dolares de los E.U.A)

Notas 2018 2017

Activos
Corriente

Efectivo en bancos 6 161.128 451.769

Cuentas por cobrar a partes relacionadas 5 298.53 -

Activos por impuestos corrientes 10 (¢) 2528 2526

Otros activos 227 160
Total activo corriente 462.412 464,455
No corriente

Inversiones en acciones g - 2.521.425

Propiedades y equipos, neto 8 10.676.418 10.835.015
Taotal active no corriente 10.676.418 13.356 440
Total activos 11.138.830 13.820.895
Pasivos y patrimonio
Corriente

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 20927 346.170

Pasivos por impuestos corrientes 10 (c) 328 3.708
Total pasivo corriente 21.256 349.878
No corriente

Cuentas por pagar a parles relacionadas 5 10.204.338 11.339.338

Pasivos por impuestos diferidos 10 (d) 60.174 218
Total pasive no corriente 10.354.512 11.339.857
Patrimonio

Capital social 1.003.300 1.003.300

Aporte para futuras capitalizaciones 148.234 -

Reserva legal 16.583 16.583

Reserva de capital - 288

Superavit por revaluacion - 1.037.446

Adopcion por primera vez de las NIIF = a7z

Resultados acumulados - 88.423

Resultados del ejercicio (405.055) (24.950)
Total patrimonio 8 763.062 2.131.460
Totalgasivnsxgrimonio 11.138.830 13.31_‘&8:9:5:,

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 13 forman parte integral de los




FLOVI S. A. FLOVISA

Estados del resultado integral

Por el aiio que terminé el 31 de diciembre de 2018,

con cifras comparativas por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2017
(Expresados en dolares de los E.U.A.)

Notas 2018 2017
Ingresos Netos
Ingresos por servicios 102.000 87.600
Gastos de Operacion
De administracion y de ventas 11 453.073) (450.170)
Utilidad (Péerdida) de operaciones (351.073) (362.570)
Participacion de las utilidades en compaiiias asociadas - 387.343
Perdida en inversiones (1.790) -
Costo financiero (115) {209)
Otros ingresos, neto ’1} 609
U!iﬁad (Pérdida) antes de impuesto a la renta (362.979) 25.173
Gastos por impuésto a la renta corriente 10 (a) (52.099) {50.282)
Gastos por impuesto a la renta diferido 10 (d) 23 __158
Total impuesto a la renta (52.076) {50.123)
Utilidad (Pérdida) neta del ano (405.055) {24.950)
——

Amagéd Goybufo
Contador General

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 13 forman parte integral de los estados financieros
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FLOVI S. A. FLOVISA

Estados de flujos de efectivo

Por el afic que termind el 31 de diciembre de 2018,
con cifras comparativas por el afio que termind el 31 de diciembre de 2017
(Expresados en délares de los E.U.A.)

Flujo originado por actividades de operacion

Recibido de clientes 101.935 86.000

Pagos a proveedores 648.628) (64.442)
Total efectivo neto provisto por actividades de operacién 546.693) 23.558
Flujo originado por actividades de inversion

Dividendos en efectivo de asociadas 272.739 -

Aumento de inversiones en acciones - 110.540

Adquisicion de Propiedades y equipos, neto (28.687) (471.787)
Total efectivo neto utilizado en actividades de inversion 246.052 (361.247)
Flujo originado por actividades de financiamiento
__Préstamos recibidos de accionistas - 550.000
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento - 550.000
Variacion neta del efectivo y equivalentes de efectivo (300.641) 212.311
Saldo inicial de efectivo y equivalentes de efectivo 461.769 249.458

161.128 _ 461.769

‘Saldo final de efectivo y equivalentes de efectivo

&
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Las notas adjuntas de la No. 1 a la 13 forman parte integral de los estados financieros
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FLOVI S. A. FLOVISA

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresadas en dolares de E.U.A.)

1. Identificacién de la Compaiiia

La Compafiia fue constituida con el nombre de FLOVI S. A. FLOVISA en la ciudad de
Guayaquil - Ecuador mediante escritura piblica del 23 de diciembre de 1992 e inscrita en el
Registro Mercantil el 24 de febrero de 1993, con un plazo de duracidn de cincuenta afios.

Sus oficinas administrativas se encuentran ubicadas en la ciudad de Guayaquil.

2. Operaciones

El objeto principal de la Compafiia lo constituye la compra, venta, alquiler y explotacién de
bienes inmuebles.

La Compafila no ha contratado personal en relacién de dependencia, los servicios de
personal requerido para la operacion de la Compafifa son prestados por una Compafiia
relacionada.

3. Politicas contables

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de los estados financieros, tal como lo requiere la NIC 1 “Presentaciéon de Estados
Financieros” de la Norma Internacional de Informacién Financiera (NIIF). Estas politicas han
sido disefiadas en funcién de las NIIF al 31 de diciembre de 2018, y se han aplicado de
manera uniforme para todos los afios presentados.

(a) Bases de presentacion
laracio limien

Los estados financieros separados de la Compafia han sido preparados de acuerdo a
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) vigentes y traducidas al
espafiol de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas
en inglés) y emitidas por el Consejo Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB por
sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compaifiias,
Valores y Seguros del Ecuador y representa la adopcién integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales.

(b) Cambio en politicas contables

{i) Normas, wodificaciones e Interpretaciones NIF nuevas vy revisadas
obligatoriamente efectivas para los afios que terminen en o después del 31 de
diciembre de 2018

Nuevas normas

- NIIF 9 Instrumentos Financieros
- NIIF 15 Ingresos ordinarios provenientes de contratos con clientes

£ e




FLOVI S. A. FLOVISA

Enmiendas a las hormas

- Aclaraciones a la NIIF 15 ingresos ordinarios provenientes de contratos con
clientes

- Enmiendas a la NIIF 4 Aplicacidn de |la NIIF 8 Instrumentos financieros con la NIIF
4 Contratos de seguro

- Enmiendas a la NIIF 2 Clasificacion y medicion de transacciones de pago basado-
en-acciones

- Enmiendasala NIIF 1y ala NIC 28 emitidas en el Ciclo anual de mejoramientos
2014-2016

- Enmiendas a la NIC 40 Transferencias de propiedad para inversion

Interpretaciones NIIF

- CNIIF 22 Transacciones en moneda extranjera y consideracion por anticipado.

(if) Normas, madificaciones e Interpretaciones NIIF nuevas y revisadas disponibles
ara_aplicacion rana en los afios gue terminen en o és del 31 de
diciembre de 2018

Nuevas normas

Fecha efectiva — periodos que comiencen

Norma en o después de:

NIIF 14 Cuentas  Quienes adopten por primera vez cuyos primeros estados
regulatorias financieros NIIF anuales sean para un periodo que comience
diferidas en o después de 1 enero 2016.

NIIF 16 1 enero 2019

Arrendamientos
NIIF 17 Contrates 1 enero 2021*
de seguro

(*) En noviembre 2018, IASB tentativamente decidio que la fecha efectiva
obligatoria del IFRS 17 debe ser diferida un afio, de manera que las entidades
estarian requeridas a aplicar el IFRS 17 para los periodos anuales que comiencen en
o después del 1 enero 2022 y que la fecha fijada de expiracion para la exencion
temporal contenida en el IFRS 4 para la aplicacién del IFRS 9 debe ser enmendada
de manera que todas las entidades estarian requeridas a aplicar el IFRS 9 para los
periodos anuales que comiencen en o despues del 1 enero 2022. El borrador para
discusicn publica que proponga esos cambios se espera en el 2018.

s




FLOVIS. A. FLOVISA

Enmiendas a las normas

Norma

Fecha efectiva — periodos que
comiencen
en o después de:

Enmiendas ala NIIF10yala NIC 28 —Venta o
contribucion de activos entre un inversionista
y su asociada o negocio conjunto

Norma

En diciembre 2015 IASB decidio
aplazar indefinidamente la fecha
efectiva de esas enmiendas
Fecha efectiva — periodos que
comiencen

en o después de:

Enmiendas a la NIIF 9 — Caracteristicas de pre-
pago con compensacion negativa
Enmiendas a la NIC 28 — Intereses de large
plazo en asociadas

Enmiendas a NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23
emitidas en el Ciclo anual de mejoramientos
2015-2016

Enmiendas a la NIC 19 —Enmienda, recorte o
liquidacion del plan

Enmiendas a la estructura conceptual para la
presentacion de reportes financieros,
incluyendo enmiendas a las referencias a la
estructura conceptual contenidas en los
estandares IFRS

Enmiendas a la NIIF 3 — Definicion de un
negocio

Enmiendas alaNIC 1y a la NIC 8 — Definicion
de material

Interpretaciones NIIF

Norma

1 enero 2019
1 enere 2018

1 enero 2019

1 enero 2019

1 enero 2020

1 enero 2020

1 enero 2020

Fecha efectiva — periodos que
comiencen
en o después de:

CNIIF 23 Incertidumbre sobre tratamientos de
impuestos a los ingresos

1 enero 2019

(iii) Mejoras anuales a las NIIF, Ciclo 2015 - 2017

En diciembre de 2017 el 1ASB aprobd el documento “Mejoras anuales a las NIIF,
Ciclo 2015 - 2017”. Este documento contiene modificaciones a las siguientes NIIF,
con vigencia para periodos anuales que comiencen a partir del 01 de enero de 2018:

s B




FLOVI S. A. FLOVISA

(c)

(d)

(e)

Norma Tema
NIC 12 Impuestosa  Contabilizar todas las consecuencias en el impuesto a la
las ganancias renta sobre el pago de los instrumentos financieros que se

clasifican como patrimonio neto.
NIC 23 Costos por Los costos por préstamos son elegibles para capitalizar
préstamos como parte del costo de un activo en circunstancias
particulares.
NIIF 3 Combinacion
de negocios y NIIF Participaciones previamente mantenidas en una
11 Acuerdos operacion conjunta
conjuntos

La Administracidn de la Compafifa se encuentra analizando los efectos de estas mejoras
y estima que los mismos no serén significativos dentro de los estados financieros por lo
que prevé adoptar las madificaciones en las fechas establecidas como de adopcion
obligatoria para cada una de ellas.

Base de medicién

Los estados financieros de la Compafifa han sido preparados sobre la base del costo
histarico.

Moneda funcional y de presentacidn

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compafiia y sus notas explicativas
estdn expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, que es la moneda
funcional de la Compafiia.

El ddlar de los Estados Unidos fue adoptado por el Ecuador como su moneda oficial en
marzo del afio 2000, por lo cual, el délar de los Estados Unidos es utilizado desde esa
fecha para todas las transacciones realizadas en el pais y los registros contables se
realizan en dicha moneda. La economia ecuatoriana depende de la capacidad del pais
para obtener un flujo permanente de délares de los EE.UU. para permitir la continuacion
del esquema monetario actual.

Uso de juicios y estimaciones contables

La preparacion de estados financieros de acuerde a la Norma Internacional de
Informacion Financiera (NIIF) regquiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los
montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administracion de manera
regular; sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los

resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

En la preparacién de los estados financieros se han utilizado estimaciones que describen
los principales y significativos juicios de la Administracién de Compaiiia, tales como:

s,




FLOVIS. A. FLOVISA

Reconocimiento de Activos y pasivos por impuestos diferidos

Se reconocen activos y pasivas por impuestos diferidos para todas las diferencias
deducibles de caracter temporal entre |a base financiera y tributaria de activos y pasivos
y para las pérdidas tributarias no utilizadas en la medida que sea probable que existirdn
utilidades imponibles contra las cuales se puedan usar las pérdidas y si existen
suficientes diferencias temporales imponibles que puedan absorberlas. Se requiere el
uso de juicio significativo de parte de la Administracidn para determinar el valor de los
activos por impuesto diferido que se pueden reconocer, en base a la probable
cportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junto con la planificacion de
futuras estrategias tributarias.

Adicionalmente también se reconoce un activo por impuestos diferidos para la
compensacion de pérdidas fiscales no utilizadas y créditos fiscales no utilizados hasta el
momento procedentes de periodos anteriores.

- Estimacidn de la recuperabilidad de los activos y pasivos por impuestos diferidos y

tasas fiscales

El monto por el cual un activo por impuesto diferido puede ser reconocido, se basa en
la evaluacion de la probabilidad de tener utilidades fiscales futuras, por las cuales los
activas por impuestos diferidos de la Compafiia se pueden utilizar. En adicion se
requiere juicio significativo el evaluar el impacto de ciertos limites legales o econdmicos
o incertidumbres existentes en el pais sobre la legislacion tributaria vigente.

Deterioro de activos

A cada fecha del balance la Administracion revisa si existe algun suceso o cambio en las
circunstancias que indique que el valor en libros del activo o la unidad generadora de
efectivo pueda ser no recuperable; y si existen indicios de deterioro se estima y compara
el importe recuperable de cualquier activo afectado con su importe en libros. Una
pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros
del activo se incrementa hasta la estimacidén revisada de su valor recuperable, sin
superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna
pérdida por deterioro del valor del activo en periodos anteriores. Una reversion de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en los resultados del
periodo que ocurre.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compafila no mantiene activo que generen el
reconocimiento de un deterioro en los estados financieros.

Vida dtil de los edificios y equipos

La determinacidn de las vidas Utiles de los componentes de vida Gtil definida involucra
juicios y supuestos que podrian ser afectados si cambian las circunstancias. La
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(f)

(g)

administracion revisa estos supuestos en forma periddica y los ajusta en base
prospectiva en el caso de identificarse algtin cambio.

El valor residual y la vida util de un activo se revisaran, como minimo, al término de cada
periodo anual y, si las expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se
contabilizaran como un cambio en una estimacién contable de modo prospectivo. Al 31
de diciembre de 2018 y 2017 la eompafiia ajuste el valor de la depreciacion de afios
anteriores por cambios en las estimaciones de vidas Utiles y valor residual de Ia
propiedad y equipo (Véase nota 8).

Pérdidas por deterioro de activos no financieros

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable.

Los activos no financieros como Edificios y equipos, se someten a pruebas de deterioro
siempre que algun suceso o cambio en las circunstancias indique que el valor en libros
puede ho ser recuperable.

Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la
Administracion de la Compafia primero analiza si los activos sujetos a analisis de
deterioro presentan indicios de deterioro para lo cual se establece los siguientes
parametros que deben considerarse:

a) Disminucidn significativa del valor de mercado del activo;

b) Cambios significativos adversos para la Compania en el entorno tecnologico,
comercial, econdmico o legal en que opera o en el mercado al cual esta dirigido el
activo;

¢) Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo;

d) Cambios significativos con efecto adverso en relacidn con el grado o con la forma en
que el activo se Usa o se espera usar; y

e) Evidencia, gue indica que el rendimiento economico del active es o sera peor que lo
esperado.

Negocio en marcha

Los estados financieros han sido preparados bajo la hipdtesis de negocio en marcha,
fundamentado en que la Administracion tiene la expectativa razonable de que la
Compafia podra cumplir con sus obligaciones, cuenta con los recursos y por el tiempo
que dispone para seguir operando en el futuro previsible, de acuerdo a su constitucion,

Instrumentos financieros basicos

Los activos financieros y pasivos financieros se recanacen cuando los mismas son parie
de las clausulas contractuales de un instrumento financiero.

Los activos y pasivos financieros son registrados al precio de |a transaccion (incluyendo

los costos de transaccion, excepto en la medicion inicial de los activos y pasivos
financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados).
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Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros que se clasifican
como activos corrientes y pasivos corrientes se valorizan al importe no descontado del
efectivo u otra contraprestacion que se espera pagar o recibir a menos que el acuerdo
constituya, en efecto, una transaccion de financiacidn.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y solo cuando, la Compafifa cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una base
neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los riesgas
sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo financiero se da de baja
cuando se extingue, se cancela o se vence.

Los activos y pasivos financieros que la Compafia mantiene han sido clasificados de |a
siguiente manera: efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar, cuentas por cobrar a partes relacionadas, acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar, y cuentas por pagar a partes relacionadas.

Clasificacion de los instrumentos financieros

Para efectos de su medicion posterior los instrumentos financieras se clasifican en las
siguientes categorias al momento de su reconocimiento inicial:

- Préstamos y cuentas por cobrar

- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

- Inversiones mantenidas al vencimiento

- Activos financieros disponibles para su venta

- Proveedores y otras cuentas por cobrar

La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos y pasivos
financieros. La gerencia determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

Los activos y pasivos financieros son reconocidos y des-reconocidos a la fecha de la
transaccion.

Reconocimiento de activos financieros y pasivos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se reconocen como se describe a
continuacion:

- Activos financieros a valor razonable con cambio en resultados

Los activos financieros a valor razonable a través de utilidades o pérdidas incluyen
activos financieros que estan clasificados como mantenidos para negociar o gue
cumplen ciertas condiciones y se designan a valor razonable con cambio en resultados
al momento del reconocimiento inicial. Todos los instrumentos financieros derivados
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entran en esta categoria, excepto aquellos designados y efectivos como instrumentos
de cobertura, para |os cuales aplican los requerimientos contables de cobertura

Los activos dentro de esta categoria se miden al valor razonable con ganancias o
pérdidas reconocidas en el estado de resultados. Los valores razonables de los
instrumentos financieros de derivados se determinan por referencia a las operaciones
de mercado activas o utilizando una técnica de valuacion cuando no existe un mercado
activo.

- Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables y vencimientos fijos diferentes a los préstamos vy
cuentas por cobrar.

Las inversiones se clasifican como mantenidas hasta el vencimiento si la Compafiia tiene
la intencidn y la capacidad de mantenerlas hasta el vencimiento.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se miden posteriormente al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. En caso de que exista evidencia
objetiva de que la inversidn estd deteriorada, determinado mediante referencia a
clasificaciones crediticias externas, el activo financiero se mide al valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados. Cualquier cambio en el monto en libros de la
inversién, incluyendo pérdidas por deterioro, se reconoce en utilidades o pérdidas del
ejercicio en el cual ocurren.

- Documentos y cuentas por cobrar

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo. Las cuentas por cobrar
representan principalmente los saldos pendientes de cobro por los arriendos a clientes
y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar - comerciales son a corto plazo y no se descuentan, ya que la
administracion de la Compafiia ha determinado que el cdlculo del costo amortizado no
presenta diferencias significativas con respecto al monto facturado, ya que las
transacciones bajo estas condiciones no tienen costos significativos asociados y se
encuentran bajo términos normales de crédito.

- Activos financieros disponibles para la venta

Son aquellos activos financieros que se designan especificamente en esta categoria.
Estas inversiones se presentan en el estado de situacién financiera por su valor
razonable. Las variaciones del valor razonable, se registran en el estado de resultados
integrales (otros resultados integrales), hasta el momento en que se produce la
enajenacion de estas inversiones, momento en el que el monto acumulado en este
rubro es imputado integramente en la ganancia o perdida del ejercicio.
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- Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Compahia representan obligaciones en valores emitidos,
préstamos bancarios, cuentas por pagar — comerciales y otras cuentas por pagar.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar representan principalmente
obligaciones de pago por bienes y/o servicios que se han adquirido de los proveedores
en el curso ordinario de las operaciones, y se manejan en condiciones normales de
negocio por lo que no incluyen transacciones de financiamiento otorgados por los
acreedores, y se registran al valor de la contrapartida recibida y no se descuentan ya
que son liquidables en el corto plazo. Adicionalmente, comprenden préstamos
otorgados por sus partes relacionadas, los cuales no generan intereses y no se ha
determinado un plazo de vencimiento para el cumplimiento de estas obligaciones.

Cuentas por pagar a partes relacionadas

Las cuentas por pagar a partes relacionadas, son obligaciones incurridas por
prestaciones de servicios y/o préstamos concedidos entre partes relacionadas, las
cuales no tienen fecha de vencimiento, ni generan intereses.

Deterioro de activos financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalua si existe alguna
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se
encuentran deteriorados en su valor. Un activo financiero o un grupo de activos
financieros se considera deteriorado en su valor solamente si existe evidencia objetiva
como consecuencia de uno o mas acontecimientos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo (un “evento de pérdida”), y ese evento tiene un
impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero o de un
grupo de activos financieros, que se puede estimar de manera fiable.

Debido a que todos los activos financieros sujetos a evaluacion de deterioro estan
contabilizados al costo amortizado, la Compafia evalua primero si existe evidencia
objetiva de deterioro del valor para los actives financieros que son individualmente
significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no son
individualmente significativos. Si la Compafila determina que no existe evidencia
objetiva de deterioro del valor para un active financiero evaluado de manera individual,
independientemente de su importancia, incluye a ese activo en un grupo de activos
financieros con caracteristicas de riesgo de crédito similares, y los evalia de manera
colectiva para determinar si existe deterioro de su valor. Los activos que se evallan de
manera individual para determinar si existe deterioro de su valor, y para los cuales una
pérdida por deterioro se reconoce o se sigue reconociendo, no son incluidos en la
evaluacion de deterioro del valor de manera colectiva.

Si existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro del valor, el

importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros del activoy
el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas de
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(h)

crédito futuras esperadas y que adn no se hayan producido). El valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de interés efectiva original
de los activos financieros. Si un préstamo devenga una tasa de interés variable, la tasa
de descuento para medir cualquier pérdida por deterioro del valor es la tasa de interés
efectiva actual.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de estimacién y
el importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Si en un
ejercicio posterior, el importe estimado de |a pérdida por deterioro del valoraumenta o
disminuye debido a un evento que ocurre después de haberse reconocido el deterioro,
la pérdida por deterioro del valor reconocida anteriormente se aumenta o disminuye
ajustando la cuenta de estimacién.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compafia no mantiene activos y/o pasivos gque
generen el reconocimiento de un deterioro en los estados financieros.

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasives financieros se compensan de manera ¢que se informa
el importe neto en el estado de situacidn financiera, solamente si existe un derecho
actual legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intencion
de liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en
forma simultanea.

Propiedades y equipos, neto

son reconogidos como Edificios v equipos, netos, aquellos bienes que se usan para
propdsitos administrativos y operativos, y que tienen una vida Util mayor a un periodo.

Se encuentran registrados a su costo menos la depreciacién acumulada y menos las
posibles pérdidas por deterioro de su valor, si las hubiere.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no se han establecido indicios de deterioro.

Medicion en el reconocimiento inicial

Los edificios y equipos se miden inicialmente por su costo histdrico. El costo de los
edificios y equipos comprende el precio de adquisicion (valor de la factura) después de
deducir cualquier descuento o rebaja del precio, e incluir los aranceles de importacion y
los impuestos no recuperables si fuere el caso, asi como cualquier costo directamente
atribuible a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para gue
pueda operar de |la forma prevista por la Administracion.

Medicion posterior

Los elementos de edificios y equipos posterior al reconocimiento inicial se contabilizan
utilizando el modelo del costo, este modelo es un método contable en el cual los
edificios y equipos se registran al costo menos la depreciacion acumulada posterior y
menos las pérdidas acumuladas por deterioro de valor identificadas.
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(i)

Los gastos de mantenimiento y reparacion relacionados a los edificios y equipos se
imputan a resultados. La utilidad o pérdida resultante de la venta o |a baja de equipo se
calcula como la diferencia entre el precio de venta y el valor libros del activo, y se
reconoce en la cuenta de resultados.

Las adecuaciones y/o mejoras que realiza la Compafia sobre sus instalaciones
operativas, (terrenos), dentro de los resultados del ejercicio en que se incurren.

Depreciacion de los edificios y equipos.

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de los activos. La
depreciacion se registra con carge a los resultados del periodo y se calcula en funcién
de los afios de la vida Util estimada de los diferentes bienes, la cual se ha determinado
en base al deterioro natural esperado, la obsolescencia técnica o comercial derivada de
los cambiocs y/o mejoras en los activos.

A continuacion, se presentan las vidas Gtiles estimadas por la administracion para el
céleulo de la depreciacién para cada categoria de los edificies y equipos:

Vida util (afios)
Tipo de activo Minima Maxima
Edificios 40 60
Vehiculos 5 3
Muebles y enseres 10 10

Impuesto a la renta

La Compaiiia registra el impuesto a |a renta sobre la base de |a renta liquida imponible
determinada segun las normas establecidas en la Ley de Regimen Tributario Interno y
su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto
corriente e impuestos diferidos y se reconoce en los resultados del periodo, excepto en
la medida en que éstos se refieran a partidas reconaocidas en el otro resultado integral
y/o directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso, el impuesto también se reconoce
en dichas partidas.

Impuesto corriente

El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el ejercicio, utilizando las
tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha del
balance de situacién, correspondiente al ejercicio presente y a cualquier ajuste a pagar
o arecuperar relativo a ejercicios anteriores.

El calculo del impuesto corriente se basa en |as tasas fiscales que han sido promulgadas
o que estén sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de reporte.

Impuesto diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las
diferencias temporales que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de informacion

o g e



FLOVIS. A. FLOVISA

financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos diferidos no se
contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una
transaccién, distinta de una combinacidn de negocios, que, en el momento de la
transaccién, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o a
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacién cuando
el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto
diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos como gasto o ingreso, e
incluidos en la determinacidn de la ganancia o pérdida neta del ejercicio, excepto si han
surgido de una transaccién que se ha reconocido directamente en el patrimonio neto,
en cuyo caso se registra inicialmente con cargo o abono al patrimonio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados financieros
como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha esperada de
realizacién o liquidacién.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, les actives y pasives presentades en los estados
financieros de la Compafiia generan el reconocimiento de activos y/o pasivos con cargo
a resultados por impuestos diferidos.

Provisiones, Activos contingentes y Pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuande la Compafiia tiene la obligacion presente o
asumida, como resultado de un evento pasado que probablemente lleven a una salida
de recursos econdmicos y los montos se pueden estimar confiablemente. El tiempo o el
monto de esa salida pueden aln ser inciertos. No se reconocen provisiones por pérdidas
de operacion futuras.

Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar la
obligacion presente, a la luz de la evidencia més confiable disponible a la fecha de
reporte, incluyendo los riesgos e incertidumbres asociados con la obligacién actual. En
los casos en los que existe un nimero similar de obligaciones, la posibilidad de que se
requiera un egreso para la liquidacion, se determina mediante la consideracion de esa
clase de obligacién como un todo. Las provisiones se descuentan a sus valores
presentes, en los casos en los que el valor en tiempo del dinero es material.

Cualquier reembolso que la Compafia considere que se va a cobrar de un tercero con
respecto a una obligacidn, se reconoce como un activo por separado. Sin embargo, este
activo no puede exceder el monto de la provision relativa.

No se reconoce ninglin pasivo en aquellos casos en los que se considere poco probable
una posible salida de recursos econdmicos coma resultado de una obligacion presente,
estas situaciones se revelan como pasivos contingentes a menos que la salida de
recursos sea remota.

La posible entrada de beneficios econdmicos a la Compafia que atin no cumpla con los
criterios de reconocimiento de activo, se considera como activos contingentes.

=12



FLOVIS. A. FLOVISA

(k)

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no existen situaciones que a criterios de la
Administracion de la Compafiia requiera el reconocimiento de un activo y/o pasivo
contingente en los estados financieros.

Capital social y reservas

El estado de cambios en el patrimonio de los accionistas incluye: el capital social, aportes
para futuras capitalizaciones, las reservas legal , v, los resultados acumulados. (véase
nota 9)

El capital social representa las acciones comunes, pagadas y en circulacién emitidas.
Otros componentes del patrimonio incluyen lo siguiente:

Reserva legal

De conformidad con la Ley de Compafiias de la utilidad anual, debe transferirse una
cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo
menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizada para

absorber pérdidas.

Aporte para futuras capitalizaciones

Comprende los aportes efectuados por socios o accionistas para futuras capitalizaciones
que tienen un acuerdo formal de capitalizacion a corto plazo, y que por lo tanto califican
como patrimonio.

Resultados acumulados

Incluyen todas las utilidades actuales y de periodos anteriores.

- Resultados por aplicacion de NIIF por primera vez

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
registra todo el efecto de la aplicacion de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes
que debieron registrar el efecto contra resultados acumulados. El saldo acreedor de
la cuenta de Resultados Acumulados por aplicacién de NIIF por primera vez generado
por la Compaiiia, podrad ser capitalizado en el valor que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas existentes y las del tiltimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacién de la
Compaifiia.

-  Resultados Acumulados

De acuerdo a la Ley de Compaiiias de los beneficios liquidos anuales se debera
asignar por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los
accionistas, salvo resolucion unanime en contrario de la junta general.
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Reserva de Capital

El saldo de la reserva de capital no podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para
pagar el capital suscrito y no pagado, pero podra ser capitalizado en la parte que exceda
el valor de las pérdidas acumuladas o del afio, si las hubiere, o ser devuelta a los
accionistas en caso de liquidacién.

Superdvit por Valuacion

Proviene del efecto de la medicién a valor razonable de los terrenos y edificios. El saldo
de esta cuenta registrard las disminuciones del valor razonable de los elementos
previamente revaluados en la medida que exista el saldo acreedor en relacion con ese
activo y puede ser transferido a ganancias acumuladas, a medida que el activo sea
vendido o utilizado por la Compaiiia.

Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento comercial que la
Compaiiia pueda otorgar como financiamiento, sin embargo, debido a que no ha
existido financiamiento que a criterio de la Administracion de la Compafiia sean
significativos sobre sus operaciones comerciales, los ingresos han sido registrados sin
generar ningun descuento por financiamiento.

La Compafiia reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, y
es probable que beneficios econdmicos futuros fluyan hacia la compafiia y se cumpla
con los criterios especificos para cada tipo de ingreso como se describe mas adelante.

Se considera que el monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta
que todas las contingencias relacionadas con a los arriendos que hayan sido resueltas.
Los ingresos de la compafiia se reconocen cuando se haya incurrido en el arrendamiento
de acuerdo con la condicién pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar esta
razonablemente asegurada.

Ingresos por arrendamientos

Los ingresos por arrendamientos se reconocen cuando los riesgos y ventajas inherentes
a la propiedad del bien inmueble han sido transferidos al inquilino.
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Los ingreses de la Compafiia previenen principalmente de los arrendamientes y ventas
de bienes inmuebles propiedad de la Compafiia y se presentan neto de cualquier
descuentos o rebajas que pueda otorgar la Compafiia.

(m) Gastos

(n)

(o)

Los gastos se registran al costo de la contraprestacion recibida, Los gastos se imputan a
los resultados del perfodo en funcidn del criterio del devengado, es decir, en la medida

que sea probable que los beneficios economicos fluyan hacia la Compafiia y puedan ser
confiablemente medidos, con independencia del momento en que se produzca el pago
derivado de ello.

Estado de flujos de efectivo

Para efectos de preparacién del estado de flujos de efectivo, la Compafia ha definido
las siguientes consideraciones:

Efectivo y equivalentes de efectivo: El efectivo y equivalentes de efectivo estd
compuesto por las disponibilidades en caja, por los depdsitos monetarios que se
mantiene en bancos, y por las inversiones disponibles hasta su vencimiento que tienen
un plazo de vencimiento menor a 90 dias.

En el estado de situacién financiera, los sobregiros bancarios se clasifican como recursos
ajenos en el pasivo corriente.

Para propdsitos del estado de flujos de efectivo, el efectiva y equivalentes de efective
es presentado por la Compania neto de sobregiros bancarios, si los hubiese.

Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Compafiia, asi como otras actividades que no puedan ser
calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversion: correspanden a actividades de adquisicidon, enajenacion o
disposicién por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en
el efectivo y equivalentes de efectivo.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican como corrientes y no
corrientes.

La Compafiia clasifica y presenta un active como corriente cuando satisface alguno de
los siguientes criterios:

i) se espera consumir, en el transcurso del ciclo normal de |a operacion;

ii) se mantiene fundamentalmente con fines de negociacion;
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iii) se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a |a fecha de
balance; o

iv) se trata de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define en la
NIC 7), cuya utilizacién no esta restringida, para ser intercambiado o usado para
cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes a la fecha de
balance.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasifican y presentan como corrientes, cuando satisfacen
alguno de los siguientes criterios:

i) seesperan liquidar en el ciclo normal de |a operacion de la Compaiiia;

ii) se mantienen fundamentalmente para negociacion;

iii) deben liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; o

iv) la Compafia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacidn del
pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados
financieros.

Todos los demds pasivos son clasificados como no corrientes.

De acuerdo a lo establecide en la NIC 1, el eicle nermal de |la eperaeién de una entidad
es el perfodo de tiempo que transcurre en su proceso hormal de actividades. En el caso
de la Compaiiia se ha considerado un ciclo operativo de 12 meses,

(p) Estado del resultado integral

El estado del resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las
partidas de ingresos, gastos y otro resultado integral, en un unico estado financiero.

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del periodo.
Las partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su funcidn.

4, Gestion de riesgos financieros y definicion de cobertura

En el curso normal de sus negocios vy actividades de financiamiento, la Compafiia esta
expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar el valor econémico de sus flujos
de efectivo, asi como de sus activos y, en consecuencia, sus resultados operacionales. Los
principales pasivos financieros de la Compafia, incluyen, deudas con partes relacionadas y
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar. El propdsito principal de estos pasivos
financieros es conseguir financiamiento para el desarrollo de sus operaciones habituales. La
Compafiia tiene activos financieros, tales como, cuentas por cobrar deudores por venta,
otras cuentas por cobrar y efectivo y equivalentes de efectivo provenientes directamente
de sus operaciones.

La administracidn supervisa la gestién de estos riesgos controlando el cumplimiento del
marco regulatorio respecto al riesgo financiero. La gerencia procura gue las actividades con
riesgo financiero en las que se involucra la Compafiia estén controladas por politicas y
procedimientos adecuados y que los riesgos financieros estén identificados, medidos y
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controlados de acuerdo con las politicas internas. Las actividades para propésitos de gestidn
del riesgo son llevadas a cabo por ejecutivos que tienen las habilidades, la experiencia yla
supervisidn apropiada.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, asi como
una descripcion de las medidas de mitigacidn actualmente en uso por parte de la Compafifa,
si es el caso.

(a) Riesgos Financieros

(i)

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que se origine una pérdida financiera para la Compafiia si un cliente
o contraparte de un instrumento financiero incumple con sus obligaciones
contractuales. La Compaiiia monitorea continuamente los incumplimientos y
retrasos de los clientes y de otras contrapartes como compafifas relacionadas,
identificados ya sea de manera individual o por grupo, e incorpora esta informacién
a sus controles de riesgo crediticio. Se negocia solamente con contrapartes
solventes y que tengan el compromiso de cumplimiento de sus obligaciones.

Deudores por arrendamientos

Las negociaciones por arrendamientos realizadas por la Compafia son
generalmente a contado, por tal razén, por lo cual, la Administracion de Compaiias
considera que no existen riesgo de crédito.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo que los cambios de precios de mercado, como las
tasas de interés, precios de la mercaderia, etc., afecten los ingresos de la Compafiia
o el valor de sus activos financieros.

El objetivo de la Administracién, es administrar y controlar las exposiciones a este
riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la
rentabilidad.

- Riesgo de tasa de interés

Las politicas en la administracion de este riesgo son establecidas por |a gerencia
y se basa en la definicion de estrategias especificas en funcidn de los analisis
periddicos de tendencias de las variables que inciden en los niveles de tipo de
tasas de interés. La Compafiia tiene como politica, de ser necesario, obtener
financiamiento de sus partes relacionadas, cuyas obligaciones no generan
interés ni tienen fecha de vencimiento, por lo cual, la Administracion de la
Compafiia considera que na existen un riesga de mercado — tasa de interés.
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(b) Riesgo de liquidez

Este riesgo estd asociado a la capacidad de la Compaiia para responder ante los
compromisos financieros adquiridos y a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables.

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la mitigacion de este riesgo, y ha
establecido un marco de trabajo apropiado para su administracion de manera que la
Compafiia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano vy
largo plazo, asi como su gestion de liquidez.

Las obligaciones principales de la Compafiia son pasivos financieros mantenidos con
proveedores y con sus partes relacionadas; en tal sentido, sin embargo, considera que
su liguidez si cubre adecuadamente sus obligaciones a corto plazo y que no esta
expuesta a riesgos significativos de liquidez ya que histéricamente los flujos de efectivos
de sus operaciones le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus
obligaciones con terceros.

(c) Riesgo operacional

El rigsgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias
o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos:

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compafiia.
- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las actividades.

La Compafia tiene definidos procedimientos tendientes a que se administre
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los
organismos de control, basados en sistemas de reportes internos y externos.

5. Transacciones con paries relacionadas

La Compaifiia realiza importantes transacciones con partes relacionadas, sin embargo, las
mismas se realizan en iguales condiciones que las mantenidas con terceros.

Un resumen de las transacciones con partes relacionadas por los afios que terminaron el 31
de diciembre de 2018 y 2017, es el siguiente:

Naturaleza
de 31 de diciembre
relacion Pais 2018 2017

Activos (US Délares)
Cuentas por cobrar a relacionadas, Corto Plazo [1]:
Tottori Enterprises Limited Relacionada Islas Virgenes 298531 -

298.531 -
Inversiones en acciones [1]:
Fermagri 5. A. Relacionada Ecuador - 2.210.097
Quimandes S. A. Relacionada Ecuador B 11.007
Tragriquor S. A. Relacionada Ecuador - 300.321
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- 2.521.425
Pasivos
Cuentas por pagar a partes relacionadas, Largo plazo:
Tottori Enterprises Limited [2] Relacionada  -Islas Virgenes (7.039,842) (8.084,842)
Varias relacionadas[3] Relacionada Ecuador {3.254.496) (3.254.496)

(10.294.338)  (11.339.338)

[1] Al 31 de diciembre de 2018 la Compafiia reconocié US$1.948.365 de las inversiones en
acciones en resultados acumulados, esto como parte de reestructuracidn societaria (Véase
nota 7)

[2] Al 31 de diciembre de 2017 la Compafia mantenia una cuenta por pagar por las compras
de 400.800 acciones con la compafila relacionada Tottori Limited Enterprises por
US$7.039.842 con un plazo de 365 dias hasta mayo del 2021 sin interés.

Adicional mantenia un préstamo por US$1.045.000 Por reestructuracion societaria fue
reconocido como aportes para futuras capitalizaciones. (Véase nota 9).

[3] Las cuentas por pagar a relacionadas representan principalmente préstamos, los cuales
no tiene fecha especifica de vencimiento y no devenga interés.

6. Efectivo en bancos

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 mantiene un saldo en bancos locales un valor por
USS161.128 y USS461.769 respectivamente, el efectivo y equivalentes de efectivo no tiene
restricciones para su uso.

7. Inversiones en acciones

Las inversiones en acciones esta constituidas como sigue:

(US Délares)
—— Saldo Cobro de Venta de Valar de Saldo % No. De
s 31-dic-2017 dividendo Acciones Cesion 31-dic-2018 Participacion  Acciones
Fermagri S, A. 2.210.097 (272.738) - (1.937.358) Z 40,00% 1.600.000
Quimandes S. A. 11.007 - - {11.007) s 40,00% 4.000
Tragriquor S. A. 300.321 - (300.321) - - 40,00% 320
2.521.425 (272.738) (300.321) (1.948.365) -

Las Compafiia cobro dividendos en asociadas un valor de US5272.738 y al 31 de agosto de
2018 liquidd inversiones por un valor de US$300.321.

Al 31 de diciembre de 2018 la Compania FLOVI S. A. FLOVISA transfirio todos los derechos
inherentes de las inversiones de las acciones, incluyendo las reservas legales, facultativas,
dividendos y utilidades no repartidas que tenga al faver del Cedente, quien ne se ha
reservado ninglin derecho sobre las acciones transferidas.

De conformidad can el articulo 32 de la ley de régimen tributario interno, la presente
transferencia de acciones no constituye una enajenacion indirecta gravada con el impuesto
a la renta Unico a la utilidad. Por tratarse de una transferencia de acciones efectuada dentro
de un proceso de reestructuracidn societaria, en el que los beneficiarios efectivos de las
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acciones cedidas, contintan siendo los mismos, antes y despues del proceso de
reestructuracién societaria y, en los mismos porcentajes.

8. Propiedades y equipos, neto

Un detalle y movimiento de los Propiedades y equipos, neto al y por‘ los afos que terminaron
el 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

(US Délares)
Saldo al Saldo al Saldo al
OLenez0yy Adthacones Adicones o, o o5y  Adidones o o018

No Depreciables

Terrenos 1.371.83% 1.135.423 - 2.507.262 - 2.507.262
Depreciables

Edificios 457.435 5.921.836 434,513 6.813.884 6.813.884
Vehiculos 303.805 - - 303.805 - 303.805
Muebles y Enseres - 1.087.536 7.073 1.094.609 - 1.094.609
Instalaciones = - = - 26.687 26.687
Otras Propiedades - 767.836 30.201 798.037 - 798.037
Obras en proceso 8.912.731 (B.912.731) - i =
Total costo 11.045.810 - 471.787 11.517.597 26.687 11.544.284
Depreciacian acumulada (497.615) - (184.967) (682.582) (185.284) (867.866)
Valor en Libros 10.548.195 - 286.820 10.835.015 (158.597) 10.676.418

El cargo a resultados por concepto de depreciacion de los edificios y equipos por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 fue de US$ 185.284 y USS 184.967
respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no existen restricciones y/o gravamenes sobre los
Edificios y equipos que se presentan en los estados financieros de la Compafiia.

9. Patrimonio
Capital social
Al 31 de diciembre de 2018, el capital social de la Compafifa se encontraba dividido en
1.003.300 acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de US$ 1 délar

cada una, las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

Aportes para futuras capitalizaciones

La Compafila reconocié un valor de US$1.045.000 como aporte para futuras
capitalizaciones, dicho valor proviene de los préstamos a largo plazo que mantenia con Ias
Compafiias Tottori Enterprises Limited, esto como parte de |a reestructuracion societaria.

Adicional la Compaiiia ajustd inversiones en acciones por un valor de US$896.766.
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10.

Reserva legal

La Ley de Compafifas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser utilizada
para aumentos de capital en su totalidad y/o absorber pérdidas.

Resultados acumulados

El resultado liquido obtenido del ejercicio econdmico 2017, durante el afio 2018 con |a
reestructuracion societaria, y la liquidacién de las inversiones, no tenemos saldo en esta
cuenta

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia FLOVI 5. A. FLOVISA reconocié en sus resultados
acumulados US$1.948.365 por la transferencia de inversiones en acciones (Véase nota 7)
La Compafiia cambie la vida (til de sus propiedades y equipes, reconeciende un valer de
impuesto diferido de US$59.978, (Véase nota 10 d).

Gestidn de capital

La gestién de capital se refiere a la administracién del patrimonio de la Compafifa, las
politicas de administracidn de capital de la Compaiiia tienen por objetivo:

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del negocio en
el largo plazo.

- Asegurarel financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las operaciones
de la Compafifa.

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos econémicos que
impactan al negocio y a la naturaleza de la industria.

- Maximizar el valor de la Compafiia, proveyendo un retorno adecuado para la inversién
de los accionistas.

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de
financiamiento de la Compafia, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado y
cumpliendo con las obligaciones que ha incurrido la Compafifa. Como una estrategia
financiera, la Compafiia recibe financiamiento de sus Partes Relacionadas, cuyas
obligaciones no generan carga financiera y son descontados durante el plazo en que la
Compafiia entrega bienes inmuebles en arrendamiento a sus Partes Relacionadas.

Impuesto a la renta y; otros activos y pasivos por impuestos corrientes

{a) Conciliacion tributaria
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De conformidad con las disposiciones tributarias vigentes la provisidn para el impuesto
a la renta se calcula en base a la tasa corporativa del 22% aplicable a las utilidades
gravables (22% sobre las utilidades del afio 2017). Sin embargo, si las utilidades son
reinvertidas (aumento de capital) la tasa de impuesto se reducira en un 10% de |z tarifa
general, sobre la utilidad del ejercicio.

Al 31 de diciembre de 2018 la compaiiia no obtuvo utilidad por el cual registro su
anticipo de impuesto a la renta como pago de impuesto definitivo, un detalle de la
conciliacion tributaria por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, es

como sigue:
31 de diciembre
Detalle 2018 2017
(US Délares)

Resultado neto (352.979) 25.173
Mas: Gastos no deducibles 12.053 i 15.127
Menos: Dividendos exentos - (387.343)
Base imponible (340.926) (347.043)

Impuesto a la renta causado - -

Anticipo calculada (52.099) (50.282)
Impuesto a la renta por pagar mayor entre el
anticipo y el impuesio causado

(52.099) (50.282)

(i) Mediante la Ley Organica para la Reactivacién de Ia Economia, Fortalecimiento de
la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera publicada en el Registro
Oficial No. 150 de fecha 29 de diciembre de 2017 y vigente desde el 1 de enero de
2018, se incrementa la tarifa general de impuesto a la renta para sociedades de
22% a 25%.

El gasto por impuesto a la renta por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y
2017 en el estado de resultados difiere del impuesto tedrico que se habria obtenido
empleando la tasa impositiva vigente al cierre del ejercicio econémico sobre el resuitado
antes de impuesto a la renta, por las razones que se detallan a continuacion:

Anticipo de Impuesto a lo Renta

Las normas tributarias exigen el pago de un “anticipoc minimo de impuesto a la renta”
cuyo valor es el calculo en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0,2%
del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y
el 0,4% de los activos. Ademas, se establece que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en
impuesto a la renta definido, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucién pudiendo ser aplicables de acuerdo a las normas que rigen la
devolucion de este anticipo.

(b) Dividendos
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A partir del afio 2011 los dividendos que son distribuidos a favor de personas naturales
residentes en el Ecuador o a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicién, estdn sujetos a una retencion en la fuente adicional del impuesto
a la renta; Unicamente los dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o
extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicién o
de personas naturales no residentes en el Ecuador.

La Administracion de la Compafifa opina que, como consecuencia de la aplicacién de
esta norma, no surgirdn contingencias de importancia para la Compafiia al 31 de
diciembre de 2018. En todo caso, cualquier acotacion al respecto por las autoridades
tributarias se reconoceria en el ejercicio que ocurra.

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compafiia no ha
distribuido dividendos a sus accionistas.

(c) Activos y pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los activos y pasives por impuestos corrientes al 31 de diciembre de

2018y 2017, es como sigue:
31 de diciembre
Detalle 2018 2017
(US Dolares)
Activos por Impuestos Corrientes
Reclamo Fiscal por Pago Exceso Retenciones. 2.526 2526
2.526 2.526
Pasivos por Impuestos Corrientes
Retencionas en la fuente de IVA (181) (383)
Retenciones en la fuente de IR (148) {3.325)
(329) (3.708)

Los pasivos por impuestos corrientes, son liguidades de acuerdo a la fecha de
exigibilidad determinada por el organismo de contral.

(d) Impuesto a la renta por pasivos diferidos

Los movimientos por impuestos a la renta diferidos fueron coma sigue:

Cargo Cargo
Saldo al {abono) Saldo al {abona) Cargoa Saldo al
l.ene.2017 aEstadode 31.dic.2017 aEstadode Patrimonio 31.dic.2018
Resultados Resultados
Pasivo por impuesto diferido
Cambio de vida util de edificio (378) 159 (219) 23 (59.978) (60.174)
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(e)

(f)

(g)

Situacioén fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, |a autoridad tributaria tiene la facultad de revisar
las declaraciones del impuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo de hasta tres
anos posteriores contados a partir de la fecha de presentacién de la declaracion del
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus
obligaciones tributarias. A la fecha de este informe, se encuertran pendientes de
revision por parte de |as autoridades tributarias las declaraciones de impuesto a la renta
de los afios 2015 al 2018.

Precios de transferencia

De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que efectien
operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, estan
obligados a determinar sus ingresos, costos y deducciones aplicando la metodologia
estipulada en la Ley de Régimen Tributario Interno y tomando como referencia el
principio de plena competencia. Cualquier efecto resultante se Incluird como una
partida gravable en la determinacion del impuesto a la renta corriente.

Los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas domiciliadas en el exterior y/o locales (dependiendo de ciertas
consideraciones), dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior
a Tres Millones de Ddlares (US$3.000.000) de los Estados Unidos de América deberdn
presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; v, aquellos contribuyentes
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior
y/olocales (dependiendo de ciertas consideraciones), dentro de un mismo periodo fiscal
en un monto acumulado superior a los Quince Millones de Ddlares (US$15.000.000)
deberan presentar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de
Transferencia; los cuales deberédn ser presentados en un plazo no mayor de dos meses;
contados a partir de la fecha de exigibilidad de |a declaracion del Impuesto a la Renta.

Debido a que las transacciones con companias relacionadas, por el afio terminado el 31
de diciembre de 2018 y 2017, han sido realizadas con partes relacionadas locales, y no
cumplen las condiciones para ser consideradas base de determinacion del monto de
transacciones con partes relacionadas locales, transacciones que se detallan en |la Nota
5, la Compafiia no se encuentra sujeta a la presentacion del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente;

- La transferencia o traslado de divisas al exterior.

- Latenencia de inversiones en el exterior.

- Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

- Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce meses.

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
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correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

- Latasa del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) es del 5%.
Estdn exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

- Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de
tarjetas de crédito.

- Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos
otorgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio,
destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Cédigo Orgénico de la
Produccién, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas
referenciales.

- Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas
Especiales de Desarrollo Econémico (ZEDE).

- Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto
a la renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no
residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales
o jurisdicciones de menor impaosicion.

(h) Ley de Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
Modernizacién de la Gestion Financiera.

La Ley de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién vy
Modernizacion de la Gestion Financiera se publicé en el Segundo Suplemento del
Registro Oficial 150 de 29 de diciembre de 2017, la cual contiene los siguientes aspectos
principales:

- Incremento de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades del 22% al 25% y del
25% al 28%.

- Exoneracién del pago del impuesto a la renta, por 3 afios, para nuevas
microempresas, a partir del afio en que generen ingresos operacionales.

- Rebaja de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta para microy
pequefias empresas, y para expartadores habituales gue mantengan o incrementen
el empleo.

- Posibilidad de suscribir contratos de inversion que garanticen la tarifa general
aplicable a sociedades para sujetos pasivos que se dediquen a mineria metélica a
gran y mediana escala, industrias basicas y otras sociedades que contribuyan al
cambio de |la matriz productiva.

- Deduccion del impuesto a la renta de gastos de los padres que dependan del
contribuyente, asi como de gastos personales de arte y cultura.

- Deduccidn del impuesto a renta adicional por adquisicién de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria consideradas microempresas.

- Eliminacién de la deduccién de |z provision de jubilacion patronal y desahucio.

- Reduccidn en el umbral de ingresos brutos que fija la obligacién de llevar
contabilidad.
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- Maodificacién de las normas que establecen el cdlculo del anticipo de impuesto a la
renta de sociedades, sucesiones indivisas y personas naturales obligadas a llevar
contabilidad que realicen actividades empresariales.

- Modificacién al objeto imponible, base imponible y la aplicacion de la tarifa ad
valorem de ICE sobre bebidas alcohdlicas y cerveza.

- Rebaja del 50% de ICE a productores de alcohol y bebidas alcohdlicas que adquieran
destilado de cafia de artesanos y organizaciones de la economia popular y sclidaria.

- Exoneracion de ISD para pagos al exterior para el tratamiento de enfermedades
catastroficas.

- Devolucion del ISD para exportadores habituales para importacién de materia
primas, insumos y bienes de capital para ser incorporados en proceso productivos
de bienes que se exporten.

- Eliminacion del impuesto a |as tierras rurales.

- En materia tributaria, las resoluciones administrativas de reclamos, sancionatorio o
recursos de revision llevaran implicita la orden de cobro.

- Se modifica el concepto de obligacion aduanera y las normas que rigen su
exigibilidad.

- Se modifica el término para resolver reclamos de impugnacion en materia aduanera
a 120 dias.

- Lasobrevaloracion o subvaloracidn de la mercaderia se considera delito aduanero.

- Se deberd informar anualmente a la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros, la ndmina de los administradores, representantes legales y socios o
accionistas, incluyendo a los propietarios legales y a los beneficiaros efectivos de las
compafiias constituidas en el Ecuador.

- Seran validos los pactos entre accionistas que establezcan condiciones para la
negociacion de acciones, Estos pactos no seran oponibles a terceros.

- Seintroduce la posibilidad de que una sociedad con domicilio en el extranjero se
radique en el Ecuador, conservando su personeria juridica y adecuando su
constitucion y estatuto a la forma societaria que decida asumir en este pals.

- Eldinero electrénico serd operado por las entidades del sistema financiero nacional.

- Elregistro de datos crediticios estara a cargo de la Superintendencia de Bancos, que
podra brindarlo por si misma o a través de terceros.

- Se establece tres afios como el plazo maximo de duracion de la liquidacion de una
entidad del sistema financiero, con la posibilidad de prorrogarlo por un afio
adicional.

- Se establece, dentro del proceso de liquidacion de una institucion del sistema
financiero, que los activos que no puedan ser liquidados, deudas que no puedan ser
cobradas y los pasivos que no puedan ser pagados seran obligatoriamente
transferidos a un fideicomiso mercantil creado para el efecto, el que, teniendo
jurisdiccién coactiva, se encargara de los cobros, de la liquidacion del activo y del
pago del pasivo en el plazo méximo de dos afios.

- La informacion relacionada con pagos a contratistas y subcontratistas del estado
tendra el caracter de publica y deberad ser difundida a través de un portal de
informacion o pagina web.

- Se establece que las instituciones publicas y de la seguridad social pueden recaudar
valores adeudados a entidades financieras publicas.

- Las personas juridicas cuyo objeto social contemple la colocacion y/o administracion
de cartera de crédito deberan ser calificadas como empresas auxiliares del sistema
financiero.
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11. Gastos de administracion y ventas

Un resumen de los gastos por su naturaleza por los afios que terminaron el 31 de diciembre
de 2018 y 2017, es el siguiente:

31 de diciembre
2018 2017
(US Délares)

Gasto de depreciacion 185.284 184.967
Repuestos y manteamientas 177.997 164.215
Impuestos y contribuciones 47.022 47.172
Honorarios profesionales 35.328 49.024
Otros gastos 3.872 1.898
Servicios basicos 3.570 2.894

453.073 450.170

12. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de preparacidn de este informe (20 de febrero
de 2019), se aprobaron leyes y/o entraron en vigencia nuevas leyes de caracter general que
directa o indirectamente pudieran tener un efecto sobre los estados financieros. Entre estas
leyes mencionamos las siguientes:

Reformas al Cdédigo Orgdnico de la Produccidn, Comercio e Inversiones para el

establecimiento de polos de desarrollo (COPCI); v, a la Ley Orgédnica de Solidaridad y
Corresponsabilidad ciudadana para la reconstruccion v reactivacion de las zonas afectadas
por el terremoto de 16 de abril de 2016

En el Registro Oficial Segundo Suplemento No. 433, de fecha jueves 21 de febrero de 2019,
se publicd la Ley Organica Reformatoria al Cddigo Orgénico de la Produccion, Comercio e
Inversiones (COPCl) y a la Ley Orgénica de Solidaridad y Corresponsabilidad Ciudadana para
la Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril de
2016, emitida por la Asamblea Nacional de la Republica del Ecuador.

Reformas al COPCI:

e La principal reforma al COPCI implica la incorporacion de la figura de “POLOS DE
DESARROLLQO”, los cuales son espacios territoriales con potencialidad al desarrollo
productivo y atraccion de inversiones. El alcance de los Polos de Desarrollo los debera
definir el érgano rector de la produccion.

e Elérganorector de la produccién autorizara, regulara y controlara el establecimiento de
Polos de Desarrollo, priorizando las jurisdicciones de menor desarrollo econémico del
territorio nacional. La conformacion de un Polo de Desarrollo, sera a través de la
iniciativa publica o privada individual o en forma asociativa, con el patrocinio de
gobiernos auténomos.
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e Al momento de la solicitud de aprobacion de constitucién de un Polo de Desarrollo, se
estableceran los incentivos que los actores de mercado que interactien dentro de cada
proyecto tendran.

Reformas a la Ley de Solidaridad:

Respecto de la Ley Orgdnica de Solidaridad y Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril de
2016, se incorporan incentivos en el ambito educativo, laboral y tributario.

* Los incentivos educativos se concentran en el desarrollo de carreras relacionadas a la
agricultura, agroindustria, innovacion, fomento productive, ciencias del mar, vy
tendientes a construir la infraestructura necesaria, en las provincias de Manabi y
Esmeraldas.

* Los incentivos a nivel de empleo, promueven |a contratacion de talento humano local,
de jovenes, y de adultos mayores en condiciones justas y dignas. También se determina
gue la banca plblica debera otorgar facilidad en crédito a aquellos emprendedores que
realicen actividades productivas en las provincias de Manabi y Esmeraldas.

e En el aspecto tributario, se incorpora |z posibilidad de los contribuyentes residentes en
las zonas afectadas por el Terremoto, de solicitar la exoneracion del pago de anticipo
del impuesto a la renta en los ejercicios fiscales que consideren oportunos, cuando
mantengan pérdidas por este suceso.

Las modificacianes, disposiciones y plazos determinados por la Ley Reformatoria, entraron
en vigencia desde su publicacion en el Registro Oficial, desde el 20 de febrero del 2018.

13. Autorizacidn de los estados financieros

Los estados financieros de FLOVI S. A. FLOVISA por el afio que terminé el 31 de diciembre
de 2018 han sido autorizados por |la Gerencia para su publicacidn el 15 de febrero de 2019;
y, seran aprobados de manera definitiva sin modificaciones en la Junta General Ordinaria de
Accionistas, de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compafilas, Valores y
Seguros del Ecuador.
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