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Informe de los Auditores Inde pen dientes

"AUDITSA

Hunelirewres ExTernms

A los Accionistas de
FLOVIS. A. FLOVISA

Informe sohre la auditoria de los estados financieros

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de FLOVI S. A. FLOVISA, que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de Dicdembre del 2016 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en ¢l patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razohablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de FLOVI § A. FLOVISA al 31 de
Diciembre del 2016, asl como ¢l resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por
el afo terminade en esa fecha, de conformidad con Normas Intermacionales de
Informacion Financiera [NIIF)

Fundamentos de [a Opinion

=
=

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(MIA), Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccidn "Responsabilidades del Auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros™  Somos independientes de FLOVI 5, A. FLOVISA de contormidad
con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales. de Etica para Contadores, y hemos cumplido con nuestras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido en nuestra auditoria
proporciona una base suficiente y apropiada para expresar nuestra opinion de auditoria

Responsabilidad de la Administracion y del Gobierno Corporative sobre los
Estados Financieros

i,

La Administracidon de FLOVI §. A. FLOVISA e¢s responsable de la preparacion vy
presentacion razonable de estos estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera [NIIF), v de su control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de errores materiales, debido a fraude o error
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En la preparacion de los estados financieros, la Administracién de FLOV] S, A, FLOVISA
es responsable de evaluar la capacidad de la Compafiia de continuar como una empresa
en funcionamiento, revelando, seplin corresponda, los asuntos relacionados con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principlo contable de empresa en
funcionamiento excepto si la Administracion de FLOVI S, A, FLOVISA tiene intencion de
liguidar la Compafila o cesar operaciones, o blen no exista otra alternativa mas reallsta
para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de FLOVI S. A. FLOVISA son los responsables de la
supervision del proceso de elaboracion de la informaciin financicra de la Compaiila

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados

financieros

4. Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados

financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y
emitir un informe de auditoria gue incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando
existe.  Los errores materiales pueden surgir de fraude o error v se consideran
materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las
decisiones econdmicas gue los usuarios toman basdndose en los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Intermacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra
auditoria:

» ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamaos vy aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos v obtenemos evidencla de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion.  El riesgo de no detectar un error
material debido a un fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccion
material debido a error, ya gue el fraude puede implicar colusidn, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la
vulneracion del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que scan adecuados en funcion de las
circunstancias ¥ no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del
control interno de la Compaiiia.
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= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropladas y gue las estimaciones
contables sean razonables asl como las respectivas divulgaciones efectuadas por la
Administracion

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en funcionamiento v, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, conclulmos sobre st existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la Compafia para continuar como empresa en funcionamiento. 5S4
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere gue llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones s¢ basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,

hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compafia no continie como una
empresa en funclonamiento.

= Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo gue logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y ¢l momento de realizacion de las auditorias planificadas y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos én el transcurso de la auditoria,

Otros Asuntos

5. Elinforme sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias, exigido por €]l Art. 102
de la Ley de Régimen Tributario y el Art 279 de su Reglamento de Aplicacion
correspondiente a FLOVI 8. A, FLOVISA por el afio terminado el 31 de Diciembre del
2016, se emite por separado,

-l
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FLOVI S. A, FLOVISA

Estados de Situacion Financiera

Activos

Activos corrientes:
Efectivo en caja ¥ bancos (Nota 3)
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (Nota 4)
Activos por impuestos corrientes (Nolo 9)

Tatal actives corrientes

Activos no corrientes:
Fropiedades v quipos, neto {Nota &)
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar [Nota 4)
Cuentas por cobrar a acclonista, parte y compafias relacionadas (Neta 5)
Inversiones en Acciones (Nota 7)
Total activos no corrientes

Total activos

Pasivos v patrimonio
Pasivos corrientes:

Acresdores comerclales y otras cuentas por pagar [Nata 8)
Pasivos por impuestos corrientes (Noto 9)
Total pasives corrlentes

Pasives no corrientes
Cuentas por pagar a compafiias relacionadas v accionistas [Nota 5]
Pasivos por impuesto diferido (Neta )

Total pasivos no corrientes

Taral pasivos

Patrimonio:
Capital pagado (Mot 11}
Aportes para futuro aumento de capital
Reserva logal
Utilidades retenidas:
Superavit por valuaclon
Reserva de capital
Ajuste de primera adopcion de las N1IF para tas PYMES
Utilidades [pérdidas] acumuladas [Nota 11)
Total patrimonino

Total pazivos y patrimonio

St P S

Jacquetine Valle Romero
Gerente General

Verr wreatere spcdfivminy

31 de Diciembre
2018 2015
(U5 Dilares)

249,458 159,684
33,001 281,950
2,526 539
284,985 442,173
10,548,195 H,460,346
. 110,000
618,993
2,244,622 .
12,792,817 9,189,339
13,077,802 9,631,512
127,665 G5,6041
4,010 1,514
131,675 67,155
10,789,338 7,534,842
378 374
10,789,716 7.535.220
10,921,391 7.602,375
1,003,300 1,003,300
4,821 3,409
870,906 H70,906
287 287
372 372
276,725 150,863
2,156,411 2,029,137
13,077,802 9,631,512

S

Byron Tomala Macias

Contador



FLOVIS. A. FLOVISA
Estados de Resultados Integrales

Ingresos por serviclos

Gastos de administracidn y ventas (Nota 12)

Participacion de las utilidades en compafias asociadas
ingresos financieros

Otros egresos, neto

Utilidad antes de impuesto a la renta

Gastos por impuesto a la renta (Nota 9)
Utilidad neta del afo

Otro resultado integral:
Otros resultados integrales, neto de impuestos

Total resultado integral del ano

Gerente General

Anos Terminados el
31 de Diciembre
2016 2015
(US Délares)
55,700 43,200
(131,722) {B5.043)
196,045 -
47477 945113
(15,795) {106)
151,705 53,164
~ (34,083) (39,043]
117,622 14,121
117,622 14,121

\ ;:__""]
B_:.r n Tomald Macias

Contador



FLOVI S. A. FLOVISA

Estados de Cambios en el Patrimonio

[ Urilidades Retenblas)
Ajusirs dr
Primera
Adapcion de
Saiperdvii NHF para las Uilidados
Capital de Capital Heserva por lleserva PYMES {pirdbdas)
__Pagado Legal valuscldn _Capital Acumuladas  Total
{18 Ddiares]
Kaidoa sl 71 da Diciembre dul 2014 (LR 3409 WT0f06 26T 2 13T 01506
Uikt mok def gfta, 2015 ) - Il-.l._tl 4121
Raldes al T de Dicicmbire del 2015 [ ] EE HT0 WS BET Irz ' s Y ZAF 1T
AT B - 1412 - r (1413)
Puslén por Absorosdn - - Ly 652
UFpilidlad nete del ufa, 2016 . ) o - “'{Aﬂ- 117422
Salidon 01 31 de Deciembre del 2010 1,003,300 4021 070,906 iz 3T ITATID 156411

Ll St

Jacqueline Yalle Romero
cmntece‘ﬁélrl:l

B;R% Tomald Macias

Contador



FLOVIS. A, FLOVISA

Estados de Flujos de Efectivo

Flujos de efectivo de actividodes de operacion:
Recibido de cliemtis
Fagado a provesdoris ¥ empleados
Efectivo groerado [usado) por las operachones
Impeesin a s ronta pagado
Ingresos financheron
(Mros gasios

Fiujo neto de electve de sclivideded de operaciin

Flajirs de efective die actividades de inversion:

Compras de propisdades ¥ squipos
Flujo neto de electivo de sclividsdes de inversion

Disminucion nelo en efectivo en caja y banco
Elective en cija ¥ bance al principio del ano
Efective on cija y banco al linal del afio (Nota 3)

Concillacion de la utilidad neta con el Nujo neto de efectivo de actividades
de operacion
Utikidad nwaeta
Ajustes para conciliar la ubilidsd nets con &l Nujs neto de eélective de
actividadies di oporscion:
Depreciacidn de progplededes ¥ squipos
Reversidn de participaciin de la utilidades en compadiias asociadas
Cambios en ¢ capital de trabajo:
Disminuchin [aunsento) on devdores comerciales ¥ olras cuenlas o
colwar
Disminuciin [aumenio) en Csentas por colwar & aclonisias, partes y
Cmpafidis relasonadas
Dismbivacidn | asmenio) of soUVS PO IPEEsios COTTIenies
Aumento |disminuckin] en acrecdores comerciales ¥ otras cuentas por
pagar
Aumenio #0 Curplal por PRgar @ acoonista, partes ¥y o oompafiss
refacionadas
Anmento (disminecidn ) en pakivos por impueslos corTientes
Flujo neto de efectivo de sotividades de operacion

Seadl Jat
e o i ) B il ——
Jacqueline Valle Romero

Gerente General

Afos Terminados el
31 de Diciembre
2016 2015
(US Délares]
55,7040 43,200
2.136,713 (225.260)
LI192.413 [182.060)
{14.083) [FF043)
4TATT 5113
[(15,795) [ 1]
190012 [ 126.0%6)
(20040, 238 [1.304,691]
_[2,100,238) {1.304,691}
9,774 (1430787
15% felid 1,590,471
249 450 1549 6H4
117,622 14,121
12,389 LL43s
1956 045
A5H. 949 (136.4829)
618,993 (10.347]
(1L.96T) T
TLGTE [55.735]
1,208,919 55,000
— . L AEA]
2,190,012 {126.096)

';‘h'
Bﬁ; n Tomald Macias

Contador



FLOVI S. A. FLOVISA

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015

1. Informacion General

La actividad principal de la Compania es la compra, venta, alquiler v explotacion de bienes
inmuehles.

La Compania es una sociedad andnima constituida ¢l 23 de Diciembre del 1992, regulada
por la Ley de Compafilas, con plazo de duracion de 50 afios e inscrita en ¢l Registro
Mercantil del cantdn de Guavaquil el 24 de Febrero del 1993,

La Compafia no cuenta con personal en relacidn de dependencia. Los servicios de personal
requerido para la operacion de la Compania son prestados por una compaiila relacionada.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Companla,

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafita vy serdn presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién. En opinion de la Gerencia de la Compaidiia, los estados
financieros seran aprobados sin modificaciones.

La Compadia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US ddlar como
moneda de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con informacion publicada
por ¢l Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion en los tres
ultimos afios:

indice de
41 de Diclembre: Inflacidn Anual
2016 1.12%;
2015 31.30%

2014 1.67%



FLOVIS. A_FLOVISA.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante IASB] y vigentes al cierre del 2016 y aplicadas
de manera uniforme a los periodo que se presentan en estos estados financieros.

Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo historico

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en ddilares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funclonal de la Compaiiia y de curso legal en el Ecuador,

Fusidn por Absorcion

El 2 de Junio del 2016, FLOV] S, A. FLOVISA se fusiond con TOTTORI ENTERPRISES S. A.,
compafiias relacionadas, mediante fusion por absorcion. Los activos, pasivos y patrimonio
de las compafias absorbidas estan contabilizados al valor con el que estaban registrados
antes de la fusion. Los resultados de operaciones de la Compafiia adquirida desde el 1 de
Enero hasta el 30 de Diciembre del 2016 fueron incluldos en los resultados de operaciones
del 2016 de FLOVI S. A FLOVISA, (Ver Nota 14)

En la fusidn por absorcidn de estados financieros fueron eliminados todos los saldos de las
cuentas por cobrar y por pagar entre las compafiias fusionadas.

Efectivo en Caja v Bancos

Efectivo en caja y bancos incluyen aquellos activos financieros liquidos en depdsitos a la
vista en bancos.

Instrumentos Financieros
Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen v se dan de baja en la fecha de la negociacion
cuando se compromete a comprar o vender el activo, contratar o pagar el pasivo y son
medidos inicialmente a su valor razonable, mis los costos de la transaccion, excepto por
aquellos activos o pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados,



FLOVI S. A. FLOVISA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Instrumentos Financieros (continuacion)

Activos y Pasivos Financieros (continuacion)

Los activos v pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos al costo
amortizado o al valor razonable,

Los activos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se
presentan como activos y pasivos no corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: préstamos y
cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a accionista, partes y compaiias relacionadas. Los
pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: otros pasivos financieros, La
clasificacidn depende del propdsito con el que se adgquirieron los activos o contrataron los
pasivos. La administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos en el
momento del reconocimiento inicial.

Préstamos y Cuentas por Cobrar

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no se cotizan en un mercado
active. Surgen cuando la Compafifa provee hienes o servicios y dinero directamente a un
deudor sin intencion de negociar la cuenta por cobrar.

Despuds del reconocimiento inlclal, a valor razonable, se mide al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. Las cuentas
por cobrar se registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado.

Cuentas por Cobrar a Accionista, Partes y Compaiias Relacionadas

Las cuentas por cobrar a accionista, partes y compafila relacionada son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Provienen de préstamos realizgados, Después del reconocimiento inicial a valor razonable,
s¢ mide al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas
por cobrar se registran a su valor nominal que ¢s equivalente a su costo amortizado,

Otros Pasivos Financieros

Representan cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar a
accionista, partes v compafilas relacionadas, son medidos inicialmente a su valor razonable,
netos de los costos de transaccidn,  Posteriormente son medidos al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés electiva, siendo los gastos por intereses
reconocidos sobre una base de reconocimiento efectivo.



FLOVI S. A. FLOVISA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Z. Resumen de las Principales Politicas Contables
Instrumentos Financieros {continuacion)

Activos y Pasivos Financieros (continuacidn)

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no
derivados con pagos fijos 0 determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después
del reconocimiento inicial. a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar s¢ registran a su valor nominal
que es equivalents a su coslo amortizado.

Cuentas por pagar a Accionista, Partes y Companias Relacionadas

Las cuentas por pagar a accionista, parte y compafias relacionadas son pasivos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,
Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se mide al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado.

Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortizado

Los activos linancieros que s¢ miden al costo amortizado, son probados por deterioro al
final de cada periodo. La Compafia constituye una provision para perdidas por deterioro de
sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de gue la Compafila no podra
cobrar todos los montos que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
mismas. La Existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, Ia
probabilidad de que ¢l deudor entre en quicbra o reorganizacion financiera y la falta o mora
en los pagos se consideran indicadores de gue la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una
cuenta de provision,

Bajas de Activos v Pasivos Financieros

La Compafiia da de baja un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propledad del activo financiero. La
compafila da de baja un pasivo financiero si, y solo sl, expiran cancelan o cumplen sus
obligaciones.



FLOVI S. A. FLOVISA

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Propiedades y Equipos

Log elementos de propledades y equipos se valoran inicialmente por su costo de
adguisicion,

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacidon del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin
lo previsto por la gerencia.

Los costos de ampliacidn y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida Gtil de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo,

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que S Incurren.

Posteriormente del reconocimiento inicial, los edificios y vehiculos estin registrados al
costo menos la depreciacion acumulada ¥y menos las posibles pérdidas acumuladas por
deterioro del valor.,

El costo de edificios y vehiculos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. El
valor residual, ia vida atil estimada y método de depreciacion son revisados al final de cada
afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base

prospectiva.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta v el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de
las cuentas correspondientes cuando se produce |a venta o el retiro.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo, 5i se trata de activos identificables
gque no peneran fAujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo,

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cilculo del valor en uso requiere que la Compaila
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En ¢l caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados.



FLOVI S. A, FLOVISA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Z. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Inversiones en Acciones

Representan inversiones en acclones en compafias, registradas al costo de adquisicion y al
valor patrimonial proporcional,

Las variaciones en el valor patrimonial proporcional estin registradas en los resultados del
periodo en el rubro “ingresos”.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de impuesto a la renta
corriente y el gasto de impuesto diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contables, debido a las partidas de
ingresos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de
la Compafia por concepto de impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocide por las diferencias temporarias existentes
entre ¢l valor en libros de los activos y pasivos para proposito de informacidon financlera y
los montos usados para propositos tributarios,

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferenclas
temporarias gue se espera gque incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al
importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es
probable que se recuperen.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera
sean de aplicacidn en ¢l periodo en el que el active s¢ realice o el pasivo se cancele, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes,

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en ¢l resultado del periodo.



FLOVI S. A. FLOVISA

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)
Reserva Legal

La Ley de Compafiias establece una apropiacidn obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social,
Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Superavit por Valuacion

Proviene de la valuacion de los terrenos y edificios, puede ser transferido a ganancias
acumuladas, a medida que ¢l activo sea vendido o utilizado por la compaiia.

Reserva de Capital

Esta cuenta proviene de la aplicacidn de la NEC 17, El saldo de la reserva de capital no podra
distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar ¢l capital suscrito y no pagado, pero
podrid ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas o del afio
hubiere, o ser devuelta a los accionistas en caso de liquidacién.

Ajustes por Adopcion por Primera Vez de las NIIF

El saldo acreedor no podra ser distribuido entre los acclonistas, solo podra ser capitalizado
en el parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liguidacion
de la Compaiiia.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando los servicios son prestados y facturados y es probable que
los beneficios econdmicos asociados a la transaccidn fluyan a la Compaiiia y el monto de los
ingresns pueda ser medido confiablemente.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos,

Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
(ue s¢ pagan, v se registran en los periodos con los cuales se relacionan.



FLOVI §. A. FLOVISA
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Z. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacidn)

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaifia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultinea se presentan netos en las cuentas de resultados,

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacién
estd sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compafia, u obligaciones
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma
fiable, 0 en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar una salida de recursos.
Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino gue son revelados en
caso de existir,

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compaiia tiene una obligacidn presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos
para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de
la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de sitacidn financlera y se
ajustan para refiejar la mejor estimacidn gue se tenga a esa fecha,

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembaolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado vy los riesgos especificos de la
obligacion.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisidn producto del paso del tiempo
se recongce como un costo financiero en el estado de resultado integral.

Estimaciones Contables

la preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la Compafiia, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion
de la Administracidon, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informaciéon disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de
sus efectos finales.



FLOVI S. A. FLOVISA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Estimaciones Contables (continuacion)

Vida Util y Valor Residual de Propiedades v Equipos

La vida atil estimada y valor residual de los elementos de propiedades son revisados al final
de cada afo, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Las vidas dtiles usadas en el cdlculo de la depreciacion son como sigue:

Afios de vida Gtil estimada
_ Minima  Mixima
Edificios 44 40
Vehiculos 5 g

Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compaiiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun cuando la Compaiia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con ¢l organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro,

Provisiones

Debido a la incertidumbre Inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacién de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los

desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacidon, tomando en
consideracion toda la informaclén disponible a la fecha del periedo, incluyendo la opinidn
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son
reconocidas en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio ( por ejemplo el
superavit por revalorizacidn), segin lo requerido por las NIIF. Durante los afios terminados
¢l 31 de Diciembre del 2015 y 2014 no ha habido otros resultados integrales.



FLOVI S. A. FLOVISA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de

ajuste) son incluidos en los estados financieros, Los eventos posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Normas Internacionales de Informacion Financiera Emitidas
Normas e Interpretaciones nuevas o modificadas
No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio

financiero que comienza a partir del 1 de Enero del 2016 que se espere que tengan un efecto
significativo sobre la Compania,

Normas Emitidas pero ain no estdn en Vigencia

La Compania no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad [NIC) e Interpretaciones del
Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero adn no estan en vigencia;

__ Nu¥ R |3 e __Fechade Vigencia
Modificacida NIC T “Iniciativi de revelacidn™ | d& Enero del 2017
Modificandn MIC | 2 “Beconncimienin de admos por impuesios diferidos por

pérdiday wo reconocdas® 1 dn Emevo-del 2017
Mosdificariones MilF 2 “Claniicacidn y valoracidn de pagos basados en acciones” L che Enera del 2010
NITF % “Instrumentos Miancieros” 1 de Encre del 2014
MEIF 15 “Ingreson de contras oon cllentes® 1 el Enero dak 2010
MIlF 16 “Arrendamientos” 1 de Enero del 2019

Maodificaiones NIIF 10 y NIC  “Venla o aporacion de activos @i un imversor ¥ su socisla  Sin fechs definids
8 [ negocio conjunto™

La Compafiia ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas ¢ Interpretaciones y
estima que la adopcion de las mismas no tendrd un impacto significativo en los estados
financieros (no consolidados) en el periodo en que se apliquen por primera vez.

3. Efectivo en Caja y Bancos y Equivalentes de Efectivo

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, representan valores depositados en bancos locales que
estan a libre disposicion de la Administracion



FLOVIS. A. FLOVISA

MNotas a los Estados Financieros (continuacion)

4. Deundores Comerciales v Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre
2016 2015
(US Délares)

Otras cuentas por cobrar:

Anticipo a proveedores 33,001 269 809

Terceros - 110,040

Otras = 12,141
Total 33,001 391,950
Clasificacion:

Carriente 331,001 201,950

No corriente - 110,000
Total 33,001 391,950

Anticipos a proveedores representaban principalmente anticipos entregados a contratistas
para la construccion de un condominio de la Compadfia y para la compra de bienes y
servicios.

Las cuentas por cobrar a terceros representaban ventas de acciones de GAMBALIT §. A, con
vencimientos anuales hasta Enero del 2017 ¢ interés del B%.

5. Partes Relacionadas

Saldos y Transacciones con Accionista, Partes y Companias Relacionadas

Las cuentas por cobrar y por pagar con accionista, partes y compafias relacionadas,
consistian de lo siguiente:

Naturaleza de 31 de Diciembre
la Relacion Pais 2016 2015
{US Ddlares)
Por cobrar a largo plazo:
Inmoderna Relacionada Ecuador - H18.4993
Constructora Internacional Relacionada Ecuador - 10041,

= 618,993




FLOVI S. A. FLOVISA

Notas a los Estados Financieros {cnntmuaclén]

5. Partes Relacionadas {continuacion)

Saldos y Transacciones con Accionista, Parte y Companias Relacionadas
(continuacion)

Naturaleza de 31 de Diclembre
la Relacion Pais 2016 2015
{US Dﬁ.l’nn.s}
For pagar a largo plazo:

Tottori Enterprises Limited  Accionista : 7.534.842 TATIR42
Ma. Cecilia Vilaseca Partes relacionadas 213,624 .
Rossana Vilaseca Partes relacionadas B813.614 -
M. Teresa Vilaseca Partes relacionadas 813624 -
Juan Gabriel Vilaseca Partes relacionadas 813,624
10,789338 7479842

Las cuentas por cobrar a compaiias relacionadas representaban principalmente préstamos
con vencimientos hasta Octubre del 2016 e interés del 7.50%.

Las cuentas por pagar a accionista representan préstamos sin fecha especilica de
vencimiento y sin interés.

Las cuentas por pagar a partes relacionadas representan compras de 400,800 acclones de la
Compania Tottori Enterprises 5 A, con vencimientos anuales hasta Mayo del 2021 sin
interés con 2 anos de gracia para ¢l pago del capital.

Durante los afios 2016 y 2015, la compaiia no realizd transacciones comerciales con partes
relacionadas.

Administracion y Alta Direccién

Los miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la gestion de la
Companfiia FLOVI 5. A. FLOVISA, incluyendo a la gerencia general, asi come los acclonistas

gque la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 en
transacciones no habituales y /o relevantes.



FLOVI S. A. FLOVISA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Propiedades y Equipos
Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

[keprecacian  Talal
Terrenas al  Edificos En Procesa Total al Acumalasls y  Coila

mste 8l Costo Vehioiles sl Cosie Coste Drefioro  Nels
(U5 Dodares)

Coxto o valuacion:

Saldos al 31 de Dichembire ded 2014 B1OA3% 457435 L1005 G062 802  FASAORT [190091)  7.147.000
Adiciones o : 1304691 1304691 (11435) 1393256
Saddos al 31 de [(hciembre del 2015 Hin839 457435 ZL006 7367493 A06IT7I (202426) A0 340
AdIChomes 555 (M) ¥ * 1545138 LI00I38 ([1I389) L0789
Fussba por Absorcidn o . - ZHIH00 = INIR00 (Z82800)

Sabdosal 31 do Diclembre del 2006 1371839 457435 1030805 B912,731 11, (45810 [497.615) 10,548,195

7. Inversiones en acciones

Las inversiones en acciones estin constituidas como sigue:

LT Waltsg Maminal 1 e Dichrmbre Walor Palrijmonial
Participacidn  Total  Unltaris 2016 2015 21 2015
{US Dilares |
Inveraiones en ACCIONET:
Farmagr 5 A kil 1700 L 0041 IR A
Quimandes 5 A e 4,000 (1) . -
14827

Al 31 de Diclembre del 2016, ¢l valor patrimonial fue determinado en base a estados
financieros auditados de la Compaiia receptora de la Inversidn.

8. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diclembre
2016 2015
(US Dolares)

Proveedores 127,665 65,641
127,665 65,641

Las cuentas por pagar a provecdores representan principalmente facturas por compras de
bienes y la prestacion del servicio con plazo de hasta 60 dias y sin interés.



FLOVI S. A. FLOVISA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

9. Impuestos
Activos y Pasivos por Impuesto Corriente
Los activos v pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de Diclembre
2016 2015
{US Daolares)
Activos por impuestos corrientes:
Retenciones én la fuente 2,526 239
2,526 239
Pasivos por impuestos cormentes:
Impuesto al valor agregado - retenciones por pagar 2,039 6
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 1,971 1,508
4,010 1,514

Al 31 de Diciembre del 2016, retenciones en la fuente del Impuesto a la renta representan
eréditos tributarios por pagos en exceso no compensados del afio 2016 y de afos anteriores.

Los movimientos de la cuenta "Impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el 31
de Diciembre del 2016 y 2015 lueron como sigue:

2016 2015
(US Délares)

Saldo al principio del afio -
Provigidn con cargo a resultados 34,083 29,043
Pagos (34,083) (39.043)

Saldo al final del afio - -

El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:

_ 3916 S015 @@
(U8 Difares)
Gasto del impuesto corriente 34,083 19,043

Gasto del impuesto diferido relaclonado con el origen v reverso de
diferencias temporarias - -

34,083 19,043




FLOVI S. A. FLOVISA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

9. impuestos [continuacion )
Activos y Pasivos por Impuesto Corriente {continuacion)

Una reconciliacion entre la urilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue
como sigue:

2016 2015
(U5 Délares)

Unlidad antes de impuesto a la renta 151,705 53,164
Mis (menos) partidas de conciliacion:

Dividendos exentos (196,045) :

Gastos no deducibles - 27042 11,623
Utilidad grabable (17.298) 64,787
Tasa de impuesto 25% 25%
Impuesto a la renta causado . i 16,197
Impuesto a la renta minimo 34,083 39,043
Retenciones en la fuente (34,083) (39.043)

La provisidn para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 22%. En el
caso que existan socledades que tengan accionistas, soclos, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residente o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion aplicaran una tarifa mayor tal como sigue:

» Tarifa del 25% cuando le pertenceca el 50% o mas del capital soclal de la compaiiia,
en cualquiera de la formas o tipos de sociedades tales como: accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacion directa o
indirecta, individual o conjunta.

* Proporcional, cuando la participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion sea inferior al 50%, la tarifa sera del 25% sobre la proporcion de la base
imponible que corresponde a dicha participacion.

La Compafia estd obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de impuesto
a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del sigutente
periodo, el que es caleulado mediante la suma matemdatica de aplicar el 0.2% del patrimonio,
el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los ingresos
tributables.



FLOVI S. A. FLOVISA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

9. Impuestos (continuacion)
Activos y Pasivos por Impuesto Corriente (continuacion)

Si el impuesto causado en ¢l periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en
el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado gue deberd ser
cancelado,

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afos, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo; (i} en seis anos a partir de la fecha en gue vence el
plazo para presentar la declaracidon cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y
(iii}) en un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto
pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos,

Reformas Tributarias

Con fecha de 12 de octubre de 2016, mediante registro oficial No. 860 segundo suplemento
se publicod la Ley Orgdnica de Incentivos Tributarios para varios sectores productivos e
interpretativos del articulo 547 del Codigo Organico de Organizacion Terrtorial, Autonomia
y Descentralizacion, donde los principales cambios son:

= Ley de Régimen Tributario Interno, se agrega en ¢l articulo 10 al final del numeral 12,
“una deduccidén adicional del 100% por los gastos de seguros médicos privados y/fo
medicina prepagada contratada a favor de sus trabajadores, siempre que la cobertura
sea para la totalidad de los trabajadores”,

« Se incluye en el articulo 27, a Subsectores del sector agropecuario, pesquero o
acuicultor que podran acogerse al régimen de Impuesto a la Renta Unico.

= Se sustituye el segundo inciso del literal {) del numeral 2 del articulo 41, donde se abre
la posibilidad de solicitar las Sociedad devolucion del anticipo,

» También se incluye a continuacidn del literal n) del numeral 2 del articulo 42, que las
operadoras de transporte plblico y comercial excluyan de los activos, costos, gastos y
patrimonio el valor de la unidades de transporte y sus acoples.

* Se modifica y agrega en el articulo 159 a continuacidén del numeral final de la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador: "11, los pagos de capital o
dividendos realizados al exterior, en un monto equivalente al valor del capital ingresado
al pais por un residente, sea como financiamiento propio sin intereses o como aporte de
capital, siempre v cuando se hayan destinado a realizar inversiones productivas, v estos
valores hubieren permanecido en el Ecuador por un periodo de al menos dos afos
contados a partir de su ingreso.



FLOVI S. A. FLOVISA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

9. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

Con fecha 30 de diciembre de 2016, se publicaron

En el registro No 913 Suplemento Septimo, LEY ORGANICA PARA EVITAR LA
ESPECULACION SOBRE EL VALOR DE LAS TIERRAS Y FIJACION DE TRIBUTOS.

Mediante registro oficial No. 913 Séptimo Suplemento, se dio Resolucion CPT-RES-
2016-09, que reformese la resolucion No. CPT-03-2012, la misma que establece el
listado de materias primas, insumos y bienes de capital, por cuyas importaciones,
realizadas con la finalidad de ser incorporados en procesos productivos, se genere y
pague el impuesto a la salida de divisas que, a su vez, podrd ser utilizado como crédito
tributario, que se aplicara para el pago del impuesto a la renta del propio contribuyente,
por cinco ejercicios liscales, de conformidad con la normativa tributaria vigente.

Mediante Registro Oficial No. 912 Tercer Suplemento del 29 de diciembre de 2016, se
emite Resolucién No, NAC-DGERCGC16-00000522, que reforma las resoluciones NAC-
DGERCGC16-D0000366, establéese las normas que regulan la exoneracion del pago del
saldo del impuesto a la renta correspondiente al ejercicio fiscal 2015; y
NACDGERCGC16-00000377, establéese el procedimiento para la devolucion de los
valores exonerados de las cuotas del rise pagadas desde abril hasta diciembre de 2016 ¥
la haja de obligaciones remitidas correspondientes a cuotas cuyo vencimiento haya sido
en los meses de abril y mayo de 2016

Mediante Registro Oficial No. 903 Suplemento del 16 de diciembre del 2016, se emite
la Resolucidn No. NAC-DGERCGC16-00000479% emlitanse las normas para la
declaracion y pago del impuesto a la renta en enajenaciones de acciones,
participaclones, otros derechos representativos de capital u otros derechos que
permitan la exploracion, explotacion concesion o similares y aprobar el "Formulario
119" para la declaracion y pago del impuesto.

Saldos del Impuesto a la Renta Diferido

Los movimientos por impuestos a la renta diferidos fueron como sigue:

Cargo
Ausie de jabomo )
31 de feside por i Extado 3l de (abamo) 31 de

icwembre  Absorcits ke Diciembre sl de  DNciembre
el 2004 (Nota 12) Resultsdos  del 2008 Hesidltsdos del 2016
U fublare)
Activo por mmpuestn difersdo:
Camisio che whila (il de edificios !E'H = = ATn ¥ aTH

arw - - am . ara




FLOVIS. A. FLOVISA

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

9. Impuestos {continuaciain)
Tasa Efectiva

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, las tasas efectivas de Impuesto fueron:

2016 2015
(U5 Dotares)
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta 151,705 53,164
Impuesto a la renta corriente 34,083 39043
Tasa efectiva de impuesto 2247% 73.44%

10. Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafia esti
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mis o
menos significativa al valor econdmico de sus flujos vy activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por
la Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer a la Gerencia General medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar
su efectividad,

A continuacion se presenta una definicion de posibles riesgos que enfrenta la Compaiia,
una caracterizacién y cuantificaciéon de éstox y una descripcién de las medidas de
mitigacion actualmente en uso por parte de la Compania

Riesgo en las Tasas de Interés

Debido a que la compania no registra pasivo que genera interés no esta expuesta al riesgo
de tasas de interés sobre sus flujos de efectivos ni sobre el valor razonable de su deuda.

Riesgo de Crédito

El riesgo de credito, es el rlesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones financieras con la Compafia. La compania ha adoptado una politica de

dnicamente involucrarse con partes solventes a fin de mitigar riesgos de pérdidas
financieras.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

10. Instrumentos Financieros (continuacion)
Gestion de Riesgos Financieros (continuacion)

Riesgo de Liguidez

Riesgo asociado a la capacidad de la Compadifa para gestionar flujos de efectivo para
ejecutar sus planes de negocios con fuentes de financiamientos estables.

La Compafiia no tiene riesgo de liquidez ya que historicamente los flujos de efectivos de su
accionista le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones,

11. Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, el capital pagado consiste de 1.003.300 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US$1.00.

12, Gastos de Administracion

Los gastos de administracion y ventas consisten de lo siguiente:

_ 016 2015
fUS Dolares)

Impuestos, contribuciones y otros 11,436 37,549
Honorarios profesionales 31270 20,223
Repuestos y mantenimientos 23,920 13,006
Depreciaciin 12389 -
Pagos a Notarios y Registradores de la Propiedad 12,061
Sepuros 8,857 -
Servicios basicos 787 1,000
(tros 1,002 14,2685

131,722 85,0434

13. Fusion por Absorcion

Al 31 de Diciembre del 2016, FLOVI §. A. FLOVISA incluyd en sus registros contables los
activos, pasivos, patrimonio, ingreso vy gastos de la compafiia TOTTORI ENTERPRISES S.
A

14. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros (15 de
Marzo del 2017) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion puedan
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos,




