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[dentificacion de la entidad y actividad economica

MNombre de la entidad
INMOBILIARIA CALIDAD INMODCALL 5.4

RUGC de la entidad
0951 254625004

Domicilio de la antidad
INMCHILLARLA CALIDAD INMOCALL 5.4, se encuenira ubizada en |3 provincia del Guayas, en el
Cantdn Guayaquil. Demiciliada en Ay, Migue! Hilzrg Alcivar 17-18-15 % Angel Barrara

Forma legal de la entidad
La entidad ejerce la actividad de consfruccion

Pais de incomporacidn
Ecuador

Informacion general

INBDBILIARLA CaLlDal INMOCALL 5S4 fue inscrita en el Begistro Mermcantil, del canfon
Guayaquil ef ¥ de Enero de 1993, su actividad econdmica principal esta orienfada a Iz
constiuccibn.

Declaraclén sobre ¢f cumplimiento de las NIIF PARA PYMES

La compafla en cumplimiento en lo establecids por la Superintendencia de Companiz en
resaluciin Mo, 05.G.05C.010 del 20 de noviembre de 2008, ha realizado fa transicion de sus
estados financieres de Mormas Ecuatorianas de Contabilidad (MEC), a Hormas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequenas v Medianas Enfidades [MIIF para PYMES) [MIIF PARS
FYMES), con un pericdo de ransicidn gue comprende desde el 1 de eneno al 31 de diciembre de
2011 y aplicacién total a partir-del 1 de enero de 2012, en concordancia con o estipulads en el
Artlculo primers de la citada rezolucidn

Bazes de la tranzicién a las NIIF PARA PYMES

Los presentes estedos financieros de la compafdia cormespenden al ejercicio terminado al
21 de diciembre de 2012 y fusron preparados de acuerdo con Mormas Intemacionales de
Informacion Financisra {MIIF PARA PYMES), La campania ha aplicado NIIF PARA PYMES 1 Al
praparar sus astadas Finanaieros.

g Aplicacidn de NIIF PARA PYMES

La fecha de trangicidn de la compania s el 1 de enero al 31 de Diciembre del 2041, ha preparado
sus eslados financieros de aperlura baje MIIF PARS PYMES a dicha fecha. La fecha de adopidn
de las NIIF PARA PYRMES par la compania es el 1 de enara del 2012,

La Seccibn 35, Adopoion por Prmera wver de las Normas Inlernacionales de  Informacian
Financiera permile - a las Compafia que converngen sus eslados financieros de Mommas
Ecuatorianas de Contabilidad MEC a las Momas Intemacionales de Informacian Financsara MIF
FaBEA PYMES ol uliizar excepciones y  exencines de caracler cbhigalorio o optativo.
Considarando que en la mayeria de o casos son de aphcacion relioacliva,



3. Moneda de clrculacion nacional ¥y moneda de presentacion

Las paridas incluidaz en los estados financieros de la Compahia se valoran utilizando la moneda del
entomo econdmice principal en que fa entidad opera la cual es el ddlar estadounidense. La moneda
de circufacidn nacicnal es el ddlar estadounidense, que constituye ademas, la moneda de
presentacidn de fos estados financiens.

4. Politicas contables

A continuacion se describen [as principales polificas contables adoptadas en 12 preparacion de esios
estades financierss. Tal coma o requiers Saccion 10, estas politicas han side disefadas en funcidn
de las HIIF PARA PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2011 v aplicadas de manera. uniforme a
todes los periodos que se presentan en estos estados financieres.,

4.1 Base para la preparacian de |os estados financieras

Los prasentes Eslados Financieros de la Compaiiia cormesponden al penods terminado el 31 de
diciembre de 2012 v han sido preparados de acuerdo con Momas Internacicnales de
Informacidn Financiera para Pequehas ¥ Medianag Entidades (MIF PARA PYMES), emitidas
por el intemacional Accounting Standard Board (IASE), las gue han side adoptadas en Ecuador,
anteriormeante los Estados Financioros se preparaban de acuerdo con Mormas Ecualorianas de

ontabilidad (MEC).

Los estados financieros 2e han preparado bajo el criteric del costo histdnco.

La preparacidn de kos estados inancigros conforma a las MIIF PARS PYMES requiere el uso da
cigrtas eslimaciones conlablas cribcas. Tambidn axge a la Adminstracion de la compania gua
ejerza su juicio en &l procese de aplicacion de las politicas contables de la Comparnia.

4.2 Pronunciamientos contables v su aplicacidn

A la fecha de los presentes estados financieros, 085 siguienies pronunciamienlos confables

habian sido emitidos por el IASE pero no eran de aplicacion abligatona

Pronunciamientos contables con aplcacion efectiva a conlar de 1dz enemdse 2011:

Fechade
aplicacldn
obligatoria

Mormas v Enmiendas contanido ejercicios iniciados

_ 4 partir de

MIIF FARA FYMES

3 revisada Combinaciin de negocios. 015072009
Enmienda a NIC 27 Ealados financieros consolidados 0150702009

¥ separados

Enmisnda a MIIF

PARA PYMES 2 Pagos bazados en accionas 0102010
Enmianda a NIC 38 Acivos intangiblas 0042010
Enmignda a MIC 1 Presentacion de estades financieros 01012010

Enmienda a MIC 36

Deterioro de actives

0012010



Enmienda z NIIF
FA&RA PYMES B

HIF PARA PYMES

3 reviszda

CIMIE 17

CINIIF 18

CINIE PARA
PYMES 5

CINIF 16

Activas no corrienlas manlenidos para
venta v opersciones discontinuadas.
Coambinzcion de negqocias

Distribucién de activos qua nooson
efectivos, a los dusfics

Transfergncia de gctivos desde clientes

Reavaluacion de derivados implicitos

Cobertura de una inversian netz de
uria aperacikdn extranjera

QH2010

Q072008

Q12004

QU0 2000

(072009

01072008

La aphcacion de esles pronunciamientos no ha tenido efectos significativos en la compahia

El resto de las critarios aplicados an el afo 2012 ne han variado respects de los wlilizados en &l

ana 2071

FPronunciamienios contables con aplicacion efectiva 2 condar del 1 de enero de 2011

Fecha de aplicacion

obligatoria
Mormas ¥ Enmiendas Contenido ejercicios iniciados
a partir de
Enmienda a NIC 32 Clastficacidn de derechos de emisicn Q022010
Enmiendz a MIC Z7 Estados financieras consalidados y OuoFz010
separadas
Enmiendz a NIIF
FARA PYMES 3 Combinacionas de nagocias QULFZO010
Enmiendz a NIIF
FARA PYMES T Instreumenins fingncigms: a1 2011
Infarmacion 2 relevar
Enmiends a MIC 34 Infarmacitn financiera intermediz 201

Enmienda a MIC 1

MIC 24 revisads

HIIF PARA PYMES O

Fresentacion de estadas financieras

Fevelaciopnes de partas relacionzdas

Instrumenios finznciens

01012011

2041

01012013



CINIF 19 Liquidacidn de pasives financiaros con 0072010
instrumentos de patrimaonio

Enmienda a CINIF Pagos anticipados de la obligacion de 01/01/2011
mantensr @ wn nivel minimo de finan-
ciaian

Enmienda a CINIF 13 Programas de fidelizacion de chanles Q1001

4.3 Activos disponibles

l.a compania considera coma activas disponibles |os saldos en cgjg ¥ Danco sin restricoionas y
todzss las inversionss financieras de facl kquidacidn  pactada a un maxima da2- 30 dias,
incluyendo los depdsites a plaza

4.4 Activos Financiaras

Loz activos financieros 38 reconocen en los estados financicms cuando se produce su
adquigician y se registran inicizimente & su valor razanable incluyendo en general, los costos
gsncigdos a dicha sdquisician.

Reconocimicnle inicial v medicidn posterior.

Los activos financieros dentra del alcance de la Seccion 11, se clasifican -como activos
financieros al valyr razonable coma cembios en resullados, preslamos vy cuenlas por cobrar,
inversiones a ser mantenidas hasta su vencimienta, inversionas linancieras disponibles para la
venta o derivados designados oomo  instrumentos de coberura, AL momento de s
reconocimiento inicial, kos actvos financierns son madidos a8 su valos razonabio.

La compafia determing 3 clasificecion de sus acilivos  financieros despuds de  un
recenocimiente inicial v, cuando 2s apropiade, revalia esta determinacian al final decada aiio.

Todos s activos fingncieras son recaononidos inicialmente ‘a su valkar razonable mas los costos
directos afribvides a Iz transaccidn, excepio o5 aciives financieros a valor razonable cuyos
costas de transaccidn se reconocen en resultados.

Las compras o ventas de los actives financieros que requieran Iz entrega de las sctivos dantra
de un perodo de tiemps establecido por regulzcidn o por convancign en el mercado
{fransecciones convencionalzs) se reconccen en |z fecha de la negociacion, &s decir, en la
fecha en gue la compafia se compromete a comprar ovender el activo,

Los aclives inancieros de [a compania incluyen efective ¥ equivalente de efectivo, cuentas par
cobrar comerciales, olras cuenlas por cobrar vy documentos por cobrar,

Medicion posterior

La medicidn posterior de loz activos financieros depende de su clasificacidn, tal como se detalla
a continuacian.

Activos financieros al valor raronable con efecto en resultados
Las aclvos financierss al valor razonable con cambio en resultados incluven a los aclives

mantenidos  para nagociar y los  zclivos  financieros  designados al momente de  su
reconacirmienia inicial coma valar rezonable con cambioz an resullados,



Los activos financiernss se clasifican come mantenidos para negociar si 52 adquisren con el
propizito de venderos o recompraros en un futuro cercane. Esia categoria incluye ins
instrumantas financicros denvados tomados por 3 compahiz que no se designen como
insfrumentos de coberlura en relacones de coberura segdn las define la WIC 39, Les
derivados, incluido los denvados implicilos separadoes, lambién ze clasifican come mantenides
para negooiar salvn que se designen comao melrumanlos da cobertura eficaces.

Los activas financieros al valor razonable con cambios en resullados se contabilizan en el
estzda de sifuacion financiers par su valor razonable v los cambios en diches valor razonable
5an reconacidos coma ingresos o costos financierns en el estads de resultados integrales.

Lz compania na bene achves linancienos al valor razonable con cambios en resultados al 31 de
diciembra de 2012 y de 201 1.

Los activos finznciers sa clasifican de las siguicnies formas;

Aclivos financieros a valor razenable con cambio en resultados
Corresponden a aquellos adquirides con el objetiva de beneficiarse a carto plazo da las
VANackones que exparimenten en sus precios o con las diferencias existenies entre sus
precios de compra ¥ venta.

= Activos finencieros mentenidos hasia el vancimanlo
Carresponden a aquellos aclivos cuyos cobros son de monta fije o delerminable ¥ cuyo
vencimisnta esid fjado an el tiempo.

+  Activos financicros disponibles para la venta
Se mncluyen agquellos valores adquirides que ne se mantienen con  propésiio d2
NEgooiackn ¥ gue no son calificados come inversidn al vencimienta,

4.5 Cuentas v documentos por cobrar

Las partidas por cobrar cormesponden principalmente aquelios deudores pendientes  de pago,
por ventas de producios. Se contabilizan inicizimente a su valor razonable, menos la provisiin
de perdidas por deteriarg da s0 vaior, en caso que axista evidencia objetiva de la mcabrabilidad
de los impartes que se mantienen par cobrar, segon los tBrmines criginales de estazs cuenfas
por cobrar. En la medician postenar, no se uliliza e mélodo del intergs efective, dado gqua ka
recuperacion de estos saldos ez de muy corto plaza.

La Compadia liene en esta cafegorz las siguienies cuentas: cuentas por cobrar comercialas,
cuantas por cobrar a relacionzdas ¥ otres cuentas por cobrar, las cuales sonexpresadas al
valor de [z fransaccion, netas ds una prowvision pars cuantas de cobranzas dudosas cuando as
aplicabie.

Los préstamas v las cuentas por cabrar son aclvoes inancieres no derivados cuyos costos son
fijos o determinablas, que No 2 negacian en un mercado activo, por les gue la entdad no lene
intencidn de venderos inmedialamenle o en  un futum prosimo ¥ gue oo benen siesgos de
recuperacion diferentes a su detenare credibicss.

Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimignto

Los aclives financieras no derivedos con pagos fijps o determinablzs se clasifican como
mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compafiz tieng la intencidn ¥ capacidad de
manrtenerios hasta sy vencimiznte, Después de su reconocimiento inicial, 12 compafia mide las
inversiones mantanidas hasta su vencimienio al cosio amorizado usando el métode de interés
afactivo, menos cualquiar deterionn del valor. El costo amaortizedo s2 calocels tomando en cuenta
cualquier descuenio o prima 2n lz adquisicien ¥ 125 comisionss o fos cosios que son una parts
integrante de |z tasa de interés efectiva. La amorizacidn de la tasa de interés efecliva ze
Meconaca Somad ingreso fingnciera an al estada de resulfados infegrales. Las pérdidas qus
resulle of delancro del valar se reconcsen @n al aslade de resolladas inlegrales coma coslos
linanciaras,



La compania na Ene inversiones a ser mantenidas hastz su vencimiente al 31 da diciembre da
2012 y de 2071,

Activos financierns disponibles para la venta

Los activos financieras disponibles para la venta incluyen titulos de pafrimonia y de deuda. Las
inversiones en patimonio clasificade como disponibles para i3 venta son aquellas que na ze
clzsifican ni como mantenidas para negociar ni como el valor razonable con cambios en las
resultados, Las titulos de deuda en esta calegaria son aquellos que s2 espera mantaner par un
tiempo indefinida, pera s puedan vander ante una necesidad de liguidez o ante cambios 2n las
condiciones del mercado.

Nespuds del reconacimienta meial, las aclivos financieros disponibles para la venia se miden
por su wvalor razanable, y l2s ganancas o pérdidas no realzadas se reconocen como obo
resuliade integral en le reserva por schivos inancieres disponibles pard 13 venta, hasta gue 1a
inversion se da de baja. En ese momeanta, la ganancia o pardida acumulada se reconoce como
una ganancia operativa o se considera como un detenare del valor de la inversidn, en cuyo
caso, la pérdida acumulada es reclasificada en el estado de resullado miograles en la linga de
costos financieros y eliminadas de (@ reserva respectiva. En el caso que no 2o pucda determinar
un valor razonable por falta de un mercado de activo wo de infarmacion relevanle para su
determinacion, estos activos financiens 58 presantan al costo.

La compafia no liene zclivos linancicros dispenibles para la venta al 31 de diciembra del 20112
yw 2011

Baja de activos financieros

Un active financiero (o, de comesponder, parte de un activa fingnciera o parts de un gnipe de
activos iinancieres similares) se da de baja en cuentas cuando:

- Expiren oz derechos contractuales sobre o5 flujos de efeciive del aotiva;

- S ransfieran los dercchos contraciuales sobre [os flujos d2 efeciive del aclivo o 52
asuma una obligacidn de pagara un tercers [a totalidad de los flujos de efectives sin
una demora signilicativa, a través de un acuerdo de transferencia, ¥ {2) & hayan
transfendn suslancialmente 1odos los ricsgos ¥ beneficios inherente a la propiedad
del activo, {b) no se hayan ni lransferdo ni retendo sustancialmente todog los
riesgos v benehcios nherentes a la propicdad del activo, pera se haya ni fransferido
i relenida sustanciziments lodos os nesgos v beneficios inherentes a la propiedad
del activo, paro s2 hays transferido el confrol de mizmo:

Cuando la compafia haya transferdo sus derechos contraciuzsles de recibir los llujos de
efeciivos de un active, o heva celebrada un acusrda de transferencia pare no haya ni fransfarido
ni refenido sustancialmente fodos los riesgos v benafizios inherentes & la propiedad dal aclivo,
ni haya iransferido el confrol del mismo, gl activo se continua reconocienda en la madidz de
implicacian continuada de Iz Compafia sobre el aclivo. En ese caso, Iz companiz tambien
recongce el pasivo relacionado se miden de una manera nue reflejen los derechos y l2s
ahligacionas que la compania ha retenidao.

Unz implicacion confinuada que fame [a forma de una garantia sobre el aclivo fransfenda se
mida como el menor impore antra el impode ariginal an tbhres dal achiea, p el imparts maximo

fde contrapresiacian que la compahia seriz requerida a devolver.

4.6 Impuesto a 1a renta y participaciones

El impugslo a las ganancias o delermina uzando 2z tazas de impuesto aprobadas en la Ley
Drganica de Régimen Tributano Intemo hasta la fecha de cierre de estado de situacidn financiera



Los impuostos difendos se calculan, de acuerdo con ol mdtoda del balance, sobre las diferencias
termnparanas quie swgen entre Bs bases fiscales de 08 aclnos y pashos ¥ 5us impories en kbros

Los aciwos por impuesio diferido se reconocen @n la medids en gue s probable que vaya &
disponeise de benaficios fiscales fuluros con las cuales compensar los diferencias lemporanas

Loz pasnios por impuesio diferido son laz cantidades de impuestos sobre las ganancias a pagar
&n pentdos futuros, relacionades con diferencias lemporanas imponibles

Sila canlidad pageda de impusstos excede del valsd @ pegar, &l 8xCes0 52 reconoce Coms un
gctivo y ai @l valor de impuesto no se ha liqguidado en su tolalidad s& reconnoe como un pasivo.

4.7 Propiedad, planta y aquipo.

Loz pdlemantos de la propiedad, planta y quipd se valorizan inicialmente a 2u coslo que
comprende su precio de compra (factura emilida por provasdor]

Postenoimenie sl regisino inicial, los elementos do propeedad, planta y equipo son rebagados por
51 deprociatdn soumulada v cislquier péndida por delenoro dal valor acpmuolada a ko fecha de
cieme de cada penodo conlable,

Los coslos de ampligcidn, modernizacidn o mejoras. que representen une aumente de ks
productividad, cepacidad o eficiencia o un aumenls de & wvide 06l son capitalzados
aumeantando wl valor de Ins bienes.

Los gasios di representacion, consenvacian ¥ manlenimgnios menoras, son registrados coma
un cargo @ los resultados del ejercicio en gue s@ incurmen,

En el cazd que la compaila enajene alguna propiedad, planta v equips, o ulilidad o perdida
resultante de la enappnecion se cakulz como la diferoncia enfre el precio oblenido en la
enajenaciin y @l valor reqistrado en los libros roconocienda &l camo o abono a resultados del

periodo.

La propeadad, planta y equipo se presentan al costo, nelo de [a deprecacion acumulada y la
esimacadn por desvalorraciin de actives de larga durscitn, de ser el caso. Los termeanos 58
registran on lorma independienie de los ediicios o instalaciones en los que pusdan esiar
asentados sobre los mismos ¥ e enbenden que hisnen una vida Gl indefinida, por lo tanio no
zon ohjelo de depraciacion

El coste inicial de s magquingia ¥ eguips compiends su precio de compra o su costo de
fabricacion, incluyendo aranceles 2 impuestos de compria no resmbolsables v cualguier cosio
necesano parg paner dicho aciiva en operacion mcluida la astimacion inicial de cualquier costo
de desmantalamienla y retirn del elemente o do iehabilitacion del emplazamients fisico donde
se asienta y. an ol casn de aclivos calificados, ol costa de financiamiento. Bl precio de compra
o de costo do construcnion @5 el imponte lotal pagado y &l valor razonable de cualguier otra
~contraprestacidn antregada para adquire o actve. Dicho costo tambidn ncluye el desembolzo
refacionado con una mejora sustancial ¥ el coste incurrido én reemplazar partes de las
maguinanas y equipns, siempre ¥ cuando se cumplan con 68 oilenos de reconocimento,
cashgindose & vaior en libros del componente que se resmplaza Los costos de reparacidn y
manierrmento nitinarios son reconocidos coma gastos Sagin S0 moumen

A k3 fecha de cwme o sismpre gue haya mdos de que pueda exaslr un deleniong: en el valor de
los actvos, 80 compsarar @ valor recuperable de los mismos con su valar nelo contable.
Cualguier regslio o reverso de una piérdida de valor, qué sSurgé comda consecusncia de esla
comparacibn, se negistra con cargo o =sbano al estndo de resullado integrales sogan
coffesponds



Los gastos por depreciaciin se cangan 4 los resultados del afie v se caloulan bajo el método de
linea recta v [as tasas de depreciaciin estan basadasz en la vida otil de los bienes, como sigue:

Afos
Ldilicios 20 anos
Eauipos 10 anos
Instalaciones 10 anos
Muebles, eguipes v enseres. 10 anos
Eguipo da cdmputo J anos
Vehiculos 5 afios

La vida dtil, vakores residuales v el método de depreciacikin son derivados ¥ ajustadas si fuera
necesand, a lafecha de cada estado de situacién financiera para asegurar que el metedo v &l
periodo de la depreciacién sean consistentes con el beneficio scondmico v de las expeciativas
de vida de las paridas de propedad, planta ¥ equipo.

Una parida el iubro e propiedad, plania v equipo ¥ cualquier parte significativa, se da de baja al
marmenio de su venta o cuanda no 52 espera ablener baneficios econdmicos fuluros por su usa
a vemnta, cualquier ganancia g perdids que surja al momenio del retiro dal active [calzulada
como a3 diferencia entre el ingreso. neio procedents de la venta d2 active y su importe en libros)
sa incluyve an el estado de resultzdos integrales cuando 52°da de bajz al activo.

4.8 Inventarios

Los inventarios son valorizados al costo, o al valer neto realizable, el que sea mencr. EI valor
nete de realizacidn se determing en base al precio de venta en el curse normal de la operacidn,
menas ks cosios para poner los inventanog en condickdn de venta ¥ Ios gasios de
comercializacidn v distribucidn. Los costos de los inventanios 2e azignan-al costo de adquisicidn
usanda el metodo promedio.

El costo de adquisicidn comprende el precio de compra, los aranceles de imporacidn, los
c0st0s de fransportz, 2f almacenamiento v otros directamente atribuibles a la adquisicidn de oz
invantarios. Los descusnios comerciales, las rebajas v otras partidas similares son deducidos
para delerminar al costo de adquisiciaon

4.9 Pasivos financieros

Los pazivos financieros dentro dal aloence de la NIC 38 se clesifican como pasivos financieros 2l
valar razonables con cambios en resultzdos o prestamaos en cuentas por pagar,. segin sea
peidinenta. La compafiia deiermina Iz clasificacion de sus pasivos  financieros en sy
reconocimianto inicial.

Tados los pasivas financiercs s2 reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en el caso
de los prestamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, les costos de
fransaccion directaments atribuibles

Los pasivos fingncieros de la compafila incluyen cuentas por pagar comerciales v olras, cuenias
por pagar relacionadas, ¥ obligaciines financicras.

Los pasives financieros - se reconocen cuando la Compafia ez parte de oz acuerdos
contractuales del instrumente. Loz pasivos financieros zon clasificados. como obligaciones a
corta plazo & menos que la compahia tenga derechos irrevocables para difenr el acuerdo de las
obligaciones por mas de doce meses despueés de la fecha del estado de situacidn financiera. Los
cosins de financiamients 52 reconocen segun el criterio devengade, incluyendao [as comisones
relacionadas con la adquisicién del financiamienio,



Medicion posterior

La madicion poslarior de pasives inancieras depende de su clasificacién. Tal como 52 detallan
a continuacion:

Paszivos financieros al valor razonable con cambios en respltados

Los pasivos financieras al valor razonable con cambios en resultados incluyen  pasivos
financieros mantenidos coma negaciahlas v pasivos financieras designados en el momento de
sU reconocimiento inicial al valer razonable con cambins en resullados.

Los pasivos financieros se clasifinan coma mantenidos para nagociar i sc contragn con el
propdsita d2 negomiarins en un futuro cercano. Esla calegoria incluye los  instrumentos
financizros dervados fomados por la compafia, gue no @ designan comd instrumenios de
cobertura en rezcoiones de coberura segon la define la NIC 39, Los derivados implicitos
también se clasifican como mantenidos para nagociar, 2alvoque e designen coma instrumentes
de cobertura eficaces. Laz ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos para negociar se
reconacen en 2l esfado de resullado integral.

Al momenta de su recanccimisnto inicial, la companiia no clagifico ningdn pasivo financiers como
al vzlor razanable con cambins en resultados

l.a companiza no fiene pasivos financieros al valor razonabla con cambios en esultados afo 31
da diciembra de 2012 y'da 2011

Préstamos que devengan intereses

Despues de su reconscimient inicial, los préstamas que devengan inlereses 52 muden a su
costn amonizade usando el matodo de [2 tese de interas efectiva. Las ganancias y perddas sa
reconcen en el estzdo de resuliades integrales cuando los pasivos s dan de baja, asi coma a
traves del procese de amorfizacion d2 2 tese de interes efectiva. El coste amartizada s2 caloula
tomande en cuenta cualquier descuenio o prima en la adquisicidn ¥ las comisiones de costo que
sean parte integrantz de la tasa de interés efectiva. La amaodizacion d2 ia izse de interds efectiva
se incluye en 2f costo financierg en el estado de resultzdos integralas

Baja de pasivos financicros

Un pasiva fingncien es dado de baja cuande la obligacidn especificada en el comaspondients
cantrato haya sido pagada o cancelada; o haya expirzda.

Cuanda un paswo financiern axstenia a5 reemplazado por ofra provemnenta del mesmo
prasfamisia bajo condicionas sustancialimante diferenla, o §i las condiciones de on pasiva
existante se madifican de manera sustancial, tal permula o modiicacian se trata coma una baja
del pasivo orging ¥ el reconocimients de un nuevo pasive, ¢ 12 diferencia an los imporias
raspaciivos an libros econcezen en &l eslado da resultado integral.

Compensacion de instrumentos financieros

Los aciivos v pasivos financieres se compensan ¥y &l monto nefo se presentan en el estado de
sifuacion financiera, cuando 2 tiene el derecho legal de compensarlos v 13 gerencia tiene la
intencidn de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el active v cancelar el pasive
simultzneaments.

Valor razonable de los instrumeantas financieros
El walor razonable de loz instrumentos financieros negociades en el mercadss en mercados

aclivoz en cada fecha de repore se determina madiante la referencia a los precios colizados en
gl mercado o a lag colizacones do precios de los agenles de bolsa (pecio de  compra para



pogiciones largas v precio de venla para posiciones cortas), sin ninguna deduccidn por cosio de
Liansacaidn.

En caso de Inslrumentos linancierms que ne son-negociados en un mercado activa, el valor
razonable se deterrninz usando técnicas de valuacion adecuadas. Dichas tbohicas pucden
incluir la comparacion con fransacciones de mercado reciente, a eferancia al valor razonable
actual de otra instrurmenta que sea sustancialmenla igual, 2l andlisiz de fondo ajustado u otros
madelns de valuacian.

Mo ha hebide-cambios en IS t8cnicas de valuacian al 31 de diciembre de 2012 v 2011,

4.10 Reconocimiento de depreciacign, amortizacion y deteriors de propledad, planta ¥ cquipo
y activo intangibles

.3 depreciaciin de la propiedad, planta v equipo v amorizacion acumulada de aclvos
imangibles es calculadz bajo el metodo de lineal, mediante la distibucion deal- coslo de
adquisicion menaos su valor residuzl estimado para los afios de vida il estimada para cada uno
de los elementos, segin el siguiente detfalls:

Afiog de vida ot

Estimada
Edificios 20 afins
Equipos 10 ahos
Instatacicnas 10 afos
Muebles, equipos ¥ enserss 10 anos
Fauipo de compurtn 3 anos
ahiculas 5 Anos

Los anos de vids Ol estimada comesponden al tiempo duranie el cual se mantienen los bienes
en la compania

El valor residual v la vida Ol de los-aclivos se revisan ¥ se gjusian si s necesano en cada
cierre de balancs.

Cuanda el valor de un gotivo es superior a:su importe recuperable esiimads, suvalor se reduce
d2 forma inmeadiata hasta su impone recuperable.

Los activos sujetos a deprecizcion s someten 2 test de detericno v en el caso que algon factor
intarng o extarma musstre ung posible perdida d2 valor 52 procede 3 determinar 5i exisie o no
un excesa antre el imparte en libros de 13 unidad generadora de efectivo sobre el importe
recuperable, en el casao gue axisfz dicho exceso este valor es registrade en el estado de
resullades inlagralas coma un oasto dal pernodo en al coal jue datemminado

El imparle recuperable es el valor rezonable de un activo manops o5 cosios parg 1z vania ooal
valor de uso, el mayar de Ios dos. A efectos de evaluar las perdidas por defericro de valor, los
actives sea agrupan al nivel més bajo para ¢l que hay fujos de cfectives identiicables par
separado (unidades generadorag de efectivo). Los activos que hubieran sufiido una perdida por
delenoro e somelen a reviziones a cada fecha de balance por s %a hubera producido
reversicnes de la perdida.

Los activoz que tienen vida Ol indefinida (tereno) no estdn sujelos a depreciacion vy se
someten anualmeante a prusbas de perdidas por deferionn del valor,

La companfia evallda a fin de cada afo si existe algin indicio de que el valer de sus aclivos se
ha detericrado. i existe tal indicio, la compafia hace un estimado del impore recuperable deal
activo. El importa recuperable del activa es el mayor enlre su valer razonable menos los costos
da wvanla ¥ su valor an uso, ¥ as determinada para cada aclwe individuzl, a menas que el activo
no genara flujas de caja que sean largamenle indepandienlas de olros achivos o grupos de



activos. Cuanda el valor en libros de un activo excede su impart2 recuperable, se considera gue
el activo ha perdido ef valory es reducido a ese impone recuperzhle

Al 31 de diciembre del 2012 ¢ de 2011, Iz gerencia de la companiz considers que no sxisien
indicios del tipe cperative o econdmico que indique gu2 2 valor neto ragistreda d2 Iz
propicdad, planta wequipo 'y activos intangibles, no pueda ser recuperado.

4.11 Beneficios a los empleados

Como heneficios a largo plaze se considerzn los beneficios post empleo como fa jubiacion
pairanal v desahucio, estos bensficios son reconscidos aphcando al mélodo del valor actuarial
dal cosio devengado del bengficio, para o cual, se consideran ciertoz pardmetios en sUs
pslimacionas como! parmanencia fulura, aza de moralidad e incrementos salarizales fitures
determinades sobre la baso de cdlculo actuarial

Laz lasas de descusnto se delerrmunan por referencia a cunvas de tasas de intenéz de mercado.
Loz cambios en dichas provisiones se reconscen en resultados en el periodo que se incumen.

La provizitn para jubilacién palronal se calcula para el tolal de empleados, sin embargo, las
narmas nbularas aceplan como gastos deducibles para B determinacién del impuesto a la
renla de cada gercicio coondmico omcamente al increments. o decrements de la provisidon . de
cmplzadoz con 10 0 mas anos de sevicios conseculivos

412 Proviziones

Lag provisiones son recanocidas cuanda la Compania - licne una obligacidn presents (legal o
imiplicita) camo rasultade de un evento pasado v es probable que s2 requieran recursos para
cancelar las obligaciones v cuando pueda hacerse unz estimacin fizble del importe de la
rmisma. Las pravesiones se ravisan a cada fecha del eslade de siluacdn financiera g se gjusian
para religjar la mejor estimacion que se lenga a esa fecha:

Si el efacta del valor temparal del dinero es signifinativo, las provisionas sa descuentan utilizando
una laga acluzl de mercado antes de impussta que rallgja, cuando comespandz, s riesgos
espacificos del pasiva. Cuandg s2 reconoce & descuento, 2l aumenio da la provision producio
dal paso dal iempo se recongce como un cosio fingnciero en el esiade de resulfades integrales

4. 13 Reconocimiento de ingresos

La medicidn de los ingresas se efeciia ulilizande el valor razonable de la contrapartida, recibido
L por recibir.

Estos mgresos e reconocen an funcion del estado de realizacion del contrata, siampre que &l
rasulfado del mismo, pueda =ar estimado confizblismenta.

Esta compuesto principalmenle por la venta de productas fabrncados propios dal gim del
Negosia.

Los ingresas son reconacidos cuando s4 han t@anstendo todos los resgos v beneficios
inherentes a |los samvicips prastados, es probable que los beneficios economicos asociados a lz
transaccion fluyan a lz Compafia ¥ el monto del ingrese puede ser medido confiablemente,
independientermenta del momenta en el que s2 he reglizado. Los ingrescs se miden per el valor
razonablz de 3 contrapresizcion recibida o por recibir, tenienda en cuenta las condiciones de
pago definidas contraciuslments v sin incluir impuestos ni aranceles,

Las ingresos por consfruccionss, Son reconocidos como ingresos cuands oS riesgos v
beneficios ascciedoz son transferdos a les distribuidores o clientes finales, ¥ ol flujo de
beneficios econdmices derivades de dicha venta ez probable. Los descuentos otorgados an la
venta son reconocidos como descuento en el precio.



4.14 Reconocimiento de gastos de operacion

Las gastos de operacidn son reconocidos por iz Compaiila sabre la bese de soumulacion

Estd compueste principalmente por gastos administrativos, gastos generales e impuestos,
lazaz, contribucionas v otroz gastos propios del gino del negocio.

4.15 Estado de flujo de efectivo

Origmados por aclwidades de la aperacién, so incluyen odos aquellos flujos de efeclives
ralacionades con el g del negocie, incluyendo ademas [os intereses pagados, ingresocs
financieros v oen general, odes aquellos Aujps gque o estan definidos come de inversidn o
financiamiento. Zabe destacar que el concepto operacicnal ulilizado en este estado, 25 mas
amplix que el considerado en el estado da resultado.

416 Estimaciones de 1a administracidn

Las prliticas de confabilidad que sigue |z Compafia sslan de - acuerdo con lzs Mommas
Internaciznales de Informacion Financiera, [as cuales requiersn que ia gerencia etaciue cierdas
estimacionas y uiilice ciertas supuesios, que afecian las cifras reporadas de aclivos ¥ pasivos,
la revelacion de contingancias activas y pasivas 3 [38 facha de los esladas inanciaros, asi cmmo
las cifras reparadas de ingresas y gaslos durgnie al pariado cormanle. La ashmacdn mas
significativa en relacign can los estzdos inanciaros adjuntos se ehera a:

¢ Laevaluacidn de posibles pérdidas pordetenore de determinados activos.

«  Lavida 0fil y valor residual de los aclives materales

» La necasidad de consfituir provisionas v, en el casp de ser requendas,; por valor de la

IMISIMES.

¢ La recuperabiidad da las aclives par imipussto difendo

v Depreciacidn de loz activos por impuesios diferndos

»  Amoriizacién de activos intangibles.

Estas estimaciones se realizan en funcidn de la mejor informacidn disponible sobre los hechos
analizados

En cualquier casa &5 posinle que acontecimientos que puedan tener lugar en el future cbiiguen
a madificarlas en os proximos-gjercizios, 1o que se realizarz de forma prospective,

4.17 Definicion de segmentos

Las segmentos operacionzles astan definidos como los companentas de una empresa sohre |3
cual la mlormacedn de los eslados financieros esta dispanibles vy es evaluzda permanentements
por el organa principal de administracaan, Quien toma lzs decisicnes sobre 1z asignacion del
desempefa La saciedad opara con un segments dnicao.

5. Gestion de Riesgo

La actividad de |la compafiz 8513 expuesta a diversos fiesgos como 58 describe a continuacian:

5.1 Riesgo pals

El'negacio, Iz condicidn financiera v los resultados operacionales de fa Compafia dependeran an
pane de las condiciones de estabilidad politica v econdmica del Ecuador, evenluales cambios



adversos en lales condiciones pueden causar un efecto negativo en el negocio v sus resulizdos
pperacionalas

5.2 Riesgo de mercadao

F= el riesga de que el valor razonabla de los instrumentos inancieros fluslioe como resultade de un
cambio en las tasas de interés, en las tasas de cambio o en el valor de ios instrumentos  de capital
en el mercado. Todas |as inversionas disponinlas para i3 venta son reconacidas a su valor razonable
¥ porendes, odes los cambios en las condiciones del merncado efeclan direclamenla al patnmamd de
Iz comparia

Fl riesgon de mercado es monitoreada. semanalmente por la Adminisliacion de la Compafia
uilizando la informacian referenie al vaclor de precio, 05 cuales son ajustados mensualments al
cierre dal halance.

5.3 Riesgo de tasa de interes

Esie riesgo se define como las exposizionas a pardidas resullanle de un cambio én |as asas do
interes, tanto activas como pasivas. Esie riesgo existe cuanda 2 capacidad de gjuslar [&s tasas
activas de una entidad no coincide con las pasivas. La mayoria de los zctivos v pasivas inanciens
de Iz Compania esta sujeta a tasas fijas de interés, de manera gua no se encuenbien aleclos a allos
niveles de exposicidn. Adicionglimente, cuzlquier exceso en el efectiva y eguivalenles an eleclivos
es invertida en instrumenios de corfo plazo,

5.4 Riesga de liquidez

Ze genara cuando la enfidad no puade hacer frente a las exigibilidades u abligaciones con tarcems,
por insuficigncia en el flujo da2 caja.

La liquidez de lz compania se analiza diariamenie con |z revision Ios saldos disponibles en las
cuentas bancarias, asi coma la maduracidn del portafolio de inversiones

5.5 Riesgo de orédito

Ez el riesoo en el gue gl deudor, ermigor, & conbrapaide de un achvs inanciers meumpla en el pago
de la obligacidn o compromiso adguirido. Esta expogicidn es monitoreada constaniaments de acuardo
con el comportamients de pago de los deudores. Las cuentas por cobrar estan sujetas a evaluacionas
en las gue se considera la capacidad de pagoe, histonial v las referencias del dewdor, asi coms el
cumplimiento. Debido a que |z compania realiza ransacciones dnicamente con Brcens reconocidos,
na 52 solicitan garantias reales en relacidn con los activos fimancieros.

5.6 Riesgo de log aclivos

Loz activos fijos de la compafia ze encuentran cubiertos a ravés de pdlizaz de segun perlinentas,
cuyos Wrminos ¥ condiciones zon fas usuales en elmercado. Mo obstante de ello, cualquier dano an
Ios activos puede causar un efecto negativo en el negocio ¥ sus resultados operacionales,



