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Identificación de la entidad y actividad económica 

Nombre de la entidad 
INMOBILIARIA CALIDAD INMOCALIS A. 
RUC de la entidad 
0SD1254825001 
Domicilio dela entidad 
INMOBILIARIA CALIDAD INMOCALI S.A. se encuentra ubicada en a provincia del Guayas, en ol 
Cantón Guayaqui. Domicliada en Av. Miguel Hilario Alelvar 17-18-19 Y Ángel Barrera 

    

Forma legal de la entidad 
La entidad ejerce la acuvidad de constucción, 
País de incomoración 
Ecuador 

Información general 

INMOBILIARIA CALIDAD INMOCALI S.A. fue inscrita en el Registro Mercantil, del cantón 
Guayaqui el 7 de Enero de 1993, su aciudad económica principal está orientada a la 
conslrucción 

Declaración sobre ol cumplimiento de las NIF PARA PYMES. 

La compañía en cumplimiento en lo establecido por la Superintendencia de Compañía en 
resolución No. 08.0.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, ha realizado la transición de sus 
estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), a Normas Internacionales de 
Infomación Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PYMES) (NIF PARA 
PYMES), con un periodo de transición que comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre de 
2011 y aplicación total a partr del 1 de enero de 2012, en concordancia con lo estipulado en el 
“Articulo primero de la citada resolución 

Bases de la transición alas NIF PARA PYMES 

Los presentes estados fmancieros de la compañía corresponden al ejercicio terminado al 
31 de diciembre de 2012 y fueron preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de 

formación Financiera (NIIF PARA PYMES), La compañía ha aplicado NIF PARA PYMES 1 al 
praparar sus estadas Financieras 

  

1. Aplicación de NIF PARA PYMES 

La fecha de transición de la compañía es el 1 de enero al 31 de Diciembre del 2011, ha preparado 
sus estados financieros de apertura bajo NIF PARA PYMES a dicha fecha La fecha ce adopción 
de las NIF PARA PYMES parla compañía es el1 de enero del 2012 
La Sección 36, Adopción por Piimora voz de las Normas Intomacionalos de Información 
Financiera permite a las Compañía que convergen sus estados fimancieros de Normas 
Ecualananas de Contablidad NEC a las Nomas Intemacionales do Información Financiera AUF 
PARA PYMES el ullizar excepciones y exenciones de carácter olligalorio lu optativo 
Considorando quo en la mayora de los casos son de aplicación teioactwa, 

 



3. Moneda de circulación nacional y monoda de prosontación 

Las paridas incluidas en los estados financieros de la Compañía se valoran ulizando la moneda del 
entomo económico principal en que la entidad opera la cuales el dar estadounidense La moneda 
de crculación nacional es el dólar estadounidense, que constituye además, la moneda de 
presentación delos estados financieros. 

4. Políticas contables 

A continuzción se describen las principales policas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados mancieros. Tal como lo requiere Sección 10 estas polítcas han sido diseñadas en función 
de las NIF PARA PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2011 y aplicadas de manera uniforme a 
tados los penodos que se presentan en estos estados financieros. 

4.1 Base para la preparación de los estados financieros 

Los presentes Estados Financioros ds la Compañia coriesponden al periodo terminado e 31 de 
diciembre de 2012 y han sido preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Infomación Financiera para Pequeñas y Mecianas Entidades (NIF PARA PYMES), emtidas 
por el intemacional Accounting Standard Board ('ASB), las que han sdo adoptadas en Ecuador, 
anteriormente los Estados Financieras se preparaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de 
Contablidad (NEC) 
Los estados financieras se han preparado bajo l trio del costo historico 
La preparación de los estados financieras conforme alas NIF PARA PYMES sequiere el uso de 
loas ostimacionos contables crilicas Tambin exe a la Administración de la compañía que 
elerza su juicio en el proceso de aplitación de las polincas conablos de la Compañía 

42 Pronunciamientos contables y su aplicación 

A la fecha de los presentes estados fnancioros, los siguientes pronunciamientos contables 
hablan sido emidos por el IASB pero no eran de aplicación oblgatona 

   Pronunciamientos contables con aplicación efectiva a contar de 1d enero de 2011 

Focha de 
aplicación 
obligatoria 

Normas y Enmiendas Contenido ejercicios iniciados 
partir de.   

NIE PARA PYMES 
3revisada Combinación de negocios. oro7/2009 
Enmienda aNIC 27 Estados financieros consolidados 10712009 

y separados 
Enmienda a NUIT 
PARA PYMES 2 Pagos basados en acciones omot01O 
Enmienda aNIC 38 Activos intangiales. prto112010 
Enmienda aNIC1 Presentación de estados financieros oror20rO 

EnmiendaaNIC36 Deterioro de activos Drot/2010



Enmienda e NE 
PARA PYMES 5 Activas no corrientes mantenidos para. oro1roro 

venta y operaciones discontinuacas. 

NU PARA PYMES 
  3revisada Combinación de negocios or10712009 

CINE 17 Distribución de activos que mo son orto1rzoos 
efectivos, a los dueños 

CIN 18 Transferencia de activos desde clientes aruorz000 

CINIE PARA 
PYMES 9 Reevaluación de derivados implictos ororez00s 
CIN AS Cobenura de una inversión neta de puoriz00s 

una aporación extranjera 

  

La aplicación de estos pronunciamientos no ha tenido efectos signifcatwos en a compañía 
Etresto de las eneris aplicados en el año 2012 no han varado respecto delos utizados en el 
año 2011 

Pronunciamientos conta 

  

¿con aplicación efectiva contar del 1 de enero de 2041 

Fecha de aplicación 
obligatoria 

Normas y Enmiendas Contenido ejercicios iniciados. 
apartir de 

  

Enmienda a NIC 32 Clasificación de derechos de emisión omo2orO 

Enmienda a IC 27. Estados financieros consolidados y Omorizoto 
separados 

Enmienda a E 
PARA PYMES 3 Combinaciones de negocios. amuororo 
Enmienda a AF 
PARA PYMEST Instrumentos financieros; omot/20% 

Información a relevar 

Enmienda a NIC 34. Información inenciera intermedia omoror 

Enmienda a NIC 1 Presentación de estados financieras. promo 

NIC 24 reusada. Revelaciones de partes relacionadas prono 

NIF PARAPYMESO Instrumentos francieros proto



CINE Liquidación de pasivos financieros con DrOz2010 
instrumentos de patrimonio 

Esnmuenda a CINIF Pagos antiopados de la obigacion de oro120ta 
mantener a un nivel minimo de finan- 

Enmienda a CINIF-13 Programas de fidelización do clientes omoror 

43 Activos disponibles 

La compañía considera como activos disponibles los saldos en caja y banco sin restricciones y 
todas las inversiones financieras de facil liquidación pactada a Un máximo de 50 dias, 
incluyendo los depósitos a plaza 

  

4.4 Activas Financieros 

Los asivos financieros se reconocen en los estados fmancioros cuando se produce su 
adquisición y se registran inciglmente a su valor razonable incluyendo en general. las costos 
asociados a dicha arquisición 
Reconocimiento inicial y medición posterior 
Los acíios fnancieros dentro del alcance de la Sección 11, se clasifican como activos 
financieros al valor razonable coma csmbios en resultados, prastamos y cuentas por cobrar, 
inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, inversionas financioras dispombles para la 
venta o derivados designados como instumentos de cobertura. AI momento de Su 
reconocimiento nal, los activos Inancieros son mexidos su valar razonable. 
La compañía detemna la clasficación de sus activos fnencieros después de un 
reconocimiento inial y. cuando es apropiado, revalia esta determinación al linal de cada año. 
“odos los arios financieros son reconocidos inrisimante a su var razonablo más los costos 
directos atbuidos a ls transacción, excepio los aciwos fuancieros 3 valor razonable cuyos 
costos de transacción se reconacen en resultados, 
Las compras o ventas de los activos financieros que requieren la entrega de los actos entra 
de un periodo de tempo establecido por regulación o por convención en el mercado 
(transeosiones convencionales) se reconocen en If fecha de la negociación, es decir en la 
fecha en que la compañia se compromete a comprar o vender el actwo, 
Los acivos financieras de la compañía incluyen efectivo y equivalente de efectivo, cuentas por 
obrar comorcialos, ovas cuentas por cobrar y documentos por cobrar 
Medición posterior 
La medición postenorde los actos financieras depende de su clasicación, tl como se detalla 
a continuación. 
Activos financieros al valor razonable con efecto en re   ultados 
Los acivos financieros al valor razonable con cambio en resultados incluyen a los activos 
mantenidos para negociar y los áctiwos financieros designados al momento de Su 
reconacimienta inicial como velar razonable con carios en resultados



Los acivos Imancieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adquieren con el 
Propostto de venderos o fecomprarios en un futuro cercano, Esía categoría incluye los 
instrumontos financieras denvados tomados par la compañía que no se designan como 
instrumentos de cobertura en relaciones de cobenura sogún las define la NIC 39. Los 
denvados, incluido los dencados impliclos separados, lambién se clasican como mantenidos 
para negociar salvo que se designen como instrumanios de cobortura eficaces   

Los actos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contabilzan en el 
estado de situación nanciera por su valor razonable y los cambias en dichos valor razonable 
on reconacidos como ingresos o costos fnancioros en e estado de resultados ntegrals. 

  

  La compañía no iene activos financioros al valor razonable con cambios en resultados al 31 de 
«iciembre de 2012 y de 2011 
Los activos fnancieros se clasifican de las siguientes formas. 

+ Acivos financieros a valor razonable con comio en resultados 
Coresponden a aquellos adguindos con el objetivo de beneñcisse a corto plazo de las 
variaciones que experimenten en sus precios 0 con las diferencias exstentes entre sus 
procios de compra y venta 

  

=— Acivos financieras mantenidos hasta el vencimiento 
Camesponden a aquellos aciwos cuyos cobros son de monte foo determinable y cuyo 
vencirmento está fado an el tiempo. 

+ Activos financieros disponibles para la venta 
Se incluyen aquells valores adquiios que no se mantienen con propósito de 
negociación y que no son caícados como inversión al vencimiento 

4.5 Cuentas y documentos por cobrar 

Las partes por cobrar corresponden pricipalmento aquolis deudoras pondientes de paga, 
por ventas de productos. Se contablizan inicialmente a su valor razonable menos la provision 
¿e perdidas por deterioro de su valoren caso que exista evidencia objeliva de la incobrabiidad 
¿e las importes que se martenen por cobrar, según los términos originales de estas cuentas 
por cobrar. En la mexición postenor, no se uliza cl mólado del intiós cfecivo dado que la 
recuperación de estos saldos es de muy coro plazo 
La Gompañía tene en esta categoría las siguientes cuentas: cuentas por cobrar comerciales, 
cuentas por cobrar a relacionados y otras cuentas por cobrar, las cuales son expresadas al 
valor de la transacción, netas de una prousión pare cuentas de cobranzas dudosas cuando es 
aplicable 

  

Los prístamos y las cuentas por cobrar son aciwos Inancieros no derivados cuyos costos son 
os o dolerminables, que no se negacian en un mercado astiva, por los que la entelag no lene 
intención de vendes inmediatamente o en “un futuro próximo y que na tencn siosgos de 
rocuporación diferentes a su detenoro cedlicio 
Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento. 
Los acios financieros no derivados con pagos Hos o determinablas se clasifican como 
mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compañía tiene la intención y capacidad de 
manteneríos hasta su vencimiento. Después de su reconocimiento incial, a compañía mie las 
inversiones mantenidas hasta su vencimiento al costo amorizado usando el método de interés 
efectivo, menos cualquier deterioro del valor El costo smortzsdo se calcula tomando en cuenta 
cualquier descuento o prima en la adquisición y les comisiones 0 las costos que son una parte 
integrante de la tasa de mterés efectwa, La amortización de la tasa de interés efeciva se: 
reconoce coma ingreso financiera en al estado de resultados integrales Las pérdidas que 
¡esule el detenía del valor se reconocen en el esiado de resultados integrales como costos 
financieros 

   



La compañía no tiene inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento al 31 de diciembre de 
2012 y de 2011. 

Activos financieros disponibles para la venta 
Los acivos financieros disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonía y de deuda. Las 
inversiones en patrimonio eiasticado como disponibles para la venta son aquellas que no se 
lesiican ni como mantenidas para negociar 1 como el valor razonable con cambios en las. 
resultados, Los títulos de deuda en esta calegoría son aquellos que se espera mantener por un 
tiempo ndefnio, pera se pueden vender anto una necesidad de liquidez o ante csmbias en las. 
úconsiciones del mercado. 
Después del reconacimienta metal, os aciñvos financieros disponibles para la venta se men 
por su valor razanable, y las ganancias o pérdidas no fealzadas 5e reconocen como otro 
resultado integral en le reserva por aclios fmanciaros disponibles para la venta, hasta que la 
inversión se da de baja. En ese momento, la ganancia pérdida acumulada ss reconoce como 
una ganancia operativa o se considera como un detenaro del valor de la inversión, en cuyo 
caso, la pérdida acumulada es reclasifeada en el estado de resullado itogralos en la Inca de 
costos financieros y eliminadas de la reserva respectiva En el caso que no se pueda determinar. 
ún valor razonable gor falta de un mercado de activa y/o de miormación rolovante para su 
determinación estos acivos financieros se presentan al costo, 

  

  

La compañía no llene acllvos Inanciros disponibles para la venta al 31 de iciembre del 2012 
20m 

Baja de activos financieros 
Un activo financiera (o, do cortesponder, parte de un activa Anenciera o parte de un grupo de 
actos Imanciros similaros) so da de baja en cuentas cuando: 

Expiien las derechos contractuales sobre los lujos de efecivo del acto: 
So tansfieran los derechos contractuales sobre ls fljs de efecto del acivo o se 
suma una obligación de pagar a un tercero la totalidad de las fijos de efectivos sin 
ina demora signiicalwa, a través de un acuerdo de transferencia, y (2) se hayan 
Iransfendo suslancialmente lodos los riesgos y benefics inherente ala propiedad 
del acivo, (b) na se hayan ni Iransfendo mi rolonido. Sustancialmonlo lodos las. 
riesgos y beneltos inherentes a la propiedad del acto, pero se haya ni transferido 
ni retenido sustancialmente lados los riesgos y honoficos inherentes a la propiedad 
del activo, paro se haya transferido el control de mismo. 

Cuando la compañía haya transfendo sus derechos contratuales de recibirlas Mujos de 
leciios de un acivo, o haya celebrado un acuerdo de Iransferencia pero no haya mi transteno 
mi retenido sustancialmente todos los riesgos y beneñiaos inherentes a la propiedad del acto, 
mi haya transterido el control del mismo, el acilvo se continua reconociendo en la medida de la 
impicación continuada de le Compañía sobre el acivo. En ese aso, la compaña también 
reconoce el pasivo relacionado se miden de una manera que refejen los derechos y las 
hligaciones que la compañía ha retenido 
Uns impicación contada que tome la forma de una garantía sobre al acllvo transferido se 
mide como el menor importe ente el importe onginal an Ios del actwa, y el importe máximo 
de contraprestación que la compañía seria requerida a devoluer 

4.5 Impuesto ala renta y participaciones 

El impuesto a las ganancias so dolermna usando las lasas de mpuesto aprobadas en la Ley 
Ougática de Régimen Tributano Intemo hasta la fecha de cierre de estado de situación financiera



Los impuestos diendos se calculan, de acuerdo con el mútoda del hatans, sobre las diferencias 
emporafis que surgen entre las bases fiscales de los aciwos y pasivos y sus importes en iros. 
Los acivos por impuesto dferido se reconocen en la meca en que Es probable que vaya a 
“disponerse de beneficios fiscales futuos con las cuales compensar las diferencias temporaria. 

Los pasivos por impuesto dferdo son las cantidados de impuestos sobre lss ganancias a pagar 
en porodos futuros, relacionados con dilerencas lemporarias imponibles 
Sila cantidad pagada de impuestos excede del valor pagar, el exceso se reconoss como un 
clio ys el valor do impuesto no se ha Iiuídado en su tolaliad se racano=e como un pasivo. 

47 Propiedad, planta y equipo. 

Los clomentos de la propiedad, planta y qupo se vakoizan inicialmente a su costo que 
comprende su precio de compra (iactura emilia por proveedor). 

Postoriormanta al regisro inicial, los elementos de propudad, planta y equipo son rebajados por 
su depreciación acumulada y cualquier pércida por detenora del valor acumuiada a la fecha de 

¡sere de cada parado contable. 
Los costos de ampliación, modemización a mejoras que representen un aumento de la 
producidad, capacidad O eficiencia o un Gumento de la vida úl, son capialiados 
umentando ll valor delos bienes. 
Los gastos do representación, conservación y mantommentos menores, son registrados coma 
un cargo a los resultados del ejercicio en que sa currar 
En el caso que la compaña enajene alguna propiadad, planta y equipo. la uiidad o perdida 
resultante de la enajenación se calcula como la diorancia entre el precio obtenido an la 
enajenación y al valor registrado en los libros reconcciendo el cargo o abono a resultados del 
periodo. 

La propiedad, planta y equipo se presentan al costo, neto de la depreciación acumulada y la 
estmación por desvalorización de activos de larga duración, de ser el caso. Los terrenos se 
registran on forma independiente de los cdiicias o instalaciones en los que puedan estar 
sentados sobre los mismos y se entiendon que ienen una vida útl indefinida, por la tanto no. 
Son objeto de depreciación 
El costo inicial de la maquinaria y equpo comprende su precio de compra o su casto de 
fabricación. incluyendo aranceles e impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo 
necesario para panor úlcho activo en operación incluia la estimación Inicial do cualquier costo 
de desmantelamianta y ret del elemento a de rohabiltación del emplazamiento fisico donde 
se asienta y, an ol caso de acivos caíicados, ul costo de financiamiento. El_precio de compra 
o de costo de construcción es el imporo latal pagado y el valor razonable de cualquier ota 
wKontraprestación entregada pora adquir el actwo, Dicho costo también incluye el desembolso 
relacionado con 

  

castigándose el valor en Ibros del componente que se reemplaza. Los castos de reparación y manicriminto rutinarios 500 reconccidos como gastos según se incurren. 
Ala fecha de cre o siempre que haya indicios de que pueda exist un deterioro en el valor de 

los activos, se comparar el valor recuperabio de los mismos con su valar neto contable, 
Cualquier registro o reverso de una pérdida de valo, que surge Como consecuencia de esla 
comparación, se registra con Cargo o abono al estado de rosulado integrales sogún 
conesponda, 

 



Los gastos por depreciación se cargan a ls resultados del año y se calculan bajo el método de 
línea recta y las tasas de depreciación están basadas en la vida úl delos bienes, como sigue: 

Años 
Edificios 20 ños 
Equipos 10280 

Instalaciones. 102mos 
Muebles, equipos y enseres 10 años 
Equipo de cómputo, 3 años 

Veniculos 5 años 

La visa útil, valores residuales y el método de depreciación son derivados y ajustados si fuera 
necesario 4 la fecha de cada estado de situación financiera para asegurar que el método y el 
periodo de la depreciación sean consistentes con el benefiio económico y de les expectallvas 
o utda delas partidas do propiedad, plama y equipo 

Una partida el rubro e propiedad, planta y equipo y cualquier part significatwa, se da de baja al 
momento te su venta o cuando no se espera oblener beneficas económicos Íluros por su uso 
/ venta, cualquier ganancia o persida que surja al momento del ret del activo (calculada 
como la dierencia entre el ingreso neto procedente de la venta e aci y su importe en oros) 
e incluye en el estado de resultados integrales cuando se da de baja el activo 

4.4 Inventarios 

Los inventarios son valaízados al costa, 0 l valor neto realizable, el que sea menor El valor 
neto de realización se determina en base al preci de venta en el curso hormal de la operación 
menos los costos para poner los Inventaños en condición de venta y los gastos de 
comercialización y distribución. Los costos de los inventarios se asignan al costo de adquisición 
usando el método promedio. 

  

El costo de adquswión comprende el precio de compra, los aranceles de imporación, los 
costos de transporte, el almacenamiento y otros directamente atrbulbles ala adquisición de los 

jentaios. Los descuentos comerciales, las rebejas y otras partidas smlares son deducidos 
para determinar el costo de adquisición, 
  

  

43 Pasivos financieros 
Los pasos financieros dentro del alcance de la NIC: 39 se casifican como paswvos financieros al 
valar raconables con cambios en sesultados 0 prestamos En cuentas por pagar, según sea 
perimenia. La compañía determina la clasificación de Sus pesitos financieros en su 
Feconorimiento mal 

  

Todos los pasivos fnancieros se reconocen inicialmente por su velor razonable más, en el caso 
de los préstemos y cuentas por pagar contablizados al costo amenizado. los costos de 
transacción directamente atribuibles 

  

Los pasivos financieros. de la compaúía incluyen cuentas por pagar comerciales y olras, cuentas. 
por pagar relacionadas. y obligaciones financieras. 
Los pasmos financieros se reconocen cuando la Compañía es pate de los acuerdos 
contractuales del instrumento. Los pasivos financieros son clasificadas como obligaciones a 
corto plazo a menos que la compañía tenga derechos irevocables para difenr el acurdo de las 
obligaciones par más de doce meses después de la fecha del estado de stuación nanciora. Los 
costos de fnanciamiento se reconocen según el rie devengado, incluyendo las comisianes. 
relacionadas con la acquisición del inanciamient.



Medición posterior 
La mecición posterior de pasivos Ínancioras dopende de su clasificación Tal como se dean 
a continuación 
Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados 
Los pasivos fimencieros al valor razonable con cambios an cosultados incluyen pasivos 
financieros mantenidos como negociables y pastos financieras dosignados en el momento de 
su reconccimiento Íneal al valor razonable con cambios en resultados. 
Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se contraen con el 
propósito de negociarlos en un futuro cercano. Esla calegona Incluye los instrumentos. 
fnancieros derivados tomados por la compañía, que no se designan como instrumentos de 
cobertura en rescriones de comerlura segun la dofino la NIC 39 Los dervados implictos 
también se clasifican como mantenidos para negociar salvo que se designen como instrumentos 
de cobertura eficaces. Las ganancias o púididas por pasivos mantenidos para negociar se 
reconocen en el estado de resullado integral 

  

  

AAlmomenta de su reconocimiento inca, la compañia no casiico ningún paso financiero como 
al valor razonable con cambios en resultados. 
La compañía no tene pasivos fnancieros al valor razonable con cambios en resultados año 31 
de diciembre de 2012 y de 2011 

Préstamos que devengan intereses 
Después de su reconocimiento incia, los préstamos que devengan intereses se mujen a su 
costo amorizado usando el método de la tasa de inerás efectua. Las ganancias y pérdudas se 
reconocen en el estado de resultados integrales cuando las pasivos ss dan de haja, asi como a 
través del proceso de amortizacion de la foso de interés eterira, El costo amorizado se calcula 
tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la aquisción y las comisiones de costo que 
sean parte inegrante dela taca de interés efectiva. La amortización de la tass de interes efectiva 
se incluye en el costo financiero en l estado de resuli=dos integrales 

  

   

Baja do pasivos financioros 
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligación especificada en el correspondiente 
contato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado. 
Cuando un paswo financiero exstente es reemplazado por otro provenieno del msm 
prestamista bajo condiciones sustancialmente disrenie, o St les condiciones de un pasa 
exisente sa modiican de manera sustancial, al permuta o modílcación se rata como una baja 
del pasivo Dfgina y el reconccimiento de un nuevo pasivo, y la dieransia en los importes 
respectivos en inox reconocen en el estado de resullado integral 
  

  

Compensación de instrumentos financieros. 

Los acívos y pasivos fnancieros se compensan y el monto neto se presentan en el estado de 
situación fnanciera cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia ene la 
intención de cancelalos sobre una base neta o de realzar el activo y cancelar el pasivo 
simultáneamente: 

Valor razonable do los instrumontos financieros 
El valor razonable de los instrumentos financieros negociados en el mercados en mercados 
cios en cada fecha de reporte se determina meciante la referencia a los precios colizados en 
el mercado o a las calizacionos do precios de los agentes de balsa (pecio de compra para



posiciones largas y precio de venta para posiciones coria). sin nanguna deducción por costo de 
lransaccón 

    

En caso de Insltumentos. financieros quo no son nogaciados en un mercado activo, el valor 
razonanle se determina usando técnicas de valuación adecuadas. Dichas técnicas pueden 
incluirla comparación con transacciones de mercado reciente, a 1oferoncia al valor razonable 
actual de ota instrumento que ses sustancialmente igual, el análisis de fondo ajustado u aros 
modelos de valuación. 

  

No ha habido cambios en las técnicas de valuación al 31 de diciembre de 2012 y 2011   

4:10 Raconacimiento de depreciación, amortización y deterioro do propiedad, planta y oquipo 
y activo intangibles. 

La depreciación de la propiedad, planta y equipo y amorización acumulada de activos 
intangibles es caleuada bajo el métado de Iineal, mediante la distibución del costa de 
adquisición menos su valor residual estimado para los años de vida ti estimada para cada uno, 
de los elementos, según el siguiente detal 

  

Años de vida útil 
Estimada 

Edificios 20.2%08 
Equipos. 10 años. 
Instalaciones 102ñ0s 
Muebles, equipos y enseres — ¡Daños 
Equipo de cómputo E 
Vehiculos     

Los años de vida Ut estimada corresponden al tiempo durante el cual se mantienen los bienes 
enla compañía 
El valor residual yla vida útil de los acíivos se revisan y se ajustan si es necesano en cada 
¿erre de balance. 
Cuando el alor de un soto es superior a su importe recuperable estimado, su valor se reduce 
de forma inmediata hasta su import recuperatle. 
Los activos sujetos a deprecieión se someten a test de deterioro y en el caso que slgún factor 
interno o extemo muestre uns posible pérdida de valor se procede a determinar si exste o no 
un exceso ente el importe en libros de la unidad generadora de efectivo sobre el importe 
recuperable, en el caso que exste dicho exceso exte valor es registrado en el estado de 
resultados integrales como un gasto del periodo en el cual fue determinado. 

   

El imporie recuperable es el valor razonable de un aclvo menos los costos para la venta o el 
valor de uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las perdidas por deterioro de valor, los 
acilos sea agrupan al nivel más bajo para ci que hay Nuyos de elecivos identificables par 
separado (unidaces generadoras de efectivo). Los actlvos que hubieran sultdo una pordida por 
detenoro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubiera producido 
reversiones de la perdida. 
Los actwos que tienen vida dll indefinida (orreno) no están sujeros a depreciación y su 
someten anualmente a pruebas de perdidas por deteriora del valor 
La compañía euelóa a fin de cada año si existe algún indico de que el valor de sus actos so 
ha deteriorado, Si ext tal inciio la compañía hace un estimado del importe recuperablo dal 
cio, El importa recuporablo del acto as el mayor ente su valor razonable menos los costos. 
da venta y su valor on uso, y es determinada para cada acto individual, a menos que el acivo, 
ma genere Hujos de caja que sean larjamente independientes de olros aciwos o grupos de 

 



activos. Cuando el valor en bras de un activo excede su importe recuperable, se considera que: 
lacio ha perdido el vaory es reducido ese impone recuperable 

  

AL 31 de diciembre del 2012 y de 2011, la gerencia de la compañía considera que no axisien 
indicios del 1po operativo ylo económico que indique que el valor neto registrado de la 
propiedad, planta u equipo y actos tangibles, no pueda ser recuperado. 

4:11 Beneficios a los empleados   

Como hensficos 3 largo plazo se consideran las beneficios post empleo como la jubilación 
patronal y desahucio, stos benalicos son reconecidos aplicando el método del valor actuanal 
del costo devengado del benecio, para lo cual, se consideran cientos parámetros en sus 
eslimaciones como. pormanencia futura, Lasa de mortalidad e incrementos salariales futuros 
determinados sobre la base de cálculo acluaria 
Las lasas de descuento se determinan por reforancia a curvas de tasas de interés de mercado. 
Los cambias en dichas provisiones se reconocen en sosullados en el periodo que se cuen   

La provisión para jubilación patconal so calcula para el total de empleados, sin embargo las 
normas tbularis acepian como gasios doducbes para la determinación del impuesto a la 
enla de cada ejxcclo económico enicamente al incremento o decremento de la provisión de 
empleados con 10.0 más años de servicos conscculnos 

4:12 Provisiones 

Las provisiones son racanocidas cuando la Compañía tiena una obligación presento (legal o 
implica) como rasultado de un evento pasado y es probable qua se requiorán recursos para 
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse uns estmación fable del imporle de la 
misma. Las provmones se revsan a casa lgcha del astado de sluación fnanciera y se ajustan. 

para rellejar la mejor estimación que se lenga a esa fecha 

  

Sielglacto del valor temporal del dinero es signifatio, las provisiones se descuentan uilizando, 
una lasa actual de mercado antes de impuesto que releja, cuando corresponda, las riesgos 
especificos del paso Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisión producto, 
del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales, 

   

4:13 Reconocimiento de ingresos 

La medición delos ingresos 
o porreci 

  fectús ubizando el valor razonable dela contrapartida, recibido 

Estos mgresos se reconocen en función del estado de realización del contrato, siempre que el 
resultado dol mismo, pueda ser estado contiablementa 
Está compuesto principalmente gor la venta de produclos fabricados propios del giro del 
negocio 
Las ingresos son reconacdos cuando se han ranstenda lados los riesgos y beneficios 
intirentes a os serucios prestados es pronsble que los henefiios económicos asociados a la 
Iransaccón fluyan a la Compañía y el. monto del ingreso puede ser medido confablement, 
independientemente del momento en el que se hi realizado, Los ingresos se miden porel valor 
razonahle de la contraprestación recibida o por recibi, tenendo en cuenta las consiciones de 
pago definidas contractuaimente y sin incluir impuestos ni aranceles 
Los ingresos por construcciones, son reconocidos como ingresos cuando los nesgos y 
beneficios asociados son transfendos a los distribuidores o cientes finales, y el flujo de 
benefilos económicos dervados de dicha venta es probable. Los descuentos otorgados on la 
venta son reconocidas como descuento en el preci.



4.14 Reconocimiento de gastos de operación 

Las gastos de operación son reconocidos pora Compañía sobre la bese de acumulación 
Esiá compuesto prncipalmente por gastos admnistraiwos, gastos generales e: impuestos 
tasas, contbucionas y atras gastos propios del gio del negocio. 

  

4:15 Estado de flujo de efectivo 

Orignados par acinidades de la oporación, so Incluyen tados aquellos fujos de efectivos 
rolacianados con el gua del negocio, incluyendo además los intereses pagados, ingresos 
daanisates y sh esnarál, fetos aquelos flan la'o estáñ delnilos: zoo de muerión 6 
financiamiento, Cabe destacar que el concepto operacional ullizado en este estado, es más 
amplia que el considerado on el astado de resultado. 

  

416 Estimaciones de la administración 

Las pollisas de conisblidad que sígue la Compañía están de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera, las cuales requieren que la gerencia eleclué ciertas 
estimaciones y uile cientos supuestos, que afectan las cas reportadas de aciwos y pasivos, 
la revelación de contingencias aclivas y pasivas a la fecha de los esiados Inanciros, así como 
las citas reportadas de mgresos y gasios durante el periado coniente: La astmación más 
signficatwa en relación con os estados inancieros adjuntos se refe a 

+ La evaluación de posibles pérdidas por detenaro de determinados actos. 
+ La vida dy valor residual de los activos materiales 
+ La necasidad de constuir provisiones y, en el caso de ser requeridas, por valor de la 
+ Larecuperablidad delos aciwos por impuesto diendo 
+ Depreciación de los actwos por Impuestos deridos 
+ Amortización de activos Intangibles 

   

Estas estimaciones se realizan en función de la mejor información disponible sobre los hechos 
analizados, 
En cualquier caso Es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen 
a modicarias en las próximes ejercitos, lo que se realizara de forme prospectiva 

  

417 Definición de segmentos 
Los segmentos operacionales están defincos como las componentes de una empresa sobre la 
cual la inormacn de los estados financieros esta disponibles y es evaluada permanentemente 
par el órgano pincial de administración, Quien toma las decisiones sobre la asignación del 
desempeño La sociedad opera con un segmento único 

  

  

5. Gestión de Riesgo 

La acividad de la compañía astá expuesta a diversos riesgos como se desenbe a continuación.   

54 Riesgo pals. 

  El negocio, la condición financiera y las res 
pare de las condiciones de estabilidad pe 

  tados operacionales de la Compañía dependerán en 
¡a y económica del Ecuador eventuales. cambios 

 



adversos an talas condiciones puedan causar un afecto neganwo en el negocio y sus resultados 
operacionales. 

52 Riesgo de mercado 

Es el riesgo de que el valor razonable de los instrumentos Imancioros fluciuo como resultado de un 
cambio en las tasas de inerés, en las asas de cambio o en el valor de los nstrumontos de capital 
en el mercado, Todas las nversiones disponibles para la venta son reconocidas a su valor razonable 
y por ende, todos los cambios en las condiiones del mercado afectan dreclamonto al patsimonio do 

ta compañía 

  

  El riesgo de mercado 25 monitereada semanalmente por la Adminsiración de la Compañía 
útizando la información referente al vector de precio, los cuales son ajustados mensualmente al 
cierre del halance. 

53 Riesgo de tasa de interés 

Este riesgo se define como las exposiciones a pardidas resullante de un cambo on las tasas do 
interés tanto activas como pasivas Este nesgo existe cuando la capacidad de ayuslar las tasas 
olivas de una entiad no coincide con las pasivas. La mayoria de los aclivos y pasivas financioras 
¿e le Compañía está sujeta a tasas fjas de interés, e manera que no se encuentren afectos a altos 
niveles de exposición. Adicionelmente, cualquier exceso en el efectivo y equivalentes an efeciios 
es invertido en instrumentos de coto pazo. 

  

54 Riesgo de liquidez 

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigbildades u obligaciones con terceros, 
por insuficiencia en el flujo de caja 
La liquidez de la compañía se analza diariamente con la reusión los saldos disponibles en las 
cuentas bancarias, así como la maduración del porafolia de inversiones 

  

55 Riesgo de crédito 

Es el iosgo en ol quo al deudor, amis, o contraparto do un actwo nanciro incumpla vn el pago 
de a oBligación o compromiso adquirido. Esta exposición es moniloreada constantemente de acuerdo 
con el comporiamiento de pago de los deudores. Las cuentas por cobrar están sujetas a ovaluacionos 
en las que se consitera la capacidad de pago, Tistorial y las referencias del deudor así como el 
cumplimiento, Debido a que la compañía realiza transacciones Unicamente con terceros reconocidos, 
o se solitan garantias reales en relación con los activas inencieros. 

58 Riesgo de los activos 

Las activos fos de la compañía Se encuentran cubiertos a través de pálizas do seguro pertinente, 
cuyos términos y condiciones son as usualos en el mercado No obslanto de alo, cualquier daño en 
los activos puede causar un efecto negallvo en el negocio y us resultados operacionales,


