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A los mimmbnas des Direciono y Aocionsias de
INMORILIARE, COSTANERS INMOCOST 5.0,

1. Opinidn

He sudtads s Eslados Firenoemos de & compafila INMOBILLARLS
COSTANERA, INMOCOST SA que compandan ol Esiado dea Shusciin
Financiara af 31 de dolambre dal 2016, Estado de Resullado, Estado de Camiio
an ¢ Palrimanio y of Estedo de Fljo de Efective camespandients al ejercicio
terminade en dicha fecha, asl como las nofas ouphcativas do los Eslades
Hmmmmmmﬂuﬁlmmmﬂm

En mi opmion, los estados firenceras adjuivios presentan mzpnablamanio. en
todos  los aspacios matenales la shuecdn fMnanciers de 8 compafiia
INMIDEEL AR, COSTAMERA INMMOCOST SA. & 31 de deismbne del 20108, sl
Gomo ks nesultados de sus Ios cambios e of Patrimanio Neio de los
Accionistas v o Flujo da Elcivo por al a0 leminado on esa fecha. do
confarmidad con lag Nomas imemacionaies de Informacidn  Financiera  (NIIF
PYMES)

2. Fundamanto de Ia Opinlon

He realizado mi auddoria da conformidad con las Nomas intemacanales de
Auditoria (MIA)L M responsabslidad de scuerdo con dichas normas &8 deschbe
s adedante an & secotn de Respomaabilidades del Audiler an retscida con
auditceia de los Estados Firancseros, Soy ndepandiendo de la enfidad do
cordormadad con los reguerimienios de alica aplcables a mi audiloria de Estados
Finanters en Ecusdor, y he curmpioo (88 demas rmsponsabilidades de &ica da
confarmidad con esos requanrmienios. Considen qgue la avidencia de auditoria que
he oiblanido proporciana una base sufcients v adeciada para mi opinitn

uwmummndummpmuwyw
rarorabin oo los esiados fnancioros de acisrdo oon Bs Normns ntempconales

de Informacion Financiera (NEF), asl coma el cantol infemo que la administracion
de I enlidad consdere necesgno para permilil i preparacitn de los estados
fingrchenas librms de incomecoan malerial, debido a fmode o eror

En v preparacion &8 o8 esiados inandcenos, |8 admeisiracidn o8 responzable de
la valoracdn de & capacidad de la anifkled para condmimar oomo empiesa en

| .




lncionamienio, revelanda, segin comaspanda, los asunics redacionados a (@
comfinuidad cal negocio, y ulikzando el principio comsble ds empress en
funconamienin como base conlaile, & meEnos gue I adimnsiackin pratenda
Fouidar W ampresa o cesar las operacionss, o blon no oosi offa alternative

La sdminisiracion de la enfidad es responsalie de b supendsitn del proceso de
infarmasién firanciera de 13 companda

Mi objetvo &b ollEned und segunidad raronable acerca de i los estadon
financssras &0 su conunts astan libes de incormaccién maderial, debico a fraude o
emor, ¥ amilir un informe de audionia que confenga mi opiredn.  Seguridad
razonable B3 un Blio grado de sequidad pero no garanlize que una audiors
tenlizady de mwmmmmﬂuﬂmﬂwam [NIA) sismpre

Como pare de una acdiora de acverdo con las Nomas inlmacionales de

auditoria, aglcard mi jwcio profesicnal y manlendré una achbud de sscapicsmo
profesionsd duranle tode b8 soditoria, v como pare de mi respansabiicad
rmanifiesio;

« Idontfqueé ¥ valord lon nesgos da incormeccion maderial an los estados
Enenciercs, debido & fraade o emor, disefs v, apliges procadimsnios de
auditoria que responden & espe deagos y obtuve evidencia de audiloda
suficienin y apmopiada para proporcionar una base para mi opnidn, El
rasgo 4o no dedectar una mooreccidn mataral debido a fraudo os mas
eiEvads gue en &l cago que |a misma sea resulane de eroes, va que el
fraude pusde implcar @ colusisn, falsificacian, omisiones deliberadas,
mmmmmmmmwm

" MWHWWMMPHBHM@HM
MMrWHEWﬂMMMMH
las crcunslancias, pevo no con el popdsilo de expresar uia opnidn sobre
Ia aficacia del conbrod Inismo de & enbidad.

= Evalué 1§ sdecudciin de s poditicas comatias aphicedss v & rasonabsicad
de s eslimaconas contibiles y 8 corespondients niemacn revelnda
por la administracidn



»  Conclul sobme al uso adecuado por pare de la adminisiracidn, del principio
contable do empresa en Ainclonamianis ¥ catemikamos on bhasa a la
evidencip de muioria obienda, i extsie o no vna Icertidumbre matenial
relacionada con hechos o condiciones que puestan proyectsr una disda
importanis sobre la capacidad do la entidad para cortinuar como 1ma
empresa an Rinciongmiento. S5 conchiyo que exsba wna inceridumbns
malenal, esfoy obligado a exponer en mi informe oo sudiorls, laa
comesporelieniss revelaciones relasanades con los estdos fmancans o,
5 [@es mMvelacones ND 50N ADGCUBO0AES, OUE GXPARED  UNA DpInkGn
modificada Mis conchislionss s besan &n B eddentia de audiodia
abderidn hasto & lkecha de mi informe de audiloria. Sin embargo, evenlos
fuluros o condicones puaden cassar qua la entidad no pusda contnisar
GO0 UNa EeMEVEss & IUNCIORamEanio

5

=« Evalué la corespondients preseniacidn gensral, sslrucium y confsnado
log egfados financierce, incluypndo @s mvelaciones v sl los estades

financiencs reprasentan las opaacicnes subiyacenias y evenios @0 una
formia que logren su presentackin razonable.

El infarme con los confendos de b Reselustn SC.56 DRE.G 14,005 y publicada
an @ Registro Ohcial 208 del 21 de marmo del 2014, como Wmbién en la
Resolickin Mo, SCV DSC.14.009 y publicada en & Registro Oficial No. 202 del 18
de julio dal 2014, la Superirdendencia de Compafias, Valones y Seguros expidid
disposicionss @ s do b cusl reguia las policas, procedimisnics y los
MRECANSMOS pana prevednin 8l lavads de achvos, 8l financipmiento ded feronsmo i
oirgs delios, asi como ambidén por b Respluctn Mo, UAF-DG-50-2014-0002 oal
2 de ki dod 2014, expedida por el Consejo Macional Contra B Lavads de Acfivos
y & nforme sobre @l cumplimiento de oblgaciones Fbulanas como agoenbe de
PeCEpCitn i de BMORILWARIA COSTANERA INMOCOST 5.4 por al
afio ferminado af 31 de diciembre del 2018, se émilen por Sepansdo,

Guayaqul, 28 de Abrl del 2019,

M, e B giviis & 6
Saperintendencis ds M. Lbrawia Prodassosal 3120
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INMOBILIARIA COARTANERA INMOCOST 8.4

NOTAS EXFLICATIVAR A LOB ESTADOS FINANCIEROS
PFOR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{Exprasado en dblores de loa E LA}

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA COSTANERA BMOCOST SA fug constluda of 02 do
Fefirgm del 1953 ah la cliadad de Guayagqull, gu actividad acondimica prnclpst
esld onentada a & compra. venta, akguiler i explotacidn de bsnes inmosbles.
Sendo representada por el Ing Aledo Valerda Farfén por un paniodo de 6
't

Los estades Anancsanos por el periodo erminado al 31 de Diclembre ded 2018,
han sido auibrizados por B Adminisirechon para su emisidn y puastos @
disposiciin dol Dimciorio parn su respectiva aprobacién paca fnalimants Ser
axpuesios anie & Junta Ganarml de Accionistas que se realizard dentro de ks
plizos eskablecdos en la Leay de Compafilea pars st modicackin yo
aprobacon definitiva. Los estados financieros &l 31 de Dicembre dal 2018
fueron aprobados por la Junta Ordinana e Acconistas en sesidn del 22 de
o del 2050,

HASES DE ELABORACION ¥ RESUMEN DE POLITICAS

Loa presentes esisdos Snanckercs han sido slaborados do acuedd a las
Maormas Inermacionales de Informaciin  Financiera  (NIIF) amitido por o
Conséjo de Normas Inemacionates de Comtabildad (IASR) ¥ adoptsdies par 1o

miendencit  de Compafias oe conformided con i Resalucion

Huped
ﬁ.ﬂﬁ-ﬂﬂﬁ.ﬂﬂﬁpﬂhﬂnmdwwum B del 23 de Diclesmbre
aDE,

2.1.- Bases de Elaboracion
LﬂnHmWHNMMthHMHm

Las parfidas an los astados Anancoms de s Compatls son expressdes & la
momeda ded anblents econdmico primaeio donde opora o entidad (monada
funciomall.  Los  esisdos  nanciwos  S0n  ekpFesacos on  diianes
estadoundenses. gue es a moneda Tuncional y 8 moneda s preseniacion da

la Compania.



2.3.- Efectivo y Equivaientes al Efectivo

Inclune &l afactive disponibls, depdsios a la visla an bancos locales yio dal
Exinior, imarsones con vencimienios ofipnales dammn del perado comente y
g sobregins bancanos

2.4.- Actives y Pasivos Financieros

Ls Compaila clasifica sus aclivos Snancsms en las siguienies Gategorias:
"cumntas y documenios por cobrar comescialis” y "ofres cuentas y documenios
par cobrar’; y, clasifica sus pasivos Enancierns an las calegorias: “ouanias
docurmentos por pagar comerciades”, “olras cuentas ¥ documenios por pagas” i
“alfigaciones con insiuciones Bnancieras”

2.4.1.- Cowntas ¥ Documentos por Colbwar: Represantados en el edtado
de silmcitn franciera por Bs cuentas por cobrar comerciales a enliciades
melacionadas y no relaconadas. Son adlivos npnciercs que no colizan en
Un MENCAE Acta, N gEneran intereans yosurgen de Bs operetiomes hao
condiciones normasas de crédfio. Se inchipan an & Aot comiente, ascopio
pﬂhhmﬂmmmwnmmmmmmm

aEimdo oe pbuyacion Ananckrm

2.4.2.- Coentas y Documentos por Pagar Represandados on of astado de
sitluacion financiera por @8 cuenlas por pagar comercidles & enlidades
redacaonadas y no relacionadas. Son pasivos financiercs que ng cofiran e
wn mencads Btive, PO pEHERan ieresas v Surgan o8 las operacionas bajo
conticionas  normales de crédilo por pane de los provesdoes de
Compafda. Se incluyan on of pasivo Cormante, exceply por loe de
vencimiento moyor 8 12 meses cortados desde fa focha del estado de

SiuBcian finandem.

Le compaida reconoos U Dcivo o pasivo fnanciern an of estado de
sduacian financiera & fa fecha de la negociacian, inicialments son medues a
su vakr raronable menos cusiguier coslo stibuibie & 18 lransaccion
Postaronmante los sclivos y pasvos financieros e mgisivan o 51 ooado
amoriizads.

4.3.- Deterioro de Activos Financiors
unmpmhmmhm“pmﬂnpﬂamwmdgm
cuentas por cobvaw pam cubrr cuplguier riesge de  iMecuperaiiidad

nherenis 8 oforgamienio de crédios diregtos con sus clientes, esla
provisitn es a raztn dal 1% anual sobre &f saldo de cuentas par cobvar Al

31 da Dicmambra



2.4 Bala de Aclivos ¥ Paslves Financieres

Uin active financiero 5o almina cuando axpiran los derschos a recibe los
Mujos de efective ded aclivo o 8l 1a Comgania rarefiere &l active 8 un fercan
BN ralEnas sustanciaknenis lod fesgos v benefcios o8l aclive. LIn passm as
slimmado cuands lhs obligaciones de I Compafiia especificadas en el
contrato s& han iguidata.

2.5.- Otras Cuontas por Cobraf
Reprepentadas principatments por anbicipos 8 partes  relacionadas

Los invenlarics & regiElan &l menod antra su Ccosio o vakr neto de
reailizacitin. El wiloe nefo de raairscidn 88 & precio 8l cursn
normal del negodn, menos Sus Coslos de M

comercializacitn v disiribucidn. El sstemna e valoEackn

2o par la Companio 2a al promedio ponderado.
4.7.- Propledades, Plants v Equipes

Las propadades, planta y equipos son registrados al coslo histérico mencs
acumuiads y detanone tal walor s lo hubiere. El coalo incluye &

dEgreciacdn

wilar de adquisicidn 0 consirucoon del sclive. Los costos posheriores o la
aduiicitn  solo son capitalizades cuando e probabla qua  benpfcios
BCondMIcos Ailros ascciados @ |a imersicn Auyan hacia |a Compania y datos
puesdan ser madides con fsdikdad Los pagos por conoepio de reparncanss a
manienimiens son reconccikios an el resullsdo del periodo en gQue S8
IncLrFEn,

A axcepoitn de o ferrenos, tas propiedades, plaria y equipos s depeecn
baio al miodo ineal basado en la eslimacidn de su vida U8y Mo S8 consiers
un wlor reskdisal ya que le Administracidn de la Compafia aslima que & valof
de realizacidn de ous propiedades, planta y equipos al finalzar su vida i,
sard rrolevande Las estinmacionss de @& vida Gol y valor ressdual oo revisatdag,
Y djusisdas 5l 6% necasano, A @ fecha de cierme de los estades inancieros.

Las vidas Oliles de las propesdades, plands y equipos son las gue 52 detallan a
conbrimEciin

%



Edificins 20 st

Mawed Asroraves Barcaras y 0oms Simdaces 20 atos
Maquirana y Eqepos 10 afna
Myshies § Ensams 1 atos
Ecpuipos de Corrpuacain 3 a0
Weficuion 5 b

um;mmu“hmmrm-
loa ingresca oblenidos con & wvalor an Bros y e

calzilan comparando
irciuyen &0 ol esiado do resultados ntegroles
2.8 - Inpiaesto 4 b renta cosTionts y diferido

El gasin por impuasto a @ rerta del afo comprande & mpuasio & @ e
corriends y ifencdn Esle impussio sa mconoce o0 ol esiadoc de resuitacos

Flesgr i
28,1« mgaiesto o la Renta Corriente

Fl gasto por impuesto a la fenta corenie se calcula aphcando 18 lasa
impoaltiva soba ks ulikdades gravables ¥ se carga o los resuliados del sho

a7 U 88 La ley inbutara vipants astablocs una tesd de npuesio
a ls randa a ded 25% sohie las uMidades gravabdes y 15% sl onsie
resnveraion de utikdades.

Desda &l afio 2010 enlrd &n vipenca & pago de un “aniicipo minmo de
impussto @ b renta”, cuyo walor es calculado en funcidn de les cifres
reporiedas el aflo precadente sobra ol 0,.7% def palrimania, 0,2% ds s
cosins y gasios deducibles, D4% de los ngresos gravables y 0 4% de los

Esta mesvi poimative esteblecid que &n Cash 9o que of Impuesto a s renta
causars sea mendar al anlicipo minimo, aste dilime constines o Impuesic &
ia renls detmidivo

Para ol afic 218 la Compafita regEind Como IMOUEED & 18 e of wior
detarminato sobe of arhopo que lue mayod que & vslol ol 25% de s

iithipes HRvaies
287 - lmpuesto o la Rents Dlerido

El wrgnassty @ 18 fents GASNS0 32 ProviSiona BN su ntelided, por el médodo
dod pamnvn sobre i diersnoss mporEEs GSeTTANSLAS GnFE e D
rEndanas de un aCheG O FEEVD ¥ B bane SolerTenada DI ApsCacan 8 Lk
Rl o o swbaidol SrEnceEess



El impuesic a fa renta difedds s& delesmina ullizando @& 1a2a enposiliva
viganie a & fecha dal estado de situaciin hinanciern y que & eslima secdn
apiicaties en la fecha an qua & eIV por imgessio difendo 568 reciper o
el pasivo por impuesio a in renta dilerdo te pogus.

1.9.- Bonaficlos @ 108 ampiepios
2.8.1.- Beneficios de corio plazo

Las beneficion n o emplsatdos de ool plaze son confoemados par fos
SiJLEaNINS CONCepsas:

Calculada a razdn

La parbcpaciin @ o8 Wabaioores gobee as Widaden
chial 15% sobre & udlidad comable de acuerdo a @ legisleciin laboral vigsnie
an &l Ecuador

Vacaoonss, Se regisiis o ooslo corespondiente a las vacaciones dol
mmmhmhm des acieendo @ la legisacitn |aboeal vipenie
& &l E i

Iﬂﬁmﬂlﬂmm_mmammnumum

La Compafia recomnoce provisionss cuahdo fsnga una obligacitn presanis,
lngal o mplicéa, como resutadas de sucescs pasados, hay posibildad de oue
axista Ip salida do rocursos para Gguidor la obibgocidn ¥ que dicho mamo
pueda ser macds con Niabdidad

2.11.- Reconocimlenio de Ingresos

Los ingresos comprendan &l vaior reonable da 0 cobraro o por cobmar por &
wanta de sus producios yio prestacion de sefvicios én & curgo nomma de sus
operacings. Los Ingresos 58 muesiran nedos de impuesios coma el (VA & ICE
y los descuantos alovgadan al chante

Los ngresos son reconcoidos en B medida on que es probable que loa
benefciss scondenicos uyan hacka la Compadia, que esios benedcios puedan
sor madidos con fabildad v que cuando s haga la entrega del ban o &8
presta of serdcio sa tansfieran los riesgos y beneficics inherentes & 18
propeedad de e208 banes wo af goos del seevicio prestnds.

La Compafila gorera sus ngresos principalments por (a8 aclividages de
eoirga, venia, alguilsr y axploacitn de bianas inmuabias.

n



2.12.- Distribucion de Dividendas

La distribucidn de diddandos i los accionistas da B Compatils de deducsn dal
patimonio ¥ se meonocesin coma pisivos cormented an el estado de silLaciin
financiers dal pariodo en ol gue los aoccnistas haysn aprobado b disribucion
da asios denokarndos

ESTIMACIONES ¥ CRITEROS CONTABLES SIGHIFICATIVOS

La proparncdn de lon estados Bngncienss reguisre goe 8 Administracion
reafice estimacionas y ublice supussios que afecian los mandas Bcluidos an
ks astados Nnancieros v sus notas relacionadas, Las esbmacones realizadas
¥ supmiesios ulilzados por @ Compaida se encuentran basados on la
deparancia hsianca, camblos en o ndusiria e inlormacidn sumirsifada por
luentas exlermas calficacas,

Las prncipales estrnacones y aplicacionea dal crileno profesonal s
encusniran miacionsdes por 08 siguienies concepios

= Propiedades, Planta v Equipos: La deteeminaciin da las vidas dtiles y
wanlar residunl ge evalian 8l cieme de cada afo. (Mota 7.7}

ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANGIERD

4.1.- Rlesqo Pals

E|m,hmmmm::;$ﬂmnm;mwn
Compafiia depanderdn an parie iclores de estshildad poiica y
econdmica del Ecuador, everisales cambeos adversos on taes condaoones
pusden causar un elocko negativa B & negocis ¥ sus resuliados
e BCAOra s

4.2.- Riesgo do mercado

Es b posibiided de gueé 18 lluctuacidn de variables de mercado tales com:
lasas de intands y precios de producios produzcan pérdidas econdmicas
dedido & la desvalorizaciin de aciives o la valoreocidn de pashwos

Las poliicas on la Adminstacidn de eaos resgos =on asiablecdos

g
5

Conpaftia, ests defing estaingins especilices en funcidn de los andlisis
perddicos de tendencias de lag vanabhes

4.3.- Rinsgo de tasa de inforéy

Esta riesgo se define como |Bs cxposiciones & pardidas fante de un

i

P
cambio an |es fases de injerds, Bnkn scivas como peanvas. Ests nesgo



La compasiain da Efectivo v Equivelentes al Efsctive, & 37 oo Diciembre gl
2018 y 2017 2a k8 slguients
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& ACTWVOS FINANCIERDS

La composicsdn de ios Aclives Financeros. o 31 de Dicembre dei 2018 y
2017, o4 1@ siguienis:
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INVENTARIOS
La eomposiciio de s inventancs, gl 21 da Diclembre ded 2018 y 2017, 4s la

Caincimn - Msporss e | iy eciin

Mota: Mo fui participe de 8 oma de evecianos.

0. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

La composicidn da tas Proplodades, Planta y Equipos, al 31 da Diclembre del
J00A ¢ 2017, 84 A KigusEnia

Bigusanie
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Cobrian Dt Flomgun V-1 rugn Etusdo Aufige Agreds 142 863, 13
Coknes el Bosas -2 FHugn Edimmdn Sifiga Agreds T M2
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10, INVERSIONES NO CORRIENTES

La composicitn de los Inversones No Cormanias, al 31 de Diciembre del 2018

¥ 2017, o8 ln skjuiente:
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11, ACTIVOS FINANCIERDS NO CORRIENTES

La composican de los Activos Financieros No Corientes, al 31 e Diciembie

ded 2018 y 2017, 86 ia sigusents:
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Faliestinins ConckeiiFdos Wi Blarcs #1143 B2
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12 CUENTAS Y DDCUMENTOS POR PAGAR

La composiadn de las Cuentas v Documentos por Pagar, al 31 de Diclembra
dal 2016 y 2017, an |a siguisnta’

| i ] &
i WP pimeeaies Mo Remainagen: i mi e T 28 BEY
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Ciorsalsnisene Ca Lie M. 1420
Hennaprne 5.4 13401 22
Abarorn 5 & 1153524
Ayauco Pemay Lovena Cachel il %35 78
Poruta Mok Lias Ao 25465 e
Tabisies 5 A A EM A2

Hros 1507429



Citron Cia. Tnm i, K fagar AT

Dedmis E b 32 318,57
Agmat:s Palmay Lo Catdimil L
o it bl -Ssa Blanca Td BF 8
Jusn Cidos Bemal-Costatrisa Dple D6-21-0 Me T3 T2, 104 49
Bmcaimrmish renuddicslieg Fleilealoeg Ced (8% G 0
e a1 9h
THras Clan por Pagar .80 00
Fiamies Edrrondn Solann ki 180, K1
Obllgaciones Tilbiitariss 0T
Retdncicnss a0 la Sl 15203, 1o
Restanciones o [ 20 AR
M Coas Cel* a Melsclesmadas MTET 16
Paberen Falgirring keartamii] B ETE A
Alisarin Viseits Farkin 2T BT

13 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

La composicicn oo las Cbligaciones con instihacsones Fmanoeras, al 31 oe
Diciembee dal 2018 y 2017, a8 la sigulents;

I ann | 181 g ]
Mire Bivbvin L T 143 K2 mar
Toripl (Hhlgarinsss cun NAli=chinee Fnanommms FILEETAFY M
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La compoascin de s Benefcrn o Ermplesdes. & 31 de Dachamtos del 2018
017 e @ ngueenie
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. PROVISIONES CORRIENTES

La composicion de @s Provisionet Comentea. al 37 de Diciembre ded 2018 y
AT, pe la sguienta
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17 INGRESOS DIFERIDOS
La eampankatn de los Ingresns Diferidos, &l 31 de Daosemibng ded 2018 y 2017,
% b giguisnia:
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Aoty e Cbarimn o FIL L LE 1071 353
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18, CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES

La composicitn e fas Cosrtis ¢ Documentos pol Pagar Mo Comomies. ol 31
de Dicesmitws el 2018 § 2017 3 la sigusene
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16. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO

Ls composicion de las Oblgaciones ©on Instiacones Financierss o Lorgo
Plara, ol 31 de Detiernbog del 2018 y 2017, 24 ka alguians:
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26, BEMEFICIOS EMPLEADDS LARGD PLAZOD

La composicibn de los Banshcios o Empleacon 8 Lago Plazc, al 31 de
Diciambre dal 2018 ¥ 2017, o |a siguianbe:
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ir—— A3 saz 08
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Nota: La compatila provisiond asbe wador por desabucio s Sehar un eshidio
achisrial y no ko splicado Impuesios difendos. Por endo esta provision es
gasin no deducible de Impuasto o 1s reala

H. PROVISIONES NO CORRIENTES

La composicidn de les Prosmsionss Mo Corienles, al 31 de Dadambne del 2018
w2017, o b siguiienie:
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1. PATRIMONIC

22.1.- Copiial

El capitad social de b Compahia esti compuesio por 2 500 000 acciones cuyo
valor nommnasied as e USEOS 0,04 cada una.

Arcinninkes Capiital A, Pinisichjiacides
Prarinbees inmasliliana de e Cosda
. L
Cosbapeninng 5.4
Walyrrie Farfie Alfselo [lao 175 1] {1, a0
N D, 00
21 2 - Ressron Legal

anual como resarva legal min que esla ewceda o 50% oel walor del captal

social Micha reserva no et dispanible pars pago de dhvidendos, dnicaments
puede ser uliigads para aementar ef capital social con 1B
da o8 sccipnisies. Al 31 de dclembre dal 2018 of vakr de |

Roanrea &5 de 5173339 25,

22.0.- Repulanos Acumlipdos

El saldo do ks resultados acumulados, a excepoiin o8 0 valores regaracos
coms "Ajustes por Aplicaciin da MIF por Primara Vaz®, astd a disposcson de
Ins moconstas de & Compafiia ¥ pesde sed uliizaco para distribucian os
ddentos § ciorios pagos como melguidscton &8 impusstes, eic. Al 31 do
diciemibre ded 201 8 queda con & valor de § 377 242 38,

Zi.4.- Resultndos dal Elericia
El resuiliado del gjevcicio al 31 oo dicambre def 2018 es de $ 47 211987

7). INGRESOS ACTIVIDADES OROINARIAS

Le composiciin oe los Ingresos por Actidades Ordinaias, 8131 de Diciemiine
ded 2016 v 2017, a4 |6 sigaents:

|l L] | amT
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24 EVENTOS SUBSECUENTES

Ense ol !1dt&ﬂ:rﬂmﬂiﬂﬁyﬁﬂdemriuﬂ?ﬁﬂ.hd‘mmnmlﬂ
adminsyackn oy los presenine estdos inanceias, no haEe OCLETico
hechos de caradcter inanceann contable o de atra Indola gue afecien an forma
sipnificativa la inferpretaciin de ko8 miBmos.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A ln moemibres dd Threcfono v Accionistas de
INASDBILIARLA COSTANERA INNIDCOST 5.0

En calidnd de Audilr Externo de la empresn THMORILIARIA COSTAMERA
INMOCCST 5.A mndﬁmaummau.ﬂmmum
Moo SCVEDMPLA, 11008 de ln SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS, VALORES
Y SEOURDS la misma en gque Resselve: “Anticalo Primero - Disponer g las suilitoriss
exiemmas conicmpladis en el mikelo 32 de® lm Mormas de Prevencidn de Lawndo de
Activis, Fimmeisniesto del Termormns v oo Delisn, expedide medinnte Resoluzitn
Mo. SCY. DSC 14009, de W0 de junio de 2004, pubdicada en el Regetio Olical Mo, 192 de
I de jube de 2004, y & anlenln 37, Secckim VI Defimeide, Gestidn, Conteol y
Aplicaciones de ks Meganmmoy de Prevencsdm, Copituds VI Normm para prevoalr ol
Lrvarider e petivens v ol finnnesamsenio ded leromme ¥ o deditns en bas Bolam de valores,
cassy de valores v adminisiradomns de fondos v Adelcoandsos, Tido VI Dhsposiciones
Genemles, de b Codificanidn de bis Resodvrioaes del Consjo Macesal de Vel v e
wouenil o b estalsbicido on of referilo contrato de serviest prolesuinlos

En lis nuimemles siguiontes se mehoyen los procsdimiontos previamonie comamides y s
hinllnags resnltanses de | sphicaciin de dehos procadimiening. Nussim tanen s& reabien de
wouerds com la Nonne [fermpoional de Audeoris de Servicios Reolcionados Mo 44806
“Trabajos pm reahzar procofmonios soivemidos eipadte & b mlermoeidh o
emalidn por & Consejn de la Pedernoitn intermacinnal de Contadores (IFAC). La suficencia
de km procedingnios previemenie gcordados o de michesive eapensebilidad  ge
[MMOBILIARIA COSTANERA INMOOUST SA, por o tanin, w0 elchminos singunn

devlpmeatm respecto 8 o saliciencis de los provedimienios descriios en Ins memetales
mipwiemies, ya 502 pura o progdsiio pars o cusd ss soleiis ese nfionee al par singin oire

vt
Missstra resprmuabilidad profesional sobre s informscion aishicad s extiside nnicenenss

8 bos mpoctos mdicados an los menerales sijfuienies,

Se venlicara que cumplan al menos con bos sspmontcs ool iesdis

1. Solicitgr o cafllencs’s del afical de cumplimignio y o oddigo de regestra o la
Upsdaf de Andham Financer

2 Boliciter Mumal de Prevenciin v werificar que les notmas ¥ procsdemienios de
prevenciin de vado de setivos ¥ fimsscinmiemin del deomormine estoblocidos por la
compails s ercuenlien definides o esie, de anenln a ko estabdecido en el anicolo
1 de | “Momsas pars Provencion de Lavads o Activos, el Finanetsmiento del




Terrormo y omos Dulites™, expodidas por & Superamenduncis de Comyaildes,
Valores v Seguros &mmmhm&mm:-
relmzomailos oon

& Vipcalpg et s e chiopies, si como confinne v actislize & infemaciin
spanada por dos cliesies anirgeos.

& Comenanin ¥ proleccicn de ks epstos  opomlives ¥ doecummenbos
nelscaomades con los cliemies v aquellin dogumenins que sean sofcimdos o s
auioridades,

o [efinicin de lns cannles de commmaencion © mssincers de reporie onive f ol
il cuenpl imsiesio v deveis Ardzs U0 |n Sucuereal
Atencidn aporting o los roposes peedicaos e acoerdo o e ley
[Ieseockm dy scfistes de alerin de peuenln o lo neemnlewn de bos procheios v
sutviiacs due offoc la Socirsal

o Cumgilimiento de los poliiiens de debidas diligencias que adopie al swjew
abilignd

Confrmar que &l Ofcil de Camplimiees lisva cimplsdo con la prepesoca del
hfu‘.m];mp“ﬂuuﬁh!ﬂ&ﬁﬂinkﬁﬂhr!u

- Heleccumar alestorivments 6 meses dol alo pack reabear b slgunote:

41 Consollidne la mlbrmsesdn memnsl de s opérsoones o mnskcinnes,
tndivachiales o comguniim, cusos monim v (geebo o sipere of bl legal
(1155 H]H[H]h.u:'giﬂ:hlﬂﬂhl;.p:&:hhp:hﬂ:ﬁmithh
comipaiin, 0 ravés de lus mafion de pago gee 3= enonenémn definides o le
esmruird de reporie de fa Unidad ide Andlises Feangieno.

4.2 Solicitar of reporte meénsunl (RESL) envisdo por b compafils o la Unided de
Andlive Fimanciero en lis meses exopidos iem s muesam.

4.3 Cotoar que lox chientes que superaron el umbial legnl Ban sido repordos o ls
AR enel mes

-l-le::u.:h.m:Ehu.emu:hmmﬂ:u, tomnr pieniormmente ol % de los
cliemtes para reviee o cumplimienin de s politicas de debils didligescm
cofurine lo requarido em ki poriiaie cormeapond icete

. Sobeisr el procssd uidizado por |l compefila, em ouani & Inocustodsa ¥
confidencisldad G b expodenms peoporciona In soperudad peceuna de s
mfommacion fisca v digital,

Sohcite 3o maing do mesgo, asi come B docimentseiin sopone de s aplicacion
e bermumienta de mitigncon de posbles proceses de delite de osti lavady do
nRi v




Hesultmiles ohtemidi ile ln aplicsrsdn ibe s prscedinieats

Dando  complimssnts ho reviiado edlos grocodimientos gue foeron roferenciados v
tvduﬂhmhuqmmh:dnumpﬂmhh:hh—ﬁ:hmmm&
actives proveniemies de sctividedes ilicing al 31 de dscembee def 2012

Flesaliadbos qite serin nimettadon 4 vonlimmein de acoenbe sl andes & los procodimimilos
mnies sefatulne

Bl oficial de cuophmionin NG, MARID JAVIER MARTINEZ HIDALGD o
ninmbeadn de acoerdo v la resalucon, y obtuve el eddigo de regiaeo H® 11157

Sg oblrw el Manual de Prevencsin stiborsds 3 apobsdo por b compafils
INMOHEILIAREA COSTANERA INMECECOST 5 A medante nota del 19 de Septiembre
ded 004, en ol pusl se observd que cumpllan con ke peocedimienios mismos

rotjuerulis en ol nrtieado 7

Bl 31 de Dicsembre deff 218 fo pucsmmink o b peroscm el infrme snisd del Oficial
e Complimseata, domde detalla quo == In empiws [MMOBILIARA COSTANERA
TNMOCORT 5A oo se peermon cperaciones. mjustificedas e inusunles que fuemn
coomrmicadas n s Unsdad de Ansdris Fmmscienn

L miesed sekeccinnmios de maners alesionn mm Febiern, Almil, Junio, Sephembe,
Otubre v Dicnkee, y s varilicd ki sigusnic

4.1 La compaiin no now focdnd un repeate de sodos loa mgresos recibidos on el uiin
M3 afechodos con cuslgeier modho de papgo qoe o fgel o supeen Ins
S10.00000 por clieste, debids u que ellos acotm que e e informeaion
cenllden:ial

4.2 No Adquirimos los repoetes morsuskes (RESU) gnvisdon & la Ulnddad de Andlise
Fianciern de Ins meses selecoionados

d3MNp S pudo emcopm of 5% de bos clionles e cada mes scdecokuade
alesmramenie vy wmpocn se reviieon s dooumenlos soportes necesINs parm
comfEmsa of cumplimneile do lis politicar due conatan en el Mamald de Prevension
par el Lavendo da Actives v Fiimnchimmiento ded Termonami

M o juihy ebsirar, o cuniplismesto de b politen establecads parm el massenemienio
de ks expediontos, soorde ol Manual gurs provens & loade de activis, e
m.niulmﬂmﬁ_ymhﬁn.hhﬁﬂrhnﬂﬁw
v vt & s ke de ki expeilienies recsen en el oficiad e cumglimenis



6, Observaineg bn existenca de B mairiz de nespo, s cusles incluyven dingedtico,
identficacice de nesgus, medickim o evnlimciin de negms ¥ sdegenta de contmles v
medidng preventnas

Estos documening ¥ peocesos son wguobados. por s Junis Greneml de Socios por soanimadad

¥ ininrizss proceder i aerer el mespeciiva eealrol de acustdo 6 | nolsalivse

OISR

D I mevissdn nealicsds se poode obssvir que | compaites  PNMORILIARLA
COSTANERA INMOCOST 8., cemmgilits con lo siguiests

I the ol manusl de provencion peosaitidn s omeargn demtns de fos parimetsos
estpblécitlos en las Nosmas de prevendcinn de lvodo de actives mencsmesdos dostna

de la expowciin

1 e se wlestifioa clammesse  la esinelem de la compafiis b respooabdchd do &
Jerta Geneml de seciomising, represestante lepsl v ofical de cumplimdenso

L E1 1 ide abril ded 2019, & Ofivial de Cumpliiesto de la compubia. lsmocost 5.4
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