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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A ios miembros del Directario y Acclonistas de
INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST S.A.

1. Qpinién

He auditado los Estados Financleros de {a campadia INMOBILIARIA
COSTANERA INMOCOST S.A. que comprenden el Estado de Siluacién
Financiera al 31 de diciembre del 2018, Estado de Resultado, Estado de Cambio
en el Patrimonio y el Estado de Flujo de Efectivo correspondiente al ejercicia
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los Estados
Financieros gue incfuyen un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos prasentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales (a situacion financiera de la compafia
INMOBILIARWA COSTANERA INMOCOST S.A. al 31 de diciembre del 2016, asi
coma los resultados de sus operaciones, los cambios en el Patrimonio Neto de los
Accionistas y el Flujo de Efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF
PYMES}.

2. Fundamento de la Opinién

He realizado mi auditeria de conformidad con las Normas (hternacionales de
Auditoria (NIA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
mas adelante en la seccion de Responsabilidades del Auditor en relacion con la
auditoria de los Estados Financieros. Soy independiente de la entidad de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de Estados
Financieros en Ecuador, y he cumplido |as demas responsabilidacdes de ética de
conformidad con esos requerimientos. Considaro que la evidencia de audifor(a gue
he obtenido proporciona una base suliciente y adecuada para mi cpinién.

3. Responsabilidades de la_administracion en_relacién con los Estados
Financieros

La administracién de la entidad es responsable por |a preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF}, asi como el control interno que la administracidn
de la entidad considere necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de incorreccian material, debido a fraude ¢ error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracion es responsable de
la valoracién de la capacidad de la enfidad para continuar como empresa en



funcionamiento, revelanda, seglin comesponda, los asuntos relacionados a la
continuidad del negocio, y ulilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento como base contable, a menos que la administracion pretenda
liquidar la empresa o cesar las operaciones, o bien no exista otra altemativa
realista.

La adminisiracién de la entidad es responsable de la supervisién del proceso de
infarmacién financiera de la compaiia.

4, Responsahilidades del auditor en relacién con |a auditorla de los Estados
Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los eslados
finarcieros en su conjunto estan libres de incorreccién materlal, debido a fraude o
errar, y emilic un informe de auditoria que contenga mi opinidén. Seguridad
razonable &s up &lto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de acuerdo con las normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre
detectara una Incorreccion material cuando existiere. Las incorrecciones
materiales pueden swgir de fraude © ool ¥y se consideran raterdles si,
individualmente o de forma agregada, podrian influir razonablemente en las
decisiones econémicas de los Usuarios, tomadas scbre la base de los estados
financieros.

Como.-parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internaciondles de
auditorfa, aplicaré mi juicio profesional y mantendré una actitud de escepticismo
profesional durante toda la audiloria, ¥y como parte de mi responsabilidad
manifiesto:

« Identifiqud y valoré los riesgos de incorreccidn material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefié y, apliqué procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos y obfuve evidencia de auditoria
suficiente v aprapiada para proporcionas una bage para mi opinién, B
riesgo de no detectar una incorreccién material debide a fraude es mas
elevado que en el caso que la misma sea resuitarte de ermrores, ya que el
fraude puede implicar la colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionalmeante errdneas o Ja elusion del control interno.

« Dbtuve conocimiento dal contral interno relevante para la auditoria con el fin
de disenar procedimienios de auditoria que sean adecuados en funcioén de
las circunstancias, pero no con €l propésito de expresar una opinidn sobre
la eficacia del control intemo de la entidad.

+ Evalué la adecuacion de las pollticas contables aplicadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y Ia correspondiente informacién revelada

por la administracion.



Conclul sobre el uso adecuado por parte de la administracion, del principio
contable de empresa en funcionamientc y determinamos en base a la
evidencia de auditoria obfenida, si existe ¢ ng una incertidumbre materia!
relacionada con hechos o condiciones que puedan proyectar una diuda
importante sobre la capacidad de la entidad para continuar como una
ampresa en funcionamiento. Si concluyo que existe una incertidumbre
material, estoy obligado a exponer en mi informe de auditoria, las
comespondientes revelaciones relacionadas con los estados financieros o,
si tales revelaciones no scon adecuadas, que expreso una opinion
modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa
abtenida hasia la facha de mi informe de audiloria. Sin embargo, sventos
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar
COMO una empresa en funcionamiento.

Evalué la correspondiente presentacion general, estructura y contenide de
los estados financieros, incluyendo las revelaciones y si los estados
financieros representan [as operaciones subyacentes y eventos en ung
forma que logren su presentacidn razonable.

5. Informe sobre otros requerimientos legales vy reqiamentarios.

El informe con los contenidos de la Reselucidn SC.5G.DR5.6.14.005 y publicada
en el Registro Oficial 209 del 21 de marzo del 2014, como también en la
Resolucion No. SCV.DSC.14.009 y publitada en ¢! Registo Oficial No. 282 del 18
de julio dal 2014, !a Superintendencia de Compailas, Valores y Seguros, expidid
disposiciones a través de la cual regula las politicas, procedimientos vy los
mecanismos para prevenir gl lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y
otros delitos, asi como también por la Resolucidén No. UAF-DG-80-2014-0002 de!
3 de julio del 2014, expedida por el Consejo Nacional Contra El Lavado de Aclivos
y¥ el informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de
recepcidn y percepcion de INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST SA.., por el
afio terminado al 31 de diciembre del 2018, se emiten por separado.

Guayaquil, 26 de Abril del 2017

No. de Registro en la Ecaa. Remiro Sn!anuﬂﬁ
Superintendencla de No, Licencla Prafeslonal: 229

Compaillas: ¥C-BNAE 530 RUC Auditar: 903542020001
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INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST B.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS EBTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares de los EUA)

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST S.A. fue constituida el 08 de
Faebrero del 1893 en la ciudad de Guayaquil, su aclividad econdmica principal
esté arientada a la compra, venta, alquiler ¥ explofacion de bienes inmuebles.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2018,
han sido autorizados por la Administracion para su emisién y puestos a
disposicidn del Directorio para su respectiva aprobacion para finalmente ser
expuestos ante la Junta General de Accionistas que se realizara dentro de los
plazos establecidos en la Ley de Compaiiiags para su modificacion y/o
aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de Digiembre del 2018
fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas en segién del 23 de
marza del 2017.

BASES DE ELABORACION Y RESUMENDE POLITICAS ... oo

Los presentas estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitido por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) v adoptadas por la
Superinfendencia de Compafilas de conformidad con la Resclucién
SC.DS.G.08.006 publicada. en ¢l Registro Oficial No: 94 del 23 de -Diciembre
del 2009,

2.1.- Bases de Elaboracidn

Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio dal costa
histarico.

2,2.. Moneda funcignhal y moneda de presentaclén

Las partidas an las gstados financieros de la Compafifa son expresadas en la
maoneda del ambiente econdmicce primario donde opera {a entidad (moneda
funcional). Los estados financieros son  expresados en  délares
estadounidenses, que es Ja moneda funcional y 1a moneda de presentacion de
la Campaidiia.



2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsifos a la vista en bancos locales y/o del
exterior, inversiones con vencimientos originates dentro del periodo corriente y
los sobregiros bancarios.

2.4.- Activos y Pasivos Financieros

La Compaiila clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
‘cuentas y documentos por cobrar comerciales” y “olras cuentas y documentos
por pagar”; y, clasifica sus aclivos financisros en las categorias: "cuentas y
documenios par pagar comerciales’, "olrag cuentas y documenios por pagar y
“obligaciones con institucicnes financieras”.

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en &l estado
de sltuacidn financtera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son aclivos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de |as operaciones bafo
condiclones normales de crédito. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
astado d= situacion financiera.

2.4.2,- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de

— —— —situagidbn-financiera—porlascuentas por pagar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son pasivos financieros que no cotizan en
un mercado aclivo, no generan intereses y surgen de las operacignes bajo
condiciones pormales de créditc por parle de leos proveedores de la
Compania. Se incluyen en &l pasivo comiente, excepto por los de
yencimiento mayor a 12 meses corfados desde la fecha del estado. de
sifuacion financiera,

La compaiiia reconoce un activo o pasivo financiere en el estado de
sitvacion financiera a la fecha de la negociacién, inicialmente son medidos a
su valor razonahle meanos cualquier costo atribuible a la fransaccion.
Posteriormente los activos y pasivos financieros se registran a su costo
amoriizado.

2.4.3.- Deterloro de Activos Flhancieros

L a Compafifa no establece una provisién para pérdidas por detericro de sus
cuentas por cobrar para cubrir cualquier riesgo de irrecuperabilidad
inherente &l otorgamientc de créditos directos con sus clientes, esta
provigsibn es a razén del 1% anual sobre el saldo de cuenias por cobrar al
31 de Diciembre.



2.4.4.- Baja de Activos y Pasivos Financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los
flujos de efectivo del active o si la Compafiia transfiere el active a un tercero
sin retener sustancialmente los riesgos y beneficlos del activa. Un pasivo es
eliminade cuando las obligaciones de la Compafia especificadas en el
contrato se han liquidado.

2.5.- Dtras Cuentas por Cobrar

Representadas principaimente por anticipos & partes relacionadas y
proveedores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amortizado.

2.8.- inventarios

Los inventarios se registran al menor entre su costo o valor neto de
realizacidn. El vaior neto de realizacion es el precio de venta en el curso
narmal del negocio, mengs sus costos de importacion y los gastos de
comercializacion y distribucion. El sistema de valoracion de inventarios
ulilizade por la Compariia es el promedio ponderado.

2.7.- Propiedades Planta-y-Equipus

Las propiedades, plania y equipos son registrados al costo historico menos
depreciacion acumulada y deterioro del valor si 1o hubiere. El costo incluye &l
valar de adquisicion o construccion del activo. Los costos posteriores a |a
adquisicion solo son capilalizados cuando es probable que beneficios
economicos futuros asociados a la inversitn fluyan hacia la Compaiiia y éstos
puedan ser medidos con fiabilidad. Los pagos por concepto de reparaciones o
mantenimiento son reconocidos en el resultado del periodo en que se
incurran,

A excepcion de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian
bajo el méindo lineal basado en la esltimacion de su vida 0t y no se considera
un valor residual ya que la Administracion de la Compafia estima que &l valor
de realizacion de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida (il
sera ifretevante. Las esfimacicnes de la vida util y valor regidual son revisadas,
¥ ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas dtiles de las propiedades, planta y equipos son las qué se detallan a
continuacion:



Edificios 20 afos

Maves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 afng
Maquinaria y Equipos 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de Computacidn 3 anos
Vehiculos 5 afios

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se
calculan comparando los ingresos obtenidos con e! valor en libros y se
incliyen en &l estado de resultados integraios.

2.8.- Impuesfto a la renta corriente y difarido

El gasto por impuesto a fa renta del afo comprende el impuesto a la renta
corriente y diferido. Este impuesto se reconoce en el gstado de resultados
integrales,

2.8.1.- Impuesto a la Renta Corriente

E! gasto por impuesto a la renta corriente se calcula aplicando la tasa
impositiva sobre las utilidades gravables y se carga a los resuitados del afo
en que se devenga. La ley trlbutania vigente establece una tasa de Impuesto
a la renta a razon del 22% sobre las ulilidades gravables y 12% si existe

reinversion-de-utilidades-

Desde e! afio 2010 entrd en vigencia el pago de un “anticipo minimo de
impussto a la renta”, cuyo valor &s calculado en funcién de las cifras
reportadas el afio precedente sobre el 0,2% del! patrimonio, 0,2% de los
costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravabies y 0,4% de los
adlivos,

Esta nueva normativa establecio que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor al anlicipo minimo, este Gltimo constituira el impuesto a
la renta definitivo.

Para el afio 2016 la Compaiia registrd como impuesto a la renta el valor
determinado gobre @l aplicipe que fue mayor Que e vaior del 22% de las
utilidades gravables.

2.8.2.- Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método

de} pasivo, sobre Yas diferencias tempeorales determinzdas entre las bases
trivutarias de un activo o pasivo ¥ la base determinada por aplicacion de las

MIJF an los estados financieros.



El impuesto a la renta diferido se determina utilizando la tasa impositiva
vigente g la fecha del estado de sitvacidn financiera y que se estima serén
aplicables en 'a fecha en que el activo por impuesto diferido se recupere o
el pasivo por impuesto a [a renta diferido se pague.

2.9.- Baneficlos a los empleados

2.8 1.- Benelicios de corto plazo

Los beneficios a los empleados de corfo plazo son conformados por los
siguientes conceplos;

L.a_particivacion a los trabajadores sobre las ufilidades: Calculada a razon
det 15% sobre 1a utilidad contable de acuerdo a [a tegislacidn laboral vigente

en &l Ecuador.

Vacaciongs: Se registra el coslo comrespondiente a las vacaciones del
personzal sobre base devengada, de acuerdo a la legislacion Iaboral vigente
en €l Ecuador.

Décimo tercer y decimo cuarte sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo

a la legislacidn laboral vigente en el Ecuador,

2.10.--Provisiones-

La Compafiia reconoce provisiones cuando tenga una obligacion presente,
legal ¢ implicita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que
exista la salida de recursos para liquidar la obligactdn v que dicha monto

pueda ser medido con fiabilidad. _ S .

2.11.- Reconoclmiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonabie de lo cobrado © por cobrar por la
venta de sus productos yfo prestacion de servicios en el curso notmal de sus
aperacionss. Los ingresos se muestran netos de impuestos como el IVA e ICE
¥ los descuentos otorgados al cliente.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econdmicos fluyan hacia la Compaiila, que estos beneficios puedan
ser medidos can fiabilidad ¥ que cuando se haga la entrega del bien o se
preste el servicio se transfieran los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos kienes y/o el goce del servicio prestado.

La Comparfia genera sus ingresos principalmente por las actividades de
compra, venta, alquiler y explotacion de blenes inmusbles.



2.12.- Distribucidn de Dividendos

La digtribucién de dividendos a 1os accionistas de la Compafifa de deducen del
patrimonic y e reconoceran como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera del periodo en el que los accionistas hayan aprobado la distribucion
de es510s dividendos,

3. ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros requlere que la Administracion
realice estimaciones v ufilice supuestas que afectan los montes inchuidos en
los estados financiercs y sus notas relacionadas, Las estimaciones realizadas
y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la
experiencia histdrica, cambios en fa industiia & informacton suministrada por
fuentes externas calificadas.

Lag principales esfimaciones y aplicaciones de! criteric profesional se
encuentran relacionadas por los siguientes conceptos:

+ Fropiedades, Planta y Equipos: La determinacion de las vidas dtiles y
valor residual se evaldan al ¢lerre de cada afio. (Nota 2.7}

— -— 4. - ADMINISTRAGION-DEL-RIESGO-FINANCIERO— —  — —
4.1.- Riesgo Pais

El negocio, la condicidn financiera y los resultadog operacionales de ia
Compariia dependerdn en parte de las condiciones de estabilidad_politica. y

econdhilca dé!l Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en & negocic y sus rasultados
operagionales.

4.2.- Riezqo de mercado

Es Iz posibilidad de gque la fluctuyacién de variables de mercado tales como:
tasas de interés y precios de productos produzcan perdidas econdmicas
debido 2 la desvalarizacion de aclivas o (a valoracion de pasivos.

Las politicas en la Administracion de estos riesgos son establecidos por la

Compadia, esta define estrategias especlficas en funcidn de los andlisis
pericdicos de tendencias de las variables,

4.3.- Riesgo de tasa de Inlerés

Este riesgo se define como las exposicicnes a perdidas resultante de un
cambio en ias tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe



cuando \a capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide
con las pasivas. La mayoria de los activos y pasivos financieros de la
Compania esita sujeta a tasas fijas de interés, de manera gque no se
encuantren afectos a alios niveles de exposicion. Adicionalmente, cualguier
oxcesa en el efectivo y equivalentes en efectivos es inverlido an instrumentos
de corto plazo.

4.4.- Riesgo de liguldez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente z i35 exigibiiidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La Compaitia
estd expuesta al riesgo de crédio por sus actividades operalivas,
principalmente pac sus cuentas por cobrar.

4.5.- Riesqo de los actlvos

Los aclivos fijos de la compariiia se encuentran cubiertos a través de pélizas
de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en ¢l
mercada. No obstante de ello, cualquier dafio en los aclivas puede causar un
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion de Efectivo y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del
2016y 2015, es |a siguiente:

[ 2086 ] | 2015 |
Caja Chleg A G500 . 450,00
Bancos B 6B1.453 29 201 408,10
Total Efectiva ¥ Equivalentes a] Efectiva 682102 28 201.565,10
A Caja Chica 650,00
Caja Chica-Custodia Gabrigla Marin (Recepcion] 500,00
Caja Chica-Custodia Damarig Miranda (Compras} 150,00
B Bancos 681.453,29
Benco Bolivarane {Panama) 13.620,(0
Bango Bolivariano 256.284 99
Banco del Paclico 111.096,65
Bancg sl Pichincha 254423, 87
Banco Guayadquil 12.002 62
Mulialista Pichineha 1.781.,81
Produbranco 30,443 25



6. ACTIVOS FINANCIEROS |

La composicidn de los Activos Financieros, al
2015, es |a siguiente:

31 de Diciembre del 2016 y

6 1 [ = ]
Cof: Comenciales No Relaclonados H 405,088 61 407 033,85
&G Comerciales Refaclonados o AWFTT. L7770
aras CxC a Mo Relacionadas E 557758 4.496.31
Total Astivas Financleros 455.443,20 451,307 18
C CxC Comerciales No Relaclonados 409.008,81
Cta. X Cohrar Cta,
Alberto Barrera Mifio -Tomegludad-Myb 177.109,47
Hidalgo Cedefio Wilson - Collnas del boeque 2,880 08
Instalaciones Electromecanicas Inesa 8.278,13
Cta. X Cobrar
Fidelcomizo Cosla Briga 167,040 22
Balearia Fideicomiso Mermcantil 3.844,24
Consbuczlon Matute kmenez Construmaji 5.A. 5.951,89
Caslillo Cumbicus Diana Lady 6595 27
Maleslina Altredo 1,100,000
Fidelcomiso Condominies Isla Blanca 20.514,52
Cbelix 5.A. - Ista Blanca 500,00
Mufiez | dpez Ans Maria 184,89
D CxC Comerciales Relaclonados
Lemiten 5.4 39.777,01
€ Otras CxC a No Relaclonadas 6.577,56
CxC Préstamo Empleados
Lindaa Apclinario Oscar Galo 2.400,00
Noboa Orlega Angelo |32ac 1.224 66
Pana Bacera Yomar Karolina 640,00
Marin Sika Braddy Gabriela 837,50
Saawdra Espin Jimmy Sikeno 334,05
Fuentes Briones Morma Julig 350,40
(Hros 990 97

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

l.a composicién de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre
de! 2015 y 2014, es la siguiente:

[ 2018 | [ 5
Crédito Tribulario WA, 244 222 9% 212.975.33
Crédito Tributario Ynp. A ke Rente 17.017,70 26.963,20
Total Actives por Impusstes Corrientes 311,240,685 239.938.63




8. INVENTARIOS

La composicién de los Inventarios, al 31 de Dicigmbre del 2016 y 2015, es la

siguiente:
[ _mme [ ]
Chrasfinmuables &h constaccidn para la venta F 1.816.089,53 8.734.148.41
Obrasmueklas lerminadas para la vorta 0,00 97 627 91
Total Inventarias 1.816.089,53 A.811.774,32
¥ Obrasfinmuebles en construcclon para la venta 1.816.099,53
Colinas de Bosque - Inmusble 8§90 070,82
Colinas de Bosque - Villa modelo 5-8 B0.022 83
Colinas de Bozague - Viila 1 6.478,38
Calinas de Bosque - Vilie 2 2164 60
Colfnas de Bosque - Villa 3 3.297.25
Costabrisa - Caja 44 §34 02
Costabylsa - Villgs g20,87
lsla Blanca - Condominio 314.733.28
isla Dlanca - Copdominio 2da etapa 30,081, 71
Balsariz - Cerramienls A3 523 oF
Balearia - Fidaicomigao 45 895 47
Fing Terén - Anteproyecto 1.4143,63
Aniba Luis Jimépnez- Anteproyecte 4 98355
Costo D@ Produccion {Olras obras en progeso) 527 508,74

9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

La composicién de ias Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del
20186 y 2015, as la siguiente:

TR E‘ | [ ]
Lm'. Sow ) Voo Thﬁﬂna}vﬂﬂ

Depreskbles
Abapanaia, Eriuipg, bebibcives y daciation 145000 o 1] 1] Qb 145000
Humbles  Erteres 0T B um 1 09 108870
Etuipos 84 Conpadaciin ALl 215800 Uiy a0 000 000
s Ppizdfandis; Py EqUipo i B 00 L] (1] TE8T00
Tolal ds PPE Cepmchibies o] A8 o 111! R Vs H
14 Deprschckiay Daleir
-] DeguisEscidn A namudatadd PPE ok 542564 o SR Qo [ BER =N
{4 Deopriscdiehn y Dt Atdmuizdos Je4H L] L3458 ] Ttk IRl K
TokalPropiedades, Mtk Equipos, Hile 1131025 847018 25138 12 [T [




10. INVERSIONES NO CORRIENTES

La composicion de los Inversiones No Corrientes, al 31 de Diciembre del 2016

y 2015, &3 la giguiente:

TN Adkies Dehucsoms S
[adgiscones [~ s~ | [ Toss [ Wfsfodds |
o Dot Represenabes do Caplal i S5zt pedii | i} i i Mo
£ Dimicns gty de Fuevmms b Couiries i) ] .1 il ki o
Tekal pershoces Ko Coirisaity S 2T L] L) 000 18RS
G Otras Inversiones a Largo Plazo §62.467,77
Fidaicomiso Costa Brisa 231.074,%%
Fldeicomiso Mercarlil Balgaria X1.383,42

11. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

La composicidn de los Actives Financieros No Corrientes, al 31 de Diciembre

del 20186 ¥ 2015, s la siguiente:

[——=016 ) —[——ms———]
Cal> Comerdakes Ne Relacionados H 250,000 00 OB EL
Oiras CxC a Reladionadas | 298 81997 0,00
Ofras CxC 5 Mo Relacionadas J 3333100 .00
Total Actives Financieros No Comiantes 1.172.151.06 BN ATQ BE
H Cx{C Comerclales No Relaclonados ‘A60.000, 00
Fldeicomise Condominios sta Blanca g950.000,00
I Qtras CxC a Relacionadas 248.819,97
Costapromae S.A, pri; SR T
J Otras CxC a No Relaclonadas 33.331,09
Anllcipes Efecluadns
Waheande Farfan |der 20,000, 00
Oscar Galo Lindao Apalinanc 13,28
Valwerds Belda Danigl 21,76
Keramikos S.A. 179,44
Duarte Tobar Boat Wallter 1.500,00
Cayamba Bustamente Angs! Gustao 351,41
Distribuidora da luberas Hecadu 5.4, a.07
Cirilo Bonilla a5 .00
Fuentes Fabara Aurclio Virgilio 180,00
Albaro Elio Vabherde Farfan h26,13
Jiménez Guzman Lupe Janset 200, D0



12.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicion de las Cuentas y Documenlos por Pagar, al 31 de Diciembre

del 2016 y 2015, es la siguiente:

| 2016 | [ 2ms
CaP Comerciales Na Palacinnadas A 24 T4 43761819
C¥P Comamlales Refaclonados L 115.604,23 221.395 84
Oflras CxP a Mo Relaciopadas M 476,290,432 046,030, 75
Total Ctas y Do por Pagar . B33.617,07 1.645.044,70
K CxPF Comerclafaes No Relasicnados 241.722.a1
Bamara Valwrde Jose Albero 33.388 58
nporiadors Vera B A, 4,495 71
Barragan Flores John Jose 168.462,17
Kegramikos 5.4, 7.485,18
Chubb Sequmos Ecuadar S_A, 521051
Hemera Diaz Jonihasan 6.072,09
Bemal Dugue Juan Carlos 34.126,39
Conlrerag Callardn Alexandra Elizabeth 19,358,940
Dolmen S 4, 0431 45
Jorge Manzahd Vela 5106 47
Aldcon 5.4, 3,504 o
Hemaprowa S A 17,318,008
Soinsa - Ecuador S.A, 3,358 01
Monlaleorp-5-A- 2,380, 00
Olros ¥3.2683,99
L CxP Comerclales Relaclonados 116.604,23
Marcia Valwide Farfan 83,109 45
Alperio Efio Valhwde Farfan 32.434.74
M Otras CxP a No Relaclonadas 478.280,43 .
Otras Cta. Fondo/G@ranta 44.727,26
Consulambienla Cia Ltda 16.945,33
Tablala: 5 A, 4 B50,12
Castilto Cumbicus Diana Lady 2.530, 54
Pearfield 5.4, 2.050,41
Sinmén Bolher Bricnes Mamuez 1.431.51
Ayauca Palmay Lorena Cecibel 3.853,42
Otros 13.055,93
Ctras Cta . Trueguas X Pagar 411.373,36
Keramikos S.A, 23.038,71
Dolmen 5.A. 45 415 70
Hemapiowe 5.4, 10.852.72
Wonez Lépez Ana - Isla Blanca T2 447 03
Anagueles y Disefios Anadisa 8.A. a7.635,89
Agcensorez Intemacionales Intarelevators Gia. Lida, 20.641,22
Olros 181,344,090
Ablpaciones Tribularias 19.554,48
Retenciones en la Fuenla 9.978 47
Retencipnas del VA 10.317,99
Ndémina por pagar 495 35



13.

14,

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

La composicidn de las Obligaciones con Instituciones Financieras, al 31 de
Diciembre dal 2016 y 2015, 3 la siguiente:

[z ] [ 5 ]

Banco Pacflico A% 4198951
Tolal Ohligaclenes con Instituclones Finanakras 0,60 11.589,51
IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo a la Ley Tributaria vigente en el Ecuador, la tasa impositiva para el
impuesto a ia renta es del 22%. A conlinuacion se detalla la conciliacion de la
utilidad contable y la utilidad gravable:

s

18,

Liilldad anles PT ¢ np. a B Rema 1134071,78 06242 40
Participacidn a Trabajadores -16.960,77 15936 51

{(+4) Dlferencias Permanentas (1) 1288126 33877

(+-} Diferencias Temporaes 0.00 0,00
Utildad Gravable 109,97 2,37 83.815,66

Pérdida Sujeta 3 Amortlzaslén 000 o.00

epoesto 2 ta Rerha Caossdo 2419392 20.599,85
Anticlpo Determinadg 41.959.78 38358 oYy

(¥} Saido del Anficipa Pendlens de Pago 4083732 2345545

{1 Retendones en ka lueria Gue fe realizaron en al ejsrcicio fscal 1824718 G40

i) Crédito Tributaro de ailos enterores 2.607.84 . .0
Impussto a ta Renta par Pagar del Flerclclo
Saldo a Favor
BENEFICIOS A EMPLEADOS

La composicidn de los Beneficios a Empleados, al 31 de Diclembre del 20186 vy
2015, es la siguiente:

[ ] [ =5 ]

Parlicipacidn a Trabajadoms por Fagar del Ejercicio 18.960,7F 16.216,19
Obkgaciones con el ESS 15.631.38 17.600,97
Otras Beneficlos 3 Empleados 14.128,13 _ 10.6291,08
Tolal Benefofos 8 Empléadoa 46.716,28 44.710,25




16.

17.

PROVISIONES CORRIENTES

La composicion de las Provisiones Corrientes, al 31 de Diciembre de! 2016 y

2015, es la siguiente:

[ 2vis | [ zus i
Clres Provialones 4 42 0,00
Tatal Provislones Corriantes 8442 0.0g

INGRESOS DIFERIDOS

La compasicién de los Ingresos Diferidos, al 31 de Diciembre del 2016 y 2015,

€s la siguiente:

18.

{ 2016 ] I 2015 |
Articipo de Clentes N 1.215.869,.20 4.4931.375 65
Total ingrasos Dferidos 1.319.868,20) 4437666
N Anticlpos D= Cliantes 1.319.869,20
Lewiz Robart 1-D Tomeciudad 27 341,43
Machare Saltos Bemardine Alejandro 5-18 Colinas | 2.000,00
Res._tonice Moralta Tobar 7-1 Tomecludad 54.013,99
YU Qi Jun Tameciudad 4-1 18,312 82
Fidelcomian Condominios Isla Blanca 368 267 43
Conlrate C.1 Costa Brisa (Mz I213-) 177.908, 06
Lauma Sanchez Farfan 5-1 Toreciudad 49,977,562
Janeth Sacks 5-1 Torreciudad 40 977 63
Res ..iohana Arteaga Rizzo $.29 Colinag Del Bozque 32.079,14
212.092,08

(iros

CUENTAS Y DOGUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES

La composicion de fas Cuentas y Documentos por Pagar No Corrientes, at 31

de Diciembre del 2016 y 2015, es la siguiente:

@ ) [ ]

Caf Comerciales No Relacionados O 570203 462 670.000,00
{Hras Cx a Relacionadas 0,00 1264317 51
Total Gtas y Doc por Pagar No Corrientes 570.203,52 183431750
O CxP Comerclales No Rejacionados 670.203,52
Doc. X Pagar Froveedoros
Biaz Knezenic /Pagare$200.000.00 10% Vio, 21/02/2018 200,000, 00
Blaz Knezevic /Pagare $370.000.00 10% Vio %06A6 370.000,00
Prov. Por Pagar
Galarza Quinde Wisthorg Freddy 203 52



19. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO

La composicidn de las Obligaciones con instifuciones Financieras a Large
Piazo, al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, es la siguienta:

T 26 | [ @ )

Banco Bokvariano P 850.000,00 .00
Barco Pacifico a G10.155.48 8a6.018 086
Tatal Cbligaclones con Instituofonas Financleras LP 148015548 g86.018,08

P Banco Bolivartanc

Fachade Facha da a5
Na. cléd L'
©- Dperacion alor Emlsion  Vencimlento  [Anual}
257249 850.000,00 mar-16 abr-19 o,63%

t Bancode) Pacifica

Fachade Fechade Tasa

No. Operacion Valor Emisldn  Vendmiento (Anual}

20,

21,

PADDBLA46 100,000,000 Jun-15 jun-17 q,76%
PADOBTR20 376.845,10 ago-15 ago-17 9,763
PAD05A513 225 oN.00 abr=16 abr7 O
PAOCSR363 274.100,00 jul-16 ago-16 9,76%

PROVISIONES NO CORRIENTES

La composicion de las Provisiones No Corrientes, al 31 de Diciembre del 2016
y 2015, es |a siguiente: o " _

I 2 ] [ __ms ]

Ofras Provisiones R 354 77053 TEQO74, 70
Total Provislon®s No Corrlentes 354.7 70,83 750,074,749
R Ofras Provisiones 354.770,63
Prowesdores De Obra 19.768,43
Dirac.Tec. X Pagar 224 555 39
FProv, Comlsiones Vendedonas 51.475,47
Gaslos Legales 6.451,07
Provislones Por Pagar 45,520 27
PATRIMONIO

21.1.- Capital

El capital social de la Comparifa estd compuesto por 2.500.000 acciones cuyo
valor nominativo es de USD$ 0,04 cada una.



22,

21.2.- Regerva Leqal

La Ley de Compaiilas gstablece gue s asigne al mends un 10% de la utiidad
anual como reserva legal sin que esta exceda el 50% dal valor del capital
social. Dicha reserva no esta disponible para page de dividendos, Unicamente
puede ser ufiizada para aumentar el capital social con la respecliva
aprobacion de los accionistas. Al 31 de diciembre del 2016 el valor de la
Reserva es de $13.331 25.

21.3.- Resultados Acumulados

El saldo de los resultados acumulados, a excepcidn de los valores registrados
como “Ajustes por Aplicacion de NIIF por Primara Vez', estd a disposicidn de
los accionistas de la Compafiia y puede ser ulilizado para distribucion de
dividet\dos y cierics pagos gomo reliquidacién de impueslos, etc. Al 31 de
diciembre del 2016 queda con el valor de $ 248.534,67.

21.4.- Resultados del Ejercicio

Ei resultado del gjercicio al 31 de diciembre del 2016 es de $ 54.151,23.

EVENTOS SUBSECLUENTES

Entre el 31 de Diclambre de 2018 y el 23 de marzo de! 2017, fecha en que 12
administracidén aulorizé los presentes estados financieros, no han ocurrdo
hechos de caricter financiero contable o de ofra (ndole que afecten en forma
significativa la interpretacion ge ios mismos.

a2




