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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los miembros del Directorio y Accionistas de 
INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOSTS A 

1. Opinión 

He auditado los Estados Financieros de ta compañía INMOBILIARIA 
COSTANERA INMOCOST SA que comprenden el Estado de Situación 
Financiera al 31 de diciembre del 2016, Estado de Resultado, Estado de Cambio 
en el Patrimonio y el Estado de Flujo de Efectivo correspondiente al ejercicio 
terminado en dicha fecha, así como las notas explicativas de los Estados 
Financieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas 

En mi opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos los aspectos maternales la situación financiera de la compañía 
INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST S.A al 31 de diciembre del 2016, así 
como los resultados de sus operaciones, los cambios en el Patrimonio Neto de los 
Accionistas y el Flujo de Efecto por el año termmado en esa fecha, de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF 
PYMES) 

2. Fundamento de la Opinión 

He realizado mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria (NIA) Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se descnbe 
más adelante en la sección de Responsabilidades del Auditor en relación con la 
auditora de los Estados Financieros Soy mdependiente de la entidad de 
conformidad con los requerimientos de etica aplicables a mi auditoria de Estados 
Financieros en Ecuador, y he cumplido las demás responsabildades de ética de 
conformidad con esos reguenmientos Considero que la evidencia de auditoría que 
he obtenido proporciona una base suliciente y adecuada para mi opinión 

3. Respensabilidades de la administración en relación con tos Estados 
Financieros 

  

La administración de la entidad es responsable por la preparación y presentacion 
razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Información Fimanciera (NIF) así como el control interno que la administración 
de la entidad considere necesario para permitir la preparación de los estados 
financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros, la administración es responsable de 
la valoración de la capacidad de la enfidad para continuar como empresa en



funcionamiento, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados a la 
continuidad del negocio, y utlizando el principio contable de empresa en 
funcionamiento como base contable, a menos que la administración pretenda 
liquidar la empresa O cesar las operaciones, o bien na exista otra altemativa 
realista 

La administración de la entidad es responsable de la supervisión del proceso de 
información financiera de la compañía 

4. Responsabilidades del auditor en relación con la auditorla de los Estados 
Financieros 

Mi objeto es obtener una seguridad razonable acerca de sí los estados 
financieros en su coryunto están libres de incorrección material, debido a fraude o 
error, y emitir un nforme de auditoría que contenga mi opinión Seguridad 
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoría 
Tealizada de acuerdo con las normas Internacionales de Auditoría (NLA) siempre 
detectara una Incorrección material cuando existere Las Incorrecciones 
materiales pueden surgr de fraude O error y se Consideran materiales si, 
individualmente o de forma agregada, podrían influir razonablemente en las 
decisiones económicas de los Usuarios, tomadas sobre la base de los estados 
financieros 

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Interhacionales de 
auditoría, aplicaré mi juicio profestonal y mantendré una actitud de escepticismo 
profesional durante toda la auditoria, y como parte de mi responsabilidad 
manifiesto 

+ identfiqué y valoré los nesgos de incorrección maternal en los estados 
financieros, debido a fraude o error, diseñé y, apliqué procedimientos de 
auditoría que responden a esos riesgos y obtuve evidencia de auditoría 
Suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opimén El 
riesgo de no detectar una incorrección material debido a fraude es más 
elevado que en el caso que la misma sea resultante de errores, ya que el 
fraude puede implicar la colusión, falsificación, omisiones deliberadas, 
manifestaciones intencionalmente erróneas o la elusión del control interno 

«  Obtuve conocimiento del contra! interno relevante para la auditoria con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de 
las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre 
la eficacia del control intemo de la entidad 

+ Evalué la adecuación de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad 
de las estimaciones contables y la correspondiente Información revelada 
por la adrunstración



»  Concluf sobre el uso adecuado por parte de la administración, del principio 
contable de empresa en funcionamiento y determinamos en base a la 
evidencia de auditoría obtenida, si existe o no una incertidumbre materia! 
relacionada con hechos o condiciones que puedan proyectar una duda 
importante sobre la capacidad de la entidad para contmuar como una 
empresa en funcionamiento Si concluyo que existe una incertidumbre 
material, estoy obligado a exponer en m» informe de auditoría, las 
correspondrentes revelaciones relacionadas con los estados financieros o, 
si tales revelaciones no son adecuadas, que expreso una opinión 
modificada Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoría 
obtenida hasta la fecha de mu míorme de auditoría Sm embargo eventos 
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar 
como una empresa en funcionamiento 

+ Evañué ja correspondiente presentación genera!, estructura y contenido de 
los estados financieros, incluyendo las revelaciones y sI los estados 
financieros representan las operaciones subyacentes y eventos en una 
forma que logren su presentación razonable 

5. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios. 

El informe con los contenidos de la Resolución SC 5G DRS G 14 005 y publicada 
en el Registro Oficial 209 del 21 de marzo del 2014, como también en la 
Resolución No SCV DSC 14 009 y publicada en sl Registro Oficial No 292 del 18 
de julio del 2014, la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, expidio 
disposiciones a través de la cual regula las políticas, procedimientos y los 
mecanismos para prevenir el lavado de actos, el financtamiento del terrorismo y 
otros delitos, así como también por la Resolución No UAF-DG-SO-2014 0002 de! 
3 de julio del 2014, expedida por el Consejo Nactonal Contra El Lavado de Activos 
y el informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de 
recepción y percepción de INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOSTSA , por el 
año terminado al 31 de diciembre del 2016, se emiten por separado 

Guayaquil, 26 de Abril del 2017 
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INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST 85.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares de los E UA) 
  

4. INFORMACION GENERAL 

INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST SA fue consttuda el 08 de 
Febrero del 1993 en la ciudad de Guayaquil, su aclividad económica principal 
está onentada a la compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles 

Los estados financieros por el período terminado al 31 de Diciembre del 2016, 
han sido autorizados por la Administración para su emisión y puestos a 
disposición del Directorio para su respectiva aprobacion para finalmente ser 
expuestos ante la Junta General de Accionistas que se realizará dentro de los 
plazos establecidos en la Ley de Compañías para su modificación y/o 
aprobación definitiva Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2016 
fueron aprobados por la Junta Ordmaria de Accionistas en sesión del 23 de 
marzo del 2017 

2, BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS. == - 

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las 
Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitido por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por la 
Superintendencia de Compañías de contormidad con la Resolución 
SC DS.G 09 008 publicada en el Registro Oficial No 94 del 23 de Diciembre 
del 2009 

2.1.- Bases de Elaboración 

Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del costo 
histórico 

2.2.- Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados finanoreros de la Compañía son expresadas en la 
moneda del ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda 
funcional) Los estados financieros son expresados en dolares 
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de 
la Compañia



2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

Incluye el efectivo disponible, depósitos a la vista en bancos locales y/o del 
exterior, Inversiones con vencimientos originales dentro del periodo corriente y 
los sobregiros bancarios 

2.4.- Activos y Pasivos Financieros 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías 
“cuentas y documentos por cobrar comerciales” y “otras cuentas y documentos 
por pagar”, y, clasifica sus activos financisros en las categorías "cuentas y 
documentos par pagar comerciales”, “otras cuentas y documentos por pagar y 
“obligaciones con mstituciones financieras” 

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en al estado 
de situación financiera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades 
relacionadas y no relacionadas Son actvos financieros que no cotizan en 
un mercado activo, no generan Intereses y surgen de las operaciones bajo 

coneiw clones normales de crédito Se incluyen en el activo corriente excepto 
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del 
estado de situación financiera 

2.4.2.» Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de o 
———————ailuación-financiera—por-las-cuentas por pagar comerciales a émtidades 

relacionadas y no relacionadas Son pasivos financieros que no cotizan en 
un mercado activo, no generan Intereses y surgen de las operaciones bajo 

condiciones normales de crédito por parte de los proveedores de la 
Compañía Se mcluyen en el pasivo cormente, excepto por los de 
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de 
situación financiera 

La compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de 
situación financiera a la fecha de la negociación, ¡inicialmente son medidos a 
su valor razonable menos cualquier costo atribuible a la transacción 
Posteriormente los activos y pasivos financieros se registran a su costo 
amortizado 

2.4.3 - Deterloro de Activos Financieros 

La Compañía no establece una provisión para pérdidas por detenoro de sus 
cuentas por cobrar para cubrir cualquier riesgo de irrecuperabilidad 
inherente al otorgamiento de créditos directos con sus clientes, esta 
provisión es a razón del 1% anual sobre el saldo de cuentas por cobrar al 
31 de Diciembre



2.4.4. Baja de Activos y Pasivos Financieros 

Un actwo financiero se elimma cuando expiran los derechos a recibir los 
flujos de efectivo del activo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero 
sin retener sustancialmente los ríesgos y beneficios del acta Ja pasivo es 
eliminado cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en el 
contrato se han Irquidado 

2 5.- Otras Cuentas por Cobrar 

Representadas prnapalmente por anticipos a partes relacionadas y 
proveedores que se liquidan en el corto plazo Se registran al valor del 
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amortizado 

2.6.- inventarios 

Los inventarios se registran al menor entre su costo o valor neto de 
realización El valor neto de realización es el precio de venta en el curso 
narmal del negocio menos sus costos de importación y los gastos de 
comercialización y distribución El sistema de valoración de inventarios 
vhiizado por la Compañía es el promedio ponderado 

2,7. Propiedades, Planta y: Equipos 22777 

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo histórico menos 
depreciación acumulada y deterioro del valor s+ lo hubiere El costo incluye el 
valor de adquisición o construcción del acto Los costos posteriores a la 
adquisición solo son capitalizados cuando es probable que beneficios 
ecónomicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y éstos 
puedan ser medidos con fiabilidad Los pagos por concepto de reparaciones o 
mantenimiento son reconocidos en el resultado del periodo en que se 
INCUrran, 

A excepción de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian 
baro el método lineal basado en la estimacion de su vida útil y no se considera 
un valor residual ya que la Administracion de la Compañía estma que el valor 
de realización de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida útIl, 
será wrelevante Las estimaciones de la vida útil y valor residual son revisadas, 
y ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros 

Las vidas útles de las propiedades, planta y equipos son las que se detaltan a 
continuación



Edifictos 20 años 
Naves, Aeronaves, Barcazas y Otros Sunlares 20 años 
Maquinaria y Equipos 10 años 
Muebles y Enseres 10 años 
Equipos de Computación 3 años 

Vehículos 5 años 

Las pérdidas y ganancias por la venta de promedades, planta y equipos, se 
calculan comparando los Ingresos obtenidos con el valor en libros y se 
incluyen en él estado de resultados integrales 

2.8.- Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a ta renta del año comprende el impuesto a la renta 
corriente y diferido Este impuesto se reconoce en el estado de resultados 
Integrales 

2 8.1.- Impuesto a la Renta Corriente 

El gasto por impuesto a la renta cormiente se calcula aplicando la tasa 
impositiva sobre las utilidades gravables y se carga a tos resultados del año 
en que se devenga La ley trlbutana vigente establece una tasa de Impuesto 
a la renta a razón de! 22% sobre las ulilidades gravables y 12% si existe 
renversión-de utilidade: 

Desde el año 2010 entró en vigencia el pago de un “anticipo mínimo de 
impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en función de las cifras 
reportadas el año precedente sobre el 0,2% del patrmormio, 0,2% de los 
costos y gastos deducibles, 0,4% de los Ingresos gravables y 0,4% de los 
activos 

Esta nueva normatwa estableció que en caso de que el mpuesto a la renta 
causado sea menor al anticipo mínimo, este último constitura el impuesto a 
la renta definitivo 

Para el año 2016 la Compañía regístró como Impuesto a la renta el valor 
determinado sobre el anticipo que fue mayor que el valor del 22% de las 
utlidades gravables 

2.8.2. Impuesto a la Resta Diferido 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método 
del pasivo, sobre las diferencias temporales determinadas entre las bases 
tributarias de un activo o pasivo y la base determinada por aplicación de las. 
NIF en tos estados financieros



El impuesto a la renta diferido se determina utilizando la tasa impositiva 
vigente a la fecha del estado de situación finariciera y que se estima serán 
aplicables en la fecha en que el activo por impuesto diferido se recupere o 
el pasivo por impuesto a la renta diferido se pague 

2.9.- Beneficios a los empleados 

2.9.4.- Boneficios de corto plazo 

Los beneficios a los empleados de corto plazo son conformados por los 
siguientes conceptos 

La participación a los trabajadores sobre las utilidades Calculada a razón 
del 15% sobre la utilidad contable de acuerdo a la legislación laboral vigente 
en el Ecuador 

Vacaciones Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del 
personal sobre base devengada, de acuerdo a la legislación labora! vigente 
en el Ecuador 

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos, Se provisionan y pagan de acuerdo 
a la legislación laboral vigente en el Ecuador 

  2.10/-Provisiones- 

La Compañía reconoce provisiones cuando tenga una obligación presente, 
legal o implícita, como resultados de sucesos pasados, hay posibilidad de que 
exista la salida de recursos para liquidar la obligación y que dicho manto 
pueda ser medido con fiabilidad 

2.11.- Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden e! valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la 
venta de sus productos y/o prestación de senricios en el curso normal de sus 
operaciones Los ingresos $e muestran netos de impuestos como el [VA e ICE 
y los descuentos otorgados al cliente 

Los mgresos son reconocidos en la medida en que es probable que los 
beneficios económicos fluyan hacia la Compañía que estos beneficios puedan 
ser medidos con fiabilidad y que cuando se haga la entrega del bien O se 
preste el servicio se transfieran los nesgos y beneficios imherentes a la 
propiedad de esos bienes y/o el goce del servicio prestado 

La Compañía genera sus Ingresos principalmente por las actividades de 
compra, venta, alquiler y explotación de blenes inmuebles



2.12.- Distribución de Dividendos 

La distribución de dividendos a los accionistas de la Compañía de deducen del 
patrimonio y se reconocerán como pasivos corrientes en el estado de situación 

financiera del perfodo en el que los accionistas hayan aprobado la distribución 
de estos dividendos 

3. ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los estados financieros requiere que la Administración 
realice estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos nchados en 
los estados financieros y sus notas relacionadas Las estmactones realizadas 
y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la 
experiencia histórica, cambios en la maustna e mformación suministrada por 
fuentes externas calificadas 

Las pruncipales estimaciones y aplicaciones del criterio profestonal se 
encuentran relacionadas por los siguientes conceptos 

+ Propiedades, Planta y Equipos La determinación de las vidas útiles y 
valor residual se evalúan al cierre de cada año (Nota 27) 

— -- —4:—ADMINISTRACION PELRIESGO FINANCIERO 777 7770 

4,1 - Riesgo País 

El negocio, fa condición financiera y los resultados operacionales de la 
Compañía dependerán en parte de las condiciones de estabildad_política y 
económica del Ecuádór, eventuales cambios adversos en tales condiciones 
pueden causar un efecto negatwo en el negocio y sus resultados 
operacionales 

4,2.- Riesgo de mercado, 

Es la posibiidad de que la fluctuación de varlables de mercado tales como 
tasas de interés y premos de productos produzcan pérdidas económicas 
debido a la desvalorización de activos o la valoración de pasivos 

Las politicas en la Administración de estos riesgos son establecidos por la 
Compañía, esta define estrategias específicas en función de los análisis 
periódicos de tendencias de las vanables 

4 3.- Riesgo de tasa de Interés 

Este nesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un 
cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas Este riesgo existe



cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide 
con las pasivas La mayoría de los activos y pasivos financieros de la 
Compañía está sujeta a tasas filas de interés, de manera que no se 
encuenten afectos a altos nwejes de exposición Adicionalmente, cualquier 
exceso en el efecílvo y equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos 
de corto plazo. 

4,4.- Riesgo de liquidez 

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u 
obligaciones con terceros, por suficiencia en el flujo de caja La Compañía 
está expuesta al riesgo de crédito por sus actvidades Operalivas, 
principalmente por sus cuentas por cobrar 

4 5.- Riesgo de los actlvos 

Los activos fijos de la compañía se encuentran cubiertos a través de pólizas 
de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el 
mercado No obstante de ello, cualquier daño en los activas puede causar un 
efecto negativo en el negocio y sus resultados operactonales 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

La composición de Efecto y Equivalentes al Efecto, al 31 de Diciembre del 
2016 y 2015, es la sigurente 

Caja Chica A E 450p0 
Barcos. B 681.453,29 201 408,10 
Total Efeotivo y Equivatentes al Efectivo 102,28     

A Caja Chica 650,00 
Caja Chica-Custodia Gabneta Mann (Recepcion) 500,00 
Caja Chica-Custodia Damans Miranda (Compras) 150,00 

B Bancos 681 463,29 
Bianco Bolivanano (Panamá) 13.520 00 
Banco Bolivariano 256 284,99 
Banco del Pacifico 111 096 85 
Banco del Pichincha 294 123,97 
Banco Guayaqui! 12 002 62 
Mulualrsta Pichincha 1781,61 

Procubanco 30 443,25



6. ACTIVOS FINANCIEROS 

La composición de los Actwos Financieros, al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, es la siguiente 

  

¡Ox Comerciales No Relacionados e 09.088,51 407.033.868 CS Comerciales Relacionados D 3977.01 39777,01 Otras CxC a No Relacionadas E 6577.58 4 496,31 Total Aotivos Financieros TAI 20 451.307,18 

€ CxC Comerciales No Relactonados 409.098,81 
Cta, X Cobrar Cte, 
Alberto Bamera Miño Torrecludad Mw 177 109,47 Hidalgo Cedeño Wilson - Colinas del bosque 2 880.98 Instalaciones Electromecanicas Inesa 9.278,13 Cta. X Cobrar 
Fideicomiso Cosla Brisa 167 049,22 Baleana Fide:comiso Mercantil 3 844,24 Construccion Matute Jimenez Construmaj: $ A 5 951,89 Castillo Cumbicus Diana Lady 696 27 Malestina Alfredo 1 100,00 Fidelcomiso Condominios Ista Blanca 20.514,52 Obelix 5 A. - Ista Blanca 500 00 Núñez López Ana Marta. 164,89 

D'_ CxC Comerciales Relaclonados. 
Lemiten 5 A 39.777,01 

£ Otras CxC a No Relacionadas $6 877,58 CxG Préstamo Empleados 
Lndao Apolinario Oscar Galo 2 400.00 Noboa Ortega Angelo Isaac 1.224,66 Peña Becerra Yomar Karolina 640,00 Marín Silva Braddy Gabrela 897,50 Saavedra Espín Jimmy Silvano 394,06 Fuentes Briones Norma Julia 350,40 Otros 990 97 

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

La composición de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es la siguiente 

Credito Tíbulario IVA 294232,95 21297533 Crédito Tributano £mp. A la Renta 17.017,70 26.969,30 Total Actwos por Impuestos Cornentes 31.240,85 239 938,69



8. INVENTARIOS 

La composición de los Inventanos, al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, es la 
siguiente 

Obrasitmuebles en constnuecton para la venta. F 1816.099,53 
Obrastnmuebles termnadas para la yerta 
Total Inventarios 13 

F_ Obrasfinmuebles en construcción para la vonta 
Colinas de Bosque - Inmueble 
Colinas de Bosque - Villa modelo $-6 
Colinas de Bosque - Villa 1 
Colinas de Bosque - Vila 2 
Colinas de Bosque - Vila 3 
Costabrisa Caja 
Costabrisa Villas 
Isla Blanca - Condominio 

isla Blanca - Condominio 2da etapa 
Baleana - Cerramiento 
Baleana - Fidercomiso 
Pino Terán Anteproyecto 

o Aa LS Jiménez Antoproyecto- 
Costo De Producción (Otras abras en proceso) 

  

9 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

  

  

873414841 
9762791 

B91774,37 

1.016 099,63 
890 070,82 
60 022,83 
6.478,98 
316460 
3.297,26 

44 634,02 
820,87 

314 739,28 
30.081 71 
89 523 97 
45 895 47 
1143.63 
A YES ES — 

527 508,74 

La composición de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del 
2018 y 2015, es la siguiente 

AA TN 
Dep 
span, bticias y eeass e 14000 

Hades ir e en » so pe 106870 
Euos da Compa 05gO ne a me 0 0 
Pistas Pra Eno muss es cm om 0 veo 

Torlde PE OGnstd A san e am se mo 
A Drain y Deedoro 

E Dogma dor Ces ss a mo tetas 
Doro Ono Aumvts 164054 UN so MZ 
TollPotates Pata Euos Ho PSI, MET EA sn :e E



10. INVERSIONES NO CORRIENTES 

La composición de los Inversiones No Comentes, al 31 de Diciembre del 2016 
y 2015, es la siguiente 

  
Dis 

Te 
Otros Desestos Reprsentafozs de Copla 6 SSL a 0 oo 0 AS 

Deseo Aguado de fvermncas dl Coaña. sa 3) o LL] a e 

Totales o Cow IE CAC 

6 Otras Inversiones a Largo Plazo 862.467,77 
Fideicomiso Costa Brsa 231074,5 

Flde:comiso Mercantil Balgana. 261 393,42 

11 ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 

La composición de los Activos Financieros No Corrientes, al 31 de Diciembre 
del 2016 y 2015, es la siguiente 

5   

Cxf Comeraales No Relacionados. h E50.00070 OSOS 
Otes CxC a Relacionadas 1 28.819.97 000 
Otras CxC 4 No Rebotanadas y 33.331,09 0.00 
Total Activos Financieros No Corrientes —ifrzrgida BOBO 

H_Cx€ Comérclales No Relacionados 60.000,00 
Fidescomiso Consomnios tsta Blanca 850 000 00 

1 Otras CxC a Relacionadas 248.819,97 
Costapromo S A. 208 319,97 

+ Otras CxC a No Relacionadas 33.331,09 
Anticipos Efecluados 
Valverde Farfan ider 30 000,00 
Oscar Galo Lindao Apolmario 13,28 
Venere Belda Daniel 21,76 
Keramikos S A 179,44 
Duarte Tobar Boot Water 1 500.09 
Cayambe Bustamente Ange! Gustavo 351 41 
Distribudora de tuberías Hecadu S 4 9,07 
Cinlo Bonita 350,00 
Fuentes Fabara Aurello Virgillo 180,00 
Alberto Elio Valverde Farfan 526,13 
Jiménez Guzman Lupe Janet 200.00



12 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre 
del 2046 y 2015, es la siguiente 

  

CxP Comensales Na Relacionados K 241 7221 297.518,11 
CP Comardialas Relacionados L 11560423 221 995,84 
Olras OxP a No Relacionadas M 47629043 946.030,75 

Tota! Ctas y Doc porPagar 33.517,07 1616 044,70 

K CxP Comerolates No Relacionados 201.722:41 
Barrera Valverde Jose Alberto 33 388 58 
Importadora Vepa S A 4495.71 
Barragan Flores John Jose 16.482,17 
Koramikos S A 7.485,18 
Chubb Seguros Ecuador S A 5.910,51 
Herrera Diaz Jomhesan 6.072,09 
Bemal Duque Juan Carlos 34 126 29 
Conlreras Gallanto Alexandra Elizabelh 19 388 99 
Dolmen $ A 9.431,45 
Jorge Manzano Vela 5 106,47 
Alicon S.A 350491 
Hemaprawa S A 17316,08 
Soinsa Ecuador S A 2.358,91 

Montalcorp-S-A- 798000 
Otros 73.288,99 

L CxP Comeralales Retecionados 115 604,23 
Marcia Valverde Farfan 83 109,45 
Alberto Elio Velsrde Farfan 32.494,78 

M Otras CxP a No Relacionadas. 478 290,43 
Otra Cta Fondo/Grantía 44.727,25 

Consulambiente Cra Lida 16 945,33 
Tablalec S A 4 859,12 
Castillo Cumbicus Diana Lady 2 530,54 
PerieldS A 2.050,41 
Sumón Bolner Bnones Marquez 1431.51 
Ayauca Palmay Lorena Cecibal 3 859,42 
Otros 13 056 99 

Otras Gfa.Trueques.X Pagar 411 373,36 
Keramikos S A, 33 006,71 
Dolmen S A 45 415,70 
Homaprove S A 10 852,72 
Núñez López Ana Isla Blenca 72.447,03 
Anaqueles y Diseños Ánadisa S A 37 65,89 
Ascensores Intemacionales Interelevators Cia: Lida, 20 64122 
Otros 191 344 09 

ObUgaciones Tributanas 19 694,48 
Retenciones en la Fuente 9.378,47 
Retenciones del IVA 10 317 99 

Nómina por pagar 496,95



13, 

14, 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

La composición de las Obligaciones con Instituciones Financieras al 31 de 
Diciembre del 2016 y 2015, es la siguiente 

90 Banco Pacífico 14.509,54 
Total Obligaciones con Instituciones Finanojeras 9,00 11.509,51 

IMPUESTO A LA RENTA 

De acuerdo a la Ley Tributaria vigente en el Ecuador, la tasa Impositiva para el 
impuesto a la renta es del 22% A continuación se detalla la conciliación de la 
utilidad contable y la utilidad gravable 

    

Unidad antes PTe mp a/a Rerta misorios 106 245:0 
Partcipacióna Travejacores 3096077 1599651 
(e) Diferencias Permanentes 1) 19:90126 922077 
(+4) Dierenras Temporales 000 090 
tidad. Gravabie — 0597237 Sas 
Pérdida Sujeta a Amortización 000 0,00 
Impuesto ata Renta Caussdo 24 193.92 20.599,85 
Artio Deteminada +136070 26:368.39 

(+) Sato delAtcipo Pentlemo e Pago 20372 2945545 
(Retenciones ena unto quel roaizaron en e ejercio cal 18:47:48 000 
(9 Erédito Tnbutario de años antenores 2507,84 0.00 

Impuesto aa Renta par Pagar del Fjerioto 
Saldo a Favor 

15, BENEFICIOS A EMPLEADOS 

La composición de los Beneficios a Empleados, al 31 de Diciembre del 2016 y 
2015 es la siguiente 

Paricipación a Trabajadores por Pagar del Ejercicro 16.900,77 18218,19 
Obligaciones con elJESS, 15.631,38 17.500,97 
Otros Beneficios a Empleados 14 126.13 10.691,09 

Tolal Benefiofos a Empleados 46 716,28 44 710,25



16 

A 

PROVISIONES CORRIENTES 

La composición de las Provisiones Comentes, al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, es la siguiente ! 

  

Otras Proviolones 84,42 0,00 Total Provisiones Corrientes B4 Az 0,00, 

INGRESOS DIFERIDOS 

La composición de los Ingresos Diferidos, al 31 de Diciembre del 2016 y 2016, es la siguiente 

  

Anticipo do Cientes N 1219.56920 4.493.37585 Totalingrasos Diferídos 1319.868,20 4493.178,86 

  

  
  

  

18 

N' Anticipos De Clientes 1.319 869,20 Lewis Robert 1 D Torrecludad 27 341,43 Macharo Saltos Bemardino Alejandro S-16 Colinas | 2 000,00 Res Monica Morslta Tobar 7 Torrecludad 54 013 99 Y Qi Jun Torrecuudad 41 18.312,82 Fideicomiso Condominios Ista Blanca 398 267,43 Contrato C.1 Costa Bnsa (Mz 3213-01) 177 808 08 Laura Sánchez Farían 5-1 Torreciudad 49.977,82 Janeth Sacks 5-1 Torreciudad 49 977,63 Res.Johana Arteaga Rizzo S 29 Connas Del Bosque 32 078,14 Otros 512 092,08 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES 

La composición de las Cuentas y Documentos por Pagar No Comentes, al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, es la siguiente 

CaP Comerciales No Relacionados o 570.203 52 70.000,00 Otras CxP a Relacionadas 0.00 126431751 Total Gtas y Doc por Pagar No Corrientes — OR ARA RT 

O CxP Comerclates No Relacionados 870.203,62 Doc X Pagar Proweedores 
Blaz Knezouc /Pagare$200 000 00 10% Vto.21/02/2016 200 000 00 Blaz Knezewc /Pagare $370 000 00 10% Vto 3/06/16 370 000 00 Proy Por Pagar 
Galarza Quinde Wisthong Freddy 208,52



19 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO 

La composición de las Obligaciones con instituciones Financieras a Largo 
Plazo, al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, es la siguiente 

E 7 
Banco Bolivariano P 850.000,00. 9.00 
Banco Pacfico a 610185, B86.019.08 

"Total Obligaolones con Instituctones Financieras LP 145016548 886.019,08 

  

P Banco Bolivartano 

fediado — Feshado Tasa No. Operación — Vi 10. Operación lor Emisión — Vencimiento — (Anuet) 
257249 50.000,00 mar d6 abrio 968% 

Q Banco del Pacífico 

Fechade — Fechade Tasa 
No Operación Va emión vencimiento — (Amia!) 

  

20, 

a, 

PADOBA445 — 100.000,00 — jun-15 sun 17 9,76% 
PADOB7S20 37684510 ago15 ago 17 9,15% 
Paopgas13 300,00 abr=16. abra7- 210% 
P4D096363 27410000 — julíis ago 16 9,15% 

PROVISIONES NO CORRIENTES 

La composicion de las Provisiones No Comentes, al 31 de Diciembre del 2016 
y 2015, es la arguiente 

Ca 1) 
Otras Proviones R 35477053 76097479 

Total Provisiones No Corrientes 354.770,59 750.074,79 

Ro Ofras Provisiones 354 770,63 
Proveedores De Obra 19 768,43 
Direc Tec X Pagar 234 55520 
Prom Comisiones Vendedores 51.475,47 
Gastos Legales 6.451,07 
Prowslones Por Pagar 45 520.27 

PATRIMONIO 

21.1.- Caputal 

El capital social de la Compañía está compuesto por 2 500 000 acciones cuyo 
valor nominativo es de USD$ 0,04 cada una



21.2.- Reserva Legal 

La Ley de Compañías establece que se asigne al menos un 10% de la ubiidad 
anual como reserva legal sm que esta exceda el 50% del valor del capital 
socia! Dicha reserva no está disponible para pago de dividendos, únicamente 
puede ser utiizada para aumentar el capital social con la respectiva 
aprobación de los accionistas Al 31 de diciembre del 2018 el valor de la 
Reserva es de $13 331,25 

21.3.- Resultados Acumulados 

El saldo de los resultados acumulados, a excepción de los valores registrados 
como "Ajustes por Aplicación de NIF por Primera Vez”, está a disposición de 
los accionistas de la Compañía y puede ser utilizado para distnbución de 
dividendos y ciertos pagos como reliquidación de impuestos, etc Al 31 de 
diciembre del 2018 queda con el valor de $ 248 534,67 

21 4.- Resultados del Ejercicio 

El resultado del ejercicio al 31 de diciembre del 2016 es de $ 54 151,23 

22, EVENTOS SUBSECUEN TES 

Entre el 31 de Diciembre de 2018 y el 23 de marzo del 2017, fecha en que la 
administración autorizó los presentes estados financieros, no han ocurrido 
hechos de carácter Imanciero contable o de otra índole que afecten en forma 
significativa la interpretación de los mismos 

E 
 


