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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directonio y Accionistas de
INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST SA

1. He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA COSTANERA
INMOCOST S.A., que comprende el Estado de Shuacion Financiera, Estado
d&ﬁﬁuhﬁ:l@ﬂlyﬂﬁmﬁﬁuﬂaﬁm Integrales, Estado de Cambios en &l
Patremonio y Estado de Flujos de Efectivo, comespondiente al periodo contable
terminado al 31 de diciembre del 2015,, asi como & resumen de politicas de
contabilidad significativas y otras notas aclaratorias.

'Responsabilidad de la administracion sobre los estados financieros

2 La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable
. de los estados financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Informacion Financiera (NIIF) Esta responsabilidad incluye: diseifiar,
~ implementar y mantener el control intemo relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones emoneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o a
&mor, selecoonando y aplicando poliicas conlables apropiadas y haciendo
esimaciones contables que saa razonables en las circunstancias.

'Responsabilidad del auditor

3. Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
basado en mi auditoria. Esta auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Inemaconales de Audilona, fas cuales reguieren gue cumplamos con
mmywmmmmymwmm
obtener certeza razonable sobre si los estados financieros estan libres de
mmmmmmmﬂu

L Una auditoria implica disefiar procedimientos para obtener ewidencia de
-.r.ﬂ:iu sobre los montos y revelaciones de los estados financieros. Los

seleccionados dependen del juicio de auditor, incluyendo la
mﬁmmmmmde.mm
. relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o emor.

ail pmpaaubn ¥y presentacidon razonable de los estados
oers, para disenar los procedimientos de auditoria que sean apropiados
s circunstancias, pero con el fin de expresar una opinion sobre la
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Guayaquil, 02 de Jurmo de 2016.

efectividad del control interno de la compaiia. Una auditoria también incluye la
evaluacion de que los principios de contabilidad aplicados son apropiados y
que las eshmaciones contables hechas por la Adminisiracidn son razonables,
asi como la evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y

apropiada para proporcionar una base para mi opinibn de auditoria,

Opinion
7. En mi opinidn los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan

razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST SA. al 31 de Diceembre del 2015,
el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de
efectivo por el aho terminado a esa fecha de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Asuntos de énfasis

Sin calificar nuestra opinidn, informamos lo sigulente:

8. El Informe de Cumplimiento Tributano (ICT) de INMOBILIARIA COSTANERA

INMOCOST S.A. comespondiente al periodo contable 2015 se emite por
separado de acuerdo a lo establecido por el Servicio de Rentas Infernas y es
presentado en el mes de Julio 2016,

La empresa en el afo 2015 fue inspeccionada por la Superintendencia de

" Compafiias de acuerdo a la credencial de trabajo No, SCVS-INC-DNICAI-16-

0047 y ademas cargaron a gastos de administracion los valores de ingresos y
costos de fideicomiso mercantil a faver de FIDEICOMISO GUAYAQUIL TENIS
el valor de $3.168.010,00.

Neo. Licencia Profesional: 2029
RUC Auditor: 0903549020001
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INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST S.A.

FOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2015
{Expresado en dolares de los EUA)

1.

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST S.A fue conshtuida el 08 de
Febrero del 1893 en |a ciudad de Guayaquil, su actividad econdmica principal
esta orientada a la compra, venta, alquiler y explotacidn de bienes inmuebles.

Los estados financieros por & periodo terminado al 31 de Diciernbre del 2015, -
han sido autorizados por la Administracién para su emision y puesios a
disposicion del Directorio para su respectiva aprobacion para finalmenie ser
expuestos ante la Junta General de Acoionistas que se realizara dentro de los
plaros establecidos en |a Ley de Compafiias para su modificacion yio
aprobacién definitiva. Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2015
fueron aprobados por la Junta Crdinaria de Accionistas en sesién del 18 de
Abril del 2016,

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIF) emitido por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por la
Superintendencia de Compafias de conformidad con la Resolucion

SC.DS.G.09.008 publicada en ef Registro Oficial No. 94 del 23 de Diciembre
del 2009

2.1.- Bases de Elaboracién

Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del costo

2.2.- Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafia son expresadas en la
moneda del ambiente economico primano donde opera la entidad (moneda
funcional). Los estados financieros son expresados en  dolares
estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacion de
la Compaiiia.



2.3.- Efectivo v Equivalentes al Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos locales y/o del
exterior, inversiones con vencimientos orginales dentro dei periodo commiente y
los sobregiras bancarios.

2.4 - Activos y Pasivos Financieros

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
“cuentas y documentos por cobrar comerciales® v “otras cuentas y documentos
por pagar”, vy, clasifica sus activos financieros en las categorias: "cuentas y
documentos por pagar comerciales”, “otras cuentas y documentos por pagar’ y
“obligaciones con instituciones financieras”.

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado
de situacion financiera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son acfivos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de credito. Se incluyen en el activo corriente, exceplo
por los de vencimiento mayor a 12 meses cordados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

2.4.2 - Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de
situacion financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son pasivos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de credite por parte de los proveedores de la
Compafia. Se incluyen en el pasivo corriente, excepio por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde [a fecha del estado de
situacion financiera.

La compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en €l estado de
situacidn financera a la fecha de la negociacion, inicialmente son medidos a
su valor razonable menos cualquier costo atribuible a la transaccion.
Posteriormente los activos y pasivos financieros se registran a su costo
amortizado.

2.4.3.- Deterioro de Activos Financieros

La Compaiiia no establece una provision para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar paa cubrir cualguier riesgo de irrecuperabilidad
inherente al oforgamiento de credios directos con sus clientes, esta
provision es a razon del 1% anual sobre el saldo de cuentas por cobrar al
31 de Diceembre.




Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los
fiujos de efectivo del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero
sin retener sustancialmente los riesgos y beneaficios del active. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en e
contrato se han liquidado.

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Representadas principalmente por anticipos a partes relacionadas vy
proveedores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desemboiso realizado y que es equivalente a su costo amortizado.

2.6.- Inventarios

Los inventarios se registran al menor entre su cosio o valor neto de
realizacion. El valor neto de realizacion es el precio de venta en el curso
normal del negocio, menos sus costos de importacion y los gasios de
comercializacion y distribucién. El sistema de valoracion de inventarios
utilizado por la Compaiiia es el promedioc ponderado.

2.7.- Propiedades, Planta y Equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo historico menos
depreciacion acumulada y deterioro del valor si lo hubiere. El coslo incluye el
valor de adquisicion o consfrucciin del activo. Los costos postenores a Ia
adquisicidn solo son capitafizados cuando es probable que beneficios
econdmecos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compadia y éstos
puedan ser medidos con fiabilidad Lﬂﬁmgnspmmrmptﬁﬂarmmﬁn
mamtenimiento son reconocidos en el resultado del periodo en que se
NCUIMTan,

A excepcitn de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian
bajo & método lineal basado en la esfimacion de su vida dtil y-ne se considera
un valor residual ya que la Administracion de |a Compafiia estima que el valor
de realizacidn de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida 0til,
serd irrelevante, Las estimaciones de la vida Gtil y valor residual son revisadas,
y ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de |los estados financieros,

Las vidas (tiles de las propiedades, planta y equipos son las que se detallan a
continuacion;




Edificios 20 anos

MNaves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 afos
Maquinarna y Equipos 10 afos
Muebies y Enseres 10 anos
Equipos de Computacion 3 anos
Vehiculos 5 anos

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, e
calculan comparando los ingresos obtemidos con el valor en libros vy se
mciuyen en el estado de resultados integrales.

2.8.- Impuesto a la renta comriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afic comprende el impuesto a la renta -
comente y difendo. Este impuesio se reconoce en el estado de resuitados

integrales.
2.8.1.- Impuesto a la Renta Comriente

El gasto por impuesto a la renta comente se calcula aplicando la tasa
impositiva sobre las ulilidades gravables y se carga a los resultados del afo
en que se devenga. La ley tributana vigente establece una lasa de impuesto
a la renta a razdn del 22% sobre las utilidades gravables y 12% si existe
reinversion de utilidades,

Desde o ano 2010 entro en vigencia e pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras
reportadas el ano precedente sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos v gastos deducibies, 0.4% de los ingresos gravables y 0,4% de los
activos.

Esta nueva normativa establecio que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor al anticipe minimo, este Ultimo constituira &l impuesto a
la renta definitivo.

Para & afic 2015 la Compafia registro como impuesto a'la renta el valor
determinado sobre &] anticipo que fue mayor que & valor el 22% de las
utilidades gravables.

2.8.2.- Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su fotalidad, por el metodo
del pasivo, sobre las diferencias temporales determinadas entre fas bases
fributarias de un activo o pasivo y la base determinada por aplicacion de las
MNIIF en los estados financieros.




El impuesto a Ia renta diferido se determina utilizando la tasa impositiva
vigenie a la fecha del estado de situacion financiera y que se estima seran
aphicables en la fecha en que el activo por impuesto diferido se recupere o
ei pasivo por impuesto a ka renta diferido se pague,

2.9.- Beneficios a los empleados

2.9.1.- Beneficios de corto plazo

Los beneficios a los empieados de corio plazo son conformados por los
siguientes conceptos:

La participacion a los trabaiadores sobre las utilidades: Calculada a razon
del 15% sobre la utiidad contable de acuerdo a la legislacion laboral vigente
en el Ecuador.

Vacaciones: Se registra el costo comespondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada, de acuerdo a la legislacion laboral vigente
en e| Ecuador.

Decimo tercer v décimo cuarto susldos: Se provisionan y pagan de acuerdo
a [a legislacion aboral vigente en el Ecuador.

2.10.- Provisiones

La Compadfia reconoce provisiones cuando tenga una obligacion presente,
legal o implicita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que
exista la salida de recursos para liquidar la obligacion y que dicho montio
pueda ser medido con fiabilidad,

2.11.- Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la
venta de sus pmdu::lns ylo prestacion de servicios en el curso normal de sus
operaciones. Los ingresos s muestran netos de impuestos como el IVA e ICE
y los descuentos otorgados al cliente

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
benehicios economecos fluyan haga la Compaiiia, que estos beneficios puedan
ser medidos con fiahilidad v que cuando se haga la entrega del bien o s
preste el servicio se fransfieran los riesgos v beneficios inherentes a la
propiedad de esos bienes yio el goce del servicio prestado.

La Compafia genera sus ingresos principalmente por las actividades de
compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles,



2.12.- Distribucion de Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compania de deducen del
painmonio y se reconoceran como pasivos comentes en el estado de situacion
financiera del periodo en el que los accionistas hayan aprobado la distribucion
de estos dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en
los estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas
y supuestos ulilizados por la Compania se encuentran basados en la
experiencia historica, cambios en la industria e informacién suministrada por
fuentes externas calificadas.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criteric profesional se
encuentran relacionadas por los siguientes conceptos:

« Propiedades, Planta y Equipos: La determinacion de las vidas dfiles y
valor residual se evaldan al cierre de cada afno. (Nota 2.7.)

ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO
4.1.- Riesgo Pais

El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la
Compafia dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y
econdmica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negatvo en el negocio v sus resultados
operacionales.

4.2.- Riesgo de mercado

Es Ia posibilidad de gue la fluctuacion de variables de mercado tales como:
tasas de interés y precios de productos produzcan pérdidas econdmicas
debido a la desvalonzacion de activos o la valoracion de pasivos.

Las poliicas en la Adminislracion de estos riesgos son establecidos por la
Compaiiia, esta define estrategias especificas en funcion de los analisis
penodicos de tendencias de las vanables.

4.3.- Riesqo de tasa de interés

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un
cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe

%



cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una enbdad no coincide
con las pasivas. La mayoria de los activos v pasivos financieros de la
Compania esta sujeta a tasas fijas de interes, de manera que no se
encuentren afectos a altos niveles de exposicion. Adicionaimente, cualquier
exceso en el efectivo y equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos
de corto plazo.

4.4.- Riesgo de liquidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La Compaiia
esta expuesta al nesgo de credito por sus actividades operativas,
principalmente por sus cuentas por cobrar.

4.5.- Riesqo de ios activos

Los activos fijos de la compafia se encuentran cubieros a través de pdlizas

de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son |las usuales en &l
mercado. No obstante de ello, cualquier dano en los activos puede causar un
efecto negativa en &l negocio v sus resultados operacionales

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion de Efectivo y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del
2015 y 2014, es la siguiente:

| mns | 1 14 |
Cag Chica A 450,00 00,00
Bancos B 201 408 10 73345084
Iversiones Temporkes 0,00 471.074,35
Total Efectvo y Equivaientes al Efectivo 201 858,10 1. 205.125,1%
A Caja Chica 450,00
Caja Chica-Custodia Martha Silva (Recepcion) 300,00
Caja Chica-Custodia Damaris Mirenda (Compras) 150,00
B Bancos 201,408,10
Banco Bolivanand (Fanama) 2362000
Banca Bolivaranag 54 018,47
Eanco del Pacifico 43,291, 08
Banco del Pichincha 51.184,12
Eanco Guay adguil 24.440,12
Mutualista Fichincha 2.7687,13

Produbarsco 211718
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5. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los Activos Financieros, al 31 de Dioembre del 2015 y
2014, es la siguiente:

| N5 I | 2014 |
Cal Comenciabie Mo Relciomados c 407 033 B6 37015088
Cal Comenciales Reticonxios D A8.TTT.M A7.6E0.99
Diras O 8 Mo Rsdacionadas E 449831 7.419.260.23
Total Activos Financmros 451,307,138 7857208 50
C CxC Comerciales No Relacionados 407.033,86
: Cta. X Cobrar Cle.
: Abario Barera Mido -Torreciudad M 221.504 07
: Instalaciones Electromecancas inesa 5447 55
E Oros B2 89
Cra. X Cobrar Proveedores
3'. Tormesn - Ecuscrear 149544 58
¥ Ecuacrear Clas. X Cobrar 25% 15.802,03
Fidiscomisoe Costa Brisa 11,168,280
Construccion Malute imenez Construmag 5.4 1.638,46
Malesting Alredo 1.100,00
D CxC Comerciales Relacionados
Lemwtan 5,0 8. TT 01
E Otras CxC a No Relacionadas 4,495,131
CxC Eecutivos
Marcia \alverde Farfan 506,35
CxC Préstamo Empleados
Moboa Ameaga Franksn Roberto 1.004.75
Saswedra Espn Ammy Sihano 923 50
Man Sika Braddy Gabnels 580,00
W ahverde Farisn Albero 401,90
Pofia Becora Yomar Kandina 254 0
Moboa Oriega Angelo Isaac 13545
Oilros 63032

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicion de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre
del 2015 y 2014, es la siguients:

| 25 | B | am4 |
Crédite Tribulsso WA 2T A3 1Z2Z23r2m
Coindii Tribagasio g A Rerga 26 553 30 5020807
Totai Artvos por impuestos Comentes 279 938 63 182.580.98
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8. INVENTARIOS

La composicion de los Inventarios, al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es la

siguiente:
[ ms | | 4 |
Ctrasfnmuebles &n cConstrucciin pars i wais F B.T34 148 41 3736 365 68
Chbrasinmuebles kminadas para b wnta G 97,6270 1.186.25
Totul vanides —BENTHI 273758223
F Obrasiinmuebles en construccién para la venta 8.734.145,41
Cohngs de Bosques 3.6561.593.51
Cosiabisa 1.405 46533
Tomecudad 3ES871.62
izln Btanca 21 315,95
G Obras/inmuebles terminadas para la venta 97.627,91
Tarreciudad Dto 3-D 53.901. 98
Tormeciudad Dpio. 5l 4372593

9. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

- La composicion de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del
= 2015 y 2014, es la siguente;

[ = | [N by [ = |
vgiians | fpin Vol | By

Dt
NG T S | AN i ] im i1 | {18 lisn
e g nisy 1 1w I LN MK
Eopaps ok Cormatasyn (11} % i (1] ol b 1Rk
(s Propndates, Pt Erqugo T CTH o0 1 y 1
Tetd éx PRE Ceprecasties v Y [T} i LT [
Hhﬂ-;m
o Doy by 01 506 5T SN w 18 EY | SER BT
Do | Dty dumcnten ALUE 13 R | nEn ams
T Proprtates, Parta y Exqupee. Nem (o) Mt 1w 1] ¥R e

- 10. INVERSIONES NO CORRIENTES

La composicion de los Inversiones No Comentes, al 31 de Diciembre del 2015
y 2014, es la siguiente;

| = | [ it [ s |
Dires Dt Represenishans e Coptal H LT 1% W 1 i 1 111 ]
-1 Dot ekt o mares Ve Lot i [0 | im il | (i1 ]
Tl v g e TLRE TEIEE in in i =i




H Ofras Inversiones a Largo Plazo 116.494 86
Frdeicomesd Costa Brisa 291074 55
Frdescormiso Mercantl Halsans 25420 51

~ 11. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

La composicion de s Aclivos Financieros No Corrientes, al 31 de Diciembre
del 2015 y 2014, es |a siguiente: '

[ ams ] | ms |
Cal Comarciales Mo Relncionsdos I 60670 65 111 652,80
Ll Comerciaies Rsinciomados .00 47.109.39
Totad Actives Financicros No Comienies BOETD.ES 15876219
I CxC Comerciales No Relacionados G067, 65
Ciras cudniess por Cobrar
Johancenter S A, 49,114,339
Anticipod Electuados
Martinez Higalgo Mario Jaer £.090,32
Garcia Plaza Mana Tatiana L
Ciadedta 5.4 1.0%7.50
Rodriguaz Rina Cataling 550,00
Lindao Apclinano Oscar Galo 53532
Vabarde Baida Danel 0000
Arosemena Benites Roger Ramon 12992

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre
del 2015 y 2014, es la siguiente:

| 2015 1 204
Caf* Comerciales Mo Relacionados J 447 518,11 1.826.136.72
CaP Comerciales Relaconados K 221 30584 17263143
Otras G a o Relacionadas L 848 03075 18.079,49

Total Ctas y Doe par Pagar 1.615.044.T0 106847 64




J CxP Comerciales No Relacionados 447 618,11

Madeloc Maderera Tecnica S5 A ST 2T
Barrern Volverde Jose Alhorto 4955060
imporiadora Vega S5 A 290
Instaaciones Electromecanicas Inesa 21.5658,08
Mana Gabnetas Fusnies 5126 Coknas Del Bosque 15.000.00
Barragan Flores John Jose 16 402 17
Carlos Zambrand Limones V-T Colinas Del Boggui 11.883.30
Koeramikos 5.4, 10617 665
Alfadomus Cia, Lida 10.308, 03
Comnsulambiente Cia Lida 8.916,06
Otros 215303, 04
K CxP Comerciales Relacionados 221.395,84
Marcas Valwirde Faran TiEr3.43
COhlageonmo 5. A 86, 520,00
Albens Ebo Vabwwde Faran 54 557 41
L OtrasCuP & No Relacionadas S5 030,75
Provecdores Administrativos 52 051,89
Comgulsmbiente Cis Lids 18263 34
Tablulec 5.A 7.EBE 1T
Madatec Maderera Tecnica S 4. 543003
inslalaciones Electromecamcas inesa 4.781.75
Siman Bolivar Briones Marquez 4.370,54
Centuriosa Instalocionas S.A. 3.954.65
Otros 35.585,01
Oiras Cta, Trueques. X Pagar B33 625, 04
Comsulambients Caa Lik 274024 55
Construcetén Malute Jiméner Constumagi 5 A 17203567
ins lalacones Elgciromecanicas inesa BE.£21.78
Tablele: 5 A B0L745.20
Otros rmIErTeE
Obligaciones Tnbutanas 035377
Retenciones on la Fusnte 1060553
Retoncsones del MNA 15.748 24

13. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

La composicion de las Obligaciones con Instituciones Financieras, al 31 de
Diciembre del 2015 y 2014, es la siguiente:

[ ams 1 | 2m4
Banco Paciico 1158851 355,554, 54
Total Obigackones con NSMUCONES Finanestras 1158851 359 354 54
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14. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo a la Ley Tributana vigente en el Ecuador, la tasa impositiva para el
impuesto a la renta es del 22%. A continuacion se detalla la conciliacion de |a
utilidad contable y la utiidad gravable:

[ 2ms ] | e ]
Uliiad antes PT e imp. a la Rerta 106.243 40 108.121.24
Paricipacion 3 Trabagdons 15936 51 1621818
i+} Difevencias Permanenies (1) 332877 53.765,08
{+#) Dierenceas Temporakes 0.00 0,00
Utiidad Gravabile 93,635 56 38.138,02
Pérdida Sujeta 8 Amortizacion 0,00 0,00
mpuesio a la Fenls Cassio 20.509085 B.390,35
Anbcipo Daterminado 36.358,89 37,873,068
+} Saldo del Anlicipa Pandiars de Pago 2345545 14.381.40
Impuesto a s Renta par Pagar del Ejercicio [ 2345545 | 37.873,96)

{1} Las diferencias permanenies stin compuesias prinoipaiments por ios Gasios No Deducibles Locaies
15. BENEFICIOS A EMPLEADOS

La composicion de los Beneficios a Empleados, al 31 de Diciembre del 2015y
2014, es la siguiente:

T T
Paricipacion 2 Trabajadoras por Pagar del Eprcicio 15938 51 1821818
Obinaciones con o ESS 10 B43 558 1 ¥ 800,97
Owes Beneficios a Emplaados = 827349 1089109
Total Beneficios a Empleados 35003 59 ALTH02S

LI

16. PROVISIONES CORRIENTES

- La composicion de las Provisiones Comentes, al 31 de Diciembre del 2015 y
- 2014, es la siguente:
| o
|
.' : | 2015 r 1l w4 ]
; 3 Otras Provisiones .00 & 467 65
. Total Provisiones Comning 0.00 646755
-

17. INGRESOS DIFERIDOS

- La composicion de los Ingresos Diferidos, al 31 de Diciembre del 2015 y 2014,
- es la siguiente:
< I 2015 E ] ]
- Anticipe de Clinmes M 4 483 375 65 4 8T 156,40
3 Tetal ngresos Diferdos 44837565 4 887 1585 40
L e e—
- 1
-
g
Y



M Anticipos De Clientes 4,493,375, 65
Recubnmigile Fiedra Nalurales 5 A-Ropadino Esgincea Femando |, a2 361 87
Res Lagono Vegas Emilia F, 5-E-8 Torreciudad (Fobarto Lagornio) 471.866 B8

Liwis Robeart 1-D Torsciuda 483 713,74
s Momica Moretia Tobar 51 Toreciusdng 435307 36
Res Monica Mor=ta Tobar 7- Tormeciudad A21.077.54
Wu i Jun Tomeciudad 4-| 387 .577.84
Mana Gabriela Valwide F. Toreciudad 300 758 24
Alberto Bamera Mifio - Tomaciudad- 290 00000
Resena Leon Piedia Fidel Anforso 5-27 Colinas Dl Bosgue 126,554 99
Dugue Solorzano Simon V-11 Colinas el Bosque 1257338
Res_Johara Anteaga Rizzo 5.29 Colings Del Bosgue 112.500,00
Chmos B3 0a3 80

18. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES

19.

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar No Corrientes, al 31
de Diciembre del 2015 y 2014, es la siguients:

[ mis ] 2014 ]
CoP Comproiaies No Relacionados N STOUO00 (0 720,000 0D
Oiras CxP a Relacionmsdas L& 1284 317 51 2508 530 55
Total Ctas y Doc por Pagar No Comontes 1834397 51 z: 3T18.538 55
N CxP Comerciales No Relacionsdos ET0.000,00
Dioc X Pagsr Provesdones
Blaz Knozewc Pagans$200,000.00 10% Vie 21/02/2016 200 000,00
Blaz Knézevc /Pagare $370,000.00 10% Vio 08/16 A70.000,00
Temenos Por Pagar
Artorio Parra G YOO, 000 00
0 Otras CxP a Relacionadas 1,264, 377,51
Costapromo 5. A, 1.282 956, 311
Cras Cuendas Por Pagar 135170

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO

La composicion de las Obligaciones con Instituciones Financieras a Largo
Plazo, al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, es la siguiente:

| 5 | | 2ma |
Baneo Guengaquil 0.00 1045000000
Banca Pacico BS6 018,06 5325538

Total Obligaciones con Instituciones Financieras LP 88601806 _ 1.133.285.38



La compafiia mantiene las siguientes obligaciones:
1} Banco Pacifico

a) Operacion N® P40086362, por el valor de $ 50,000.00 a 24 meses plazo,
con fecha de emision 29/07/2015 y con fecha de vencimeento 18/07/2017; con
una tasa de interés del 9.768% anual vy que se pagard de acuerdo a la
periodicidad constante en [a tabla de amortizacion.

b) Operacion N° P40083474, por el valor de § 250,000.00 a 24 meses plazo,

con fecha de emision 19/068/2015 y con fecha de vencimiento 09/05/2017; con
Luﬂtaﬂduhmiudelﬁ?ﬁﬁmua!yqueupanﬂraﬂ&amduala
periodicidad constante en la tabla de amortizacion.

T YV WYY WwWYY

<) Operacion N° P40084446. por e valor de § 100,000.00 a 24 meses plazo,
con fecha de emsion 18/06/2015 vy con fecha de vencimiento 07/06/2017; con
una tasa de interés del 9.76% anual y que se pagara de acuerdo a la
periodicidad constante en la labla de amortizacion.

=
=

d) Operacion N* P4008547 1, por el valor de $§ 100,000.00 a 24 meses plazo,
con fecha de emisién 22/07/2015 y con fecha de vencimiento 11/07/2017; con
una tasa de mierés del 9.76% anual y que se pagara de acuerdo a la
periodicidad constante en la tabla de amortizacion.

€) Operacion N® P40087820, por el valor de § 376,845.10 a 24 meses plazo,
con fecha de emisidn 31/08/2015 y con fecha de vencimienio 20/08/2017, con
una tasa de interés del 9.76% anual y que Se pagara de acuerdo a la
penodicidad constante en la tabla de amortizacion.

f) Operacidn N® P40072280, por el valor de § 123,448.00 a 24 meses plazo,
con fecha de emisidn 28/09/2014 v con fecha de vencimeento 18/08/2016; con
urna tasa de interés del 9.76% anual v que se pagara de acuerdo a la
penodicidad constante en |a tabla de amortizacion.

20. PROVISIONES NO CORRIENTES

La composicién de las Provisiones No Comentes, al 31 de Diciembre del 2015
y 2014, es la siguiente:

Otras Provisiones P 750.074.79 54247207
Total Provisiones No Comentes TS0.0TATS 542 4T207
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P (irasProvisiones 750,074, 79
- Prowesdores De Obra 362 835 53
- Oirec Tec X FPagar IS BTITI
;._ Prosd. Comisiones Vondedonss 24 503 00
bips Frossiones Por Paga 4B. 772 53
.,ﬂ..
= 1. PATRIMONIO

A

21.1.- Capital

El capital social de la Compaiia esta compuesto por 2.500.000 acciones cuyo
valor nominativo es de USDS 0,04 cada una.

21.2.- Reserva Legal

La Ley de Compariias establece que se asigne al menos un 10% de la utilidad
anual como reserva legal sin que esta exceda el 50% del valor del capital
socal. Dicha reserva no esta disponible para pago de dividendos, dnicaments
puede ser utiizada para aumentar & capital social con la respectiva
aprobacidn de los accionistas. Al 31 de diciembre del 2015 el valor de la
Reserva es de $13.331,25.

*+ 4

=
=

Ahdd

21.3.- Resultados Acumulados

El saldo de los resultados acumulados, a excepcion de los valores registrados
como “Ajustes por Aplicacion de NIIF por Primera Vez", esta a disposicion de
los accionistas de la Compafila y puede ser uhllizado para distribucion de
dividendos y ciertos pagos como reliquidacion de impuestos, etc. Al 31 de
diciembre del 2015 queda con el valor de $194.586 69,

21.4.- Resultados del Ejercicio

El resultado del epercicio al 31 de diciembre del 2015 es de $53.947,98.

AL

2. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre & 31 de Diciembre de 2015 v el 18 de Abril del 2016, fecha en que la
administracion autorizo los presentes estados financieros, no han ocurrido
hechos de caracler financiero contable o de oltra indole gue afecten en forma
significativa la interpretacion de los mismos,
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