C.P.A. Carlas A. Hidaigo Reto
ALTTATOR EXTERMNCH INDEFENIIENTE

A LA JUNTA GENERAL DE ACIONISTAS DE
INMOBILIARLA COSTAMNER A TNMIW OST 5. A

He #xaminadn los mbados frurwieros de INMOBILIARIA COSTANERA INMOCDST S A,

Ios cuales incluyen fos cstados sobre 12 posicion fnanciera al 31 de Dicismbre del 2012 y 2011, <
extado de remultados miegrales, cambios en el paimonio y de Flujos de Efective, por Jos afos
hrmingdos en csas fechas, wn resumen e politicas contables miy gignificativas y olra miforzucien
explicativa. (Frpresados en U5 Télares).

Responeabilldad de la Administracion sebre los Estados Financieros

la Administracidn es responsable por la preparacion y presenticidn tazonable de estos estados
finencieras. en concordancia con las Nonmas Intemacionales de Informacion Financiera - NIIF.
Esta responsabilidad incluye, &l disefio, implemenbacitn ¥y Mansenimiento del contael ipleno que
permiba la elaboracion de cstados financieros libres de equivocacions matetiakes, debido s fraude o
error. la selecciom v aplicecm de apropladas politcas conmtables: v, | dewermdnacion de
estimacionm conte bles gue sean Jo sufidentement: rezonables de acuerdn com las circunstaneion

Responsakilidad del Auditor

Mi responsabilidad e expretar una opinldn sobre Tos menciorados estados financieros, besada +n
mi auditorfa. Mi exatmen se efectud de acuerde con Normas Inbrmachales de Aoditoria. Estas
normas requieren el cumplimients Jde disposkiones Sticas, asi como la planedcion ¥ eeuckin de
una auditorfa que tenga como objetive obtener wna seguridad razonable, pero no absoluta, para
determinar si los esades financieros se encwmtran libres de errores materiales. Lna anditoria
imphca la ecucidn de procedimientos para obEmer evidencia suficiemte sobihe los monics y
revelaciones en bos estados financieros. Los proosdimiontos seleccionados dependen del juicio del
auditor, mcuyende la valurackin de Hesgos por equivocaciones materiales que puedan afeckr log
estados financleros, debide & emor o fraude. Al realizar la valoracion de esos riesgos, €] auditor
consldera ef control in teong relovante para la preparsciém y presentacion razonable de los estados
financiers, lo que permite disefiar procedimientos de audltoria que sean apripiadod a las
clreunstanciak, pero no con ol proposito de expresar una opinidn sobre 2 efectividad del control
intermo de la Compedla. Una auditorla bmbién evaltia las peliticas contables ublizadas y [a
razomabilidad de Jos estimedos contables realizades por 2 Administracion, asi como by evabuackin
de la presentacidn de los estades financieron tomados en conjunts. Creo que la evidencia de
andiorda phtenida es sufckemte ¥ apraplada para sustentar mi opindSn

Opinidn:

En mi oprivddn ks witados Aneocieros  presentan cazonablemente en todos los aspectos materiales,
la poakcion finaociers de INMUOBLIARIA COSTANERA [NMOCOST 5. A al 3t de Diciemben
del 2012 y 2011, stz desemnpedn fmanclers y sus flugos de efective por 1og afios terminados en esas
fechas,

€ F. A Carlos A. Hidalgo Reto
SC-RNAE No. 038 RNC Na. 9104

Guayaquil, 14 de Mayo def 2013



INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST 5. A

ESTADC DE SETUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DETL 2172

EXPRESATE EN DO ARES
Motas 202
ACTIVO
Corrierite
Efectivo ¥y Equivalenie al Efectivo FTE.H08
Inwversiones Carrienies 2 B5, 19
Cuentas por Cobrar 3 192517
Inventazics en Proceso 4 5217826
Total Achivo Corrente 7.511.248
Mo Corrdentes
Faquipos Neto 5 24524
Cargrs Diteridos 136,102
Total del Achivo THF1L.B74
Paniveg 2 Inversion de los Accionistas
Corrie nne
Porcion Cormiente Deyda I.argu Plazo 1]
CusritaE por Pagar L 338895
Beneficio Sociates por Fagar 11484
Total Pavive Corrients 353131
Larga Plazn 7 39136
Total Pasivo TASHI1D
kel e by S e WL
Enversidm de fos Accionistas
Capital Soedal A 100000
Reserva Legal 9 671
Aplicackdn MITFE prlmera ves 3320
Resuitados Acumulados 7753
Unhidad del E.j'En‘.'icin 613
Total Invernblin de lon Accionislas 25559
Total Faajvo e Inversion de [os Acripnlatgs g . v |

Véanse laz notas que acompaiian a (o8 Estados Yinancieros
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INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST 5. A
EETADO DE RESULTADOS INTECRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE X2

EXPRESADM) EN EXOLAKES

Mintad a2
INGRESOS
Yentas HEE, 288
EGRESOS
GASTOS AOTROS INGRESOS
Administrativos 542 BRT
o Ingresos 317
Total Gastos/Otroa Ingresas 642,270
Utilided Antes 150 Farticipacion da. 118
15% Parbapacion Trabajydores 10 H.Y1R
Littlidad Amtes Impuesta Benla 39200
Impuresto Renfa 11 -1i 587
Utilidad después [mpuesto Renta 27613
Heserva [egal a
1Hilidad Neta 27612

—E T

Veanmse |2 Nndas que acomparian los Bt dos Finare ietos
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INMOBILIARIA COSTANERA INMOCOST 5. A

EETADO DE CAMELIOS EM EL PATRIMONIG
AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2012
EXFRESADO EN DOYLARES

Capital Social

Saldo al Indcie del Ado
Incremento

Reserva Legal

Salido al Inwewy del Afer
Thcremenb

Saldo al Final del Ao

Implementacion NIl primers vez

Galdo al Inicio del Afn
Increments (DHsmindcidng

Salde at Final del Apn

Resultados Acunvulados

Anes Anterinres
Ltilidad del Byercicie

Tokal

‘Total Pabrimanio de los Accioniatan
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INMOBILIARTA COSTAMERA INMOCOST 5. A

ESTADD DE FLUTOS DE EFECTTVD
AL 31 DE DICIEMBRE DDEL 212
EXFRESATH Fiv THOLARES

Utilidad MNeta
Ajustes para cotwcitiar ba [Thikdad Beeta

Depreciaciones

{Aumenty] Disminuciones en

Cuentad Por Cobrar
Inventirics

Cargos Diteridos

Aumenh: (Deminucion) en:
Cuertas por Pager
Beneficios Soviales Por fagar

Total Ajustes

Efectiva Provisto para Operaciones
[ncrementn Deuda Larmm Plaza

(lnoremento) Dusooiuodh Activo Fip
{Disainucidn} Incretrenibe Dewda Corto Plaze
[neremento Reserra Lagal

Incremento Inversion Cormente

Imeretnerito Capital Social

Drisminpcidn NIIF primere veg

Lrisminucion Meta del Electivoe
Efective al Inicio ded Ao

Etective al Final del Afc

22
27613
12247

-Fab.B32

5217925
-124.795
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INMOBILTARLA COSTANERA INMOUOST 5. A
NOTAB A LOB ESTADOS FINANCIEROS
AL X DE DICIEMBEE DEL 2012

RESUMEN DE PCLETICAS IMPORTANTES DE CONTABILIDAD

INMOBILIARIA COSTANERA TNMOUOST S, A

£9 una compafia cavas principales activiclades son o Abguiler, Compra- Ventbas
¥ explotacion de Biens Inmuihies
Sus principales polibicas de contabilidad se detallan a conbinuacidn:

Bane de prepanicion y presentaciin de low Estados Flnanderos

Dor disposisidn de la Soperinendencts de Companias de la Repriblica del Fouador, La compafia
adoptd para ¢l gerccio 2012 las poTmas internackonales de informacion finarciers {NIF)
emitidas por el comibké intermacional sobre aormas de contabilidad (1ASB) de b fedarscidn
internacional de contadores (TFAC), lomando como refeversia los saldos al ¥ de Diciembre del
2011, Los estados financieros  hesta el 31 de Dickembee del 2011 fueron preparados en base
NEC. Consecuentemente los eatados financieros cumplen oom las norhas mbernacionakes de in
formecion financiera aplisables al perdodo que se inicia ¢ 1 de Erero del 2012,

Resumen de La politicas de contabilidad mis impoct sntes

Los Ingresos ¥ Gashos: se contabilizan por el método devenpado: Los ingresos coandc
se producen ¥ 106 gastos cuando de ceusen

Impuesto a 1a renta: se registran af cierre del ejercicio en cuenta de pasivos, que s dan de bala
Al momente del pago.

Moneda tocal: a partir de] 10 de Eners del 2000 ol USD4SIar o5 [a moneda de wso local en la
Bepiiblica del Ecuador.

Liog Imvemtarics estin valorados al costn de adquimicldn
La IMrepledad se haya vegisbrade af costo de adguisickn, Las removaciones y mejoras

importantes e capitalizan, mienbas que ks reemplazos menores y menbenimictits que R
alargan ja vida GH] del activie s catgan a gastos.

Depreclaciones

Muwhlen y Ensersr - Equipos FLEY
Equipcs de Computo 3%



2.

INVERSIONES CORRIENTES

Banco del Pacifioo

Deepeibo a plazo venwe 03/06/ 203 Ink. 4.5%

Integracion de Capital

Totd

1. CTUENTAS POR CDBRAR

Clientes

[ puestos

Eesultado Aplicacion MEC 15
Varios

Total

INVENT AR EN PROC END

Proyectos
Cthras en Procesn
Terrenos disponibles

Tolal

3, FOANPOS
Muebles 3 Enseren
Fquipas de Campaty

Instz lacignes

{-} Depreciacion Acumulata

Metn

=1

{Expresada en Ddlares

FLAIENL
L
0030
L1

-k092E

15.3681

1629781
212559

R7.177

LOEIT
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{Expresadn en Thilares)

CUENTAS POR FACAR

Anticipo de Clientes
Proveedores

I puestos

{Mecer,

Tzl

LARCO FLAZD

Barco de Guayagquil

Vence 217007201 Inten's 9.83%
Vence 17/04/2012 [nterés 11.72%
Mutualista Fichineha

Yence 24,06/ 2013 Inerés 9.32%
Provesdaorss

COSTAPROMO S A

Banco def Pichineba

Vence 10/01 /2015 Inkeres 10.17%
Barweo Pacifico |

Vence 0406/ 2013 Inkerés 11.51%
Crros

Total

CAFTTAL SO0CTAL

21567

1.079.1'A1
L0235 484
305812

350.000

200060
25.000

3o 136

3181378
253670
21ma

104,748

[ SR P

3.580.8%

a5 000
100 O

i (RE L
A28, MY

1.262.180)

T T

Al 31 de Diciembee dei 2012, & Capital Social consite de 2.500.000 acciones nominztivas
de L5 5 hod cada und. Con eworitura de 1s Netarda Vigésima Segunda del Cantdn Guayaquil

se aumenikts a] Capital Social a LSS 100.000.00, inscrila en sl registro mercantil hojas desde |8
109.460 a In 106,478 con ¢l ndmery 18567 de fucha Octubre 10 del 212,

9. RESERVA LEGAL
la Ley de Compafiny dispons que las sociedaden anénimas apropiem sobne les wtilicledes dict jercicio un
109, hasis completar of WP del Capital Sociel. Esta reserva #o ey distfibuible, pure sirve par cubrir
Pérdidas,

2731
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11.

12

13

14

15

16

17.

5% PARTICIPACION TRABRAJACKORES

Las Leyey Laborsles det Fouador dispomen que lns empresas paguen 2 s rabajadones
la  panticipaciin de las urilitades, cubculada anies del impuoesto a 13 rema

[IMPUESTO A LA RENTA
Laa Aithowidades Fiscales no han revisado las declaraclones det impuesis a la renta preseniada
por is compafia hasta v] 3T de Diciembre def 2012

ACCIONISTAS
N revelds movimients Nebo

RELACIOMAS
M revels Movimiente neto revelado con velsciomnadan

CLUENTAS POR COBRAR Y PACAR CON REAJUSTE PACTAD SOBRE EL CAPITAL
No existen cuentas per cobrar y por pagar con reajusks pactado sabee el capital,

PROVISIONES DE IMPUESTOS, BENEFICICS SOCTALES ¥ JUBILACTON PATROMAL
Mo hay incrementos significatives en  impuesios, beneficles socizles y fubilacidn patronal,

ACTTVOS Y PASIVOS CONTINGENTES
No 9 regighran Achives ¥ pasivos contingenbes.

ACONTECIMIENTOS REELEVANTES HASTA LA FECHA DF EMISION 1MEL ENFORME
Mo han ocurrido acontectimienios relevanies hasts I fecha de emiston del informe;



