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INFORME DE L DITORES INDEPENDIENTE

A los seflores Accionistas de
ADMINISTRADORA INTEGRAL DE PROPIEDADES S.A. ADINPROSA:

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de ADMINISTRADORA INTEGRAL DE
PROPIEDADES S.A. ADINPROSA que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2019 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en ei
patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las
notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financleros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de ADMINISTRADORA INTEGRAL DE PROPIEDADES
S.A. ADINPROSA al 31 de diciembre del 2019, et resultado de sus operaciones y sus fiujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad {IASB por sus siglas en inglés),

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionaies de Auditoria {NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo ¢on dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de ADMINISTRADORA INTEGRAL DE PROPIEDADES S.A.
ADINPROSA de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo
de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros dej
Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho
Cddigo. Consideramos que ia evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Otros Asuntos

Los estados financieros de ADMINISTRADORA INTEGRAL DE PROPIEDADES 5.A. ADINPROSA,
por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018, fueron auditados por otro auditor
independiente, quien emitid una opinidn sin salvedad el 15 de abril del 2019.

El informe de cumplimiento tributario de la compafiia ADMINISTRADORA INTEGRAL DE
PROPIEDADES S.A. ADINPROSA, al 31 de diciembre del 2019, por requerimiento del Servicio de
Rentas Internas se emite por separado.
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La opinién sobre el cumplimiento de las Normas de Prevencién de Lavado de Activos,
Financiamiento del terrorismo y otros delitos, expedidas mediante Resolucion No. SCVS-INC-
DNCDN-2019-0020 del 27 de noviembre dei 2019, por ef ejercicio terminado el 31 de diciembre
del 2019, se emite por separado.

ReSpoﬁsabilidad de [a Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
Inglés), y del control interno determinado por la Administracion como necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaifiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y &l uso de fa base contable de
negocio en marcha, a8 menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la Compafiia
0 cesar sus operaciones, ¢ bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonabie es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basdndose en los estados financieros,

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro julcio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditorfa. También:

» ldentificamos y evaluamos los riesgos de error matetial en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y chtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude
puede implicar cotusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vulneracién del control interno. '

+« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con €l
proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de ia Compaiiia.
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« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracidon es razonable.

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos ia atencion en nuestro informe de auditoria a tas respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocaslonar que la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

« Evatluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financleros representan las transacciones. y
eventos subyacentes de un modo cue logren una presentacion razonable.

+« Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoria relacionada con la informacién
financiera de 1a compafiia para expresar una opinion sobre los estados financieros. Somos
responsables de la direccion, supervision y realizacién de la auditoria de la compafifa, asi
como dnicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre otros
asuntps, el alcance y el momento de realizaclén de la auditorfa planificada y Jeshallazgos

en ef transcurso de la auditoria.
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ADMINISTRADORA INTEGRAL DE PROPIEDADES S.A. ADINPROSA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos

Activos financieros mantenldos hasta su
vencimiento

Cuentas por cobrar

Impuestos

Otros

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Muebles y equipos
Propiedades de inversion
Total activos no corrientes

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar
Impuestos
‘Obligaciones acumuladas
Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar

Obligacion por beneficios definidos
Total pasivos no corrientes

TOTAL

PATRIMONIO:

Capital social

Aportes para futuras capitalizaciones
Reservas

Resultados acumulados

Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

‘Notas

2019

2018

(en LS. dolares)

[/

7,338 1,797
158,918 2
8,546 11,837
4,574 9,222

791 1,357
180,167 24,215
3,108 4,023
1,434,980 1,465,736
1,438,088 1,469,759
1,618,255 1,493,974
275,391 204,182
6 381

2,205 2,045
277,692 _296,608
286,465 74,400
78 78
286,543 74,478
564,235 371,086
800 800
250,000 250,000
461 461

_ 802,759 _B71,627
1,054,020 1,122,888
1,618,255 1,493,974
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ADMINISTRADORA INTEGRAL DE PROPIEDADES S.A. ADINPROSA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Notas = 2019 2018

(en U.S. délares)
Ingresos ‘ . - 9,811 23,527
Gastos de administracién | . . 9 (71,347) (72,941}
Otros ingresos 3 _ 911 _5,801
- Pérdida del afio | ' _ (60,625) (43,613)

Ver notas a los estados financieros
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ADMINISTRADORA INTEGRAL DE PROPIEDADES S.A. ADINPROSA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Aportes para

Capital - futuras_ Resultados
Social capitalizaciones Reservas acumulados Total
... (en U.S. ddlares) ...

ENERO 1, 2018 800 250,000 461 915,240 1,166,501
Pérdida del afio . L (43,613) (43,613)
DICIEMBRE 31, 2018 800 250,000 . 461 871,627 1,122,888
Pérdida del afio (60,625) {60,625) .
Otros - _ (8,243) {8,243)
DICIEMBRE 31, 2019 B0OO 250,000 461 802,759 1,054,020

Ver notas a los estados financieros
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ADMINISTRADORA INTEGRAL DE PROPIEDADES S.A.

ADINPROSA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de compaiiias relacionadas

Pagado a proveedores y otros

Otros ingresos

Efectivo neto utilizado en actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO (PARA) DE ACT. IVIDADES DE
INVERSION

Inversion en activos financieros

Adquisicién de muebles y equipos

Efectivo neto (utilizado en) proveniente de actividades de
inversién

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
"FINANCIAMIENTO
Préstamos de accionistas

EFECTIVO Y BANCOS:

Incremento (disminucidn) neta durante el afio
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

2019 2018
(en U.S. délares) _

13,102 23,190
(61,621) (43,206)
__ 911 _5,466
(47,608) ~  (14,550)
(158,916) 7,008
| (2,299)
158,916) _ 4,709
212,065
5541 (9,841)
1,797 11,638
7,338 1,797
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