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NOVARA §.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CORTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

NOVARA S.A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil mediante escritura pubiica
ante el Notario Séptimo del Cantdn Guavaguil Abogado Eduardo Falquez Avala, el
10 de Diciembre de 1992 e inscrita en el Registra Mercantil del cantén Guayaquil el
19 de Enero de 1993, a la fecha cuenta con un capital suscrito v pagado de US &
2.000,00 dividido en 200 accienes ordinatias v nominativas de {USS 10,00) cada
una.

ta compafiia NOVARA S.A. tiene por objeto principal dedicarse a la adquisicion,
venta, arrendamiento, administracidn y/o construccion de inmuebles de Propiedad
Haorizontal o Unitaria. Sus priacipales politicas de contabilidad se detallan a
contituacion.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados
financieros se detallan a continuacidon. Estas politicas han sido aplicadas
unifarmemente en todos los afios presentados, a menos que se indique o
contrario

Base de presentacion.- Los estados financieros adjuntos son presentados en
Ddlares de Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repdblica del
Ecuador en Marzo del afio 2000, y sus registros contables hasta el ano 2011 fueron
preparados de acuerdo con las NEC emitidas por la Federacion Nacional de
Contadores del Ecuador y aprobadas por Iz Superintendencia de Compaiiias.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-Para propdsito de elaboracion del
estado de flujo de efectivo, la compaiiia considera como efectivo y eguivalentes de
efective la cuenta cajz y bancos.

Activos Financieros.- Los activos financieros se clasifican en fas siguientes
categorias:

= (ras Cuentas por Cobrar: Se registran a su costo y carresponden bdsicamente
a la contraprestacién realizada y se liquidan o compensan dentro de los 12
meses siguientes.




Propiedades y equipos.-Los bienes de propiedad y equipos son registrados al
costo de adquisicion, menos fa depreciacion acumulada y las pérdidas por
deterioro de su valor.

Los pagos por reparaciones y mantenimiento son cargados a gastos, mientras que
las mejoras de importancia se capitalizan.

A la fecha de cierre ¢ sierapre que haya un indicio de gque pueda existir un
deterioro en el valor de los activos, se comparara el valor recuperabie de los
mismos con su valor nete contable. Cualquier registro o reversa de una pérdida de
valor, que surja como consecuencia de esta comparacidn, se registra con cargo o
abono a resultados integrales segin corresponda.

La utilidad o pérdida resultante de Iz enajenacion o retiro de un bien se calcula
coeme la diferencia entre el precio obtenido en la enajenacidn y ef valor registrado
en los libros reconociendo el cargo o abeno a resuitados integrales del periodo.

Depreciacion.- Los elementos de propiedad y equipos, se deprecian aplicando el
método de linea recta, mediante la distribucidén de!l costo de adquisicidn de los
activos menos el valor residual estimado entre los afios de vida G5til estimada.

£} valar residual y la vida it} de los elementos de las propiedades v equipos se
revisan anualmente y su depreciacién comienza cuando los activos estan en
condiciones de uso.

Los elementos de propiedades y equipos se deprecian cde acuerdo al tiempo de
vida it de cada bien

Reserva Legal.- La Ley de Compaifiias requiere que el 10% de la utilidad neta
anual sea aproplada como reserva legal, hasta que represente por io menos &l 50%
det capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser disttibuida a los
accionistas, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para
aumento de capitak

Participacidn Trabajadores.- 1a compaiifa no tiene empleados en su nédmina,
razdon pot la cual no reafiza provision del 15% participacion de utilidades.

impuesto a las ganancias.-La provisién para impuesto a las ganancias se la
catcula mediante ia tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga
a los resultadas en e! afio en que se devenga con base al método de impuesto por
pagar de acuerdo con la Ley de Aplicacidn de Régimen Tributario Interno y su
Regiamento vigentes.



Las disposiciones vigentes establecen que la tasa del impuesto a ia rent2 para el
aifio 2012 serd del 23% sobre fas utilidades gravables {14% si las utilidades son
reinvertidas “capitalizadas” poer el contribuyente hasta el 31 de diciembre del anio
siguiente), este valor se compara con el anticipo calculado mediante la férmula
establecida por 5.R.1, si el impuesto cakculado es mayor al del anticipo calculado, el
impuesto es ef 23% sf las utilidades gravables, si este s menor entonces el
anticipo catculado se convierte en el impuesto z la renta del aio.

Reserva de Capital.- Registra los efectos de los ajustes por inflacién y de ia
aplicacion dei indice especial de correccion de brecha sobre los activos no
monetario y del patrimonio de accionistas, por el periodo comprendido desde la
fecha de transicién hasta el 31 de diciembre de 1999,

Ingresos ordinarios.- La Compafiia reconoce sus ingreses ordinarios por el
alguiler del dnico inmueble de su propiedad ubicado en el Condominio Corinto en
el Canton Santa Elena

Uso de estimaciones.- La preparacién de los estados financieros de acuerdo
con las Mormas Internacionales de Informacion Fnanciera, reguieren gue la
Administracion de la Institucidn efectiie ciertas estimaciones o supuestos contables
inherentes a la actividad econdmica de Iz entidad que inciden sobre la
presemtacion de activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el
periotte correspondiente, asi como también fas revelationes sobre activos v
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Las estimaciones y
supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de ia
Administracion de la Institucion de hechos actuales, sin embargo, los resultados
finates podrian variar con los estimados originates debido a la ocurrencia de
eventos futuros.

Estado de flujo de efectivo.-Para efectos de la preparacion del estado de flujo
de efectivo, la compaiia ha definido las siguientes consideraciones. El efectivo
incluye el efectivo en caja y bancos. En ef estado de situacion financiera los
spbregiros bancarios se ciasifican como recursas ajenos en el pasivo corriente.

+ Actividades de operacidn.- Son las actividades que constituyen lz principal
fuente de ingresos ordinarios de la empresa, asi como otras actividades que no
puedan ser calificadas coma de inversién o de financiamiento,

» Actividades de inversidon.- Corresponden a actividades de adquisicion,
enajenacion o disposicidn por otros medios de activos a largo plazo y otras
tnversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes,

¢ Actividades de financiacién.- Corresponden a actividades que producen

camhios en el tamano o compasicion del patrimonio neto y de los pasivos de
cardcter financiero.



{a) La compafiia en el mes de Junio del 2011 contratd a un Perito Valuador Calificado

-

por la Superintendencia de Compafiias, el cual determing un ajuste neto por
Revaliio de Propiedades entre el valor contable y el valor neto realizable por El
inmueble y terreno por & 68.606,22 de acuerdo a lo sefialado en la NIC 16
Inmovitizado Material ¥ en la NIC 36 Deterioro en €l Valor de Activos. Este ajuste la
compaiiia to contabilize & 1 de enero de 2012, es decir de acuerdo 2 lo indicado en
la Resolucion Ne. 0B.GDSC.010 publicada en el R.O. 498 de Diciembre 31 del 2008.
Verietra {b) en los Estados de Cambios en el Patrimonio.

AJUSTES ¥ RECLASIFICACIONES

Los estados financieros al 31 de Diciembre del afio 2012, han sido reclasificados
para que su presentacion esté de acuerdo con disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compahias.

HECHOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2012 y hasta la fecha de emisi6én de este informe
{Marzo del 2013) no se produjeron eventos que en |z opinidn de & Administracion
de {a Compafiia pudieran tener un efecta significativo sobre ios estados financieras
que se adjuntan.

ADOPCION Y APLICACION DE LAS NHF

Oue a través de la Resclucion No. 08.G.DSC.010 de 20 de novzembre del
2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 de 21 de diciembre del 2008,
el Superintendente de Compainias establecié un cronograma de aplicacion
cbligatoria de las Normas Infernacionales de Informacién Financiera, NIOF
para los aftos 2010, 2011 y 2012,

La mencionada Resolucion, en su Articulo Primero literal 3 dispuso que
adoptaran las NIIF a partir del 1 de Enere de 2012 las demas compahias
no consideradas en los dos grupes anteriores, por lo tanto el afio 2011 se
lo comsidera como un periodo de transicion. A partir del afio 2012 la
compania aplicd las NIIF para PYMES como lo establecia la Resolucion No.
SC.ICLCPAIFRES.G.11010 emitida por la Superintendencia de Companias ]
11/0ct/2011. '

ALEJANDRO MUNOZ U.
PRESILENTE

Matricula Ng. 35319
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