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SOCIEDAD ANONIMA INMOCOMERCIAL, con Expediente No.67469,con RUC. 
0991285237001, fue constituida el 24 de Junio del año 1992 en la Ciudad de Guayaquil, 
Republica del Ecuador, inscrita en el Registro Mercantil según Resolución No.922321212
0001356, Su actividad principal consiste en la Compra, Venta, Alquiler y Explotación de 
Bienes Inmuebles, cuenta con un capital social de $800 con un costo de $1 por acción. 
 
La moneda funcional que utiliza SOCIEDAD ANONIMA INMOCOMERCIALpara la emisión 
de sus Estados Financieros es el Dólar, vigente como moneda oficial en el Ecuador desde 
el mes de Marzo del año 2000. 
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1. La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: diseñar, implementar y mantener el control 
interno que sea relevante en la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros consolidados para que estén libres de errores materiales; seleccionar y aplicar 
las políticas contables apropiadas y realizar las estimaciones contables razonables de 
acuerdo con las circunstancias. 

 
2.  Los estados financieros mencionados en el  párrafo1 presentan razonablemente, en todos 

los aspectos significativos, la situación financiera de la compañía SOCIEDAD ANONIMA 
INMOCOMERCIAL, al 31 de Diciembre del 2014, los resultados de su operación, la 
evolución del patrimonio y su flujo de efectivo por el año terminado en esa fecha, de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF). Con fecha 3 
de Marzo año 2015 se reúne la Junta General de Accionistas a fin de aprobar los Estados 
Financieros de la compañía SOCIEDAD ANONIMA INMOCOMERCIAL por el ejercicio fiscal 
año 2014 

 
3. SOCIEDAD ANONIMA INMOCOMERCIAL, le correspondió implementarlas Normas 

Internacionales de Información Financiera (NIIF para Pymes) luego de su per iodo de 
trans ic ión que fue el año 2011. 
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Los estados financieros fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF) para Pymes, la cual involucra el uso de ciertas estimaciones 
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contables para determinar los activos,  pasivos y resultados, así como en la revelación  de  
activos y pasivos contingentes. En opinión de la administración,  tales estimaciones y  supuestos 
estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales 
podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 
 

A continuación se describen las políticas y prácticas contables más importantes seguidas por la 
compañía: 
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La Sección 11 ����������	�
��������	�
�����	�
y la Sección 12 ���	�
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�����	��	�
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 tratan del reconocimiento, baja en cuentas, medición e información a 
revelar de los instrumentos financieros (activos financieros y pasivos financieros). La Sección 11 se 
aplica a los instrumentos financieros básicos y es relevante para todas las entidades. La Sección 
12 se aplica a otros instrumentos financieros y transacciones más complejos. Si una entidad solo 
realiza transacciones con instrumentos financieros básicos, la Sección 12 no será aplicable. Sin 
embargo, incluso las entidades que solo tienen instrumentos financieros básicos considerarán 
elalcance de la Sección 12 para asegurarse de que están exentas.
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Una entidad optará entre aplicar: 

 
(a) lo previsto en la Sección 11 y Sección 12 en su totalidad, o (b) las disposiciones sobre 
reconocimiento y medición de la NIC 39 ����������	�
��������	��
���	�	�������	
�
��������
y 
los requerimientos de información a revelar de las Secciones 11 y 12para contabilizar todos sus 
instrumentos financieros. La elección de (a) o (b) por parte de una entidad es una elección de 
política contable. Los párrafos 10.8 a 10.14 contienen requerimientos para determinar cuándo un 
cambio en una política contable es apropiado, cómo debe contabilizarse este cambio y qué 
información debe revelarse sobre éste. 

�
�����(��� ������������ �����

 
Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad y a un 
pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio de otra. 

 
La Sección 11 requiere un modelo de costo amortizado para todos los instrumentos financieros 
básicos excepto para las inversiones en acciones preferentes no convertibles y acciones 
preferentes sin opción de venta y en acciones ordinarias sin opción de venta que cotizan en bolsa 
o cuyo valor razonable se puede medir de otra forma con fiabilidad. 

 
Los instrumentos financieros básicos que quedan dentro del alcance de la Sección 11 son los que 
cumplen las condiciones del párrafo 11.8. Son ejemplos de instrumentos financieros que 
normalmente cumplen dichas condiciones: 

 
(a) Efectivo. 

 
(b) Depósitos a la vista y depósitos a plazo fijo cuando la entidad es la depositante, por ejemplo, 
cuentas bancarias. 
 
(c) Obligaciones negociables y facturas comerciales mantenidas. 

 
(d) Cuentas, pagarés y préstamos por cobrar y por pagar. 
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(e) Bonos e instrumentos de deuda similares. 
 

(f) Inversiones en acciones preferentes no convertibles y en acciones preferentes y ordinarias sin 
opción de venta. 

 
(g) Compromisos de recibir un préstamo si el compromiso no se puede liquidar por el importe neto 
en efectivo. 

 
Son ejemplos de instrumentos financieros que no satisfacen normalmente las condiciones del 
párrafo 11.8 y, por lo tanto, quedan dentro del alcance de la ����� ����+�
�
(a)Títulos respaldados por activos, tales como obligaciones hipotecarias garantizadas, acuerdos de 
recompra y paquetes titulizados de cuentas porcobrar. 

 
(b) Opciones, derechos, certificados para la compra de acciones (warrants),contratos de futuros, 
contratos a término y permutas financieras de tasas deinterés que pueden liquidarse en efectivo o 
mediante el intercambio de otroinstrumento financiero. 

 
(c) Instrumentos financieros que cumplen las condiciones y se designan comoinstrumentos de 
cobertura de acuerdo con los requerimientos de la Sección 12. 
 
(d) Compromisos de conceder un préstamo a otra entidad. 
 
(e) Compromisos de recibir un préstamo si el compromiso se puede liquidarpor el importe neto en 
efectivo. 
�
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La Sección 11 se aplicará a todos los instrumentos financieros que cumplen las condiciones del 
párrafo 11.8 excepto: 
 
(a) Inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos que se contabilicen de acuerdo 
con la Sección 9 ����	�
 ��������	�
�	��	����	�
 �
 �����	�, la Sección 14 �������	���
 ��

��	����
o la Sección 15 �������	���
��
 �!	��	�
�	�"���	�. 
 
(b) Instrumentos financieros que cumplan la definición de patrimonio propio de una entidad (véase 
la Sección 22 #���	�
�
#����	��	
y la Sección 26 #!	�
���	�
��
����	���). 
 
(c) Arrendamientos, a los que se aplica la Sección 20 �����������	�. Sin embargo, los 
requerimientos para la baja en cuentas de los párrafos 11.33 a 11.38 se aplicarán a la baja en 
cuentas de cuentas por cobrar de arrendamiento reconocidos por un arrendador y cuentas por 
pagar reconocidas por un arrendatario. Asimismo, la Sección 12 se podría aplicar a los 
arrendamientos con las características especificadas en el párrafo 12.3 (f). 
 
(d) Los derechos y obligaciones de los empleadores conforme a planes de beneficios a los 
empleados, a los que se aplique la Sección 28 ����$���	�

�	�
������	�. 
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Una entidad contabilizará los siguientes instrumentos financieros como instrumentos financieros 
básicos de acuerdo con lo establecido en la Sección 11: 
 
(a) Efectivo. 
 
(b) Un instrumento de deuda (como una cuenta, pagaré o préstamo por cobraro pagar) que cumpla 
las condiciones del párrafo 11.9. 
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(c) Un compromiso de recibir un préstamo que: 
 
(i) no pueda liquidarse por el importe neto en efectivo, y 
 
(ii) cuando se ejecute el compromiso, se espera que cumpla lascondiciones del párrafo 11.9. 
 
(d) Una inversión en acciones preferentes no convertibles y accionespreferentes u ordinarias sin 
opción de venta. 
 
Un instrumento de deuda que satisfaga todas las condiciones de (a) a (d)siguientes deberá 
contabilizarse de acuerdo con la Sección 11: 
 
(a) Los rendimientos para los tenedores son(i) un importe fijo; 
 
(ii) una tasa fija de rendimiento sobre la vida del instrumento; 
 
(iii) un rendimiento variable que a lo largo de la vida del instrumento, seiguala a la aplicación de 
una referencia única cotizada o una tasa deinterés observable (tal como el LIBOR); o 
 
(iv) alguna combinación de estas tasas fijas y variables (como el LIBOR más 200 puntos básicos), 
siempre que tanto la tasa fija como la variable sean positivas (por ejemplo, una permuta financiera 
de tasa de interés con una tasa fija positiva y una tasa variable negativa no cumpliría este criterio). 
Para rendimientos de tasas de interés fijo o variable, el interés se calcula multiplicando la tasa para 
el periodo aplicable por el importe principal pendiente durante el periodo. 
 
(b) No hay cláusulas contractuales que, por sus condiciones, pudieran dar lugar a que el tenedor 
pierda el importe principal y cualquier interés atribuible al periodo corriente o a periodos anteriores. 
El hecho de que un instrumento de deuda esté subordinado a otros instrumentos de deuda no es 
un ejemplo de esta cláusula contractual. 
 
(c) Las cláusulas contractuales que permitan al emisor (el deudor) pagar anticipadamente un 
instrumento de deuda o permitan que el tenedor (el acreedor) lo devuelva al emisor antes de la 
fecha de vencimiento no están supeditadas a sucesos futuros. 
 
(d) No existe un rendimiento condicional o una cláusula de reembolso excepto para el rendimiento 
de tasa variable descrito en (a) y para la cláusula de reembolso descrita en (c). 
 
Son ejemplos de instrumentos financieros que normalmente satisfacen las condiciones 
establecidas en el párrafo 11.9: 
 
(a) Cuentas de origen comercial y pagarés por cobrar y pagar y préstamos de bancos o terceros. 
 
 (b) Cuentas por pagar en una moneda extranjera. Sin embargo, cualquier cambio en la cuenta por 
pagar debido a un cambio en la tasa de cambio se reconoce en resultados como requiere el 
párrafo 30.10. 
 
(c) Préstamos a, o de, subsidiarias o asociadas que se deben pagar cuando son reclamados. 
 
(d) Un instrumento de deuda que podría convertirse inmediatamente en una cuenta por cobrar si el 
emisor incumpliese el pago de un interés o del principal (esta condición no viola las condiciones del 
párrafo 11.9). 
 
Son ejemplos de instrumentos financieros que no satisfacen las condiciones del párrafo 11.9 (y, 
por lo tanto, quedan dentro del alcance de la Sección 12): 
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(a) Una inversión en instrumentos de patrimonio de otra entidad distintos de acciones preferentes 
no convertibles y acciones preferentes u ordinarias sin opción de venta [véase el párrafo 11.8 (d)]. 
 
(b) Una permuta financiera de tasas de interés que da lugar a un flujo de efectivo positivo o 
negativo o un compromiso a plazo para comprar materias primas cotizadas o instrumentos 
financieros que se pueden liquidar en efectivo o que, a su liquidación, pueden tener un flujo de 
efectivo positivo o negativo, porque estas permutas financieras y contratos a término no cumplen la 
condición del párrafo 11.9(a). 
 
(c) Opciones y contratos de futuros, porque los rendimientos a los tenedores no son fijos y no se 
cumple la condición del párrafo 11.9(a). 
 
(d) Inversiones en deuda convertible, porque el rendimiento para los tenedores puede variar con el 
precio de las acciones del emisor y no solo con las tasas de interés de mercado. 
 
(e) Un préstamo por cobrar de un tercero que concede el derecho o la obligación al tercero de 
pagar de forma anticipada si cambian los requerimientos de contabilidad o impuestos aplicables, 
porque este préstamo no cumple la condición del párrafo 11.9 (c). 
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Una entidad reconocerá un activo financiero o un pasivo financiero solo cuando se convierta en 
una parte según las cláusulas contractuales del instrumento. 
�

����� ����������
 
Al reconocer inicialmente un activo financiero o un pasivo financiero, una entidad lo medirá al 
precio de la transacción (incluyendo los costos detransacción excepto en la medición inicial de los 
activos y pasivos financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados) excepto 
si el acuerdo constituye, en efecto, una transacción de financiación. Una transacción de 
financiación puede tener lugar en relación a la venta de bienes o servicios, por ejemplo, si el pago 
se aplaza más allá de los términos comerciales normales o se financia a una tasa de interés que 
no es una tasa de mercado. Si el acuerdo constituye una transacción de financiación, la entidad 
medirá el activo financiero o pasivo financiero al valor presente de los pagos futuros descontados a 
una tasa de interés de mercado para un instrumento de deuda similar. 
�
�0��)���#�����.��,����������
 
1.2 Para un préstamo a largo plazo concedido a otra entidad, se reconoce una cuenta por cobrar al 
valor presente de la cuenta por cobrar en efectivo (incluyendo los pagos por intereses y el 
reembolso del principal) de esa entidad. 
 
2.2  Para bienes vendidos a un cliente a crédito a corto plazo, se reconoce una cuenta por cobrar al 
importe sin descontar de la cuenta por cobrar en efectivo de esa entidad, que suele ser el precio de 
la factura. 
 
3.2 Para una partida vendida a un cliente con un crédito a dos años sin intereses, se reconoce una 
cuenta por cobrar al precio de venta en efectivo actual para esa partida. Si no se conoce el precio 
de venta en efectivo actual, se puede estimar como el valor presente de la cuenta por cobrar en 
efectivo descontado utilizando la tasa (o tasas) de interés de mercado vigente para una cuenta por 
cobrar similar. 
 
4.2  Para una compra en efectivo de las acciones ordinarias de otra entidad,la inversión se 
reconoce al importe de efectivo pagado para adquirir las acciones. 
�
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1.2 Para un préstamo recibido de un banco, inicialmente se reconoce una cuenta por pagar al 
importe presente de cuenta por pagar en efectivo al banco (por ejemplo, incluyendo los pagos por 
intereses y el reembolso del principal). 
 
2.2 Para bienes comprados a un proveedor a crédito a corto plazo, se reconoce una cuenta por 
pagar al importe sin descontar debido al proveedor, que normalmente es el precio de la factura. 
�
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Al final de cada periodo sobre el que se informa, una entidad medirá losinstrumentos financieros de 
la siguiente forma, sin deducir los costos detransacción en que pudiera incurrir en la venta u otro 
tipo de disposición: 
 
(a) Los instrumentos de deuda que cumplan las condiciones del párrafo 11.8 
 
(b) se medirán al costo amortizado utilizando el método del interés efectivo. Los párrafos 11.15 a 
11.20 proporcionan una guía para determinar el costo amortizado utilizando el método del interés 
efectivo.�
 
Los instrumentos de deuda que se clasifican como activos corrientes o pasivos corrientes se 
medirán al importe no descontado del efectivo u otra contraprestación que se espera pagar o 
recibir (por ejemplo, el neto del deterioro de valor―véanse los párrafos 11.21 a 11.26) a menos 
que el acuerdo constituya, en efecto, una transacción de financiación (véase elpárrafo 11.13). Si el 
acuerdo constituye una transacción de financiación, la entidad medirá el instrumento de deuda al 
valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para un 
instrumento de deuda similar. 
 
(b) Los compromisos para recibir un préstamo que cumplan las condiciones del 11.8(c) se medirán 
al costo (que en ocasiones es cero) menos el deterioro del valor. 
 
 (c) Las inversiones en acciones preferentes no convertibles y acciones ordinarias o preferentes sin 
opción de venta que cumplan las condiciones del párrafo 11.8 (d) se medirán de la siguiente forma 
(los párrafos 11.27 a11.33 proporcionan una guía sobre el valor razonable): 
 
(i) Si las acciones cotizan en bolsa o su valor razonable se puede medir de otra forma con 
fiabilidad, la inversión se medirá al valor razonable cambios en el valor razonable reconocidos en el 
resultado. 
 
(ii) Todas las demás inversiones se medirán al costo menos el deterioro del valor. 
 
Para los instrumentos financieros de (a), (b) y (c)(ii) anteriores, debe evaluarse el deterioro del 
valor o la incobrabilidad. Los párrafos 11.21 a11.26 proporcionan una guía. 

�
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13.1 Se deben establecer los principios para el reconocimiento y medición de los inventarios. 
Inventarios son activos: 
 

(a) mantenidos para la venta en el curso normal de las operaciones; 
(b) en proceso de producción con vistas a esa venta; o 
(c) en forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de producción, o 
en la prestación de servicios. 
 

�



 

�
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Una entidad medirá los inventarios al importe menor entre el costo y el precio de venta estimado 
menos los costos de terminación y venta. 

�
���� 
Una entidad incluirá en el costo de los inventarios todos los costos de compra,costos de 
transformación y otros costos incurridos para darles su condición yubicación actuales. 
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Los costos de adquisición de los inventarios comprenderán el precio de compra,los aranceles de 
importación y otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente de las autoridades 
fiscales), el transporte, la manipulación y otros costos directamente atribuibles a la adquisición de 
las mercaderías, materiales o servicios. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas 
similares se deducirán para determinar el costo de adquisición. 
Una entidad puede adquirir inventarios con pago aplazado. En algunos casos, el acuerdo contiene 
de hecho un elemento de financiación implícito, por ejemplo,una diferencia entre el precio de 
compra para condiciones normales de crédito yel importe de pago aplazado. En estos casos, la 
diferencia se reconocerá como gasto por intereses a lo largo del periodo de financiación y no se 
añadirá al costo de los inventarios. 
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Esta sección se aplicará a la contabilidad de inversiones en terrenos o edificios que cumplen la 
definición de propiedades de inversión del párrafo 16.2, así como a ciertas participaciones en 
propiedades mantenidas por un arrendatario, dentro de un acuerdo de arrendamiento 
operativo(véase el párrafo 16.3), que setratan como si fueran propiedades de inversión. Solo las 
propiedades deinversión cuyo valor razonable se puede medir con fiabilidad sin costo oesfuerzo 
desproporcionado, y en un contexto de negocio en marcha, secontabilizarán de acuerdo con esta 
sección por su valor razonable con cambiosen resultados. Todas las demás propiedades de 
inversión se contabilizarán comopropiedades, planta y equipo, utilizando el modelo de costo2
depreciacióndeteriorodel valor de la Sección 17 #�	�������%
#���
�
�&���	%
y quedarándentro 
del alcance de la Sección 17, a menos que pase a estar disponible unamedida fiable del valor 
razonable y se espere que dicho valor razonable serámedible con fiabilidad en un contexto de 
negocio en marcha. 
�
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Las propiedades de inversión son propiedades (terrenos o edificios, o partes deun edificio, o 
ambos) que se mantienen por el dueño o el arrendatario bajo un arrendamiento financiero para 
obtener rentas, plusvalías o ambas, y no para: 
(a) su uso en la producción o suministro de bienes o servicios, o para finesadministrativos, o 
(b) su venta en el curso ordinario de las operaciones. 
 
Una participación en una propiedad, que se mantenga por un arrendatario dentro de un acuerdo de 
arrendamiento operativo3�se podrá clasificar y contabilizar como propiedad de inversión utilizando 
esta sección si, y solo si, la propiedad cumpliese, de otra forma, la definición de propiedades de 
inversión, y el arrendatario pudiera medir el valor razonable participación en la propiedad sin costo 
o esfuerzo desproporcionado, en un contexto de negocio en marcha. Esta Clasificación alternativa 
estará disponible para cada una de las propiedades por separado. 
 
En las propiedades de uso mixto se separará entre propiedades de inversión y propiedades, planta 
y equipo. Sin embargo, si el valor razonable del componente de propiedades de inversión no se 
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puede medir con fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado, se contabilizará la propiedad en 
su totalidad como propiedades, planta y equipo, de acuerdo con la Sección 17. 
�
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Una entidad medirá las propiedades de inversión por su costo en el reconocimiento inicial. El costo 
de una propiedad de inversión comprada comprende su precio de compra y cualquier gasto 
directamente atribuible, tal como honorarios legales y de intermediación, impuestos por la 
transferencia de propiedad y otros costos de transacción. Si el pago se aplaza más allá de 
lostérminos normales del crédito, el costo es el valor presente de todos los pagos futuros. Una 
entidad determinará el costo de las propiedades de inversión construidas por ella misma de 
acuerdo con los párrafos 17.10 a 17.14. 
 
El costo inicial de la participación en una propiedad mantenida en régimen de arrendamiento y 
clasificada como propiedades de inversión será el establecido para los arrendamientos financieros 
en el párrafo 20.9, incluso si el arrendamiento se clasificaría en otro caso como un arrendamiento 
operativo en caso de que estuviese dentro del alcance de la Sección 20 �����������	�. En otras 
palabras, el activo se reconoce por el importe menor entre el valor razonable de la propiedad y el 
valor presente de los pagos mínimos por arrendamiento. Un importe equivalente se reconoce como 
pasivo de acuerdo con el párrafo 20.9. 
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Las propiedades de inversión cuyo valor razonable se puede medir de manera fiable sin costo o 
esfuerzo desproporcionado, se medirán al valor razonable en cada fecha sobre la que se informa, 
reconociendo en resultados los cambios en el valor razonable. Si una participación en una 
propiedad mantenida bajo arrendamiento se clasifica como propiedades de inversión, la partida 
contabilizada por su valor razonable será esa participación y no la propiedad subyacente. Los 
párrafos 11.27 a 11.32 proporcionan una guía para determinar el valor razonable. Una entidad 
contabilizará todas las demás propiedades de inversión como propiedades, planta y equipo, 
utilizando el modelo de costo depreciación2deterioro del valor de la Sección 17. 
�
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Cuando ya no esté disponible una medición fiable del valor razonable sin un costo o esfuerzo 
desproporcionado, para un elemento de propiedades de inversión que se mide utilizando el modelo 
del valor razonable, la entidad contabilizará a partir de ese momento la partida como propiedades, 
planta y equipo, de acuerdo con la Sección 17, hasta que vuelva a estar disponible una medición 
fiable del valor razonable. Según la Sección 17, el importe en libros dela propiedad de inversión en 
dicha fecha se convierte en su costo. El párrafo requiere revelar información sobre este cambio. Se 
trata de un cambio de circunstancias y no de un cambio de política contable. 
 
Aparte de los requerimientos establecidos por el párrafo 16.8, una entidad transferirá una 
propiedad a propiedades de inversión, o a la inversa, solo cuando la propiedad cumpla en el primer 
caso, o deje de cumplir en el segundo, la definición de propiedades de inversión.�
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Una entidad revelará la siguiente información para todas las propiedades de inversión 
contabilizadas por el valor razonable con cambios en resultados (párrafo 16.7): 
 
(a) Los métodos e hipótesis significativos empleados en la determinación del valor razonable de las 
propiedades de inversión. 
(b) La medida en que el valor razonable de las propiedades de inversión (como han sido medidas o 
reveladas en los estados financieros) está basado en una tasación hecha por un tasador 
independiente, de reconocida cualificación profesional y con suficiente experiencia reciente en la 
zona y categoría de la propiedad de inversión objeto de valoración. Si no hubiera tenido lugar dicha 
forma de valoración, se revelará este hecho. 
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(c) La existencia e importe de las restricciones a la realización de las propiedades de inversión, al 
cobro de los ingresos derivados de las mismas o de los recursos obtenidos por su disposición. 
 
(d) Las obligaciones contractuales para adquisición, construcción o desarrollode propiedades de 
inversión, o por concepto de reparaciones,mantenimiento o mejoras de las mismas. 
 
(e) Una conciliación entre el importe en libros de las propiedades de inversión al inicio y al final del 
periodo, que muestre por separado lo siguiente: 
 
(i) Adiciones, revelando por separado las procedentes de adquisiciones a través de combinaciones 
de negocios. 
 
(ii) Ganancias o pérdidas netas procedentes de los ajustes al valor razonable. 
 
(iii) Transferencias a propiedades, planta y equipo cuando ya no esté disponible una medición 
fiable del valor razonable sin un costo o esfuerzo desproporcionado (véase el párrafo 16.8). 
 
(iv) Las transferencias de propiedades a inventarios, o de inventarios a propiedades, y hacia o 
desde propiedades ocupadas por el dueño. 
 
(v) Otros cambios. 
No es necesario presentar esta conciliación para periodos anteriores. 
 
16.11 De acuerdo con la Sección 20, el dueño de propiedades de inversión proporcionará 
información a revelar del arrendador sobre arrendamientos en los que haya participado. Una 
entidad que mantenga propiedades de inversión en arrendamiento financiero u operativo, 
proporcionará la información a revelar del arrendatario para los arrendamientos financieros y la 
información a revelar del arrendador para los arrendamientos operativos en los que haya 
participado.�
�
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Se refiere a la contabilidad de las propiedades, planta y equipo,así como a las propiedades de 
inversión cuyo valor razonable no se pueda medir con fiabilidad sin costo o esfuerzo 
desproporcionado. La Sección 16 #�	�������
��
���������
se aplicará a propiedades de inversión 
cuyo valorrazonable se puede medir con fiabilidad sin costo o esfuerzo desproporcionado. 
 
Las propiedades, planta y equipo son activos tangibles que: 
 

(a) se mantienen para su uso en la producción o suministro de bienes oservicios, para 
arrendarlos a terceros o con propósitos administrativos, y 
 

(b) se esperan usar durante más de un periodo. 
 
 Las propiedades, planta y equipo no incluyen: 
 
(a) los activos biológicos relacionados con la actividad agrícola (véase laSección 34 ����������

���������), o 
 
(b) los derechos mineros y reservas minerales tales como petróleo, gas natural y recursos no 
renovables similares. 
�
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Una entidad aplicará los criterios de reconocimiento del párrafo 2.27 de las NIIF para Pymes 
paradeterminar si reconocer o no una partida de propiedades, planta o equipo. Por lo tanto, la 
entidad reconocerá el costo de un elemento de propiedades, planta y equipo como un activo si, y 
solo si: 
 
(a) es probable que la entidad obtenga los beneficios económicos futuros asociados con el 
elemento, y 
 
(b) el costo del elemento puede medirse con fiabilidad. 
 
Las piezas de repuesto y el equipo auxiliar se registran habitualmente como inventarios, y se 
reconocen en el resultado del periodo cuando se consumen. Sinembargo, las piezas de repuesto 
importantes y el equipo de mantenimiento permanente son propiedades, planta y equipo cuando la 
entidad espera utilizarlas durante más de un periodo. De forma similar, si las piezas de repuesto y 
el equipo auxiliar solo pueden ser utilizados con relación a un elemento de propiedades, planta y 
equipo, se considerarán también propiedades, planta y equipo. 
 
Ciertos componentes de algunos elementos de propiedades, planta y equipo pueden requerir su 
reemplazo a intervalos regulares (por ejemplo, el techo de un edificio). Una entidad añadirá el 
costo de reemplazar componentes de taleselementos al importe en libros de un elemento de 
propiedades, planta y equipo cuando se incurra en ese costo, si se espera que el componente 
reemplazado vayaa proporcionar beneficios futuros adicionales a la entidad. El importe en libros de 
estos componentes sustituidos se dará de baja en cuentas de acuerdo con los párrafos 17.27 a 
17.30 de la sección 17 “Propiedad, Planta y Equipo”. El párrafo 17.16 establece que si los 
principales componentes de un elemento de propiedades, planta y equipo tienen patrones 
significativamente diferentes de consumo de beneficios económicos, una entidad distribuirá el 
costo inicial del activo entre sus componentes principales y depreciará estos componentes por 
separado a lo largo de su vida útil. 
 
Una condición para que algunos elementos de propiedades, planta y equipo continúen operando, 
(por ejemplo, un autobús) puede ser la realización periódica de inspecciones generales en busca 
de defectos, independientemente de que algunas partes del elemento sean sustituidas o no. 
Cuando se realice una inspección general, su costo se reconocerá en el importe en libros del 
elemento de propiedades, planta y equipo como una sustitución, si se satisfacen las condiciones 
para su reconocimiento. Se dará de baja cualquier importe en libros que se conserve del costo de 
una inspección previa importante (distinto de los componentes físicos). Esto se hará con 
independencia de que el costo de lainspección previa importante fuera identificado en la 
transacción en la cual se adquirió o se construyó el elemento. Si fuera necesario, puede utilizarse 
el costo estimado de una inspección similar futura como indicador de cuál fue el costo del 
componente de inspección existente cuando la partida fue adquirida o construida. 
 
Los terrenos y los edificios son activos separables, y una entidad los contabilizará por separado, 
incluso si hubieran sido adquiridos de forma conjunta. 
�
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17.9 Una entidad medirá un elemento de propiedades, planta y equipo por su costo en el momento 
del reconocimiento inicial. 
�
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El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende todo losiguiente: 
 
(a) El precio de adquisición, que incluye los honorarios legales y de intermediación, los aranceles 
de importación y los impuestos no recuperables, después de deducir los descuentos comerciales y 
las rebajas. 
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(b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicación del activo en el lugar y en las 
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia. Estos costos 
pueden incluir los costos de preparación del emplazamiento, los costos de entrega y manipulación 
inicial, los de instalación y montaje y los de comprobación de que el activo funciona 
adecuadamente. 
 
(c) La estimación inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento, así como la 
rehabilitación del lugar sobre el que se asienta, la obligación en que incurre una entidad cuando 
adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un 
determinado periodo, con propósitos distintos al de producción de inventarios durante tal periodo. 
 
Los siguientes costos no son costos de un elemento de propiedades, planta y equipo una entidad 
los reconocerá como gastos cuando se incurra en ellos: 
 
(a)Los costos de apertura de una nueva instalación productiva. 
 
(b) Los costos de introducción de un nuevo producto o servicio (incluyendo los costos de publicidad 
y actividades promocionales). 
 
(c) Los costos de apertura del negocio en una nueva localización, o los de redirigirlo a un nuevo 
tipo de clientela (incluyendo los costos de formación del personal). 
 
(d) Los costos de administración y otros costos indirectos generales. 
 
(e) Los costos por préstamos (véase la Sección 25 �	��	�
�	�
#�'���	�). 
 
Los ingresos y gastos asociados con las operaciones accesorias durante la construcción o 
desarrollo de un elemento de propiedades, planta y equipo se reconocerán en resultados si esas 
operaciones no son necesarias para ubicar el activo en su lugar y condiciones de funcionamiento 
previstos. 
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 El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo será el precio equivalente en efectivo en 
la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza más allá de los términos normales de crédito, el 
costo es el valor presente de todos los pagos futuros. 
�
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Si los principales componentes de un elemento de propiedades, planta y equipo tienen patrones 
significativamente diferentes de consumo de beneficios económicos, una entidad distribuirá el 
costo inicial del activo entre sus componentes principales y depreciará cada uno de estos 
componentes por separado a lo largo de su vida útil. Otros activos se depreciarán a lo largo de sus 
vidas útiles como activos individuales. Con algunas excepciones, tales como minas, canteras y 
vertederos, los terrenos tienen una vida ilimitada y por tanto no se deprecian. 
 
El cargo por depreciación para cada periodo se reconocerá en el resultado, a menos que otra 
sección de esta NIIF requiera que el costo se reconozca como parte del costo de un activo. Por 
ejemplo, la depreciación de una propiedad,planta y equipo de manufactura se incluirá en los costos 
de los inventarios (véasela Sección 13 ��������	�). 
 
��)������)���������/�)����������)������� ��
 
Una entidad distribuirá el importe depreciable de un activo de forma sistemática a lo largo de su 
vida útil. 
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Factores tales como un cambio en el uso del activo, un desgaste significativo inesperado, avances 
tecnológicos y cambios en los precios de mercado podrían indicar que ha cambiado el valor 
residual o la vida útil de un activo desde la fecha sobre la que se informa anual más reciente. Si 
estos indicadores están presentes, una entidad revisará sus estimaciones anteriores y, si las 
expectativas actuales son diferentes, modificará el valor residual, el método de depreciación o la 
vida útil. La entidad contabilizará el cambio en el valor residual, el método de depreciación o la vida 
útil como un cambio de estimación contable, de acuerdo con los párrafos 10.15 a 10.18. 
 
La depreciación de un activo comenzará cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando se 
encuentre en la ubicación y en las condiciones necesarias para operar de la forma prevista por la 
gerencia. La depreciación de un activo cesa cuando se da de baja en cuentas. La depreciación no 
cesará cuando el activo esté sin utilizar o se haya retirado del uso activo, a menos que se 
encuentre depreciado por completo. Sin embargo, si se utilizan métodos de depreciación en 
función del uso, el cargo por depreciación podría ser nulo cuando no tenga lugar ninguna actividad 
de producción. 
 
Para determinar la vida útil de un activo, una entidad deberá considerar todos los factores 
siguientes: 
 
(a) La utilización prevista del activo. El uso se evalúa por referencia a la capacidad o al producto 
físico que se espere del mismo. 
 
(b) El desgaste físico esperado, que dependerá de factores operativos tales como el número de 
turnos de trabajo en los que se utilizará el activo, el programa de reparaciones y mantenimiento, y 
el grado de cuidado yconservación mientras el activo no está siendo utilizado. 
 
(c) La obsolescencia técnica o comercial procedente de los cambios o mejoras en la producción, o 
de los cambios en la demanda del mercado de los productos o servicios que se obtienen con el 
activo. 
 
(d) Los límites legales o restricciones similares sobre el uso del activo, tales como las fechas de 
caducidad de los contratos de arrendamiento relacionados. 
�
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Una entidad seleccionará un método de depreciación que refleje el patrón con arreglo al cual 
espera consumir los beneficios económicos futuros del activo. Los métodos posibles de 
depreciación incluyen el método lineal, el método de depreciación decreciente y los métodos 
basados en el uso, como por ejemplo el método de las unidades de producción. 
 
Si existe alguna indicación de que se ha producido un cambio significativo, desde la última fecha 
sobre la que se informa, en el patrón con arreglo al cual una entidad espera consumir los 
beneficios económicos futuros de un activoanual, dicha entidad revisará su método de 
depreciación presente y, si lasexpectativas actuales son diferentes, cambiará dicho método de 
depreciación para reflejar el nuevo patrón. La entidad contabilizará este cambio como un cambio 
de estimación contable, de acuerdo con los párrafos 10.15 a 10.18. 

 

En el caso de esta empresa las Propiedades, Planta y Equipo, están expresados al costo de 

adquisición y se deprecian de acuerdo con el método de línea recta, tomando como base la vida 

útil estimada de los activos relacionados. Las tasas de depreciación anual de la Propiedad, 

Planta y Equipo, son los siguientes: 
�
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Maquinarias y Equipos     10% 

 

Al cierre de este periodo la empresa no disponía de Propiedad, Planta y Equipo. 
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Se contabilizarán ingresos de actividades ordinarias, procedentes de las siguientes transacciones y 
sucesos�

 
(a) La venta de bienes (si los produce o no la entidad para su venta o los adquiere para su 
reventa). 
 
(b) La prestación de servicios. 
 
(c) Los contratos de construcción en los que la entidad es el contratista. 
 
(d) El uso, por parte de terceros, de activos de la entidad que produzcan intereses, regalías o 
dividendos. 
 
Los ingresos de actividades ordinarias u otros ingresos que surgen de algunas transacciones y 
sucesos se tratan en otras secciones de esta NIIF: 
 
(a) Acuerdos de arrendamiento (véase la Sección 20 �����������	�). 
 
(b) Dividendos y otros ingresos que surgen de inversiones contabilizadas por el método de la 
participación (véase la Sección 14 �������	���
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(c) Cambios en el valor razonable de activos financieros y pasivos financieros, o su disposición 
(véase la Sección 11 ����������	���������	�
�����	�
�
�
�������
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(d) Cambios en el valor razonable de propiedades de inversión (véase laSección 16 #�	�������

��
���������). 
 
(e) Reconocimiento inicial y cambios en el valor razonable de los activos biológicos relacionados 
con la actividad agrícola (véase la Sección 34 ����������
���������). 
 
(f) Reconocimiento inicial de productos agrícolas (véase la Sección 34). 
�
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Una entidad medirá los ingresos de actividades ordinarias al valor razonable de la contraprestación 
recibida o por recibir. El valor razonable de la contraprestación, recibida o por recibir, tiene en 
cuenta el importe de cualesquiera descuentos comerciales, descuentos por pronto pago y rebajas 
por volumen de ventas que sean practicados por la entidad. 
Una entidad incluirá en los ingresos de actividades ordinarias solamente las entradas brutas de 
beneficios económicos recibidos y por recibir por parte de la entidad, por su cuenta propia. Una 
entidad excluirá de los ingresos de actividades ordinarias todos los importes recibidos por cuenta 
de terceras partes tales como impuestos sobre las ventas, impuestos sobre productos o servicios o 
impuestos sobre el valor añadido. En una relación de agencia, una entidad incluirá en los ingresos 
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de actividades ordinarias solo el importe de su comisión. Los importes recibidos por cuenta del 
principal no son ingresos de actividades ordinarias de la entidad. 
�
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Cuando se difieren las entradas de efectivo o equivalentes al efectivo y el acuerdo constituye 
efectivamente una transacción financiera, el valor razonable de la contraprestación es el valor 
presente de todos los cobros futuros determinados utilizando una tasa de interés imputada Una 
transacción financiera surge cuando, por ejemplo, una entidad concede un crédito sin intereses al 
comprador o acepta un efecto comercial, cargando al comprador unatasa de interés menor que la 
del mercado, como contraprestación por la venta debienes. La tasa de interés imputada será, de 
entre las dos siguientes, la que mejorse pueda determinar: 
 
(a) la tasa vigente para un instrumento similar de un emisor con una calificación crediticia similar, o 
 
(b) la tasa de interés que iguala el importe nominal del instrumento con el precio de venta en 
efectivo actual de los bienes o servicios. 
 
Una entidad reconocerá la diferencia entre el valor presente de todos los cobros futuros y el 
importe nominal de la contraprestación como ingreso de actividades ordinarias por intereses, de 
acuerdo con los párrafos 23.28 y 23.29 y con la Sección 11. 
�
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Una entidad no reconocerá ingresos de actividades ordinarias: 
 
(a) cuando se intercambien bienes o servicios por bienes o servicios de naturaleza y valor similar, o 
 
(b) cuando se intercambien bienes o servicios por bienes o servicios de naturaleza diferente, pero 
la transacción carezca de carácter comercial. 
 
Una entidad reconocerá ingresos de actividades ordinarias cuando los bienes se vendan o los 
servicios se intercambien por bienes o servicios de naturaleza diferente en una transacción de 
carácter comercial. En ese caso, la entidad medirá la transacción: 
 
(a) al valor razonable de los bienes o servicios recibidos, ajustado por el importe de cualquier 
efectivo o equivalentes al efectivo transferidos; o 
 
(b) si el importe según (a), no se puede medir con fiabilidad, entonces por el valor razonable de los 
bienes o servicios entregados, ajustado por el importe de cualquier efectivo o equivalentes al 
efectivo transferidos; o 
 
(c) si no se puede medir con fiabilidad el valor razonable ni de los activos recibidos ni de los activos 
entregados, entonces por el valor de los activos entregados, ajustado por el importe de cualquier 
efectivo equivalentes al efectivo transferidos. 
�
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Normalmente, una entidad aplicará los criterios de reconocimiento de ingresos de actividades 
ordinarias de esta sección por separado a cada transacción. Sin embargo, una entidad aplicará los 
criterios de reconocimiento a los componentes identificables por separado de una única 
transacción cuando sea necesario para reflejar la esencia de ésta. Por ejemplo, una entidad 
aplicará los criterios de reconocimiento a los componentes identificables de forma separada de una 
única transacción cuando el precio de venta de un producto incluya un importe identificable por 
servicios posteriores. Por el contrario, una entidad aplicará los criterios de reconocimiento a dos o 
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más transacciones, conjuntamente, cuando estén ligadas de forma que el efecto comercial no 
pueda ser entendido sin referencia al conjunto completo de transacciones. Por ejemplo, una 
entidad aplicará los criterios de reconocimiento a dos o más transacciones de forma conjunta 
cuando venda bienes y, al mismo tiempo, tome un acuerdo separado para recomprar esos bienes 
en una fecha posterior, con lo que se niega el efecto sustantivo de la transacción. 
 

SOCIEDAD ANONIMA INMOCOMERCIAL, reconoce los ingresos cuando es probable que 

beneficios económicos fluyan a la compañía y puedan confiablemente ser medidos. 
 

Los ingresos en el año 2014 ascienden a $ 41,901.75 
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Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contraprestaciones que la entidad 
proporciona a los trabajadores, incluyendo administradores y gerentes, a cambio de sus servicios. 
Esta sección se aplicará a todos los beneficios a los empleados, excepto los relativos a 
transacciones con pagos basados en acciones, que se tratan en la Sección 26 #!	�
���	�

������	���. Los tres tipos de beneficios a los empleados a los que se hace referencia en esta 
sección son: 
 
(a) Beneficios a corto plazo a los empleados, que son los beneficios a los empleados (distintos de 
los beneficios por terminación) cuyo pago será totalmente atendido en el término de los doce 
meses siguientes al cierre del periodo en el cual los empleados han prestado sus servicios. 
 
(b) Beneficios post2empleo, que son los beneficios a los empleados (distintosde los beneficios por 
terminación) que se pagan después de completar su periodo de empleo en la entidad. 
 
(c) Beneficios por terminación, que son los beneficios por pagar a los empleados como 
consecuencia de: 
 
(i) la decisión de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal de 
retiro; o 
 
(ii) una decisión de un empleado de aceptar voluntariamente la conclusión de la relación de trabajo 
a cambio de esos beneficios. 
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Una entidad reconocerá el costo de todos los beneficios a los empleados a los que éstos tengan 
derecho como resultado de servicios prestados a la entidad durante el periodo sobre el que se 
informa: 
 
 
(a) Como un pasivo, después de deducir los importes que hayan sido pagados directamente a los 
empleados o como una contribución a un fondo de beneficios para los empleados. Si el importe 
pagado excede a las aportaciones que se deben realizar según los servicios prestados hasta la 
fecha sobre la que se informa, una entidad reconocerá ese exceso como un activo en la medida en 
que el pago anticipado vaya a dar lugar a una reducción en los pagos a efectuar en el futuro o a un 
reembolso en efectivo. 
 
(b) Como un gasto, a menos que otra sección de esta NIIF requiera que el costo se reconozca 
como parte del costo de un activo, tal como inventarioso propiedades, planta y equipo. 
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Los beneficios a corto plazo a los empleados comprenden partidas tales como las siguientes: 
(a) sueldos, salarios y aportaciones a la seguridad social; 
 
(b) ausencias remuneradas a corto plazo (tales como los derechos por ausencias anuales 
remuneradas o las ausencias remuneradas por enfermedad), cuando se espere que tengan lugar 
dentro de los doce meses siguientes al cierre del periodo en el que los empleados han prestado los 
servicios relacionados; 
 
(c) participaciones en ganancias e incentivos pagaderos dentro de los doce meses siguientes al 
cierre del periodo en el que los empleados han prestado los servicios correspondientes; y 
 
(d) beneficios no monetarios a los empleados actuales (tales como asistenciamédica, alojamiento, 
automóviles y entrega de bienes y servicios gratuitoso subvencionados). 
�
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Para el propósito de esta NIIF, el término impuesto a las ganancias incluyetodos los impuestos 
nacionales y extranjeros que estén basados en gananciasfiscales. El impuesto a las ganancias 
incluye impuestos, tales como las retenciones sobre dividendos, que se pagan por una subsidiaria, 
asociada o negocio conjunto, en las distribuciones a la entidad que informa. 
 
Se requiere que una entidad reconozca las consecuencias fiscales actuales y futuras de 
transacciones y otros sucesos que se hayan reconocido en los estados financieros. 
 
Estos importes fiscales reconocidos comprenden el impuesto corriente y el impuesto diferido. El 
impuesto corriente es el impuesto por pagar (recuperable)por las ganancias (o pérdidas) fiscales 
del periodo corriente o de periodosanteriores. El impuesto diferido es el impuesto por pagar o por 
recuperar enperiodos futuros, generalmente como resultado de que la entidad recupera oliquida 
sus activos y pasivos por su importe en libros actuales, y el efecto fiscal dela compensación de 
pérdidas o créditos fiscales no utilizados hasta los momentos procedentes de periodos anteriores. 
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Una entidad contabilizará el impuesto a las ganancias, siguiendo las fases siguientes: 

 
(a) Reconocerá el impuesto corriente, medido a un importe que incluya el efecto de los posibles 
resultados de una revisión por parte de lasautoridades fiscales (párrafos 29.4 a 29.8). 
 
(b) Identificará qué activos y pasivos se esperaría que afectaran a las gananciasfiscales si se 
recuperasen o liquidasen por su importe en libros presente (párrafos 29.9 y 29.10). 
 
(c) Determinará la base fiscal, al final del periodo sobre el que se informa,de lo siguiente: 
 
(i) Los activos y pasivos del apartado (b). La base fiscal de los activos y pasivos se determinará en 
función de las consecuencias de la venta de los activos o la liquidación de los pasivos por su 
importe en libros presente (párrafos 29.11 y 29.12). 
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(ii) Otras partidas que tengan una base fiscal, aunque no estén reconocidas como activos o 
pasivos; como por ejemplo, partidas reconocidas como ingreso o gasto que pasarán a ser 
imponibles o deducibles fiscalmente en periodos fututos (párrafo 29.13). 
 
(d) Calculará cualquier diferencia temporaria, pérdida fiscal no utilizada ycrédito fiscal no utilizado 
(párrafo 29.14). 
 
(e) Reconocerá los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos, que 
surjan de diferencias temporarias, pérdidas fiscales no utilizadas y créditos fiscales no utilizados 
(párrafos 29.15 a29.17). 
 
(f) Medirá los activos y pasivos por impuestos diferidos a un importe que incluya el efecto de los 
posibles resultados de una revisión por parte de las autoridades fiscales, usando las tasas 
impositivas, que se hayan aprobado, o cuyo proceso de aprobación esté prácticamente terminado, 
al final del periodo sobre el que se informa, que se espera que sean aplicables cuando se realice el 
activo por impuestos diferidos o se liquide el pasivo por impuestos diferidos (párrafos 29.18 a 
29.25). 
 
(g) Reconocerá una corrección valorativa para los activos por impuestos diferidos, de modo que el 
importe neto iguale al importe máximo que esprobable que se realice sobre la base de las 
ganancias fiscales actuales ofuturas (párrafos 29.21 y 29.22). 
 
(h) Distribuirá los impuestos corriente y diferido entre los componentes relacionados de resultados, 
otro resultado integral y patrimonio (párrafo 29.27). 
 
(i) Presentará y revelará la información requerida (párrafos 29.28 a 29.32). 
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Una entidad reconocerá un pasivo por impuestos corrientes por el impuesto a pagar por las 
ganancias fiscales del periodo actual y los periodos anteriores. Si el importe pagado, 
correspondiente al periodo actual y a los anteriores, excede el importe por pagar de esos periodos, 
la entidad reconocerá el exceso como un activo por impuestos corrientes. 
 
Una entidad reconocerá un activo por impuestos corrientes por los beneficios deuna pérdida fiscal 
que pueda ser aplicada para recuperar el impuesto pagado en un periodo anterior. 
 
Una entidad medirá un pasivo (o activo) por impuestos corrientes a los importes que se esperen 
pagar (o recuperar) usando las tasas impositivas y la legislación que haya sido aprobada, o cuyo 
proceso de aprobación esté prácticamente terminado, en la fecha sobre la que se informa. Una 
entidad considerará las tasas impositivas cuyo proceso de aprobación esté prácticamente 
terminado cuando los sucesos futuros requeridos por el proceso de aprobación no hayan afectado 
históricamente al resultado ni sea probable que lo hagan. Los párrafos 29.23 a 29.25 proporcionan 
una guía adicional de medición. 
 
Una entidad reconocerá los cambios en un pasivo o activo por impuestos corrientes como gasto 
por el impuesto en resultados, excepto que el cambio atribuible a una partida de ingresos o gastos 
reconocida conforme a esta NIIFcomo otro resultado integral, también deba reconocerse en otro 
resultado integral. 
 
Una entidad incluirá en los importes reconocidos de acuerdo con los párrafos29.4 y 29.5, el efecto 
de los posibles resultados de una revisión por parte de las autoridades fiscales, medido de acuerdo 
con el párrafo 29.24. 
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Una entidad reconocerá un activo o pasivo por impuestos diferidos por el impuesto por recuperar o 
pagar en periodos futuros como resultado de transacciones o sucesos pasados. Este impuesto 
surge de la diferencia entre los importes reconocidos por los activos y pasivos de la entidad en el 
estado de situación financiera y el reconocimiento de los mismos por parte de las autoridades 
fiscales, y la compensación de pérdidas o créditos fiscales no utilizados hasta los momentos 
procedentes de periodos anteriores. 
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Si la entidad espera recuperar el importe en libros de un activo, o liquidar el importe en libros de un 
pasivo, sin afectar a las ganancias fiscales, no surgirá ningún impuesto diferido con respecto al 
activo o pasivo. Por ello, los párrafos 29.11 a 29.17 se aplican solo a los activos y pasivos para los 
que la entidad espere recuperar o liquidar el importe en libros que afecten a las ganancias fiscales 
y a otras partidas que tienen una base fiscal. 
�
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La entidad determinará la base fiscal de un activo, pasivo u otra partida de acuerdo con la 
legislación que se haya aprobado o cuyo proceso de aprobación esté prácticamente terminado. Si 
la entidad presenta una declaración fiscal consolidada, la base fiscal se determinará en función de 
la legislación fiscal que regule dicha declaración. Si la entidad presenta declaraciones fiscales por 
separado para las distintas operaciones, la base fiscal se determinará según las legislaciones 
fiscales que regulen cada declaración fiscal. La base fiscal determina los importes que se incluirán 
en ganancias fiscales en la recuperación o liquidación del importe en libros de un activo o pasivo. 
 
Específicamente: 
 
(a) La base fiscal de un activo iguala al importe que habría sido deducible por obtener ganancias 
fiscales si el importe en libros del activo hubiera sido recuperado mediante su venta al final del 
periodo sobre el que se informa.Si la recuperación del activo mediante la venta no incrementa las 
ganancias fiscales, la base fiscal se considerará igual al importe en libros. 
 
(b) La base fiscal de un pasivo iguala su importe en libros, menos los importes deducibles para la 
determinación de las ganancias fiscales (o más cualesquiera importes incluidos en las ganancias 
fiscales) que habrían surgido si el pasivo hubiera sido liquidado por su importe en libros al final del 
periodo sobre el que se informa. En el caso de los ingresos de actividades ordinarias diferidos, la 
base fiscal del pasivo correspondientees su importe en libros, menos cualquier importe de ingresos 
de actividades ordinarias que no resulte imponible en periodos futuros. 
 
Algunas partidas tienen base fiscal, pero no se reconocen como activos ypasivos. Por ejemplo, los 
costos de investigación se reconocen como un gasto cuando se incurre en ellos, pero puede no 
permitirse su deducción al determinarla ganancia fiscal hasta un periodo futuro. Por tanto, el 
importe en libros de los costos de investigación es nulo y la base fiscal es el importe que se 
deducirá en periodos futuros. Un instrumento de patrimonio emitido por la entidad también puede 
dar lugar a deducciones en un periodo futuro. No existe ningún activo ni pasivo en el estado de 
situación financiera, pero la base fiscal es el importe de las deducciones futuras. 
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Las diferencias temporarias surgen cuando: 
 
(a) Existe una diferencia entre los importes en libros y las bases fiscales en el reconocimiento 
inicial de los activos y pasivos, o en el momento en que se crea una base fiscal para esas partidas 
que tienen una base fiscal pero que no se reconocen como activos y pasivos. 
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(b) Existe una diferencia entre el importe en libros y la base fiscal que surge tras el reconocimiento 
inicial porque el ingreso o gasto se reconoce en el resultado integral o en el patrimonio de un 
periodo sobre el que se informa,pero se reconoce en ganancias fiscales en otro periodo diferente. 
 
(c) La base fiscal de un activo o pasivo cambia y el cambio no se reconoceráen el importe en libros 
del activo o pasivo de ningún periodo. 
�
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Excepto por lo requerido en el párrafo 29.16, una entidad reconocerá: 
 
(a) Un pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias que se espere que 
incrementen la ganancia fiscal en el futuro. 
 
(b) Un activo por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias que se espere que 
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro. 
 
(c) Un activo por impuestos diferidos para la compensación de pérdidas fiscales no utilizadas y 
créditos fiscales no utilizados hasta los momentos procedentes de periodos anteriores. 
 
A los requerimientos del párrafo 29.15 se aplican las siguientes excepciones: 
 
(a) Una entidad no reconocerá un activo o pasivo por impuestos diferidos para las diferencias 
temporarias asociadas a ganancias no remitidas por subsidiarias extranjeras, sucursales, 
asociadas y negocios conjuntos, en la medida en que la inversión sea de duración básicamente 
permanente, a menos que sea evidente que las diferencias temporarias se vayan a revertir en un 
futuro previsible. 
 
(b) Una entidad no reconocerá un pasivo por impuestos diferidos para las diferencias temporarias 
asociadas al reconocimiento inicial de la plusvalía. 
 
Una entidad reconocerá los cambios en un pasivo o activo por impuestos diferidos como gasto por 
el impuesto a las ganancias en resultados, excepto si el cambio atribuible a una partida de ingresos 
o gastos, reconocida de conforme a esta NIIF como otro resultado integral, también se deba 
reconocer en otro resultado integral. 
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Una entidad medirá un activo (o pasivo) por impuestos diferidos usando las tasas impositivas y la 
legislación que hayan sido aprobadas, o cuyo proceso de aprobación esté prácticamente 
terminado, en la fecha sobre la que se informa. 
 
Una entidad considerará las tasas impositivas cuyo proceso de aprobación esté prácticamente 
terminado cuando los sucesos futuros requeridos por el proceso de aprobación no hayan afectado 
históricamente al resultado ni sea probable que lo hagan. 
 
Cuando se apliquen diferentes tasas impositivas a distintos niveles de ganancia fiscal, una entidad 
medirá los gastos (ingresos) por impuestos diferidos y los pasivos (activos) por impuestos diferidos 
relacionados, utilizando las tasas medias aprobadas, o cuyo proceso de aprobación esté 
prácticamente terminado,que se espera que sean aplicables a la ganancia (o pérdida) fiscal de los 
periodos en los que se espere que el activo por impuestos diferidos se realice o que el pasivo por 
impuestos diferidos se liquide. 
 
La medición de los pasivos por impuestos diferidos y de los activos por impuestos diferidos 
reflejará las consecuencias fiscales que se derivarían de la forma en que la entidad espera, en la 
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fecha sobre la que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de los activos y pasivos 
relacionados. Por ejemplo,si la diferencia temporaria surge de una partida de ingreso que se 
espera sea gravable como una ganancia de capital en un periodo futuro, el gasto por impuestos 
diferidos se mide utilizando la tasa impositiva de ganancias de capital. 
�

����(�� ��

La provisión para el Impuesto a las Ganancias se calcula mediante la tasa de impuesto 

aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del periodo en que se devenga 

con base en el impuesto por pagar exigible. 

 
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades 
gravables. Desde el año 2001 dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el 
contribuyente. De acuerdo con las referidas normas, si la reinversión de utilidades no se 
materializa hasta el 31 de Diciembre del año siguiente, la compañía deberá cancelar la diferencia 
del impuesto con los recargos correspondientes. 
�
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Al 31 de diciembre del 2014 

�
Los Estados Financieros han sido elaborados en cumplimiento con las NIIF para Pymes. 

�
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La cuenta  Efectivo y equivalentes al efectivo refleja el saldo de $6.591,53, producto de las 
transacciones propias del giro del negocio, como son cobros a clientes, y pagos para cubrir 
los pagos de sueldos y otros gastos administrativos. 
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Relacionados                        $16.577,00 
Otras CxC Relacionadas            5.000,00 
Reserva Incobrables                    244,72 
 

3. �	1�	%������$68.041,91 
 
�9� &��&�������&��	%��4��5!�&���

�
Maquinarias, Equipos       $       803,57 

           Depreciación                            261,24 
Propiedades de Inversión    209.660,28 

 
5. �%������%�1�����	�	�������	��������	%���$ 385.111,00 

 
6. �%������%�1���	��������	%���$ 43.091,25 
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Proveedores Locales      $  4.395,83 
Obligaciones Financieras    8.624,31 
Obligaciones SRI.               1.953,17 
Obligaciones IESS.               151,20 
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Beneficios Sociales               832,16 
15% Trabajadores                  597,23 
Otras CxP                             685,35 
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Obligaciones Financieras                          $    23.149,82 
Prestamos Accionistas                                 478.359,77 
Otras cuentas por pagar Relacionadas          141.685,31 
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Capital Social 
 
El capital social suscrito de la compañía está dividido en 800 participaciones de $1.00 cada 
una, total $800 pagado 100% al cierre del ejercicio. 
 
Reserva Legal $1.791,05 
 
Resultados provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF $51.663,39 
Esta cuenta refleja el efecto neto de la Adopción por primera vez de las NIIF. 
 
Utilidades No distribuidas $22.647,35 
Este saldo corresponde al saldo de la utilidad para los accionistas del ejercicio fiscal 2011, 
menos la pérdida del año 2012. 
 
Utilidad del Ejercicio Año 2014 $ 241,79 
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En el año 2014 la compañía SOCIEDAD ANONIMA INMOCOMERCIAL tuvo ingresos por 
$41.901.75 
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Incurrió en costos y gastos por un total de $37.920,19  
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El resultado antes de participación e impuestos es Utilidad por $3.981,56  
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