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A la Junta General de Accionistas de
INMOBILIARIA NUEVO SOL, NUSOLSA S.A.

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA NUEVO SOL, -
NUSOLSA S.A., que comprenden el estado de situadon financiera al 31 de diciembre de
2019, y ef estado de resultado integral, de cambios en el patrimonio neto de los accionistas
y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las
principales politicas contables y notas explicativas a los estados financieros,

En nuestra opinidn, debido a la importancia de los asuntos descritos en ks parrafos 2y 3
de la seccién “Fundamentos de ia opinién sin salvedades” de este informe, por el ejercicio
2019, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de INMOBILIARIA NUEVO SOL, NUSOLSA S.A. ai
31 de diciembre de 2019, asi como el resultado y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicios terminado en esa fecha, de conformidad con las Nonnas Internacionaies de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

2. Nuestras auditorias fueron efectuadas de atuerdo con las Normas Intemacionales de
Audtiorfa. Nuestras responsabilidades bajo estas normas son descritas con mas detalle en
la seccién *Responsabilidades del auditor con la auditoriz de los estados financieros” de
nuestro informe. Somos independientes de la Compafila de conformidad con las
disposiciones del Cidigo de Etica emitido por ef Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores Plblicos (IESBA), y hemos cumplido can nuestras responsabilidades
éticas de acuerdo con estos requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemsobwmdoasuﬁdermeyapmmadaparapmpmtmarunabasemzmablepara
nuestra opinidn con salvedad&s.

3. ia Administracion de la Compafiia es responsable de ia preparacion y presentacidn

razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, y del control interno que la Administracion
consilere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
incorreccién material, debido a fraude o error.
En ia preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsabie de evaluar la
capacidad de la Compadia para continuar coma un negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos refacionados con el negocio en marcha y utilizando el principio
contable de negocio en marcha, excepto si la Administracién tiene la intencién de liquidar
la Compafiia 0 de cesar sus operaciones, o blen no exista otra alternativa realista que
hacerlo, La Administracién de la Compaitia es también responsable de supervisar el
procesn de presentacion de los informes financieros de ia Compafiia.
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4, Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financleros en su conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude o ertor, y
amitir un informe de auditorfa contentendo nuestra opinidn, Seguridad razonable s un altp -
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con las
Normas Internacionales de Auditorla siempre detecte una incomreccion material cuando
exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error vy se consideran materiales si,
individualmente o en conjuntn, puede preverse razonablemente que influyen en las
decisiones econdmicas que los Usuarios toman basdndose en los estados finanderos.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditora,
aplicamos nuestro juido profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditorfa. También:
Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados
finanderos, debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de
wdihorfapararespmﬂaad:dwsmgosmeewdemadeaudmﬁa
y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
mmmrmammmmamme es mas alevado gte en e caso
de una incorreccidn material debido 3 ,vaqueelfraudepuedempkcaroo!ussén,
falsificacién, omisiones deliberadas, mmwcbnes intencionadamente errdneas o ia
elusion del control intemo.

= Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditorfa con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstanclas, y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del
controihtermde}aCmnpaﬂla

. Evamanmloademadodehspnlmmammdasylammamwaddelas
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por i
Administracion.

»  Conduimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, del
principio contable de negocio en marcha v, baséndonoseniaevidenciadeaudm'fa
obtenida, conchuimos sobre si existe 0 no, una incertidumbre material refacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compafifa para continuar como un regocio en marcha. Si conchuimos que existe
una incertidumbre material, se requiere flamemos la atencién en nuestro Informe de
auditoria sabre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, st -
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn modificada,
Nuestras conciusiones se basan en la evidencla obtenida hasta ia fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa
que la Compafiia deje de ser un negocic en marcha.

» Evaluamos la presentacién global, la estructura y e contenido de los estados
finanderos, incluida la informacion revelada, y si bs estados financieros réprésentan
lastransacaon&sytoshed\osmbyamnmdeunnndorazmab}e



=  Comunicamos a {a Administracion de i3 Compafiia én relacién con, entre otras cuestiones,
el akance v el momento de la reafizacion de fa auditoria segin la planificacidn, los
hellazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno gue identificamos en el transcurso de Ia auditoria,

»  También proporcionamos a los responsables de la Administracién de la Compailia una
dedaracidn que hemos cumplido con los requerimientos de éfica aplicabiés én ralation con
la independencia, y comunicado con elfos acerca de todas las relaciones y demds
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente puedan afectar a nuestra
Independencia y, cuando sea aplicabie, las correspondlentes salvaguardas.

El informe sobre &l cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por € Art. 102 de la Ley
de Régimen Tributario Intemio y Art: 279 de su Reglamento de Aplicacion, correspondiente a
INMOBILIARIA NUEVO SOL, NUSOLSA S.A. por « afie terminado el 31 de didembre de
2019, es emitido por separado. Con refacion af informe sobre actos fiegales, presuntos fraudes,
abusos de confianza, y otras irregularidadas, requerido por e Art. 18, Seccion HI, del
Reglamento sobre Auditoria Externa expedido ply la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros mediante Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, publicada en ef Registro Oficial
No. 879 de noviembre 11 de 2016, manifestamos que en el examen de auditoria realizado a los
estados financiercs de INMOBILIARIA NUEVO SOL, NUSOLSA S.A. por &i afio terminado et
31 de diciembre de 2019, no encontramos ninguna situacion sobre tales hechos que requiera
ser revelada por separado o come parte del presente informe ¥ sus notas,
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ESTADO BE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresados en Délares)
31 de diciembre 31 de diclambre
Notas 2019 2048
ACTIVOS
Activos Cortientes
Efectivo y equivalentes al efactivo 4 5,337 16,048
Activos Finanderos
Cuentas comerciales por cobrar 5 1,000 1,117
Impuestos corrientes 6 2,738 2,738
Mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas 7 430,798 £70,635
439,873 480,542
Activos No Corrlentes
Propledad, pianta y Equipo B 66,340 73,643
Obras en curso ' 269,418 239,219
Oires inversiones 160 16D
Mantenidos para la venta v otros 10 1,200 i260
337,118 314,232
Total Activas 776,991 804,775
Pasivos y Patrimanio Neto
Pasivos Corrlantes
Proveedores y otras cuentas por pagar i1 291,874 306,874
Obligaciones con Institucionegs Financieras 12 252,888 185,522
Pasivo por impuesto corriente & 52
Beneficios a empleados 41
Accionistas 13 136,760 116,802
681,521 709,291
Pasivas No Corrfentes
Accionistas 13 74,705 74,7G9
74,709 74,708
Total Pasivos 756,233 784,001
Patrimonio neto
Capital 14 10,000 10,000
Resarvas 15 1,564 1.564
Resultados acumulados 16 9,210 9,027
Resultado det ajercicio {14} 183
Total Patrimonio neto 20,760 20,714
Total Pasivos y Patrimonio neto 776,991 804,775

Ing. César Rodrigues
Garente General

Ver notas a los estados financieros

YD,

Cps. Marians Paredes M.
Contador Genaral




ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresados en Délaras)

Not:

Actividudes continuas

ingreso de actividades Ordinarias 17
Costo de Ventas kE.
Ganancia bruta

Otros ingresos

Costo de distribucion

Gastas de adminsitracion 18
Qtros gastos

Costos Financieros

Ganancia antes de impuesto

Gasto por impuesto a las ganancias 6
Ganancia (Pérdida) del aio

ingreso de operaciones discontinuadas

Gastos por operaciones discontinuadas

Gasto por impuesto a las ganancias de operaciones diw?ntinuadas
Ganancia (Pérdida) del afio por operaciones discontinuadas

Ganancia [Pérdida) Neta del periodo

Otro resultado integral:

Diferencia de cambio por conversion

Valuacion de activos financieros disponibles para la venta

Ganancias por revaluacion de propiedades, planta y equipo

Otros

Totat otro resultado integral

Resultado integral total del afio

tUtilidad (perdida} bésica por accién

31 de diciembre

2019

31 de diciembre
2013

70,995
{55,976}

11,970

15,019

11,970

{15,033)

{11,694}

(14)

{14}

$ {000}

- 0.02

Ver notas a los estados financieros

Cpa. Marlana Paredes M.
Contador Generat




ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresadas en Délares)
Capital Reservas Resultados Acum. Resultados Patrimonio

Notas Social Legal De capital  NIIF por primers vex  Acumulados neto total
Saldo a 1 de enerp 2018 14 19,000 1,564 650 6,046 2,330 20,591
Resultado del ejerdicio 183 183
Revaluacion de propiedad, planta y equipo -
Ajustes de ejercicios anteriares Seccion 10
Uso o aplicacion de reservas .
Saldo al 31 de didembre del 2018 10,000 1,564 650 6,046 2,513 20,774
Saldo 3 1 de enerp 2019 14 10,000 1,564 650 6,046 2,513 20,774
Resultado del gjercicio (14) {14)
Revaluacion de propiedad, planta y equipo -
Fusion por abosorcion de relacionada
Ajustes de ejercicios anteriores Seoclén 10 _ -
Saldo al 31 de Diclembre del 2019 10,000 1,564 650 6,046 2,500 20,760

ing. César Rodriguez T,
Gerente Genaral

Ver notas a los estados finanderos




INMOBILIARIA NUEYQ SOL, NUSOLSA S.A

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresados en Dolares)

Notas 2019 2018

Flujos de efectivo provenientes de actividades de operatién
Efectivo procedente de ventas de bienes y servicios 71,112 11,870
Ffectivo pagado a proveedores, empleados y otros - {63,706} {3,879)
linpuestos pagados sobre las ganancias 5 {93) (169)
Efective neto generado por actividades de operacion 7314 7,922
Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversion
Adquisicion de propiedad, planta y equipo 8 - {16,578)
Otras entradas 9852 L
Efectivo neto generado por actividades de inversion 9,652 {16,578)
Efectivo proveniente de prestamos bancarlos 21,943
Efectivo proveniente de prestamos de rilacionadas - 4957 .
Efectivo pagado por prestamos bancarics 12 {32,624)
{Disminucion) / Aumento neto de efectivo y equivalentes

71 13,287
de af {10,712} 2
Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del ejercicio 16,048 2,761
Ganandas / (Perdidas) por diferencias en cambio en efectivoy
equivalentes de efectivo : - -
Efectivo vy equivalentes al efectivo al final del ejerciio 4 5,337 16,048

s
; Qe i

Ing. César Rodriguez . Cpa. Marlana Parades M,
Gerente General Contador Generat

Ver notas a los estados financioros
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ESTADOS DE FLUJO nsm—ma&mnnsummmmamdam

EL. EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION POR EL

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados on Délares)
Notas 2019 2018

Flujos de efectivo provenientes de actividatles de operacién

{14} 183
Participatién a trabajadores e Imp. Renta 93
Depreciaciones y emortizaciones 18 7,303 7815
Subtotal ' 7288 8,091
CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS: o
{Incremento) disminucidn en cuentas por cobrar cllentes i17
{iricremento} disminucién an inventarios
{Incremento} disminucidn en otros activas
incremento (disminucidn} en otras cuentas por pagar _ {93) {169}
incremento {disminucidn) en beneficios empleados .
Efective neto generado por actividades de operacion 7,314 7,922

Ver notas a los estados financieros:
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

2.

BILIARIA LA, Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en
nov!anbm4d31992emsmtaendkegmmntﬂendwembrel4delmmaﬁo Su
actividad principal actual es la de compra venta y alquiler de bienes inmuebles; su ofkdna matriz -
gueda en el cantén Guayaquill, provincla del Guayas, la Compafila tiene asignado el registro
Ginico de contriblyete # 0991248366001,

Operaciones. - Al 31 de diclembre del 2019, la Compafila. ha generadc operaciones
comerdiales de alquiler de sus bienes inmuebles y de construccén de viviendas para futura

e - Los estados financieros al 31 de diciembre de

2019 han sldo aprobados por ia Mmlnlstradén de ia Compafila en junio 5 de 2020. En apinidn
de ta Administracion, los estados financieros adjuntos no tendrdn modificaciones, mismos que
serén proporcionados al Directoric y Junta General de Accionistas para su aprobeddén en el
plazo legaimente previsto,

: pimiento. -Losestadwﬁnanuerosadjuntosysusnatasexp!icanvas
hansidomepamdosdeamadomnﬂomaslmmmmdelnmmacﬁnﬁnma NIIF
(IFRS por sus siglas en Inglds), emitidas por e Consejo de Nommas Intemaciongles de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés). Tal estado financiero y sus notas son
responsabilidad de la Administracién de la Compafiia.

5 presentacién. - Los estados finandieros adjuntos han sido preparados sobre la base
delcostohlmnco a partir de los registros contables mantenidos por ka Compaiiia,

Estosahdasﬁnanmssehandabomdodeacuerdomnhﬂmmasnmmadmﬂsde
Informacion Finanderas para Pymes, establecidas por la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguras, mediantes las sigulentes resoluciones:

] / DO4.~- Las NIIF fueron oﬂaaiizadas en et Ecuador por la
&peﬁntendenciadecompaﬁias Valores y Segurds en él aflo 2008, mediante esta resolucion
del 21 de agosto del 2006, publicada en el Registra Oficial No. 348 de 4 de septiembre del
mismo afio, en la mencionada resolucion se dispuso que las compafiias deben de adoptar las
Normas Intemadonales de Informacién Financiera “NIIF” a partir def 1 de enerc del 2009. La
misma fue ratificada en julio del 2008 en & Registro Oficial 378 del 10 de julio ded 2008.

_ ' 2010.- La Superintendenda de compafiias, Valores y Seguros
eﬁaﬁmd&mwmadehﬂ%n%ga@adehsmslmm
Informacion Financiera NIIF, la misma que fue publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31
de didembre del 2008, para todas las compaftias vy entes sujetos al comtrol y vigilancia,
determindndose ef perioda de aplicacién legat afio 2012,

D ).~ mediante esta resolucién de enerc 12 del
2011 seteaﬂzémodiﬁcadonaalaﬂmiudén{}SGDSC()m de 20 de noviembre del 2008 y
publicada en el R.O. 498 de{ 31 de diciembre del 2008, gue oficializa ka aplicacion de las NIIF
para PYMES, para todas las compafiias del tercer grupo siguiente manera, califica como Pymes
a las personas juridicas que cumplan fas siguientes condiciones:
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Activos totaies inferiores a  US$. 4,000,000
Registren un valor de ventas brutas anuales inferiores US$. 5,000,000
Tengan menos de 200 trabajadores (personal ocupado).

Se considarard como base los estados financieros del ejercicio econdmico anterior al periodo de

gotuci6n CLCPAIFRS 07.- se emite el Reglamento dei destino de los saldos de
lasmenmreservademm reservapordonaudn reserva por valuacidn o superdvit por
revaluacién de Inversiones, resultados acumulados proveniente de |8 edoprién por primera vez
de las NIIF Completas y NIIF para PYMES, superdvit por valuacitn, utilidades de compafilas
holding y controladoras; reconocimiento del deterioro y designacion e informe de perito, esta
resolucién deroga la resolucién mencionada en el parrafo anterior.

deiasNHFpai'a P’?HE hu&m@&&!wﬂmmaﬁeo%ad&ncmmm
anelcasode!osbimsimwebl&s En la mencionada norma se permite para el pericde de
transicdén de las NIIF para PYMES, en aplicacion & la seccién 35, podrén medirios a su valor
razonabie o revaliio, utillzando el avaiud comerdial consignado en la carta de pago de impuesto
prediales del afio 2011, 0 basarse en un avalud elaborado por un periodo calificade por la
Superintendencia de compafiias, Valores y Seguros.

El estado financiero correspondiente al 2019, han skio elaborados de acuerdo con la Norma
Internacional de Informackén Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) amitida por el Consajo da Normas' Internacionales de Contabilidad (IASB), las
principales poiiticas utilizadas por la Compafiia para la elaboracién de los estados finanderos
con NIIF para PYMES se resusmen a continuacion:

tin resumen de las prindpales normas contables aplicadas por ta Compafifa para la preparacion
del estado financlers adjunto, es mendionado a continuadén:

Mooeda fundonal. - El estado financiero adjunto esta expresado en Ddlares de los Estados
Unidos de Ameérica, moneda adoptada por ia Repiblica del Ecuador en marzo del 2000.
Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econémico primario donde opera la
Compafila y la moneda de presentacidn de las partidas incluidas en los estados financieros es &
Délar de los Estados Unidos de América.

10§. - Comprende Instrumentos financieros y categorias de no
mmMmmwmmvmwmar.mammmmeﬂén
registrados inkizimente & su valor razonable, més los costos directamente atribulbles a a
compra o emisién, los cuales son contahilizados en el momento en que existe ef compromiso de
adquirir tales activos. L2 baje de un activo financiero es reconodda cuando of derecho
contractual de fa Compafiia sobre los flulos de efeciivo del 2ctivo financiero expira ¢ cuando ia
Compaiiia transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control 0 sustanclalmente los
riesgos vy heneficios de ese activo. En el case de los pasivos financieros, la baja es reconocida
cuando la obligacién especifica expira 0 es cancelada. Un detalle de activos y pasivos
financieros y obligaciones bancarias es el siguiente:

« Cuentas por cobrar.- Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos flijos
o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se dasifican en activos corrientes,
mmmwaazmmhmmmusm
financiera, que se clasifican como activos no corrientes,

» Coentas DOr DAGEr- Son registradas al costo al momento de la compra, que son
utilizados para e desarrollo operativo de Ja Compaiiia,
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LES (Continuacidn)

05 be ~Estanpresentadmawvalorrazmableypostermientese
regmanmbasealmamomzaﬂomMnuénalbempodewgmuadebsobﬁgamnes.
Los intereses son reconocidos con cargos a kas resuitados del ejercicio.

tas NIF requieren clertas revelaciones acerca de s instrumentos financieros que tienen
relacidn con los diferentes riesgos que afectan a la Compafiia tales como: Mercado y
Financiamiento. Un detalle de jos mencionados riesgos es indicado a continuacion:

» Mercado.- La Compahla pese a que su objeto sodial la ubica en & Sector Inmoblizrio

dentro del cantdén Guayaquil y consecuentemente estd considerada por nomas legales
recientes oomd una empresa de interés pdblico, no ha realizado ningtin tipo de actividad
econdmica que justifigue su Objeto Social.

* Finaogieros.- Al 31 de didembre del 2019, fa Compafila no cuenta con préstamos
financieros locakes ni del exterior para capital de trabajo,

ias.~ Fatin régistradas 3l costo promedia v fio excaden el valor heto de realizacion.

Lacompaniammqmmwnmgummménpwdeuenmmedvabrm
Hibros de las existencias. Las pérdidas que pudieran existir son registradas en resultados dei
afic. Las Importaciones en tdnsito son registradas al costo segin factura mas los gastos de
nacionalizacion incurrides.

jos v otros jcipad Cmespondenprmpaknenheapo@des&gums.
neoesariasparasaivagumﬁarlosbienesde Compaiiia, adicionaimente, anticipos a
pmvmymanmmmpammmdebmym

g i ouipos. netos.- Estan contebilizados al costo de adquisicion, fos pagos
pmmnmnhﬁenmsoncamadusagastos,mlenmsquehsmejmsdeimponandason
capitaiizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando e método de linea recta considerando
como base la vida Gtil estimada de estos activos. Las tasas de depreciacidn anual de fos activos
fijos son las siguientes:

Edificaciones . 5%
Maquinarias y equipos ' 10%
Muebles de oficina y equipos de comunicacién : 10%
Equipos Electnénicos 33%

Pasivos finanderos.- Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el curso
normal del negodo, reconocidas al valor nominal de las facturas refacionadas aproximado a su
valor amortizado. El pasivo financiero es dasificado como pasivo corriente cuando tene
vencimiento menor de 12 meses contados desde s fecha del estado de situacian finandera de
fo contrario son presentadas como pasivos no corrientes.

1 anles.- Son reconocidas cuando la Compafifa tiene una obligacion
pmen&,yasealegalohplidﬂmomwlﬁ@deewn&pasadmmndaﬁpmhamesea
necesaria una salida de recursos para liquidar una obligacion y cuando & monto ha sido
estimado de forma fiable, El importe reconocido es una astimacion a la fecha de derre de los
estadas financieros, de 10s desembolsos necesarios para Hiquidar 1a obligacién.

Reserva degal.- L Ley de Compaifas requiere que el 10% de ia utliidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suserito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los acrionistas, pero puede ser ulilizada para
ahsorber pérdidas futuras ¢ para sumento de capital.
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Resultados acumyindos - Registra kos saldos de las cuentas de adopcién por primefa vez de
las NUIF, subcuentas superdvit por valuacién y otros ajustes de NIIF; asi como 18 cuente de
utilidades retenidas. De conformidad con la Resolucibn SC. ICLCPAIFRS.G.11.007 de la
Superinterddencia de Compaiiias, publicada en el Registro Oficial No, 566 de ochubre 28 del
2011, & saldo acreedor de Ia subcuenta resuftados acumulados provenientes de la adopdon por
primera vez de las NIIF, sélo podrd ser capitailzados en la parte que exceda al vafor de fas
pérdidas acumuiadas v ias del Gitimo efercicio econdmico concliido, si jas hisbieren; utiiizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de fiquidacidn de fa Compafiia. El saido acreedor del
superdvit por valuacién que proviene de la adopcion por pimera vez de las NIIF, asi como fa
medicidn postérior, no podrs ser capitatizado.

La NIC No. 16 establece que fa reserva por valuacidn originada en fa revaluacién que forma
parte del patrimonio neto de fos accionistas, podrd ser transferida directamente a fa cuenta de
utilidades retenidas, cuandosepmduzcalabajaen!awentadeiactfvo Esto podria implicar Iz
transferencia total de la reserva por valuacion cuando la Compafiia se desapropie del activo, sin
embarge fa mencionads reserva podria transferirse a medida que of activo sea ytilizado.

Participacion d g stilidade .-Deaamﬂownd&pos}donﬁdelmdbgo
ddTwhajo,iasmedadsmgarénamhabajaMeuS%dehuﬁlwadmadmal
beneficlo soclal es reconocido con cargo.a los resultados del glercido en que es devengado,

Impuesto 2 1a renta - La Ley dé Régiren Tributaria Intemo v su Reglamento de Aplicacion
establecen que fas sodiedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de 22% de
impuesto 2 la renta sobre su base imponible, No obstante, la tarifa impositiva serd de 25%
cuando ia socledad tenga accionistas que estén establedidos o residan en paralsos fiscales o
regimenes de menor imposicion con participacidn directa o indirecta, indlvidual o conjunta, igual
o0 supetior al 50% del capital social 0 de aquel que corresponda a la naturaleza de I3 sociedad;
si la participacidn fuera inferior al 5096, la tarifa e 25% apthicard sobre la proporcidn de la base
imponibie que corresponcda a dicha participacidn, Tamivén aplicardn la tarifa de 25% a toda la
base imponible, las sociedades que incumplan el deber de informar sobre la participadién de sus
accionistas al Servicio de Rentas Internas.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una reduccidn de
10 puntos porcentuales de 1a tarifa del Impuesto 2 la Renta sobré & monte reinvertido en
activos productivos, siempre y cuando su destino ses la adquisicidn de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, materlal vegetativo, plintulas y todo insumo vegetal para
produccion agricols, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad productiva,
asi como para la adquisicién de blenes relacionados con investigacién y tecnologia que mejoren
productividad, generen diversificacién productiva ¢ incremento de empleo. E! aumento de
capital se perfeccionard con la inscripcion en ef respectivo Registro Mercantii hasta ef 31 de
g;dgnbmdel ejercicio impositivo posterior a aguel en que se generaron {as ulilidades materia
reinversidan.

El impueste a i2 renta detenminado es cargado en los resultados del afio en que es devengado,
con base al método del impuesto a pagar.

LSO DE ESTIMACIONES

ta preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
“Administracién de la Compafila utiice clertos estimados contables criticos y establezca algunos
supuestos inherentes 2 I3 actividad econdmica de la Compafiia, con o obieto de definir la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y su
apiicacién en las polfticas contables de la Compafiia. Las estimationes y supuestos utiizados
estan basados en &l mejor conocimiento por parte de ia Adminisbracidn de los hechos actuales,
sin embargo, los resultados finales podrian variar en relacién con los estimados originales
debida a la ocwrencia de eventos futuros.
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EEECTIVO EN CAJA Y BANCOS b
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, oomesponde af saido que se mantienen en cuentas

corrientes det Banco Produbanco, el cual estd disponible a la vista y sobre los mismos no existe
restriccién que limite su uso.

CUENTAS POR COBRAR

Corresponde a ios valores pendientes de cobro por los alquileres, dichas cuentas no poseen
deterioro y su crédito es en promedio de 30 dias.

IMPUESTOS CORRIENTES

Los activos y pasivos por impuestos corrientes. - Los activos y pasivos por impLiestos cotrientes
se resumen seguidamente:

Activos por Impugstos corrigntes 2019 2018

WA pagado en compras

Crédito fiscal por Impto.Rta. : _ 2,738 2,738
Total 2738 2,738
Impuesto a la renta del glercicio - N 52
Total I ! v 52

Crédito fiscal por Impuesto a la renta, retenciones en la fuente. - corresponde 8l saldo
a favor luego de liquidar el impuesto a la renta menos las retenciones en Ja fuente practicadas
por los clientes. Estos valores pueden ser recuperados hasta en 3 afios de haber presertado la
declaracion de impuesto a la renta. Ese crédito no compensande deberd en el 2020 ser
ajustado contra e patrimonio.

Pastvos por impuestos comentes: - corresponde al impuesto a ke renta comiente del
ejercicio 2018. El mismo que serd compensado en 2019 con el orédito tributario por dividendos
anticipados repartidos en 2016.

A continuadidn, se presenta la concllfacidn tributaria del afio 2019 y 2018:

2019 2018
Utilidad antes de impuestos $ {14) § 276
{-) 15% participacion a trabajadores - {41)
{+) Gastos no deducibles - -

{-} ingresos exentos - -
{+} Gastos no deducibles o e
Utilidad gravable para Impuesto a la renta (14} . 235
impuesto a {a renta seglin contabilidad - 52
Anticipe minimo determinado afio anterlor -

Impuesta a la renta causado {mayor) $ - $ 52

* {-) retenciones en la fuente recibidas - -
(-} anticipo de impuesta a Ia renta pagado - -
{-} crédito tributarlo afios anteriores {2,686) {2,738)
Seldo por pagar (a favor} de Impuestc alarenta § {2,686) $ {2,686)
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Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponde a 9 unidades habitacionales en la
Urbanizacion los Angeles, ubicada en e Km. 26 vis a la costa jas cuales se datallan a
continuacién:

Tipo Codige  Valor libros

CASA 1 1203010 63,117
CASA 2 1205009 39,508
CASA 5  1205-020 60,824
CASA 6  1207-001 63,662
CASA 7 1207-004 49,909
CASA 8 1207-005 47,543
CASA §  1207-006 41,421
CASA 10 1207013 64,816
TOTAL 430,798

Dichas unidades estin disponibles pera 2 venta, sin embargo, la mayorfa de ellas estan en
proceso de construccion, La entided las mentisne en su inventario para su reelizecin futura no
conei&ﬁmodeespemhdénﬁmdemerdaﬁzﬁdén.-

PROPIERAD. PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de dicembre dal 2019 un detatle es i sigulente:

Activos 2019 2018
Terrenos N 19,452 19,452
Edificlos - : 78,146 78,146
{-) Dep. Acurmuiada {31,259} {23,955)
Tatal 66340 73643

| Los terrenos corresponden a un solar en la ciudadela Bellavista y otro en la Cdia, La Herradura,

La edificacion estd conformada por el local #29 de [a plaza la garzota, el cual es el que genera
los ingresos operativos de la empresa.

Ambas partidas estdn registradas a su costo histérico y no ha sido actualizado a su valor
razonable,

QBRAS EN CURSO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la entidad mantiene en esta partida los costos adicionales
de construccion como costos de materiales, costos administrativos y financieros incurridos para
Ia construccién de las unidades habltacionaies detallados en ia nota 7.

Esta partida sera unificada en una sola partida en &l activo no corrlente,
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Al 31 de diciembre del 2019 v 2018 corresponde al depdsito en garantfa Pﬂfelaiquﬁerde!as
oficinas administrativas de la compafila.

Al 31 de diciembre del 2019 estd conformada por prestamos recibidos de Propredios S.A. por
$304,874. Los mismos que no generan intereses ni Yenen fecha de vencimiento especifico.

Al 31 de didembre de 2018 esté conformada por prestamas recibidos de Propredios S.A. por
$304,874 y del Ing. Felipe Pezo por $2,000. Los mismos Gue ho generan intereses ni tienen
fecha de vencimiento especifico.

Al 31 de didembre def 2019 y 2018, la entiklad cuenta con una operacion bancara #
CAR20200184232000 por el monto de $242,250, mas los intereses provisionados al ciéfre det
2019 por $43,272 ($21,329 en 2018) el cual originaimente fue concedido a 180 dlas plazo & 15
de diciembre del 2016. El mismo se ha venido renovando debido a la baja capacidad de pago
de i3 entidad. £l saldo amortizadeo a didembre de 2019 es de $242,250.

Correspondden 3 préstamos realizados por el accionista el Ing. Cesar Rodriguez Taibot, los
cuales no generan inmresasniﬁenmfedmdcvs\a‘ndmmapedﬁm.

Al 31 de diciembre del 2019, el capital autorizado consiste en 1,000 acciones nominativas y de
un valor nominal de $10.00 cada una:

Numnero de % de
Nombre acciones  (US Ddlares) participacion
RODRIGUEZ PARRA ANDRES FRANCISCO 5 5 50.00 0.50%
RODRIGUEZ PARRA MARIA BELEN 5 8 50.60 0.50%
- RODRIGUEZ TALBOT CESAR AUGUSTO 990 S 9,500.00 99.00%
Totsd 1,000 $§ 10,000.00 100.00%

La empresa presento el anexo de accionistas y socios del periodo 2019 en febrero 20 del 2020 y
del periodo 2018 en febrero 19 del 2019,

Estdn conformadas por la reserva legal, la misma que ha sido apropiada de las utilidades de
ejercicios anteriores y de acuerdo a la ley de compafiias no podrad superar el 50% del capital
suscrito. _
De igual forma en el grupe estd registrada el saldo acreedor de la cuenta de adopcién por
primera vez de las NIIF, cuenta que no puede ser repartida entre los sodos; sin embargo,
podrd ser utilizada para absorber perdidas en caso de que ia junta de accionistas lo apruebe.
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16. RESULTADOS ACUMULADOS

18.

Al 31 de diclembre del 2019 el detalle de esta partida se presenta a continuaddn: .

Cuentas: 2018 2018
Utilidades scumutadas sl Inide 1,998 1,998
Resud. Provanientes de adopcién NIIF por
primera vez 6,046 6,046
Reserva de capital 850 650
Transf. de uttiidad del ejercicio anterior 515 332
Total e 9210 - 9,027

AL 31 de dicembre del 2019 y 2018 los ingresos se generaron por ¢ alquiler del local comercial
en ¢} C.C. La Garzota. Y en 2019 se vendi6 ef fote 19 de Los Angeles.

Al31dedtdenmredeizt)19y2018pmnm05un reswmnde!ospﬂndpammstosygastos
de operadibn del periodo:

Costo solar 39,885 -
Impuestos de venta -1,081 ' -
Oros costos ) 1,800 -
Costo financiero 13,200 -
) 55,876 -
COSTOS ADMINISTRATIVOS
Sueldas 4,703 2,702
Aportes TESS _ 507 281
Propagarcia 146
Alfcuotas : -
Utiles Oficina 30
. Gastos de viaje 1,288 -
Depreciacion 7,815 7,815
Gastos uso oficina 720 720
TOTAL EGRESOS 15,033 11,694

La Administracion de 1a Compafila es fa principal responsable de la prevencion y detecdén del
fraude, Por tal motivo, estd slempre atenta a reducr las oportunidades de que éste se
produzca, asf come a disuadido ante cualgisler posibilidad, exhortando a los trabsjadores a no
cometerio en razén que existen procedimientds que pueden detectario, asi como politicas y
otyas disposicionas legales que pueden sancionario, Le Administraddn de la Compafifa tiene e
compromiso de crear una cultura de honestidad y comportamiento ético, que es reforzada
mediante una supervision activa, que incluye prever fa posibilidad de elusidn de los controles o
de que existan otro tipo de Influencias inadecuadas sobre &l proceso de informacion financiera.
La Administracién de la Compafila actia honrada y éticamente, sin manipular resultados v la
resttabilidad de la Compafila, los estadas financieres adjuntos son & resultedo de un proceso
adecuadamente dirgido y supervisedo, no existlendo informacion financiers fraudulenta o
apropiacién indebida de activos, que representarian las eventuales incorrecciones materiaies
séan o no intencionadas sobre las cuales el auditor externo e conclerne obtener una seguridad
razonable, conforme a la NIA No. 240,
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A la fecha de emisidn de nuestro informe, las dedaraciones de impuesto a la renta de la
Compafifa no han sido revisadas por las autoridades fiscales (Servicic de Rentas Intemas).
Los periodos que estdn sujetos a revision fiscal son desde el afle 2015 hasta el 2019, puesto
que desde el 2014 hacia periodos anteriores, ya caduc la facultad determinadora del SRI.

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucién No. 02.Q.ICL.008 de abril 23 del 2002,
efectuamos las siguientes revelaciones:

Activo, pasivo y contingente y cuentas de orden. = No existen olros activos, pasivos,
contingentes, nt cuentas de orden que mencionar al 31 dedidembfe del2019

Saldos y transacciones con partes relacignadas. - reportadas en fas notas 13.

Cumplimiento de medidas correctivas de control interro. - Durante el afio 2019, hemos dado
cufnplifiénts a las principales recomiendadones pata superar las observaciones de control

Las ofras revelaciones dispuestas en fa mencionada resoiuciin estan reflejadas en las notas
correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compatfifa, por @i razdn no
estén reveladas.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre e 31 de diciembre del 2019 y hasta la Yecha de emisidn da este informe (mayo 21 del

2020), no se produjeron everkos que en |3 opiniin de ia Administracién de la Compafifa
pudieran tener un efecto significativo sobre el estado financiero que se adjuntan.

Los estados finarcieros han sido aprobades per la Junta General de Accionistas y autorizada
para su publicacién con fecha 5 de junio def 2020,

Ing. Oésar Rodriguez F
Gerente General



