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I N F O R M E D E L O S A U D I T O R ES I N D EP EN D I EN T ES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A la Ju n t a Gen er a l d e Acci o n i st as d e 

I N M O B I L I A R I A N U EV O SOL , N U SO L SA S.A. 

I n f o r m e s o b r e l a a u d i t o r í a d e i o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s ; 

Op i n i ó n s i n s a i v e d a d : 

1. H e m o s au d i t ad o los est ad o s f i n an ci e r os ad j u n t o s d e I N M O B I L I A R I A N U EV O SOL , N U SO L SA 

S.A- , q u e co m p r e n d e n e l est ad o d e si t u ación financiera al 3 1 d e d i c i em b r e d e 2 0 1 7 , y e l est ad o 

d e r esu l t ad o i n t eg r a l , d e ca m b i o s e n e l p a t r i m o n i o n e t o d e ios acci on i st as y d e flujos d e e f ect i v o 

p o r e l a ñ o t e r m i n ad o en esa f ech a , así c o m o el r esu m en d e las p r i n cip a les po l ít i cas co n t ab l es y 

n o t as exp l i cat i vas a los est ad o s financieros. 

En n u est r a o p i n i ó n , d eb i d o a la im p or t an cia d e los asu n t o s d escr i t os e n los p ár r a f os 2 y 3 d e la 

sección " Fu n d a m e n t o s d e la op in i ón sin sa l v ed ad es" d e est e i n f o r m e, p o r e l e j er ci c io 2 0 1 7 , los 

est ad o s financieros ad j u n t o s p r esen t an r azo n ab l em en t e , en t o d o s los asp ec t o s i m p o r i an t es, la 

si t u ación financiera d e I N M O B I L I A R I A N U EV O SOL , N U SO L SA S.A. a l 3 1 d e d i c i em b r e d e 

2 0 1 7 , así c o m o e l r esu l t ad o y f lu j os d e e f ect i v o co r r esp o n d i en t es al e j er ci c ios t e r m i n a d o e n esa 

f ech a , d e co n f o r m i d ad co n las No r m as I n t e r n acion a les d e I n f o r m aci ó n Fin an cier a p ar a 

Peq u eñ as y Med i an as En t i d ad es ( NI I F par a PYMES) . 

Fu n d a m e n t o d e l a o p i n i ó n : 

2. Nu est r as au d i t o n as ftjeron e f ec t u ad as d e acu e r d o co n las No r m a s I n t e r n acion a les d e Au d i t o r ía . 

Nu est r as r esp o n sab i l i d ad es b a j o est as n o r m a s so n d escr i t as co n m ás d e t a l l e e n ta sección 

" Resp o n sab i l i d ad es del au d i t o r c o n la au d i t o r ía d e los est ad o s financíenos" d e n u est r o i n f o r m e. 

So m o s i n d ep en d i en t es d e la Com | 3añía d e co n f o r m i d ad co n las d i s j x i s i d o n e s d e l Có d i g o d e Ét ica 

em i t i d o p o r e i Co n se j o d e No r m a s I n t er n acion a les d e Ét i ca p ar a Co n t ad o r es Pú b l i cos ( l ESBA) , y 

h e m o s cu m p l i d o co n n u est r as r esp o n sab i l i d ad es é t i cas d e a cu e r d o co n est o s r eq u isi t os. 

Co n si d e r am o s q u e ía ev i d en c i a d e au d i t o r ía q u e h e m o s o b t en i d o e s su f i c i en t e y ap r o p i ad a p ar a 

p r o p o r c i o n ar u n a b ase r azon ab le p ar a n u est r a op in i ón co n sa l v ed ad es. 

Én f a s i s : 

3. Ei p r esen t e i n f o r m e, n o est án p r esen t ad o s ios est ad o s financieros en f o r m a co m p ar a t i v a , e n 

r azón q u e e i añ o 2 0 1 6 , n o f u e au d i t ad o ( n o est ab a o b l i g ad o p a r a d i ch o p er i od o ) y p o r ío t an t o 

las c i f r as d e e se añ o n o e st á n a j u st ad as n i r eg u iar i zad as c o m o o cu r r e co n e l a ñ o 2 0 1 7 , y p o r b 

t an t o la b ase d e co m p ar ac i ó n n o e s o p o r t u n a . 

Re s p o n s a b i l i d a d d e l a A d m i n i s t r a c i ó n c o n r e l a c i ó n a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s : 

4 . La Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía e s r esp o n sab l e d e la p r ep ar ac i ó n y p r esen t ac i ó n razonable d e 

los est ad o s financíenos ad j u n t o s d e co n f o r m i d ad co n las No r m as I n t e r n ac i o n a l es d e I n f o r m aci ó n 

Fin an cie r a , y dei con t r o l i n t e r n o q u e la Ad m i n i st r ac i ó n co n si d er e n ecesar i o par a p er m i t i r ía 

p r ep ar ac i ó n d e est ad o s financieros l ib r es d e in co r r ección m at er i a l , d eb i d o a f r au d e o er r o r . 

En la p r ep ar ac i ó n d e los est ad o s f i n an cier os, la Ad m i n i st r ac i ó n es r esp o n sab l e d e ev a l u ar la 

cap ac i d ad d e la Co m p a ñ ía p ar a co n t i n u ar c o m o u n n eg o ci o e n m ar ch a , r ev e l an d o , se g ú n 

co r r esp o n d a , los asu n t o s r e l ac i on ad os co n e i n eg o c i o en m ar ch a y u t i l i zan do el p r incip io 

co n t ab l e d e n eg o c i o e n m ar ch a , ex cep t o si ía Ad m i n i st r ac i ó n t i en e la i n t en ción d e íi q u id ar ía 

Co m p a ñ ía o d e cesar su s o p er ac i o n es, o b i en n o ex i st a o t r a a l t er n at i va r eal ist a q u e h acer i o . La 

Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía e s t am b i én r e s j D o n sa b íe d e su p er v i sar e l p r o ceso d e 

p r esen t ac i ó n d e los i n f o r m es financieros d e la Co m p a ñ ía . 
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I N F O R M E D E L OS A U D I T O R ES I N D EP EN D I EN T ES 

A la Ju n t a Gen er a l d e Accion i st as d e 

I N M O B I U A R I A N U EV O SOL , N U SO L SA S.A. 

Pá g i n a 2 

Re s p o n s a b i l i d a d d e i A u d i t o r  c o n l a a u d i t o r i a d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s : 

5. Nuest nDS o b j e t i v o s so n o b t en er u n a seg u r i d ad r azon ab le ace r ca d e si b s est ad o s f i n an c i e r o s en 

su co n j u n t o est án , l ib res d e i n co r r ección m at er i a l , d eb i d o a f r au d e o er r or , y em i t i r u n I n f or m e 

d e au d i t o r ía co n t en i en d o n u est r a o p i n i ó n . Seg u r i d ad r azon ab le es u n ai t o g r a d o d e seg u r i d ad , 

p er o n o g ar an t i za q u e u n a au d i t o r ía r ea l i zad a d e acu e r d o co n las No r m a s I n t e r n ac i o n a l es d e 

Au d i t o r ía s i e m p r e d e t ec t e u n a i n co r r ecci ón m at er ia l cu a n d o ex i st a . Las I n cor r eccion es p u e d e n 

d eb e r se a f r au d e o er r o r y se co n si d e r an m at er iat es si , i n d i v i d u a l m en t e o e n co n j u n t o , p u e d e 

p r ev er se r azo n ab l em en t e q u e I n f luyen e n las d ec i si o n es e co n ó m i cas q u e los u su a r b s t o m a n 

b a sá n d o se e n los est ad o s f i n an cier os. 

Co m o p ar t e d e u n a au d i t o r ía d e co n f o r m i d ad co n las No r m a s I n t e r n acion a les d e Au d i t o r ía , 

ap l i cam o s n u est r o j u i c i o p r o f esion a l y m a n t e n e m o s u n a act i t u d d e escep t i c i sm o p r o f esion a l 

d u r an t e t o d a la au d i t o r ía . T a m b i é n ; 

I d en t i f i cam o s y v a l o r am o s los r i esgos d e i n co r r ección m at er i a l e n los est ad o s financieros, 

d e b i d o a f r au d e o er r o r , d i se ñ a m o s y ap l i cam o s p r o ced i m i en t o s d e au d i t o r ía p ar a 

r esp o n d er a d i ch o s riesgos y o b t e n e m o s ev i d en ci a d e au d i t o r ía su f i c ien t e y a d e cu a d a p ar a 

p r o p o r c i o n ar u n a b ase p ar a n u est r a o p i n i ó n . El r i esg o d e n o d e t ect a r u n a in co r r ección 

m at er ia l d e b i d o a l f r au d e , e s m á s e l ev ad o q u e en e l ca so d e u n a i n co r r ección m at er ia l 

d e b i d o a en ^ r , y a q u e e l f r au d e p u e d e I m p l icar co l u si ó n , f a l si f i cación , o m i s i o n es 

d e l i b er ad as, m an i f est ac i o n es i n t en c i o n ad am en t e e r r ó n eas o la e l u si ón del co n t r o l i n t e r n o . 

Ob t e n e m o s co n o c i m i en t o d e l con t r o l i n t er n o r e lev an t e p ar a la au d i t o r ía co n el fin d e 

d i señ ar p r o ced i m i en t o s d e au d i t o n a q u e sean ad ecu ad o s e n f u n c i ó n d e las c i r cu n st an ci as, 

y n o co n ía finalidad d e ex p r esar u n a op in i ón so b r e la e f i cacia del co n t r o l i n t er n o d e la 

Co m p a ñ ía . 

Ev a l u am o s lo a d e cu a d o d e las po l ít i cas co n t ab l es ap l i cad as y la r azon ab i l i d ad d e las 

est i m aci o n es co n t ab l es y la co r r esp o n d i en t e i n f o r m aci ó n r ev e l ad a p o r la Ad m i n i st r ac i ó n . 

Co n c l u i m o s so b r e lo a d e cu a d o d e la u t i l i zación , p o r p ar t e d e la Ad m i n i st r ac i ó n , d e l p r in cip io 

co n t ab l e d e n eg ocio e n m ar ch a y , b a sá n d o n o s en la ev i d en ci a d e au d i t o r ía o b t en i d a , 

co n c l u i m o s so b r e si ex i st e o n o , u n a i n cer t i d u m b r e m at er ia l r e l ac i on ad a co n h ech o s o co n 

co n d i c i o n es q u e p u e d e n g en er a r d u d a s sign i f i cat i vas so b r e la cap ac i d ad d e la Co m p a ñ ía 

p a r a co n t i n u ar c o m o u n n eg o c i o e n m ar ch a . Si co n c l u ím o s q u e ex i st e u n a i n cer t i d u m b r e 

Re s p o n s a b i l i d a d d e l A u d i t o r  c o n l a a u d i t o r i a d e l o s e s t a d o s f inancieros: 
( Co n t i n u a c i ó n )  

m at er i a l , se r eq u ier e í íam em o s la a t en ción e n n u est r o i n f o r m e d e au d i t o r ía so b r e ía 

co r r esp o n d i en t e i n f o r m aci ó n r ev e lad a e n ios est ad o s financieros o, sí d i ch as r ev e íac i o n es 

n o so n ad ecu ad as, q u e e x p r e se m o s u n a o p i n i ó n m o d i f i cad a . Nu est r as co n c i u si o n es se 

b a sa n e n la ev i d en ci a o b t en i d a h ast a la f e ch a d e n u est r o i n f o r m e d e au d i t o r ía . Sin 

e m b a r g o , h ech o s o co n d i c i o n es f u t u r as p u e d e n ser cau sa q u e ía Co m p a ñ ía d e j e d e ser u n 

n eg o c i o e n m ar ch a . 

Ev a íu am o s la p r esen t ac i ó n g lob a l , la est r u ct u r a y el co n t en i d o d e los est ad o s financieros, 

i n clu id a la i n f o r m aci ó n r ev e l ad a , y si ios est ad o s financieros r ep r esen t an ías t r an sacc i o n es 

y ios h ech o s su b y acen t es d e u n m o d o r azon ab le . 
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I N F O R M E D E L O S A U D I T O R K I N D EP EN D I EN T ES 

A l a J u n t a Ge n e r a l d e A c c i o n i s t a s d e 

I N M O B I L I A R I A N U EV O S O L N U SO L SA S.A. 

Pá o i n a 3 

Co m u n i ca m o s a ia Ad m i n i st r ac i ó n d e ta Co m p a ñ ía en r e lación co n , en t r e o t r as cu est i on es, 

el a l can ce y e l m o m e n t o d e la r ea l i zación d e la au d i t o r ía seg ú n la p lan i f i cación , los 

f i a i i azg os sign i f i cat i vos d e la au d i t o r ía , así c o m o cu a l q u i e r d ef i c ien cia sign i f i cat i va d e i 

con t r o l i n t er n o q u e i d en t i f i cam os e n e l t r an scu r so d e ia au d i t o r ía . 

T a m b i é n p r o p o r c i o n am o s a los r esp o n sab l es d e la Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía u n a 

d ec l a r ac i ó n q u e h e m o s cu m p l i d o co n los r eq u er i m i en t o s d e ét i ca ap l i cab les e n r e lación co n 

la i n d ep en d en c i a , y co m u n i ca d o co n e l l os ace r ca d e t o d as las r e l acion es y d e m á s 

cu est i o n es d e las q u e se p u e d e esp er a r r azo n ab l em en t e p u e d a n af ect ar a n u est r a 

i n d ep en d en c i a y , cu a n d o sea ap l i cab le, las co r r esp o n d i en t es sa l v ag u ar d as. 

I n f o r m e s s o b r e o t r o s r e q u e r i m i e n t o s l e g a l e s v r e g l a m e n t a r i o s ; 

6, Ei i n f o r m e so b r e el cu m p l i m i en t o d e las ob l i g acion es t r i bu t ar ias ex i g i d o p o r el Ar t . 102 d e l a Ley 

d e Ré g i m e n T r i b u t a r i o I n t e r n o y Ar t . 2 7 9 d e su Reg l am en t o d e Ap l i cac i ón , co r r esp o n d i en t e a 

I N M O B I L I A R I A N U EV O SO L , N U SO L SA S.A. p o r e l a ñ o t e r m i n ad o e l 31 d e d i c i em b r e d e 

2 0 1 7 , es em i t i d o p o r sep ar ad o . Co n r e lación ai i n f o r m e so b r e ac t o s i legales, p r esu n t o s f r au d es, 

ab u so s d e co n f i an za , y o t r as i r r eg u lar i d ad es, r eq u er i d o i3or el Ar t . 18, Secc i ó n I I I , d e l 

Re g l a m e n t o so b r e Au d i t o r ía Ex t e m a ex p ed i d o p o r la Su p er i n t en d en ci a d e Co m p añ ías, Va l o r es y 

Seg u r o s m ed i an t e Reso lu ción No . SCVS- I NC- D NCD N- 2 0 1 6 - 0 1 1 , p u b l i cad a en é l Reg i st r o Of i cia! 

No . 8 7 9 d e n o v i em b r e 11 d e 2 0 1 6 , m an i f est am o s q u e e n el e x a m e n d e au d i t o r ía r ea l i zad o a los 

est ad o s f i n an ci e r os d e I N M O B I L I A R I A N U EV O SOL , N U SO L SA S.A. p o r el añ o t e r m i n ad o el 

31 d e d i c i em b r e d e 2 0 1 7 , n o e n co n t r a m o s n i n g u n a si t u ación so b r e t a les h ech o s q u e r eq u ier a 

ser r ev e l ad a p o r sep a r ad o o c o m o p ar t e d e l p r esen t e I n f o r m e y su s n o t as. 

AUDI T ORES Y ASESORES DE GUAYAQUI L 2 AG S.A. 

AUDI T ORES EXT ERNOS 

R N A E- SCV S- N o . 1 3 0 8 

Re p r e se n t a n t e Legal 

Gu ay aq u i l , 20 d e m a y o d e l 2 0 1 9 



I N M O B I U A R I A N U EV O S O L N U SO L SA S.A. 

EST A D O D E S I T U A CI O N R N A N C I E R A 

A L 3 1 D E D I CI EM B R E D EL 2 0 1 7 

( Ex p r e s a d o s e n D ó l a r e s )  

A CT I V O S 

Ac t i v o s Co r r i e n t e s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Ef e c t i v o y e q u i v a l e n t e s al e f e c t i v o 

A c t i v o s Fi n a n c i e r o s 

Cu e n t a s c o m e r c i a l e s p o r c o b r a r 

I m p u e s t o s c o r r i e n t e s 

M a n t e n i d o s p a r a la v e n t a y o p e r a c i o n e s d i s c o n t i n u a d a s 

Act i v o s N o Co r r i e n t e s 

Pr o p i e d a d , p l a n t a y Eq u i p o 

O b r a s e n c u r s o 

O t r a s i n v e r s i o n e s 

l^ ^ an t en idos p a r a i a v e n t a y o t r o s 

To t a l Ac t i v o s 

Pa s i v o s y P a t r i m o n i o N e t o 

Pasi v o s Co r r i e n t e s 

Pr o v e e d o r e s y o t r a s c u e n t a s p o r p a g a r 

O b l i g a c i o n e s c o n I n s t i t u c i o n e s Fi n a n c i e r a s 

Pa s i v o p o r i m p u e s t o c o r r i e n t e 

Be n e f i c i o s a e m p l e a d o s 

A c c i o n i s t a s 

Pasi v o s N o Co r r i e n t e s 

A c c i o n i s t a s 

To t a l Pasi v o s 

Pa t r i m o n i o n e t o 

Ca p i t a l 

Re se r v a s 

Re s u l t a d o s a c u m u l a d o s 

Re s u l t a d o d e l e j e r c i c i o 

To t a l Pa t r i m o n i o n e t o 

To t a)  Pasi v o s y Pa t r i m o n i o n e t o 

3 1 d e d i c i e m b r e 

N o t a s 2 0 1 7 

a 

9 

1 0 

1 1 

1 2 

6 

G 

1 3 

1 4 

1 5 

1 6 

1 7 

2 , 7 6 1 

1 , 1 1 7 

2 , 7 3 8 

4 7 0 , 6 3 9 

4 7 7 ,2 SS 

8 1 , 4 5 8 

2 2 2 , 6 5 2 

1 5 0 

1 , 2 0 0 

3 0 5 , 4 6 9 

7 8 2 , 7 2 5 

3 0 6 , 8 7 4 

2 6 3 , 5 7 9 

9 4 

7 5 

1 1 6 , 8 0 2 

6 8 7 / 4 2 4 

7 4 , 7 0 9 

7 4 , 7 0 9 

7 6 2 , 1 3 4 

1 0 , 0 0 0 

1 , 5 6 4 

8 , 6 9 5 

3 3 2 

2 0 , 5 9 1 

7 8 2 . 7 2 5 

Ge r e n t e Ge n e r a l Co n t a d o r Ge n e r a l 

Ve r n o t as a los est ad o s f i n an cier os 
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I N M O B I L I A R I A N U EV O S O L N U SO L SA S.A. 

EST A D O D E R ESU L T A D O S I N T EGR A L ES 

P O R EL A Ñ O T ER M I N A D O EL 3 1 D E D I CI EM B R E D EL 2 0 1 7 

( Ex p r e s a d o s e n D ó l a r e s )  

31 d e d i c i em b r e 

Not as 2 0 1 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Act ividades cont inuas 

I n g r e so d e a c t i v i d a d e s O r d i n a r i a s 18 1 1 , 9 2 3 

Co s t o d e V e n t a s 19 ( 7 , 2 2 3 ) 

Gan an cia b r u t a 4 , 700 

O t r o s i n g r e so s 

Co s t o d e d i s t r i b u c i ó n 

Ga s t o s d e a d m i n s i t r a c i o n 19 ( 4 , 1 9 9 ) 

O t r o s g a s t o s 

Co s t o s Fi n a n c i e r o s 

Ganancia an t es d e i m p u est o 5 0 1 

Ga s t o p o r i m p u e s t o a l as g a n a n c i a s 6  ( 1 6 9 ) 

Gan an cia ( Pérd ida]  d e l añ o 3 3 2 

I n g r e so d e o p e r a c i o n e s d i s c o n t i n u a d a s 

Ga s t o s p o r o p e r a c i o n e s d i s c o n t i n u a d a s 

Ga s t o p o r i m p u e s t o a l as g a n a n c i a s d e o p e r a c i o n e s d i s c o n t i n u a d a s - _ _ 

Ganancia ( Pérd ida) d e l añ o por op er acion es d iscon t inuadas 

Ganancia ( Pér d ida) Ne t a d e l p er íod o 3 3 2 

Ot r o r esu l t ad o in t eg r al :  

D i f e r e n c i a d e c a m b i o p o r c o n v e r s i ó n 

V a l u a c i ó n d e a c t i v o s f i n a n c i e r o s d i s p o n i b l e s p a r a i a v e n t a 

Ga n a n c i a s p o r r e v a l u a c l o n d e p r o p i e d a d e s , p l a n t a y e q u i p o 

O t r o s 

Tot al o t r o r esu l t ad o in t eg r al 

Resu l t ad o in t eg r al t o t a l d e l añ o 332 

Ut i l idad ( perd ida) básica p o r acción $ 0 .03 

l n ¿^ S B r  Rod r íguez f r ' ^  

Ge r e n t e Gen er a l 

Cpa. Mar i an a Par edes M . 

Con t ador Gen er a l 

Ve r n o t as a los est ad o s f i n an cier os 
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I N M O B I L I A R I A N U EV O SOL , N U SO L SA S.A. 

EST A D O D E CA M B I O EN EL P A T R I M O N I O N ET O D E L OS A CCI O N I ST A S 

P O R EL A Ñ O T ER M I N A D O EL 3 1 D E D I CI EM B R E D EL 2 0 1 7 

( Ex p r e s a d o s e n D ó l a r e s )  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Re se n i » Resu l t ados Acu m , Hesu t t ados Pat r i m on i o 

No t as Le« al De cap t t d NMF po r p r i m er azyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA mi Acu m u l ad os n e t o t o t a l 

Saldo a 1 t íe en er a 201G 10 ,000 1,564 6 5 0 6 .046 1,397 19 ,658 

Resu l t ado del et ercicia 601 601 

Rev al u adon de p r op iedad , p lan t a y equ i po zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA -
Aj ust es de p é r c i d o s am er i o r es Secdon 10 -
Usa a apl icaclún d e reservas -

Saleta al 31 d e d r r i em b r v d el 2 0 1 6 1 0 ,0 0 0 1 ,564 6 5 0 6 ,0 4 6 1 ,998 2 0 ,2 S9 

-

Salda a 1 de en er o 2 0 1 7 10,000 1,564 650 6,046 1,998 20 ,259 

Resu l t ada del ej ercicio 332 332 

Revaluat íon de p r op iedad , p lant a y equ i po -
Fusión por ^ o so r c i o n de r e l adan ads -
Aj ust es de ^ er d ci o s an t er ior es Secd ón 10 -

Sa M o d 31 d e D i c i e m b r e d e l 2 0 1 7 1 0 ,0 0 0 1 ,564 6 5 0 6 ,0 4 6 2 ,3 3 0 2 0 ,5 9 1 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Ve r n o t as a los est ad o s f i n an cier os 
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I N M O B I L I A R I A N U EV O SO L . N U SO L SA S, A 

EST A D O S D E FL U JO D E EFECT I V O 

P O R EL A Ñ O T ER M I N A D O EL 3 1 D E D I CI EM B R E D EL 2 0 1 7 
( Ex p r e s a d o s e n D ó l a r e s )  

No t as 2 0 1 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Fluj os de efect ívo provenientes de act ividades de operación 

Ef ec t i v o p r o c e d e n t e d e v e n t a s d e b i e n e s y se r v i c i o s 1 1 , 8 6 9 

Ef ec t i v o p a g a d o a p r o v e e d o r e s , e m p l e a d o s y o t r o s ( 9 , 8 5 9 ) 

I m p u e s t o s p a g a d o s so b r e las g a n a n c i a s 6  ( 1 7 3 ) 

Efect ívo n e t o generado por act ividades de operaron 1 ,837 

Fluj os de efect ívo provenientes de act ívidades de inversión 

A d q u i s i c i ó n d e p r o p i e d a d , p l a n t a y e q u i p o ( 2 2 , 8 5 3 ) 

Efect ivo neto generado por act ividades de I nversión 

Ef e c t i v o p r o v e n i e n t e d e p r e s t a m o s b a n ca r l o s 

Ef ec t i v o p r o v e n i e n t e d e p r e s t a m o s d e r e l ac i o n ad as 

( ¡disminución}  /  Aumento neto de efect im y equivalentes 

de efect ívo 

Efect ivo y equivalentes al efect ivo al inicio del ej ercicio 

Gan an ci as /  ( Per d i das)  p o r d i f er en ci as e n cam b i o e n e f ec t i v o y 

eq u i v a l en t es d e e f ec t i v o 

Ef e c t i v o y e q u i v a l e n t e s a l e f e c t i v o a l f i n a l d e l e j e r c i c i o 

( 22 ,859)  

1 8 , 8 2 9 

3 , 6 1 8 

1/ 425 

1 ^ 3 6 

2 ,7 6 1 

Ge r e n t e Ge n e r a l Co n t a d o r Gen e r a l 

Ve r n o t as a los est ad o s f i n an cier os 
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I N M O B I L I A R I A N U EV O S O L N U SO L SA S.A 

EST A D O S D E FL U J O D E EFECT I V O - C O N C I U A U O N D E L A U T I U D A D D EL EJ ER CI CI O CO N 

EL EFECT I V O N ET O ( C m U Z A D O ) P R O V I ST O EN A CT I V I D A D ES D E O P ER A CI Ó N P O R EL 

A Ñ O T ER M I N A D O EL 3 1 D E D I CI EM B R E D EL 2 0 1 7 

( Ex p r e s a d o s e n D ó l a r e s )  

N o t a s 2 0 1 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Ftuj os de efect ivo provenientes de act ividades de operación 

U t i l i d a d d e í Ej e r c i c i o 

Aj u st es p a r a con ci l i a r l a u t i l i d ad d e l e j e r c i c i o con e l e f ec t i v o 

p r o v e n i e n t e d e a::t ivíd3des d e o p e r a c i ó n 

3 3 2 

Pa r t i c i p a c i ó n a t r a b a j a d o r e s e I m p . Re n t a 

A j u s t e p o r c o r r e c i o n d e e r r o r e s e j e r c i c i o s a n t e r i o r e s 

1 7 3 

Subtotal 505 

CAMBI OS NETOS EN ACTI VOS Y PASI VOS: 

( I n c r e m e n t o ) d i s m i n u c i ó n e n c u e n t a s p o r c o b r a r c l i e n t e s 

( I n c r e m e n t o ) d i s m i n u c i ó n e n i n v e n t a r i o s 

( I n c r e m e n t o ) d i s m i n u c i ó n e n o t r o s a c t i v o s 

I n c r e m e n t o ( d i s m i n u c i ó n ) e n o t r a s c u e n t a s p o r p a g a r 

I n c r e m e n t o ( d i s m i n u c i ó n ) e n b e n e f i c i o s e m p l e a d o s 

1 , 5 5 8 

( 1 7 3 ) 

( 5 3 ) 

Ef e c t i v o n e t o g e n e r a d o p o r  a c t í v i d a d e s d e o p e r a c i ó n 1,837 

Ge r e n t e Ge n e r a l 

Cp a . M a r i a n a Pa r e d e s M . 

Co n t a d o r Ge n e r a l 

Ve r n o t as a los est ad o s f i n an cier os 
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I N M O B I L I A R I A N U EV O S O L N U SO L SA S.A, 

N O T A S A L O S EST A D O S F I N A N CI ER O S 

P O R EL A Ñ O T ER M I N A D O EL 3 1 D E D I CI EM B R E D EL 2 0 1 7 

1- I N F O R M A CI O N GEN ER A L D E LA CO M P A Ñ I A 

I N M O B I L I A R I A N U EV O S O L N U SO L SA S.A. Fu e con st i t u i d a en Gu ay aq u i l - Ecu ad o r en 

n o v i em b r e 4 d e 1-992 e in scr i t a e n el Reg i st r o Mer can t i l en d i c i em b r e 14 d e l m i sm o a ñ o . Su 

act i v i d ad p r in cipal act u a l es la d e co m p r a v en t a y a lqu i ler d e b i en es i n m u eb l es; su o f i c in a m at r i z 

q u e d a e n el ca n t ó n Gu ay aq u i l , p r ov in cia d e l Gu ay as, la Co m p a ñ ía t i en e as i g n ad o e l r eg i st r o 

ú n i co d e co n t r i b u y e t e #  0 9 9 1 2 4 8 3 6 6 0 0 1 . 

Op e r a c i o n e s . - Al 3 1 d e d i c i em b r e d e i 2 0 1 7 , la Co m p a ñ ía t ía g e n e r a d o o p e r ac i o n es 

co m er c i a l es d e a lqu i l er d e su s b i en es i n m i e b l e s y d e co n st r u cc i ó n d e v i v i en d as j sara f u t u r a 

v e n t a . 

A p r o b a c i ó n d e l o s Es t a d o s Fi n a n c i e r o s . - Los est ad o s f i n an ci e r os a l 3 1 d e d i c i em b r e d e 

2 0 1 7 , h an si d o ap r o t ) ad os p o r la Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía e n m a r zo 29 d e 2 0 1 8 . En 

op in i ón d e la Ad m i n i st r ac i ó n , los est ad o s f i n an cier os ad j u n t o s n o t en d r án m od i f i cacion es, 

m i sm o s q u e se r án p r o p o r c i o n ad o s a l Di r ect o r i o y Ju n t a Gen er a l d e Acc i o n i st as p ar a su 

ap r o b ac i ó n e n e l p l azo l eg a l m en t e p r ev i st o . 

2 . P R I N CI P A L ES PO L I T I CA S CO N T A B L ES 

D e c l a r a c i ó n d e c u m p l i m i e n t o . - Los est ad o s f i n an cier os ad j u n t o s y su s n o t as ex p l i ca t i v as 

h an sid o p r ep ar ad o s d e a cu e r d o co n No r m as I n t er n acion a les d e I n f o r m ac i ó n Fin an cier a - NI I F 

( I FRS p o r su s sig las en I n g l és) , em i t i d as p o r el Co n se j o d e No r m as I n t e r n ac i o n a l es d e 

Co n t ab i l i d ad ( JASB p or su s sig las e n I n g l és) . T a l est ad o financiero y su s n o t as so n 

r esp on sab i l i d ad d e la Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía . 

B a s e d e p r e s e n t a c i ó n . - Lo s est ad o s f i n an cier os ad j u n t o s h a n sid o p r ep ar ad o s so b r e la b ase 

d e l co st o h ist ór ico , a par t i r d e los r eg ist r os co n t ab l es m an t en i d o s p o r ía Co m p a ñ ía . 

Est os est ad o s financieros se h an e l ab o r ad o d e a cu e r d o co n la No r m a s I n t e r n ac i o n a l es d e 

I n f o r m aci ó n Fin an cier as p a r a Py m es, est ab lecid as p o r ía Su p er i n t en d en c i a d e Co m p añ ías, 

Va l o r es y Seg u r o s, m ed i an t es las si g u ien t es r eso lu cion es: 

Re s o l u c i ó n N o , SC. O. I CI . 0 0 4 . -  Las NI I F f u e r o n o f i c ia l i zadas e n e! Ecu ad o r p o r la 

Su j Der in t endencla d e com j Dañías, Va l o r es y Seg u r o s e n e l a ñ o 2 0 0 6 , m ed i an t e est a r eso lu ción 

d e l 21 d e ag o st o d e l 2 0 0 6 , p u b l i cad a e n el Reg i st r a Of icia l No . 3 4 8 d e 4 d e sep t i em b r e del 

m i sm o añ o , en la m e n c i o n ad a r eso lu ción se d i sp u so q u e las co m p a ñ ía s delDen d e a d o p t a r las 

No r m a s I n t e r n ac i o n a l es d e I n f o r m aci ó n Fin an cier a " N I I F" a par t i r d e l 1 d e e n e r a del 2 0 0 9 . La 

m i sm a f u e r at i f i cada e n j u l i o d e l 2 0 0 8 e n el Reg ist r o Of i cia! 3 7 8 d e l 10 d e j u l i o d e l 2 0 0 8 . 

Re s o l u c i ó n N o . OS- G- D SCOI O. -  La Su p er i n t en d en ci a d e co m p añ ías, Va l o r es y Seg u r o s 

est ab l ece e l Cr o n o g r a m a d e Ap l i cac i ó n Ob l i g at o r i a d e las No r m a s I n t e r n acion a les d e 

I n f o r m ac i ó n Fin an cier a NI I F, la m i sm a q u e f u e p u b l i cad a en e l Reg ist r o Of icia i No . 4 9 8 d e l 3 1 

d e d i c i em b r e d e l 2 0 0 8 , p a r a t o d as las co m p a ñ ía s y en t es su j e t os a l co n t r o l y v i g i l an c i a , 

d e t e r m i n án d o se e l p er i od o d e ap l i cación legal a ñ o 2 0 1 2 . 

Re s o l u c i ó n N o . SC. O. I CI . CPA I FRS. 1 1 . 0 1 0 . -  m ed i an t e est a r eso lu ción d e en e r o 1 2 d e l 

2 0 1 1 , se r eal i zó m o d i f i cac i o n es a la Reso l u c i ó n 0 8 . G. DSC. 0 1 0 . d e 2 0 d e n o v i em b r e d e i 2 0 0 8 y 

p u b l i cad a e n el R.O. 4 9 8 d e i 31 d e d i c i em b r e del 2 0 0 8 , q u e o f i cia l i za la ap l i cac i ón d e las NI I F 

p ar a PYMES, p ar a t o d as las co m p a ñ ía s d e i t e r cer g r u p o sig u ien t e m a n e r a , cal i f i ca c o m o Py m e s 

a las p e r so n as j u r íd i cas q u e cu m p l a n las si g u ien t es co n d i c i o n es: 
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P R I N O P A L E S POUn CAS CONTABLES ( Co n t Jn u a c i ó n )  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Act i v o s t o t a les I n f er iores a US$ . 4 , 0 0 0 , 0 0 0 

Reg ist r en u n v a l o r de v en t as b r u t as an u a l es in f er io r es US$ . 5 , 0 0 0 , 0 0 0 

T e n g a n m e n o s de 2 0 0 t r ab a j ad o r es ( p er son a l o cu p a d o ) . 

Se co n si d er ar á c o m ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA base tos est ad o s f i n an cier os d e l e j er c i c i o e co n ó m i co an t e r i o r a l p e r i o d o de 
t r an si c i ón . 

Re s o l u c i ó n SC. G. I CI , CPA I FR S. 1 1 . 0 7 . -  se em i t e ei  Reg l am en t o d e l d est i n o de l os sa l d o s d e 

las cu e n t a s r ese r v a d e cap i t a l , r eser v a p o r d o n ac i ó n , r eser v a p o r v a l u ación o su p er áv i t p o r 

r ev a lu ación d e in ver sion es, r esu l t ad os a cu m u l a d o s p r ov en ien t e d e la ad o p c i ó n p o r p r im er a v ez 

d e las NI I F Co m p l e t as y NI I F p ar a PYMES, su p er áv i t p o r v a l u ac i ó n , u t i l i d ad es d e co m p a ñ ía s 

h o ld i n g y co n t r o l ad o r as; r eco n o c i m i en t o d e l d e t er i o r o y d esi g n ac i ó n e i n f o r m e d e per i t o , est a 

r eso lu ción d e r o g a la r eso lu ción m en c i o n ad a e n el p ár r af o an t er io r . 

Re s o l u c i ó n SC. GJ CI . CP A I F R S. l l . O l S . -  se em i t e ia No r m a e n la Ad o p c i ó n p o r p r i m er a v e z 

d e las NI I F p a r a PYMES, la u t i l i zación d e l v a l o r r azo n ab l e o r ev a lu ación c o m o Co st o At r i b u i d o , 

e n el c a so d e los b i en es i n m u eb l es. En la m en c i o n ad a n o r m a se p er m i t e p a r a el p e r i o d o d e 

t r an si c ión d e las NI I F p ar a PYMES, e n ap l i cación a la secc i ó n 3 5 , p o d r án m ed i r los a su v a l o r 

razonat> le o r ev a l ú o , u t i l i zan do e l av a l u ó co m er c i a l co n si g n ad o e n la car t a d e p ag o d e i m p u est o 

p r ed ia les d e l a ñ o 2 0 1 i , o b asa r se e n u n av a l u ó e l ab o r ad o p o r u n { periodo ca l i f i cad o p o r la 

Su p er i n t en d en c i a d e co m p añ ías, Va l o r es y Seg u r o s. 

El e s t a d o f i n an cier o co r r esj x i n d i en t e al 2 0 1 7 , h an sid o e l ab o r ad o s d e a cu e r d o co n la No r m a 

I n t e r n aci o n a l d e I n f o r m aci ó n Fin an cier a p ar a Peq u eñ as y Med i an as En t i d ad es ( NI I F p ar a las 

PYMES) em i t i d a p o r ei Co n se j o d e No r m as I n t e r n aci on a les d e Con t ab i l i d ad ( l ASB) , las 

p r in cip a les po l ít i cas u t i l i zadas p o r la Co m p a ñ ía p ar a la e l ab o r ac i ó n d e los est ad o s f i n an ci e r os 

co n NI I F p ar a PYM ES se r esu m en a co n t i n u ac i ó n : 

Un r esu m en de las p r in cip a les n o r m as co n t ab l es ap l i cad as p o r la Co m p a ñ ía p ar a la p r ep ar ac i ó n 

d e l est ad o f i n an cier o ad j u n t o , es m en c i o n ad o a co n t i n u ac i ó n : 

M o n e d a f u n c i o n a l . - El e s t a d o financiero a d j u n t o est á ex p r esad o e n Dó lar es d e los Est ad os 

Un i d o s d e Am é r i ca , m o n e d a a d o p t a d a p o r la Rep ú b l i ca d e l Ecu ad o r e n m ar zo d e l 2 0 0 0 . 

Co n secu en t em en t e , la m o n e d a f u n c i o n a l d e l am b i en t e e co n ó m i co p r i m ar i o d o n d e o p e r a la 

Co m p a ñ ía y la m o n e d a d e p r esen t ac i ó n d e las p ar t i d as i n clu id as en los est ad o s financieros es e l 

Dó lar d e los Est ad o s Un k i o s d e Am ér i ca . 

A c t i v o s V p a s i v o s f i n a n c i e r o s . - Co m p r e n d e i n st r u m en t o s financieros y ca t eg o r ías d e n o 

d e r i v ad o s co n si st en t es e n cu en t as p o r co b r a r y cu en t as p o r p ag ar . Lo s act i v os financieros est án 

r eg i st r ad os i n i c i a lm en t e a su va lo r r azo n ab l e , m ás los co st o s d i r ec t am en t e a t r i b u ib les a la 

co m p r a o em i s i ó n , los cu a les so n con t ab i l i zad os en e l m o m e n t o en q u e ex i st e el co m p r o m i so d e 

ad q u i r i r t a les act i v os. La b a j a d e u n act i v o financiena e s r eco n o c i d a cu a n d o el d e r e ch o 

con t r act u a l d e la Co m p a ñ ía s c i r e los f lu j os d e e f ect i v o d e l act i v o fínanciena ex p i r a o cu a n d o la 

Co m p a ñ ía t r an sf i e r e e l act i v o financiero a o t r a p ar t e sin r e t en er e l con t r o l o su st an c i a l m en t e los 

riesgos y b en ef i c i os d e ese act i v o . En e l caso d e los p asi v os financieros, la b a j a es recorKXida 

cu a n d o ta ob l l g aci ón esp ecíf i ca ex p i r a o es can ce l ad a . Un det a l l e d e act i vos y i^ asivos 

financieros y ob l i g acion es b an car i as e s e l sig u ien t e:  

•  Cu e n t a s p o r c o b r a r . -  So n act i v os financieros n o d e r i v ad o s q u e d a n d e r e ch o a p ag o s fijos 

o d e t e r m i n a b a s y q u e n o co t i zan e n u n m e r ca d o act i v o . Se clasi f i can en act i v os co r r i en t es, 

e x ce p t o los v en c i m i en t o s su p er i o r es a 12 m eses d e sd e la f ech a d e l est ad o d e si t u ación 

financiera, q u e se clasi f i can c o m o act i v os n o co r r i en t es. 

•  Cu e n t a s p o r p a o a r . -  So n r eg ist r adas al co st o al m o m e n t o d e la co m p r a , q u e so n 

u t i l i zados j^ ara el  d esar r o l l o o p er a t i v o d e la Co m p a ñ ía . 
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P R I N CI P A L ES POL I T I CA S CO N T A B L ES ( Co n t i n u a c i ó n )  

«  Ob i i g a c t o n e s b a n c a r i a s . -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Est án p r esen t ad o s a su va lo r r azon ab le y p ost er t o r m en t e se 

r eg ist r an e n b ase al co st o am o r t i zad o en f u n c i ó n ai t i e m p o d e v i g en ci a d e las o b l i g ac i o n es. 

Los i n t er eses so n r eco n o ci d o s co n car g o s a los r esu l t ad os d e l e j er ci cio , 

l 3 S NI I F r eq u i e r en cier t as r ev e lacion es ace r ca d e los i n st r u m en t o s f inancier cis q u e t i en en 

r e lación co n los d i f e r en t es r i esg os q u e a f ect an a la Co m p a ñ ía t a l es c o m o : Me r cad o y 

Fi n an ci am i en t o . Un d et a l l e d e los m en c i o n ad o s r i esgos es i n d i cad o a co n t i n u ac i ó n : 

•  M e r c a d o . -  La Co m p a ñ ía o p e r a p r i n c i p a lm en t e la com er cia l i zación d e palet as, ca j as d e 

p a le t as y o t r as b an d e j as d e m ad e r a , cu y o d om ici l i o d e la p l an t a se en cu en t r a u b i cad o e n el 

ca n t ó n y ag u ach i . 

•  Fi n a n c i e r o s . -  Al 31 d e d i c i em b r e d e l 2 0 1 7 , la Co m p a ñ ía cu en t a co n p r ést am o s f i n an cier os 

locales p ar a cap i t a l d e t r ab a j o . 

Ex i s t e n c i a s , -  Est án r eg ist r adas al co st o p r o m ed i o y n o ex ced en el va lo r n e t o d e r ea l i zación . 

La Co m p a ñ ía n o r eq u ier e con st i t u i r n i n g u n a p r ov i sión p o r d e t e r i o r o p ar a r ed u ci r ei v a l o r en 

l i t wos d e las ex i st en c i as. Las p ér d i d as q u e p u d i e r an ex ist i r so n r eg i st r ad as e n r esu l t ad os del 

a ñ o . Las i m p o r t ac i o n es e n t r án si t o so n r eg i st r ad as a l co st o seg ú n f act u r a m ás los g ast o s d e 

n acion al i zación in cu r r idos. 

Se r v i c i o s v o t r o s o a o o s a n t i c i p a d o s . -  Co r r esp o n d en p r i n c i p a lm en t e a pó l i zas d e seg u r o s, 

n ecesar i as p ar a sa l v ag u ar d ar los b i en es d e ia Co m p a ñ ía , ad i c i o n a l m en t e , an t i c i p o s a 

p r o v eed o r es y o t r os an t i c ip os m en o r es p ar a ad q u i si c i o n es d e b i en es y ser v i cios. 

Pr o p i e d a d , p l a n t a v e q u i p o s , n e t o s . -  Est án con t ab i l i zad os al co st o d e ad q u i si c i ó n , los p ag o s 

p o r m an t en i m i en t o so n ca r g ad o s a g ast o s, m ien t r as q u e las m e j o r as d e i m p o r t an c i a so n 

cap i t a l i zad as, l o s act i v os f i j os son d ep r ec i ad o s ap l i can d o el m é t o d o d e l ínea r ect a co n si d e r an d o 

c o m o b ase la v i d a ú t i l est i m ad a d e est o s act i v os. Las t asas d e d ep r ec i ac i ó n an u a l d e los act i v os 

f i j os so n las si g u ien t es: 

A c t i v o s 

Ed i f i cacion es 

Maq u i n ar i as y eq u i p o s 

Mu eb l es d e o f i c in a y eq u i p o s d e co m u n i cac i ó n 

T a s a s 

5 %  

1 0 %  

1 0 %  

Pa s i v o s f i n a n c i e r o s . -  So n o b l i g ac i o n es de p ag o p o r b i en es o ser v icios ad q u i r i d os en  e l cu r so 

n o r m a l d e l n eg ocio , r eco n o c i d as a l v a l o r n o m i n a l d e las f act u r as r e l ac i on ad as a p r o x i m a d o a su 

v a l o r am o r t i zad o . El p asi v o financiero e s ciasi f ícado c o m o p asi v o co r r i en t e cu a n d o t i en e 

v en c i m i en t o m e n o r d e 12 m e se s co n t ad o s d e sd e la f ech a de! est ad o d e si t u ación financiera d e 

lo con t r ar i o so n p r esen t ad as c o m o p asi v o s no co r r i en t es. 

Ot r o s p a s i v o s c o r r i e n t e s . -  So n r eco n o ci d as c u a n d o la Co m p a ñ ía t i en e u n a ob l i g aci ón 

p r esen t e , y a sea legal o im p l íci t a c o m o r esu l t ad o d e ev en t o s p asad o s, cu a n d o e s prct bab le sea 

n ecesar i a u n a sa l i d a d e r ecu r sos p ar a l i qu idar u n a ob l i g ación y cu a n d o el m o n t o h a sid o 

est i m ad o d e f o r m a fiable. El i m p o r t e r eco n o c i d o es u n a est i m ac i ó n a la f ech a d e c ier r e d e los 

est ad o s financieros, de los d esem t x ) l sos n ecesar i o s p ar a l iqu idar la ob l i g ac i ón . 

R e s e r v a l e a a l . -  La Ley d e Co m p a ñ ía s r equ ier e q u e el  1 0 %  d e la u t i l i dad n e t a an u a l sea 

ap r o p i ad a c o m o r eser v a l eg a l , h ast a q u e r ep r esen t e p o r lo m e n o s e l 5 0 %  del cap i t a l s u s a i t o y 

p ag ad o . Est a r eser v a no p u e d e ser d i st r i b u id a a los accion i st as, iDero p u e d e ser u t i l i zada i^ ara 

ab so r b e r p ér d i d as f u t u r as o p ar a a u m e n t o d e cap i t a l . 
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2. P R I N CI P A L ES POL I T I CA S CO N T A B L ES CCont inuación)  

Re s u l t a d o s a cu m u l a d < ^ . -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Reg ist r a los sa ld os d e las cu en t as d e ad o p c i ó n p o r p r im er a v e z d e 

las NI I F, s u i x u e n t a s su p er áv i t p o r v a l u ac i ó n y o t r o s a j u st es d e NI I F;  así c o m o la cu en t a d e 

u t i l i dades r e t en id as. De co n f o r m i d ad c o n la Reso l u c i ó n SC. I CI . CPAI FRS. G. 1 1 . 0 0 7 d e la 

Su p er i n t en d en c i a d e Co m p añ ías, p u b l i cad a e n e l Reg ist r o Of icia l No . 5 6 6 d e o c t u b r e 28 d e l 

2 0 1 1 , e l sa l d o acr eed o r d e la su b cu en t a r esu l t ad os a cu m u l a d o s p r o v en i en t es d e ia a d o p c i ó n p o r 

p r im er a v e z d e las NI I F, só lo p o d r á ser cap i t a l i zad os en la izar t e q u e e x ce d a ai v a l o r d e las 

p ér d id as acu m u l ad as y las d e l ú l t i m o e j er ci c io e co n ó m i co con cl u i d o , si las h u b i e r en ; u t i l i zad o e n 

ab so r b e r p ér d id as; o d ev u e l t o en e l caso d e l i qu idación d e la Co m p a ñ ía . El sa l d o ac r eed o r d e l 

su p er áv i t p o r v a l u ac i ó n q u e p r o v i en e d e la ad o p c i ó n p o r p r i m er a v e z d e las NI I F, así c o m o la 

m ed i c i ó n post er io r , n o p o d r á ser cap i t a l i zad o . 

La NI C No . 16 est ab l ece q u e la r eser v a p o r v a l u ac i ó n o r i g i n ad a e n la r ev a lu ación q u e f o r m a 

p ar t e d e l p a t r i m o n i o n et o d e los accion ist as, p o d r á ser t r an sf er i d a d i r ec t am en t e a la cu en t a d e 

u t i l i d ad es r e t en id as, cu a n d o se p r o d u zca la b a j a en la cu e n t a d e l act i v o . Est o p o d r i a im p l i car la 

t r an sf er en cia t o t a ! d e la r eser v a p o r v a l u ación cu a n d o ía Co m p a ñ ía se d esap r o p i e d e l act i vo , sin 

e m b a r g o la m en c i o n ad a r eser v a p o d r ía t r an sf er i r se a m ed i d a q u e el act i v o sea u t i l i zado . 

Pa r t i c i p a c i ó n d e t r a b a j a d o r e s e n t as u t i l i d a d e s. -  D e a cu e r d o co n d i sp osi c i on es d e l Có d i g o 

del T r ab a j o , las so c i ed ad es p ag ar án a su s t r ab a j ad o r es el 1 5 %  d e la u t i l i dad o p e r ac i o n a l . Est e 

ben ef i c io socia l e s r eco n o c i d o co n ca r g o a los r esu l t ad os d e l e j er ci c io e n q u e e s d e v e n g a d o . 

I m p u e s t o a l a r e n t a . -  La Ley d e Rég i m en T r i b u t a r i o I n t e r n o y su Reg l am en t o d e Ap l i cac i ó n 

est ab l ecen q u e las so c i ed ad es con st i t u i d as en ei Ecu ad o r , ap l i car an ia t ar íf e d e 2 2 %  d e 

i m p u est o a la r en t a so b r e su b ase im p on ib le . No o b st an t e , la t ar i f a im p osi t i v a se r á d e 2 5 %  

cu a n d o ia so c i ed ad t en g a accion ist as q u e est én est ab lec i d os o r esid an e n p ar aísos f i sca les o 

r eg ím en es d e m e n o r im p osi c i ón co n p ar t i c i p ación d i r ect a o i n d i r ect a, i n d i v id u a l o co n j u n t a , i gu al 

o su p er i o r al 5 0 %  d e l 3 p i t a l socia l o d e aq u e l q u e co r r esp o n d a a la n a t u r a l eza d e la so c i ed ad ; 

si la p ar t i c i p ación f u er a in f er io r al 5 0 % , la t ar i f a d e 2 5 %  ap l i car á so b r e la p r o p o r c i ó n d e la b ase 

i m p o n i b l e q u e co r r esp o n d a a d i ch a p ar t i c ip ación . T a m b i é n ap l i car án la t ar i f a d e 2 5 %  a t o d a la 

b ase i m p o n i b l e , las so c i ed ad es q u e i n cu m p l an e l del^ er d e i n f o r m ar so b r e la laar t icipación d e sus 

accion i st as al Ser v i c i o d e Ren t as I n t e r n as. 

Las so c i ed ad es q u e r e in v ier t an su s u t i l i dades en ei Ecu ad o r p o d r án o b t en e r u n a r ed u cc i ó n d e 

10 p u n t o s p o r cen t u a l es d e ta t ar i f a d e! I m p u e st o a la Ren t a so b r e e l m o n t o r e in v er t i d o e n 

act i v os p r od u ct i v os, s i em p r e y cu a n d o su d est i n o sea la ad q u i si c i ón d e m aq u i n a r i as n u ev as o 

eq u i p o s n u ev o s, act i v os p ar a riego, m at er ia l v eg et a t i v o , p lán t u las y t o d o i n su m o v eg e t a l par a 

p r o d u cc i ó n ag r íco l a , f o r est a! , g a n a d e r a y d e f l o r i cu l t u r a, u t i l i zados e n su act i v i d ad p r o d u ct i v a , 

así c o m o p ar a la ad q u i si c i ón d e b i en es r e l ac i o n ad o s co n i n v est i g ación y t ecn o l o g ía q u e m e j o r en 

p r od u ct i v i d ad , g en e r en d i v er si f i cación p r o d u ct i v a e i n cr em en t o d e e m p l e o . El a u m e n t o d e 

cap i t a l se [ per f eccionará co n la i n scr ipción e n el r esp ect i v o Reg ist na Mer can t i l h ast a e l 3 1 d e 

d i c i em b r e d e! e j er c i c i o im p osi t i v o p ost er i o r a aq u e l en q u e se g en er an an las u t i l i d ad es m at er i a 

d e la r e i n v er si ó n . 

El i m p u est o a la r en t a d e t e r m i n a d o e s ca r g a d o en los r esu l t ad os d e l añ o e n q u e es d e v e n g a d o , 

co n b ase a l m é t o d o del i m p u est o a p ag ar . 

3 . U SO D E EST I M A CI O N ES 

La p r ep ar ac i ó n d e los p r esen t es est ad o s f i n an cier os d e acu e r d o co n NI I F r equ ier e q u e la 

Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía u t i l i ce c ier t os est i m ad o s co n t ab l es cr ít i cos y est ab lezca a l g u n o s 

su p u est o s i n h er en t es a la act i v i d ad eco n ó m i ca d e la Co m p añ ía , co n el o b j e t o d e d ef i n i r la 

v a l u ac i ó n y p r esen t ac i ó n d e a l g u n as p ar t i d as q u e f o r m a n p ar t e d e los est ad o s financieros y su 

ap l i cación e n las po l ít i cas co n t ab l es d e ía Co m p a ñ ía . Las est i m aci o n es y su p u est o s u t i l i zad os 

est án b asad o s e n e! m e j o r co n o c i m i en t o p o r p ar t e d e ia Ad m i n i st r ac i ó n d e ios h ech o s act u a ies, 

sin em t ) ar go , ios r esu l t ad os finales p od r ían v ar i a r e n r e lación c o n los est i m ad o s o r i g i n a les 

det j ido a la o cu n ^ n c i a d e ev en t o s f u t u r os. 
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4 . EFECT I V O EN CA J A Y B A N CO S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Al 31 d e d i c i em b r e d e l 2 0 1 7 , co r r esp o n d e al sa ld o q u e se m an t i en en e n cu en t as co r r i en t es d e l 

Ban co Pr o d u b an co , e l cu a l est á d i sp on ib l e a la v ist a y so b r e los m i sm o s n o ex i st e r est r i cción 

q u e l ím i t e su u so . 

5 . CU EN T A S POR CO B R A R 

Co r r esp o n d e a los v a l o r es p en d i en t es d ezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA cobro p o r los a lqu i ler es, d i c i i as cu en t as n o poseen 

d et er i o r o y su cr éd i t o es e n p r o m ed i o d e 3 0 d ías. 

6- I M P U EST O S CO R R I EN T ES 

Lo s act i v os y p asi v o s p o r i m p u est o s co r r i en t es. - Los act i v os y p asi v o s p o r i m p u est o s co r r i en t es 

se r esu m en seg u i d am en t e : 

Act i v o s p o r i m p u e s t o s co r r i e n t e s 2 0 1 7 

I VA pagado en com pr as 

Cr éd i t o f iscal por I m pt o.Rt a. 2,738 

To t a l 2 ,7 3 8 

Pasi v o s p o r i m p u e s t o s co r r i en t es 

I m puest o a la r en t a deí ej ercicio 9 4 

To t a l 9 4 

Cr é d i t o f i sc a l p o r i m p u e s t o a l a r e n t a , r e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e . - co r r esp o n d e al sa ld o 

a f av o r l u e g o d j e l i qu idar e l I m p u est o a la r en t a m e n o s las r e t en c i o n es en la f u en t e p r act i cad as 

p o r los cl i en t es. Est os v a l o r es p u e d e n ser r ecu p e r ad o s h ast a en 3 a ñ o s d e h ab er p r esen t ad o la 

d ec l a r ac i ó n d e i m p u est o a la r en t a . 

Pa s i v o s p o r i m p u e s t o s c o r r i e n t e s :  ~  co r r esp o n d e a l i m p u est o a ia r en t a co r r i en t e d e l 

e j er ci c io 2 0 1 7 . El m i sm o q u e ser á co m p e n sa d o e n 2 0 1 8 co n e l cr éd i t o t r i b u t ar i o p o r d i v i d en d o s 

an t i c i p ad o s re| Dari: idos en 2 0 1 6 . 

A co n t i n u ac i ó n , se p r esen t a la con ci l i ación t r ibu t ar ia d e l añ o 2 0 1 7 : 

2 0 1 7 

Ut i l i dad ant es de im puest os $ 5 0 1 

{ -) 1 5 % par t icipación a t r abaj ador es ( 7 5 ) 

(+ ) Gast os no deducib ies 

(-) ingresos exent os 

(+ ) Gast os no deducib ies -

Ut i l i dad gravab ie para im p u est o a ia rent a 4 2 B 

I m puest o a la rent a según con t ab i l idad 9 4 

An t i c i p o m i n i m o det er m in ado añ o an t er ior -

I m puest o a la rent a causado ( m ayor ) $ 9 4 

(-) r et enciones en la f u en t e recib idas 

(-) an t icipo de im p u est o a la rent a pagado 

(-) cr éd i t o t r ibu t ar io años an t er ior es ( 2 , 7 3 8 ) 

Sa l d o p o r p ag ar ( a f av o r )  d e i m p u e s t o a la r e n t a $ ( 2 ,6 4 4 )  
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Ai 31 d e d i c i em b r e d e l 2 0 1 7 , co r r esp o n d e a 9 u n i d ad es h ab i t ac i on a les e n la Ur b an i zac i ó n fos 

Án g e l es, u b i cad a e n e l Km . 2 6 v ía a la cost a las cu a les se d e t a l l an a co n t i n u ac i ó n : 

T i p o Có d i g o V a l o r l i b r o s 

CA SA 1 1 2 0 3 - 0 1 0 6 3 , 1 1 7 

CA SA 2 1 2 0 5 - 0 0 9 3 9 , 5 0 8 

CA SA 4 1 2 0 5 - 0 1 9 3 9 , 8 4 1 

CA SA 5 1 2 0 5 - 0 2 0 6 0 , 8 2 4 

CA SA 6 1 2 0 7 - 0 0 1 6 3 , 6 6 2 

CASA 7 1 2 0 7 - 0 0 4 4 9 , 9 0 9 

CA SA 8 1 2 0 7 - 0 0 5 4 7 , 5 4 3 

CA SA 9 1 2 0 7 - 0 0 6 4 1 , 4 2 1 

CA SA 10 1 2 0 7 - 0 1 3 6 4 , 8 1 6 

T O T A L $ 4 7 0 , 6 3 9 

Dich as u n i d ad es e st á n d i sf x i n ib les p ar a la v e n t a , sin e m b a r g o , la m ay o r ía d e e l l as e s t á n e n 

p r o ceso d e co n st r u cc i ó n . La en t i d ad las m an t i en e e n su I nven t ar io p ar a su r ea l i zaci ón f u t u r a n o 

co n e l á n i m o d e esp ecu l ac i ó n sin o d e co m er c i a l i zac i ó n . 

8 . P R O P I ED A D , P L A N T A Y EQ U I P O 

Al 3 1 d e d i c i em b r e d e l 2017 u n d et a l l e e s e l si g u i en t e :  

Ac t i v o s 2 0 1 7 

T e r r e n o s 1 9 , 4 5 2 

Ed i f i c i o s 7 8 , 1 4 6 

(-) D e p . A c u m u l a d a { 1 6 , 1 4 1 ) 

To t a l 8 1 / 4 5 8 

Los t e r r en o s co r r esp o n d en a u n so lar en la c íu d ad e l a Bel lav ist a y o t r o e n la Cd l a . La Her r ad u r a . 

La ed i f i cac i ón est á co n f o r m a d a p o r el local # 2 9 d e la p laza la g a r zo t a , e l cu a l es el q u e g en e r a 

los i n g r eso s o| 3erativos d e la e m p r e sa . 

Am b a s p ar t i d as est án r eg i st r ad as a su co st o h i st ó r i co y n o h a sido act u a l i zad o a su va lo r 

r azo n ab l e . 

9 - O B R A S EN CU R SO 

La en t i d ad m an t i en e e n est a p ar t i d a los co st o s ad i c i o n a l es d e co n st r u cc i ó n c o m o co st o s d e 

m at er ia les, co st o s ad m in i st r a t i v os y f i n an ci e r os i n cu r r i d os p ar a !a co n st r u cc i ó n d e las u n i d ad e s 

h ab i t ac i on a les d e t a l l ad os e n la n o t a 7 . 

Est a p ar t i d a d e b e ser u n i f i cad a en u n a so la p ar t i d a en e l act i v o n o co r r i en t e . 
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Al 31 d e d i c i em b r e del 2 0 1 7 co r r esp o n d e ai d ep ó si t o e n g ar an t ía p o r el a l q u i l e r d e las o f i c in as 

ad m in i st r a t i v as d e la co m p a ñ ía . 

1 1 . P R O V EED O R ES Y O T R A S CU EN T A S POR PA GA R 

Al 3 1 d e d i c i em b r e d e l 2 0 1 7 est á co n f o r m a d a | Dor  p r est am o s r ecib id os d e Pr o p r ed i o s S. A. por 

$ 3 0 4 , 8 7 4 y d e l I n g . Fel ipe Pezo p o r $ 2 , 0 0 0 . Los m i sm o s q u e no g e n e r a n i n t er eses n i t i en en 

f ech a d e v en c i m i en t o esj Decif ico. 

1 2 . O B L I GA CI O N ES CO N I N ST I T U CI O N ES FI N A N CI ER A S 

Al 3 1 d e d i c i em b r e del 2 0 1 7 la en t i d ad cu en t a c o n u n a o p e r ac i ó n b a n ca d a #  

CAR2 0 2 0 0 1 8 4 2 3 2 0 0 0 p o r el m o n t o d e $ 2 4 2 , 2 5 0 , m as los i n t er eses p r o v i si o n ad o s al c i e r r e del 

2 0 1 7 p o r $ 2 1 , 3 9 e l cu a l o r i g i n a l m en t e f u e co n ced i d o a 180 d ías p lazo e! 1 5 d e d i c i em b r e del 

2 0 1 6 . El m i sm o se h a v e n i d o r en o v an d o d eb i d o a la b a j a cap ac i d ad d e p a g o d e la en t i d ad . 

1 3 . 1 4 . A C a O N I S T A S : CO R T O Y L A R GO P L A Z O 

Co r r esp o n d en a p r ést am o s r ea l i zad os p o r e l accion i st a el I n g . Cesar Ro d r íg u ez Taífcjot , los 

cu a les n o g e n e r a n i n t er eses n i t i en en f ech a d e v en c i m i en t o esp ecíf i co . 

1 5 . P A T R I M O N I O N ET O D E L O S A CCI O N I ST A S 

Al 31 d e d i c i em b r e d e l 2 0 1 7 , el cap i t a l au t o r i zad o co n si st e e n 1,000 acc i o n es n o m i n a t i v as y d e 

u n v a l o r n o m i n a l d e $ 1 0 . 0 0 c a d a u n a : 

N o m b r e 

N u m e r o d e 

a cc i o n e s ( US D^ a r es)  

% d e 

p a r t i c i p ac i ó n 

RODRI GUEZ PARRA ANiDRES FRANCI SCO 

RODRI GUEZ PARRA MARI A BELEN 

RODRI GUEZ TALBOT CESAR AUGUSTO 

5 S 50 . 00 0.50%  

5 $ 50,00 0.50%  

990 $ 9 ,900.00 99.00%  

Tot af  1 ,0 0 0 $ 1 0 , 0 0 0 . 0 0 1 0 0 .0 0 %  

1 6 . R ESER V A S 

Est án co n f o r m a d a s p o r la r eser v a lega! , la m i sm a q u e h a sid o ap r o p i ad a d e las u t i l i d ad es d e 

e j er ci cios an t e r i o r es y d e a cu e r d o a ia ley d e co m p a ñ ía s n o p o d r á su p er a r el 5 0 %  d e l cap i t a l 

su scr i t o . 

1 7 . R ESU L T A D O S A CU M U L A D O S 

Al 31 d e d i c i em b r e d e l 2 0 1 7 el d et a l l e d e est a p ar t i d a se p r esen t a a co n t i n u ac i ó n : 

Cu e n t a s : 2 0 1 7 

Ut i l idades acum u ladas ai in icio 1,998 

Resu l . Pr oven ien t es de adopción NI IF por 

p r im er a vez 6,046 

Reserva de cap i t al 6 5 0 

To t a l 8 ,6 9 5 

1 8 . L OS EST A D O S F I N A N CI ER O S Y EL FR A U D E 

AL 31 d e d i c i em b r e d e l 2 0 1 7 los i n g r esos se g en e r a r o n p o r el a lqu i l er d e l local co m er c i a l en e l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
c e . La Gar zo t a . 
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1 9 . CO ST O S Y GA ST O S D E O P ER A CI O N zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Al 31 d e d i c i em b r e d e l 2 0 1 7 p r esen t am o s u n r e su m e n d e los p r in cip a les co st o s y g ast o s d e 

o p e r ac i ó n d e l p e r i o d o : 

COSTOS OPERAaÓN LOS ANGELES 

Mat er iales 3,725 

Mano de Obra 2,990 

I nteragua 129 

Anuncios Publicitar ios 379 

7 ,223 

COSTOS ADMI NI STRATI VOS 

Sueldos 2,250 

Apor t es lESS 273 

Propaganda 428 

Alícuot as 315 

Ut iles Of icina 28 

Gast os Bancar ios 4 

Gast os uso of icina 900 

TOTAL EGRESOS 4 ,1 9 9 

2 0 . L O S EST A D O S F I N A N CI ER O S Y EL FR A U D E 

La Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía es la p r incipal r esp o n sab l e d e la p r ev en c i ó n y d e t ecc i ó n dei 

fraude. Por t a l m o t i vo , est á s i em p r e a t en t a a r ed u ci r las o p o r t u n i d ad es d e q u e ést e se 

p r o d u zca , así c o m o a d i su ad i d o an t e cu a l q u i e r p osib i l i d ad , ex h o r t an d o a los t r ab a j ad o r es a n o 

co m e t e r l o en r azó n q u e ex i st en p r o ced i m i en t o s q u e p u ed en d et ect ar i o , así c o m o po l ít i cas y 

o t r as d i sp osi c i on es l eg ales q u e p u e d e n san c i o n ad o . La Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p añ ía t i en e e l 

co m p r o m i so d e cr ear u n a cu l t u r a d e h o n est i d ad y co m p o r t am i e n t o é t i co , q u e es r e f o r zad a 

m ed i an t e u n a su iaerv isión act i v a , q u e i n d u y e p r ev er la | X) sib i l idad d e e l u si ón d e los co n t r o l es o 

d e q u e ex i st an o t r o t i po d e in f lu en cias i n ad ecu ad as so b r e el p r o ceso d e i n f o r m ación financiera. 

La Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía ac t ú a h o n r ad a y é t i cam en t e , sin m an i p u l a r r esu l t ad o s y la 

r en t ab i l i d ad d e la Co m p a ñ ía , los est ad o s financieros ad j u n t o s so n el r esu l t ad o d e u n p r o ceso 

a d e cu a d a m e n t e d i r i g i d o y su p er v i sad o , n o ex i st i en d o i n f o r m aci ó n financiera f r au d u l en t a o 

ap r o p i ac i ó n i n d eb i d a d e act i v o s, q u e r ep r esen t an an las ev en t u a l es i n co r r ecc i on es m at er i a l es 

sean o n o i n t en c i o n ad as so b r e las cu a l es e l au d i t o r ex t e r n o le co n c i e r n e o b t en e r u n a seg u r i d ad 

r azo n ab l e , co n f o r m e a la NI A No . 2 4 0 . 

2 1 - R E V E L A a O N E S D I SP U EST A S P O R LA SU P ER I N T EN D EN CI A D E CO M P A Ñ I A S 

A la f e ch a d e em i si ó n d e n u est r o i n f o r m e, las d ec l a r ac i o n es d e i m p u est o a la r en t a d e la 

Co m p a ñ ía n o h a n sid o r ev i sad as p o r tas au t o r i d ad es fiscales ( Ser v icio d e Ren t as I n t e r n as) . 

Los p er i od os q u e est án su j e t os a r ev i sión fiscal so n d esd e e i a ñ o 2 0 1 5 h ast a e l 2 0 1 8 , p u est o 

q u e d e sd e el 2 0 1 4 h acia p er i o d o s an t er i o r es, y a ca d u có la f acu l t ad d e t e r m i n ad o r a d e l SRI . 

En cu m p l i m i en t o a lo d i sp u est o e n Reso l u c i ó n No . 0 2 . Q. I CI . 0 0 8 d e ab r i l 2 3 d e l 2 0 0 2 , 

e f e c t u am o s las sig u ien t es r ev e lacion es: 

Act i v o , p asi v o y co n t i n g en t e y cu en t as d e o r d e n . - No ex i st en o t r os act i vos, p asi v os, 

co n t i n g en t es, n i cu en t as d e o r d e n q u e m en c i o n a r a l 3 1 d e d i c i em b r e d e l 2 0 1 8 

Sa l d o s y t r an sacc i o n es co n p ar t es r e l ac i on ad as. - r ep o r t ad as e n las n o t as 13 y 14 . 
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Cu m p l i m i en t o d e m e d i d as con - ect ivas d e co n t r o l i n t e r n o . - Du r an t e el a ñ o 2 0 1 8 , h e m o s d a d o 

cu m p l i m i en t o a las p r in cip a les r eco m en d ac i o n es p a r a su p er a r ías o b se r v ac i o n es d e co n t r o l 

I n t er no. 

Las o t r as r ev e l ac i o n es d i st x j est as e n la m e n c i o n a d a r eso lu ción est án r e f l e j ad as en las n o t as 

co r r esp o n d i en t es; aq u e l l as n o m en c i o n ad as so n in ap l i cab les p a r a la Co m p a ñ ía , p o r t a l r azó n n o 

est án r ev e lad as. 

2 2 . EV EN T O S SU B SECU EN T ES 

En t r e e l 31 d e d i c i em b r e d e l 2 0 1 7 y h ast a la f e ch a d e em i si ó n d e est e i n f o r m e ( m ay o 2 1 del 

2 0 1 9 ) , n o se p n x l u j e r o n ev en t o s q u e e n la o p i n i ó n d e la Ad m i n i st r ac i ó n d e la Co m p a ñ ía 

p u d i e r an t en er u n e f ect o sign i f i cat i vo so b r e el est ad o f i n an cier o q u e se a d j u n t a n . 

2 3 . APROBACI ON D E LOS EST A D O S FI NANaEROS 

Lo s est ad o s f i n an ci e r os h a n si d o a p r o b a d o szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Jpor la Ju n t a Gen e r a l d e Acci o n i st as y au t o r i zad a 

p ar a su p u b l i cación c o n fecha 29 d e m ar zo d e l 2 0 1 8 . 

Ger en t e Gen er a l 

Cp a . Mar i an a Par ed es M. 

Co n t ad o r 


