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1.- VITACASA 5.A. 

ES una compañía anónima ecuatoriana constituida el 16 de noviembre 
de 1992. El domicilio de su sede social y principal centro del negocio, 
es la crudad de Guayaquil. Es una compañía famliiar inmobiliaria, 

2.- RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MÁS 
IMPORTANTES: 

Los presentes estados financieros de la Compañía constituyen los 
primeros estados financieros preparados de acuerdo con la Norma 
Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB), la misma que ha sido 
adoptada en Ecuador y representa la adopción integral, explicita y sin 
reserva de la referida norma Internacional y aplicada de manera 
uniforme a los ejercicios que se presentan. 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para 
las PYMES, requiere el uso de estimados contables críticos, También 
requiere que la Administración ejerza su juicio en el proceso de 
aplicación de las políticas contables de la Compañía. 

Estos estados financieros están presentados en dólares 
estadounidenses completos. 

3.- RECONOCIMIENTOS DE INGRESOS DE ACTIVIDADES 
ORDINARIAS 

Los mgresos de actividades ordimarias procedentes de la venta de 
bienes se reconocen cuando se entregan los bienes y ha camblado su 
propiedad. Los Ingresos de actividades ordinarsas por regalías se 
reconocen de forma lineal a lo largo del periodo de la Iicencia Los 
ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de ta 
contraprestación recibida o por recibir, neta de descuentos e 
impuestos asociados con la venta cobrados por cuenta del gobierno 
ecuatoriano 

Costos por préstamos - todos los costos por préstamos se 
reconocen en el resultado del periodo en el que se incurren



Impuesto a las ganancias - El gasto por impuesto a las ganancias 
representa la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto 
diferido. El Impuesto corriente por pagar está basado en fa ganancia 
fiscal del año. 

El Impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los 
importes en hibros de los activos y pasivos en los estados financieros 
y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias 
temporarias) Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para 
todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la 
ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no 
utilizado Los activos por impuestos diferidos se miden al máximo 
Importe que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada 
futura, es probable que se recuperen. El importe en libros neto de los 
activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la que 
se mforma y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las 
ganancias fiscales futuras, Cualquier ajuste se reconoce en el 
resultado del periodo. El impuesto diferido se calcula según las tasas 
impositivas que se espera aplicar a la ganancia (perdida) fiscal de los 
perlodos en los que se espera realizar el activo por impuestos 
diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base 
de las tasas impositivas que hayan sldo aprobadas o cuyo proceso de 
aprobación este prácticamente terminado al final del periodo sobre 
que el se forma. 

Propiedades y equipos - Las propiedades y equipos están 
medidos en su reconocimiento inicial al costo histórico. El costo 
histórico incluye valores que son directamente atribuibles a la 
adquisición del bien. Las propiedades y equipos, tras su 
reconocimiento inicial, están medidas al costo menos la 
depreciación acumulada y cualesquiera pérdidas por deterioro del 
valor acumuladas. 

Los costos del mantenimiento diario de un elemento de 
propiedades y equipos se contabilizan en los resultados del pertodo 
en el que incurra en dichos costos. 

Equipos de 10 años Sin valor residual 
Oficina 
Muebles de 10 años Sin valor residual 
oficina 
Equipos de 3 años Sin valor residual 
computación 

Ej valor residual, metodo de depreciación y la vida útil de los 

activos se revisan y se ajustan si es necesario, en cada cierre del 
periodo.



Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable 
estimado, su valor se reduce hasta su importe recuperable. 

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se 
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y 
se Incluyen en el estado de resultados. 

4.-Inventarios 

Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el 
precio de la venta menos los cosos de terminación y venta El costo 
se calcula aplicando el método de primera entrada, primera salida o 
promedio. 

5.- Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.- 

La mayoría de las ventas se realizan en condiciones de crédito 
normales, y los importes de las cuentas por cobrar no tienen 
intereses. Cuando el Credito se amplía más allá de las condiciones de 
Credito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo 
amortizado utilizando el método de mterés efectivo. Al final de cada 
periodo sobre q leus e informa, los Importes, los importes en libros de 
los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para 
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser 
recuperables. S1 es así, se reconoce inmediatamente en resultados 
una perdida por deterioro del valor, 

  

” Acreedores comerciales 

Los acreedores comerciales sin obligaciones basadas en condiciones 
de crédito normales y no tienen intereses Los importes de 
acreedores comerciales denominados en moneda extranjera se 
convierten a la unidad monetaria usando la tasa de cambio vigente 
en la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas por 
camblo de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en otros 
Ingresos 

Sobregiros y préstamos bancarios. 

  

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del 
Interés efectivo y se incluyen en los costos financieros.



7.-PROPIEDAS DE INVERSION 

La composición de saldos al 31 de diciembre 2016 y 31 de diciembre 
de 2015 es la siguiente: 

2016 15 
Propiedades de inversión en inmueble 25.000 25.000 

8,- CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 

La composición de saldos al 31 de diciembre 2016 y 31 de 
diciembre de 2015 es la siguiente" 

  

2016 2015 
- + . U.S, dólares. . . 

Accionistas 24,200.00 24,200 00 

9.- PATRIMONIO NETO 

El patrimonio Neto al 31 de diciembre 2016 y 2015 consiste en, 

2016 2015 
Capital suscrito y pagado 800 00 800.00 

10,- RESERVA LEGAL 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5% de la utilidad 
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo 
alcance el 50% del capital social Esta reserva no es disponible para 
el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capltalizada en su 
totalidad. 

11.- IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

a) Información general 
De conformidad con las disposiciones legales, la tarifa para el 
Impuesto a la renta, se calcula en un 22% (22% en el ejercicio 
fiscal) sobre las utilidades sujetas a distribución y el 15% sobre 
las utilidades sujetas a capitalización



La sociedad en el desarrollo normal de sus operaciones, está 
sujeta a regulación uy fiscalización por parte del Servicio de 
Rentas Internas, producto de esto pueden surgir diferencias en 
la aplicación de criterios en la determinación de los impuestos. 
La administración estima, basada en los antecedentes 
disponibles la fecha, que no hay pasivos adicionales 
sigiuficatvos a los ya registrados por este concepto en los 
estados financieros. 

12.- CONTIGENCIAS 

La compañía no tiene contingencia alguna. 

13.- GARANTIAS OTORGADAS 

Ala fecha de emisión de los estados financieros de VITACASA 
SA. no se registra ningún tipo de garantías otorgadas a 
terceros, tampoco mantiene obligaciones contraídas con 
instituciones financieras 

14.- SITUACION ECONOCMICA Y FINANCIERA DE LA 
SOCIEDAD 

Como se desprende de la lectura de los estados financieros al 
31 de diciembre de 2016, la sociedad presenta una situación 
economía y financiera sana puesto que no tiene problemas de 
liquidez y no tlene préstamos bancarios, 

15.- HECHOS POSTERIORES 

No se tiene conocimiento de hechos posteriores al 31 de 
diciembre 2016 y hasta la fecha de emisión de los presentes 
estados financieros, que pudieren tener un efecto importante 
sobre los estados financieros del ejercicio 2016.


