PREDIAL OMBU (OMBUSA) S. A.
ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017



PREDIAL OMBU (OMBUSA) S. A.
ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

CONTENIDO:

Informe del Auditor Independiente
Estadm .cle Posiciﬁn Financiera
Estédos del Resultadc Integral
‘Estados de Cambios en el Patrimonio
Estados de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros

Abreviaturas utilizadas:

US$ : Délares de Estados Unidos de Norteamérica

NIIF : NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA

NEC : Normas Ecuatorianas de Contabilidad




M AL R RO EY AL TIATS
TLLINS T S RTTH I Bk
-

PVETEN L BN R NEEV TR SR AN DRI RTRERTEFS

INFORME DEL AURITOR INDEPENDIENTE

Alos accionistas y Junta de Directores

De
1

Predial Gmbu {Ombusal S, A
Cpinldn

He guditado los estades financierss adiuntes de la compania PREDIAL OMBU (OMBUSA) 5. A los
cuales comprenden el Estade de Sitacién Financiera al 31 de diciembre del 2048, v & Estado de
Resultade Integral, Estatdo de Cambio en el Parimonio y el Estado de Flujos de Efectiva correspandi=nis
al afio terminado en esa fecha, asi como un resurmen de fas politicas contables significativas v ofra
mformnatitn explicativa, Bn mi opintén, 108 estados financieras adiuntos presentan razonablemsants en
tedos los aspectos importantes, |z situacidn financiera de PREDIAL CMBU (OBLISAY & A, al 31 de
diciembre dal 2018, 88 como sus resultades de sus operacionss, fos cambios en el Patimonio Meta de
log Accionistas ¥ sus flujos de efsctivo cormespondientss al afio femninads en dicha fecha, de
conformidad con l&s Nomas [ntemasionales de Informacién Financiera (MIF para Pymes).

Bases de 1z Opinidn

Mi suditoriz fue efectuada de scuerdo con lag Mormas Internacicnzles de Acditaria (WIA), W
responsabilidad bajo estas nommas se describs con més detolle 20 la seeciin de Reoronsabilidades dal
Auditor en refacion con g auditoria  de fos Estados Financienos. Soy independients de 12 Enfidad de
gcuerdo con las disposiciones del Codigo de Etica para Contadores Pohlicos emitide por ef Consgjo da
Mormas Intemacionales de EBtica {IESBAY. v he cumplide con mis otras responsabiidedes éficas de
cenformidad con estos requisitce. Considera que 18 evidencia de auditeria que he obtenide 23 suficients
para proporeisndr una base razenable para mi apinidn.

Asuntos Clave de auditoria

Azunios claves de la Auditoria sen ajuellss asuntos que, a mi juicio profesional, fusron de mayor
importancia en mi suditorfia da oz estedos financieros del perodo actual Estze cuestiones fusrocn
abordadas en &l contexto de mi auditora de los estados financieros en su conjunto y en la formacion de
e opinion 2 respecto, par lo que no representan una opinidn por separade scbre estos asunios.

Responsabilidad del auditer en ralacidn con la auditaria de los estados Financieros

Mi chjetivo as cbtener una sequridad raronable acerca de si los estados financieros an sU conjunts estan
libres de emores materiales, va seg por fraude o error, ¥ emitir opinidn. Seguddad razenable es un alto
nivel de sequridad, perc no es garantia de gue una suditoria realizada de scuerdo con Mormas
Mternacionalas d2 Additona (WIA) siemprs va 3 defectal etrores metedales cdando  exdistan.
Equiveeaciones pueden surgic por fraude o rer v se considerg matetial si. individualmants o en canjunts,
puede espararse razonatlemente que influyen en las decisiones econdmizas de los usuarics, tomadas
soore 13 base d= los estades financiers,

Como parte de una auditerla de acuerdo con Momas Internzcionales de auditeria, spliqué el fuicio
profesional ¥ mantive el essepticisma profesional durante toda la awditorfa, y come parte de mi
respongsatiligag manifiesto:

»  Identifigué y valoré 1og Aesgos de incomeccion matedal en [bs estados financiercs, debido a
traude o efror, dizené y, aphqué procedimientos e auditoia gue responden @ 2208 fesgos v
vhiuve evidencia de auditoria suficiante y apropiada para proporcionar una bass pars mi apinicn.
Ei rigego de na detectar una incorreccion matenzl debida a fraude es més alevado que en el
taso que la misma s&a resuffants de errores, ya que &l fraude pueds Implicar la colusion,
falgifisstitn, omigiones delibersdas, manifestaciones intenciohalmente errdneas o la elusian del
contral interno.
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«  Obtuva conocimiznto del control intermo relevante para @ auditeria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuades en funcidn de las circunzfancias, pero no con el
propdsito de expresar una apinidn sobre 1a eficacis del contrel interno de la entidad.

«  Evalué Iz adecuado de las politicas apticadas y la razonabilidad de 25 estimaciones contatles v
la comespondients informacicn revelads por la adminisiracion.

+ Conclui sobre Io adecuado de la utiizasian, par parte de la Administracién, del principio contables
de ura sampafifa en funcionamients y, basdandame en 1a evidencia de auditaria obtenida, conclul
sobre si existe o no una inceridurmbre material relacionada con hechos o condiciones gue
puedan ganerar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continusr Gomo
urs Cempafia en funcionamiento, 5 concluyo que existe una incertidumbre material, estoy
ghiigado a exponer en mi informe de auditoria. las correspondiemtes revelacicnes relacionadas
con os estados financierss o, 5 tales revelaciones no son  adecuadas Que express una opinidn
medifizada. Mi conclusién se basa en la avidencia de auditorfa obtenida hasta 18 fecha de mi
infarme de suditoria. Sin embarga, eventos futurcs o condiciones pusden aausar que la entidad
no pueda continugr como una Sompeia en funcienamisnto,

»  Evalué la corespondiente presentacton genersl, estructura v cordenide de  fos estados
finangiergs, inciryendo  las revelsciones y 31 1o estados financieros representan s
aperacionss subyacentes v eventos en una fomma gue logren su presentacion razonable.

Comuninué a los responszhles de la Adminigtraciin de la Compania en relacién con, entre ctras
clestiones, 8l slcance y el momento de la suditoria y los hallazgos significatives de 12 auditaria, asl como
cuaiquier deficiensia significativa del control internc que identifiqué en el transcurso de |a auditoria.

5. Responsabilidades de la Administracion y los encargades de gobiernc en relacidh con los
Estados Financieros

La Administrasian de PREDIAL OMEBU (OMEBUSA; 5. A, o5 responsable por |2 preparacién
presentacion razonabls de los estades financieros de acuerdo con Nomas Internacionales de Informacicn
Financiera (MIIF), asi ceme el control intemo gue 13 administracién de |a entidad considere necesaric para
permitit |& preparacian de los estadas financieros libres de incerreccidin material, debida a fraude o errar.

En Iz preparacion de los estades financieros, la administracién es responsable de la valoracién de la
capacidad de la entidad para continuar come empreza en funcionamients, revelands, seodn cormesponda,
loe asuntos relacionados & la sentinuidad del negocio, vy vtilizands el principio contabie de empresa en
funcionarmienta como base contakla, 8 mencs Que kB administracion pretenda lquidsr o cesar las
operacicnes, a bien no exista otra abemativa realista.

La sdminietracion de & antidad es responzable de s supervisidn del prosess de infarmacian financiera de
l& earmpania.
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Ing.Com. Johnry Martinez R.
SC.RMAE ¥ 13
Licencia Profesioral # 3.202
Marzo 26, 2019,
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PREDIAL OMBU {OMBUSA} 5. A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE

DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresades en U, 5. dolares)

Ventas

Alguiler de oficinas
Mras Rentas

Total

Ventas

Gastos de
Administracion

Honorarios
tantenimiento y Reparacioneas
Suministros v Materiales
Impuestes, contribuciones v otros
Agua, Energia v Luz
Depraciacion Propiedad, Flanta v Equipo
Depreciacion Propiedades de |nversion
Otros Gastos Administrativos

Total Gastos Administrativos

Utilidad Dperativa

Intereses v Gastos Bancarios
tilidad Antes de Impuestos

Participacion Trabajaderes
Impuesta a la Renta

UTILDAD META
Acciones en Circulacion
tilidad (Perdida) nor Accidn

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados finanderos

V7AW

Pt

Motas

12

2018 2017

135.080 132.000
168 19

139,248 138.01%

44,237 43,572
4,184 7.172
5404 5313
0.837 10,274

168

15.08% 15.095

3.536 3.536
B91 1.980

#3.342 86.852

o 11.631
535906 35.436
13.612 10.021
43288 29405

000 000
$€,46 %588

R\
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PREDIAL OMBU (OMBUSA) 5. A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERCS
31 DE DICIEMERE DEL 2018 Y 2017
{Exnresadn &n délares estadounidenses)

PREDIAL OMBU {OMBUSAj 5, A.

ESTADOS DE FLUIO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

{Expresados en U. 5. délares)

ACTIVIDADES DE OPERACION

Utilidad [Pérdida) neta

Ajuste para conciliar iz utilidad neta al efective provisto

por las operaciones:

Depreciacion Fropiedad, Planta y Equipo

Depreciacitn Propiedades de Inversian

Cambios en actives y pasivos de aperacion.

Otras Cuentas por Pagar

Efective Meto (utilizado) prevenients de actividades de opercidn

ACTIVIDADES GE INVERSION
Otros Actives
Ffectiva neto proveniente de Gtros Activos

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTOS

Aporte para Putura Capitalizacian

Beuda a Large Plazg

Efzctivo Neto utilizade an actividades de Financiamiento

Aumento {disminucién] neto en caja y equivalentes de caja
Caja ¥y equivalentes de caja a principio del afio

L‘ajayequwal‘ caja @ fines de afp

@ i

Las notas adjuntas son parte integral da astos estados finanderos

2013 2017
45,431 29405
15.055 15.095

3536 3.536
-13.218 -7.808
45 544 40,138
1] 116140
] 114,140
-60.000 150,000
{4 -293.129
&0.000 -143.129
14,156 13.14%
23.044 4.845
8. 5RE 23.044
7
L F s ..:c’-'
7

Contadar General




PREDIAL OMBU {OMBUSA) 5. A.

NOTAS DE LOS ESTADCS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2017
{Expresado en dilares estadounidenses)

NOTA 1 - OPERACIONES Y ENTORNG ECONOMICO

La Compailia fue constituida en Guayaquit - Ecuador en Junio 30 de 1992 y tiene un plazo
sgcial hasta Junie 30 de 2027, y su actividad principal es dedicarse a Iz compra y bengficio
de biengs inmuebles urbanos o rurales. Por su nateraleza civil no puede realizar actos
EFCanties. :

Como resultado de la recesion econdmica producida en les Ofimos ahos, debido
principalmente al detedore de la capacidad productiva de |05 sectores econdmicos del pais,
el Gobierno Ecuatorizno aprobs un proceso de dolarizacion de la economia fijande como
moneda de curso legal en el pais el délar de jos Estados Unides de America.
Consecuentemante, a partir del 1 de abrl del 2000, ia Contabilidad registra las
transacciones en U.S. Dolares,

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financiaros individuales s& han elaborado de acuerdo a log requarimientos de las
Mortnas Intemacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
{MIIF para ias PYMES), emitidas por el Consejo de-Mommas intemacionales de Contabilidad
{IASE). Estas politicas han side disefiadas en funcién a ias NIIF vigentes al 31 de diciembre
de 2012 y aplicadas de manera uniforme en todos los gjercicios presentados en estos estados
financieras.

21 Bages de preparacién

Los estados financieros de la Compafiia al 31 de diclembre del 2012 constituyeron los
primeros estados financieros preparados de acuerdo con las Mormas Intemacionales de
informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), [as que
han sido adoptadas en Eouador, y representan la adopeidn integral, explicita y sin reservas
te |as referidas normas infernacionaies aplicadas de mangra uniforme en los sjercicios que
ze presentan. Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerde con
&l principio del costo histdrico.

Los estados firancieros de (s Compafia emitidos hazia el 31 de dickmbee del 2011 s
prepararan de acuerdn con Normas Ecuatoranas de Contabilidad {NMEC), los cuales fuaran
convertidos a NIIF para las PYMES (afio de fransicidn} para ser presentados en forma
comparativa con log estados financiergs al 31 de diciembre del 2013,

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere el
uso de cierios estimados contabies criticos. También requiere que la Administracion ejerza
su fuicio en ! proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafita. Las areas
gue involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas en las gue los stpuestos y
estimades son significatives para ios estados financieros.

2.2 Moneda funcicnal y moneda de presentacian

8



PREDIAL OMBU (OMBUSA) S. A.

NOTAS OE LOS ESTADOS FINANCIERQS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

{Expresado en dolares estadounidenses)

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente aconémico primaric dends opera la entidad {moneda funcional). Los estados
financieros s= expresan en ddlares estadounidenses, qua es la moneda funcicnal v la
monada de prasentacidn de la Compania.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectiva

El efectivo ¥ equivalentes de efective comprenden el efectivo disponible, depdsitos a |a vista
en bancos ¥ otras inversiones de cordo plazo de alta liguidez. con vencimientos originales de
hasta {res meses, menos sobregiros bancarios.

2.4 Activos y pasivos financisros

La Ceormpaiiia clasifica sus actives financieros en 3 categorias: “activos y pasivos financieros
a valor razonahle a fravés de ganancias y pérdidas”, "actives v pasivos financleros & -su
costo amodizade™ ¥ "activas y pasivos financierns a su costo menos deterdor de valar”, Al 31
de diciembre del 2012 y del 2011,y al 1 de enero del 2011. la Companta sblo poseia activos
¥ pasives financieros en la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar v pagar’. La
clasificacién depende del propésito para el cual se adguirieron los actives v pasivos
financieros, la Administracién detemina la clasificacién de sus actives v pasivos financieros
a la fecha de su reconocimisnto inicial. Las compras y ventas normales de acfivos y pasivos
financierns se reconocen a la fecha de compra o liouidacién, es decir, la fecha en la qua al
activo es adguirido o entregade por la Compafia.

2.5 Cuentas y documentos por cohrar Clientes

Las cuentas por cobrar son importes debides por clientes por ventas de bienes y servicios
realizados en el curso nomal del negocio, por o tanto son actives financierss no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cofizan en un mercade activo. Aguellas partidas con
vencimignto menor a 12 meses se clasifican coma aclives comientes en el Estado de
Situacion Financiera.

Los deudeores comerciales, se deben contabiizar inicialmente 8 su valor razonable,
reconocizndo un resultade financiero por el periodo gue media entre su reconocimiento v i3
valoracion posterier, s decir 3 su costo amortizado. En &f caso especifico de los deudores
comerciales, se optd por wilizar el valer nominat, teniends en cuenta los cortos plazos de
cabranza (Mmehores a B0 diash que mane)a [a compania,

Adicionalments se rezlizan estimaciones sobre aqueilas cuenias de cobre dudoso sobre s
base de una revision objativa de todas las cantidades pendientes al final de cada perioda.
Las perdidas por deierioro relativas a vréditos dudcosos se registran en el Estado de
resultados infegraies en &f periode que se producen.

2.6 Deterioro de aciivos




PREDIAL OMBU (OMBUSA) S. A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
{Expresado en dilares estadounidenses)

Dzterioro de activos no financieros

La Compahis evalda anualmente la existencia de indicadores de deteriora sabre activos no
comientes, Si existen mndicadores, la Compafia estima el monic recuperable del activo
detergrado. Las pérdidas por deterioro comesponden al monte en el que el valor en libros
del active exceds a su valor recuperable. El valor recuperable de log activos comesponde al
maycer entre el monto nets que se obtendria de su venta o su valor en uso. La
Administracion ha realizade [os anélisis perfinentes y considera gue no se han producido
eventos que indiquen gue sus activos no cortientes significativos no podrian recuperarse a

su valor en fibros. ’

Deteriorp de activos financieros
Activors valrados a cosfo amorfizado

La Compania evalla al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un
active financiero o grupo de actives financieros, Si existe deteriore de un activo financiere o
grupo de acltivos financieros la pérdida por deteroro se reconoce solo si hay evidencia
objetiva de deterioro como resultade de uno o mas evenios que ocurrieron despues del
teconpcimiento inicial del active {un “evente de perdida”) v gue el evento de pérdida {o
eventos) fiene un impacto sobre jos flujos de efectivo estimados det activo financiero o grupo
de activos financieros que puede ser estimado confiablements.

El monte de ia pérdida se mide comoe la diferenciz enire e valer en libros de los aclivos v al
valor pregente de los futuros flujos de efective estimados descontados a ia tasa de inferés
efectiva original del active financiern. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la
pérdida se reconoce en el estade de resultados integrales. 51, en un periodo posterior, el
monte de [a pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucion se relacions objetivamente
a un evento que haya ocurrido después de que se reconocit dicho detenoro, se reconoce en
gl estade de mesultados integrales la reversion de la pérdida por detetiora previameants
reconocida.

La Administracién ha realizado tos anélisis pertinentes y considera que no se han producido

aventos gque ndiguen gue sus activos financieros significatives no podrian recuperarse & su
valar en libros.,

2.7 Propiedades - Planta y Equipo

Las Propiedades, planta y equipos de la compafiiz se componen de ferrenos. edificios.

Las Propiedades, de Inversidn se contabilizan por su coste histdrico menos su
correspondiznte depreciacion. El coste histdrico incluye los gastos directamente atribuiblas a
la adquisicidn y construccién de Ins elementos.

10}



FREDIAL OMBU {OMBUSA) S. A,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMERE ©EL 2018 Y 2017
{Expresadn en ddlares estadounidenses)

Las costes posteriores s incluyen en el importe en libros del aclivo © se reconacen como un
activo separade, senln corresponda, sdélo cuando es probable gue los beneficios
economicos futures asociados cop los elementos vayan a fluir a la Compaitia y el coste del
slamento pueda determinarse de forma fiable. El knporte aen libros de la-parte sustituida se
da de baja contablermente El resto de gaste por reparaciones y mantenimiento se carga a la
cuenta de resuitados durante el gjercicio financiern en que se incurre 2n el misme.

Los temrenos no se amortizan, La amortizacidon ze caloula usande el metodo lineal de
acuerdo a Seccion 17 de [as NILF para las PYMES para asignar |2 diferencia entre el coste
de los activos y sus valores residuales duranie las vidas dtiles estimadas, gue se indican a
sartinuasién: '

s Sdificios . : 30y 60 ahos

El valor residual vy |a vida Ofil de los aciivos se revisan. y ajustan si es necssario, en la fecha
de cada balance. La vompafia ha determinade un valor residual del 10% sobre el costo
revalonzado.

Cuande el imporie en libros de un active es superior a su impaorte recuperable estimado, su
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable,

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad, de Inversién se calculan comparando
s ingresos obtenidos con el importe en libros v se reconocen en la cuenta de resullados
dentro de "Ohiras (perdidas)ganancias — netas”.

2.6 Propiedades de Inversion

Gemprenden oficinas de propiadad de la Scciedad. se mantienen para la obtencidn da
baneficios a través de arrendamisntos, Estas propiedades se reconocen inicialmente a su
costo, yva sea de adquisicion o construccion, El costo de adguizicidn de una propiedad de
inversién comprande su precic de compra v cualquier desembolse directamente atribuible.
Los desembolsos directaments atrbuibles incluyen, por ejemplo, honorarins profesionales
por setvicios legales, impuestos por traspaso de las propiedades v ofros costes asociados a
la fransaccién. A su vez, forma pare tambien del coste de adguisicion, los costos por
desmantelamiento, retire ywa rahabilitacidn del espacio fisico donde se asienta el elemento
de Propiedad de Inversion. Para su valoracidn posterior a la nicial se ufiliza el models del
costo, siendo su presentacion neta de depreciaciones acumuladas (para agueilos elementos
susceptibles de deprecian) v de pérdidas scumuladas por deteriore de valor, La cuota de
depreciacion anual se determina en funcion det matodo lineal basado en fas vidas ltiles
técnicas estimadas de los elementos susceptibles de ser depreciados. La Sociedad ha
definido no incorparar valores residuales para los elementos de Propiedadas de lnversién.
Lo anterior, debido, principaimente, a que no existe historia &b recuperacian de valores al
finalizar las respectivas vidas Cfles No obstarte elle, en cada clerre de &jercicio La
Sociedad revisa las estimasiones incorperadas en la valonzacion de les elementos de
Fropiedades de Invarsidn.

s
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2.8 Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son obigaciones de page por bienas o servicios adguirides en gl
surss nommal de los negocios reconacidos al valor nominal de las facfuras relacionadas, que
se aproxima a su costo amortizade. Las cuentas por pagar se clasifican como pasives
corrientes tienen vencimientos menoras a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacién financiera, de lo contrario se presentan como pasivos no cortientes.

2.10 Costes por intereses

Los costes por intereses generales y especificos se reconocan directamente en resultados
integrales en el ejercicio en que se incurre en ellos.

2.11 Impuesto a las ganancias

El mpuasto a las ganancias esta conformado por las obligaciones legales per impuesto a la
remta {impuesto a la renta comente) v ios impuestos diferidos. E| impuesto a las ganancias
es reconocido en &l estado de resultados infegrales, excepto cuando este se relaciona con
partidas registradas directamente en ei patrimonio, en cuyo caso ¢l efecto de impuesto se
reconoce tfambién en patrmonio.

(8) impuesto a la renta cordente

El impuests a (3 renta comiente se caicula sobre |z renta gravable del afio utilizando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera.

() tmpuesto a la renta diferdo

Eil impuesto a la renta diferido es aquel que la Compafia espera pagar o recuperar en el
future por las diferencias-temporarias entre el valor en jibros de ios actives y pasivos y sus
comespondisntes bases tributarias. Los activos y pasivos por impuesios diferidos son
generalimente reconocidos por todas las diferencias temporarias y son calculados a las tasas
gue estardn vigentes 3 Is Techa en gue los pasives sean pagados y los actives sean
reglizados.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el métode del pasive, sobre
las diferencias ternporates que surgen entre las bases tnbutarias de activos y pasivos vy sus
respectivos valores mestrados en los estados financieros. Bl impuessto g |3 renta diferido se
determina usando tasas tributarias gue han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y gue se aspera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice ¢ & impuesto & 1a renta pasivo se pague.

g
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212 Beneficics a empleadus

Debido a su estructura administrativa ia Entidad Informante no esta awcada a este tipo de
pastos.

213 Frc:-w:slﬂnes

Las provisidnes se reconocen cuando (1) [a Compaiia tiene una obligacién presents, ya sea
legal o implicita, como resultade de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser necasaria
una salida de racursos para liodar [a obligacion y (i} el monto se ha estimado de forma
fiable. Los mantos reconocidos como provision san (a mejor astimacion de la Administracién,
a la fecha de cieme de los estadr}fa ﬂnanctems de los desembalsos nemanus para liquidar
|z obligacivn.

Mo existen a la fesha de cierre de loz estadus financieros incefidgumbres que deban
rECONOCEISE COMO Provisiones.

2.14 Reservas por valuacicn

Ca acuerdo a [z reseoiucion No, SCACLCPAIFRSE.G.11.007, s establace el dasting gue ae
dard a los saldos acreedeores de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones,
reserva por valuacion o suparavit por revaiuacion de invarsiones, resultados acumulados paor
adopcion primera vez de as NIF para las PYMES, entre otras.

2.15 Reconocimianto de ingrescs por actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la confraprestacion recibida o a
recibit, ¥ representan los impotes a cobrar por log bienes vendides, netos de descuentos v
devaluciones. Los ingreses prdinarios s& reconocen cuando & ingreso se nuede medir can
fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio economico futurs, cuando
se ha transferido todos [os riesgos v beneficios de los productos de'ta compaiia vy cuando
se alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades dels Cormpafiia que
ga describen a continuacion: :

2.16 Costos y Gastos

LL.as costos y gasfes se registran bajo el criteno del devengado, estos se reconocen a medida
an gue se incurmen, independizntemente de ia fecha an que se realza el pago; de acuerdo a
los lineamientos de la base contabie de acumulacion (devengo) &h la Bacston2 de las NIF
para las DYMES Cenceptes y Principios Generales”.

3] . .
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NOTA 3 - ADMINISTRACICON DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1 Factores de riesqo financiera

Caebido & su estrugtura financiera ia Enfidad Informante ne tiene que enfrentar riesgqo
financigro.

fal Riesgos de metcado

La Compafiia no mantiens nesgos de mercado,

fh)  Riasgo de crédifo

£l riszgo de crédite por su naturaleza, &3 un riesgo inherente, que si bien debe controlarse
nunca desapareca, esto dado por el noe pago de facturas o pago fuera de tiempo de las

nismas. Sin embarge, de acuerdo al modelo de negocio de la émpresa para reducirlo
contamas con diferentes controles, [os cuales mencionames a contihuacion:

» Rewvisidn de clientes de acuerdo a las politicas de crédito (ewvaluacion crediticia:
capacidad de pago, garantias, caricter, etc.) y cobranzas {comites de cartera y técnicas
de cobranzas) mas efectivas, acnrdes a las oifrecidas por el mercado, y para cada fipo
de cliente canal

» Analisis mensual de indicadores de carera gue perrﬁitan aplicar un seguimiento
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soporiadas.

= Mejoramients coniinuo de los Procesos inmersos en las politicas de crédito y de
cobranzas (sopore tecnolbgico ¥ herramientas disponibles).

(o} Riesgo de fig UJ’-D}E'Z

Continuando con el modele de negocio ¥ factibilidad intemo que manefa la empresa se
administra 1a liguidez tomando en consideracian los siguientes puntos.

» Elaboracidn y aplizacian de politicas, procedimientas . manuales de cobranzas claras que
permitan un mejor seguimisnto del créditc otorgado, a través de una estructura
administrativa descentralizada gue la sopore.

» Elzboracion y anslisis menstal de indicadores que permitan evaluar [a gestron en
determinados procesos.

3.2 Administraclon del riesgo de capital

Continuando con el modelo de negocie y factibilidad interno que manegja la empresa se
adminiztra el riesgo de capital tomandes an consideracian los siguientes puntos.

14]
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» Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afo), medians {enire 1
¥ 3 afos) y large (mds de 3 afios) plazo que permita "u’El|0FEIr POr un mayor valor
SCONoMIco a [a amprasa. '

* Partimos de [3 identidad que relaciona al retorno de capital con los retornus de activos y
pasivos.

3.3 Estimacion de valor razonable

Para fines de determinar &l valor razonable de un activae o pasivo financiero puede aplicarse
alguna de las siguientes jerarquias de medicion:

»  Pracios de cu_t_izécién (no ajustades) en mercados actives para activos ¢ pasivos
identicos (nivel 1}

v Informacion distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 gue se pueda
confirmar para &l activo o pasivo, ya sea directamanle (precios), o ndirectaments (gue
se deriven de precios) (mivel 23,

» Informacion sobre el valor presente de los flujos futuros {nivel ).

Al 31 de diciembre del 2012 v del 2011 y al 1 de enero del 2011, la Compania no poseia
elementos a ser medidos & valor razonable.

NOTA 4 -ESTIMACIONES ¥ APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Compaiia efectia estimaciones y supusstos respecto del futurs. Las esfimaciones
contables resulfantes por definicidn muy pocas veces serdn iguales a los resultadss reales.
Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacidn disponible sobre los
hachos analizados. En cualguier caso, es posible gue zcontecimigntos que pusdan tener
tugar en el future cbliguen a modificarlas. en los préximos gjercicios, o que se realizaria, &n
su caso de forma prospectiva. Las pincipales estimacicnss ¥ sus supusstos se presantan a
gontinuacion:

{a) Impuesios

La determinacién de las obligaciones v gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacidn tributaria aplicable. La Compafia cuenta con agescria profesional en materia
tributaria al moments de tormar slhuna decision sobre asuntos tibutarios. A pesar gue la
Administracion considera que sus estimacionas en materia ifbutaria son prudentes v
conzervadoras, podiian  sxiehr discrepancias con 8 administracién fributaria en fa
interprefzcion de nermas gue reguieran de ajustes por impuestos en e fuure.

(bl  Obligaciones por beneficias por retirs def personal
Debido a su estructura organizativa, la Empresa no tiene personal administrativo.

fc! Adopeicn de Normas Inferascionafes de fnformacran Fmanc;era Nuevas o
Rewsadas '
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* Normas e Interpretaciones gque Afectan los Montos Proporcionades Durante ef
Presente Perioto y/o Periodos Antericres — La siguiente Norma fue adoptada por
la Compafifa, la gue no origind un efecto s|gmflcat|1.r0 sobre los mentos en los

gstados financieros:
Nema [ T Eews
MIC 1 (revision ZDUr} Introdujn cambms en Ia terrnmnll:rgl:a {lncluyenda Ir:rs nﬂmbres de

Fresentacian e
Estados Financiergs

los estados financieros) y cambios en el formate v contenide de los |
estados financieros.

» Normas e Interpretaciones sin Efecto en los Estadoes Financieres — A continuacién
se presentan las nermas 2 interpretaciones que entraron en vigor pero que na fueron
aplicables para la Compafia debide a la naturaleza de sus aperamones pEro gque
podrian tener efecto sobre futuras transaccmnes

" MNarma—

NIE 8

1 Segmentﬂs de ﬁpemcmn

Modificacion NiF 7

S RN = 0=, T
]

Instrumentos Financieros: informacion a Revelar

| Revisién NIC 23

Cuastos de Présfamos

WModificacion MIIF 2

Pagns Basados en Acciones

Modificacién NIC 38

Activos Intangives

| Modtficacion NIC 40

Propiedades de Inversidn

Modificacidon NIC 20

Confabifzaciin de fas Subvenciones def Goblero & informacisn a8

E‘evefar scrbra A yuda Gubem afman rales

Maormma -

A C Efectn

CINIE 15

Confrafns para fa Ccrnsa‘ruccrén de B:enes Inh’rueb.fes

"Revision NIIF 3

Combinaciones de Negocios

Revision NIC 27

Estados Financiercs Consolidados vy Separados

Revision NIC 28

Inversiones en Asociadas

| CINUE 17 Distribucion de Actives que no son Efective a Propietarios
| CINIFF 18 | Transferencia de Activos por parte de Clienfes

« Normas e Inierpretaciones Emitidas pero No Adoptadas Aln — A confinuacién se
indican las nomas e interpretacionas que ya han sido emitidas pero alin ho han sido
adoptadas por fa naturaleza de las operaciones de ia Compafia

Norma ... i . EBfecto. .. onno o]
Modificacion NIF 5 .'Acﬂms m:: Comemss Mantemdos para la Venfa y C}pemcmnes
L . Descontinuadas
WMadificacion NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo
| Medificacion NIC 17| Arendamientos

' Modificacion NIF 2

Revelacion de Partes Relacionadas

Modificacian NIC 24

Prepagos a un Requenmiento de Fondeo Minimo

14

Modificacion  CINITF !

Exfineitn de Instrumentos de Pasivo y Patrimornio
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9 .

\‘[\.ﬂudiﬁcaciﬁn CINIIF | insfrumentos Financieros
1

! Modificacion MIC 32 © Clasificacion de Derechos de Emision
i Modificacian NIC 39 Insirumentos Financieres: Reconocimiento v Medicion

NOTA & - EFECTIVC Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Cormpagiciion;
31 de 51 de
dictembra diciembre
del 2018 dal 2017
Bancos ' B.288 23044
Total Efectivo v Equivalentes de Efectivo 8.585 23.044

Comresponde principalmente a valores depositados en entidades bancarias locales.

NOTA & - PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPQ

Composicion:
31 de 31 de
diciernbre diciembre
2018 a7
Tarrenos . -
Costa y reavallio 282,252 282 252
Edificios
Cogio y reavallo G10.571 £10.971
Subtotal Propiedad, Plarta ¥ EqLipo 393,223 Bos 223
Menos « depresiacion acumulada 138174 121.078
Total Prapiedade, Planta y Equipo Ta7.049 772144
Digiembre
2018 2017
Mordmiento Anua) _
Saldoe al T de ener TT2.144 _—ra}'_zgg
Depreciatiin del afic -15.095 -15.095
Saldoc al 31 de diclembre 757,049 TT2. 444

Los avallos realizados por peritos independientes al 31 de diclemire de 2018 reflejan al
valor razonable de las propiedades de inversidn. Las diferencias en el valor razonahble
determinado se registraron en la cuenta patrimonial de Resultados por limplementacion NIIF

17
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NOTA 7 - PROPIEDADES DE INVERSION

Composicicn:
3% de diciembre
2017 2017
Termenss -
Coste y reavalln . 1M1 5101
Edificios
Ceosta vy reavallo £3.350 53,385
Subtotal Propiedad, Planta v Equipe Ga.460 G8.4E0
Wenos - depreciacién acurnulada . 24784  21.218
Total Propiedsies de lnversitn o a 43 706 47.242
41 de diciembre
a7 27
Saldos al 1 de enzro ' 47.242 50778
Depreciacion dal afio -3.5348 -3.536
Baldos af 31 de diciembre 42705 £7 243

Los avalios realizados par pertos independientes al 31 de diciembre de 2018 reflejan al
valor razonable de las propiedades de inversidn. Las diferencias en el valer razonable
determinado se registrarcn en [a cuenta patrimonial Resultados por mplementacion NIIF.

NOTAE - OTRAS CUENTAS POR PAGAR

31 de diciembre

2018 2017
Con [a Administracidn Tributara 1.0341 2.031
Cividendas por Pagar ] 17457
lmpuests a la Renta Compaiia _ 3.932
Compafia Relacionada : Novoretal o a . 550
489683 - 20.038

NOTA S - CAPITAL SOCIAL

El capital socat awtorizado consiste en 5.000 acclones ordinarias, nominativas e indivisibles
con su valor meming! de $1.00 cada una fespecivamenie:.
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NOTA 1D - RESERVA LEGAL

D2 acuerdo con la legislacidn vigente, la Compadia debe apropiar por lo menos &l 10% de la
utilidad neta del afie 2 una resernva legal hasta que 2l saldo de dicha reserva aicance al 50%
del capital suscrito. La reserva legal no estd disponitle para distribucion de dividendas, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber perdidas.

NOTA 11 - EVENTO SUBSECUENTES

A la fecha de emision de este informe (marzo 26. 22190, no tiene sventos impoetanies que
reportar,

NOTA 12 - PARTICIPACION A TRABAJADORES

Predial Ombu (Ombusa) 5. A, no cusnita con rabajadores en relzoién de dependencia y no
tiene perscnal tercerizado al 31 dz diciembre de! 2018.

NOTA 13 - PROPIECAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que e han instalado en las computadaras de la entidad, han side
adquiridos legalmente y cuentan con las resnactivas licencias de autorizacion de los fabiicantes.
Las marcas v el nombre comercial, con el qua trebaja |2 entidlad son de propiedad exciusiva de la
cotmpatia.

NOTA 14. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANGCIEROS

Las estados financieros por el afio terminado al 31 de didembre de 2018 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compafiia ¥ ser@n presentades a la Junta Genersl de Accionistas para su

aprobacion.
FAFRCCIAL_DR ) 5 6 cash
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