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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos acciomstas y Junta de Directores 
De Predial Ombu(Ombusa) $ A 
+ Opinión 

He auditado los estados Mmanciers acjuntos de la compañia PREDIAL OMBU (OMBUSA) S A los 
cuales comprenden el Estado de Situación Financiera al 31 de diciembre del 2018 y el Estado de 
Resultado Integral Estado de Cambio en el Patrimonto y el Estado de Flujos de Efectivo correspondiente 
al año terminado en esa fecha asi como un resumen de las políticas contables significatwas y otra 
msomación explicativa En rm opinion los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en 
todos los aspectos importantes la situacion financiera de PREDIAL OMBU (OBUSAY S A al 41 de 
diciembre del 2018' asi como sus resultados de sus operaciones los cambios en el Patrimonio Neto de 
los Accionistas Y Sue flujos de efectwo correspondientes al año terminado en — dicha fecha de 
'conformidag con les Narmas Internacionales de Información Financiera (NIF para Pymes) 

2 Bases dela Opinion. 

Mi auditona fue efectuada de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditona (NIAJ Mi 
responsabilddad bajo estas nomas se descrine con mas detalle en la seccion de Pesponsabilidades del 
Auditor en relacion con la auditona de los Estados Financieros Soy independiente de la Entidad de 
acuerdo con las disrosimones del Codigo de Etica para Contadores Públicos smitido por el Consejo de 
Normas Internacionales de Ética (IESBA y he cumplo con mus otras responsabilidades éticas de 
confomdad con estos requisites Considero que la evidencia de auditona que he obienido es suficiente 
para proporcionar una base razonasle para mi opinión: 

2. Asuntos Clave de auditoria 

  

Asunos claves de la Audilona son aquellos asuntos que a mi juicio profesional fueron de mayor 
importancia en m auditoria de los estados financieros del periodo actual Estas cuestiones fueron 
abordadas en el contexto de mi auditoria de los estados Imanaieros en su conjunto y en la formación de 
rri opinión al respecto, por lo que no representan una opintan por separado sobre estos asuntos 

4. Responsablidad del audtor en relación con la auditona de los estados Financieros 

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su conjunto estan 
libres, de emores materiales ya sea por fraude o error y emitir opinión Segundad razonable es un alto 
nuvel de seguridad pero no es garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Auditona (NIA) siete wa 2 detectal errores matengler cuendo exetan 
Equivocacianes pueden surgir por fraude o error y se considera matenal sí individualmente o en conjunto 
puede esperarse razcnaplemente que influyen en las decisiones económicas de los ySuanos, tomadas 
sobre la base de los estados Inancieros 

Como parte de una auditoría de acuerso con Nomas Internacionales de auditoria. apligué el juicio 
profesonal y mantuve el esceptisma profesional durante toda la audiloria y como parte de mi 
responsabilidao manifiesto: 

+ Igentifiqué y valors los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debido a 
fraude O error diseñíé y apliqué procedimientos da auditona que responden a esos riesgos y 
obtuve evidencia de auditona suficiente y apropiada para proporcionar una Dase pare mm opinion 
El nesgo de no detectar una incorrección matenal debida a fraude es más elevado que en el 
caso que la misma sea resutante de errores, ya que el fraude puede implicar la colusion. 
felsifcsción omisiones delberadas manifestaciones intencionalmente erroneas o la elusion del 
control mtemo 

    

bi



  

+ — Obtuve conocimiento del cantrol mterno relevante para la auditona con el fin de diseñar 
procedimientos de ausitonia que sean adecuados ea función de las circunstancias pero no con el 
proposito de expresar una apmión sobre la eficacia del control interno de la entidad 

+ Evalus lo adecuado de las políticas aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y 
la correspondiente informacion revelada por la adeistracion 

+ Concluí sobra lo adecuado de la utilización por parte de la Administracion del prncipio contable 
de una compañía en tencionamiento y basándome en la evidencia de aucitona obtenida _conclut 
sobre si exdste o no una inceradumbre matenal relacionada con hechos o condiciones que 
puedan generar dudas signuicalivas sobre la capacidad de la Compañia para continuar como 
úne Compañia en funcionamiento, Si concluyo que exste una incertidumbre matenal estoy 
obligado a exponer en mu informe de auditoría las correspondientes revelaciones relacionadas 
con las estados financieros o $ tales revelaciones no son adecuadas que exprese una opinion 
modificada Mi conclusión se basa en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de ml 
informe de auditoría Sin embargo eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad 
no pueda continuar como una Compañia en funcionamiento 

«  Evalus la correspondiente presentacion general estructura y contenido de tos estados 
financieros, incluyendo las revelaciones y $ los estados financieros representan —1as 
operaciones subyacentes y eventos en una forma que logren su presentación razonable 

Comuniqué a los responsables de la Administración de la Compañia en retacion con entre atras 
cuestones el alcance y el momento de la auditona y los hallazgos significativos de la auditoría, as! como 
tuatquier deficensta significativa del control interno que identifique en el transcurso de la auditoria 

5  Responsabilidades de la Admurustracion y los encargados de gobierno en relación con los 
Estados Financieros 

La Administracion de PREDIAL OMBU (OMBUSA, S A es responsable por la preparación y 
presentación razonable de los estados Imancieros de acuerdo con Norms Intemacionales de Información 
Financiera (NIF) asi como el contral mterno que la administración de la entidad considere nscesano para 
permitr la preparación de los estados financieros libres de incorrección material debido a fraude o error 

En la preparacion de los estados financieros la administración es responsable de la valoración de la 
capacidad de la entidad para continuar como empresa en funcionamiento. revelando, según corresponda 
los asuntos relacionados a la contnuidad del negocio y utilizando el principio contabis de empresa en 
funcionamiento como base contable a menos que la admrstracion pretenda liquidar o cesar las 
operaciones a bien no exsta otra altemativa realista 

La admimstracion de la entidad es responsable de la supervisión del proceso de informacion fhanciera de 
le compaña 

sli Jota 9 pa 
Ing Com Johnny Mártnez R. 
SCRNAE E 13 
Licencia Profesional $ 3 202 
Marzo 26, 2019 
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PREDIAL OMBU (OMBUSA) S. A. 
  

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresados en U S dólares) 

  

Moras 2018 2017 
Ventas 2 
Alquiler de oficinas 139080 — 132000 
Otras Rentas 168 19 
Total 

Ventas 139 248 138 019 

Gastos de 

Administración 

Honorarios 44227 43572 
Mantenimiento y Reparaciones 4 184 1172 

Suministros y Materiales 5404 5313 

Impuestos, contribuciones y otros 9837 10274 
Agua, Energia y Luz 168 
Depreciación Propiedad, Planta y Equipo 15095 15 095 

Depreciación Propiedades de Inversion 3536 3 536 

Otros Gastos Administrativos 891 1990 

fotal Gastos Administrativos 33342 86952 

Utilidad Operativa 

Intereses y Gastos Bancarios o 11631 

Utilidad Antes de Impuestos 55 906 39.436 

Parucipacion Trabajadores 2 
Impuesto a la Renta 13 613 10 031 

UTILIDAD NETA 42288 29405 
Acciones en Circulación 5000. 5000 

Utilidad (Perdida) por Accion 52,46 $5,88 

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros 
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PREDIAL OMBU (OMBUSA) S. A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

PREDIAL OMBU (OMBUSA) S. A. 
  

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresados en U S dólares) 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Utilidad (Perdida) neta 
Ajuste para conciliar la utilidad neta al efectivo provisto 
por las operaciones 
Depreciacion Propiedad, Planta y Eoutpo 
Depreciación Propiedades de Inversion 
Cambios en activos y pasivos de operacion 
Otras Cuentas por Pagar 
Electro Neto (utilizado) proveniente de actividades de operción 

ACTIVIDADES DE INVERSION 
Otros Activos 
Ffectvo neto proveniente de Otros Activos 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTOS 
Aporte para Futura Caprializacion 
Deuda a Largo Plazo 
Efectivo Neto utilizado en actividades de Financiamiento 

Aumento (disminucion) neto en caja y equivalentes de caja 
Caja y equivalentes de caja a principio del año 

  

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros 
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40431 

15 095 
3536 
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45894 
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PREDIAL OMBU (OMBUSA) S. A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

NOTA 1 - DPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

La Compañia fue constituida en Guayaquil. Ecuador en Junto 30 de 1992 y tene un plazo 
social nasta Junlo 30 de 2027 y su actvidad principal es dedicarse a la compra y beneficio 
de bienes inmuebles urbanos o rurales Por su naturaleza civil no puede realizar actos 
mercantiles 

Como resultado de la recesión economica produeda en los ulimos años debido 
principalmente al detenoro de la capacidad productiva de los sectores economicos del pais, 

el Gobierno Ecuatonano aprobo un proceso de dolarización de la economía Mando como 
moneda de curso legal en el pais el dólar de los Estados Unidos de Aménca 
Consecuentemente a parir del 1 de abr ael 2000 ta Contabilidad registra las 
transacciones en US Dólares 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Los estados financieros individuales se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de las 

Normas intemacionales de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
¿NIF para las PYMES) emitidas por el Consejo de Nomas Intemacionales de Contabilidad 
((ASB) Estas politicas han sido diseñadas en funcion a las NIF vigentes al 31 de diciembre 
de 2012 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicros presentados en estos estados 
Tinancieros 

2.1 Bases de preparación 

Los estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2012 construyeron los 
primeros estados financieros preparados de acuerdo con las Nomas Intemacionales de 
Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) las que 
han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral explicita y sin reservas 
de las referdas normas mtemacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que 
se presentan .os estados financieros de la Compañia han sido preparados de acuerdo con 
el principto del costo histónco 

Los estados financieros de fa Compañia entdos hasta el 31 de diciembre del 2011 se 
prepararon de acuerdo con Normas Ecuatonanas de Contabilidad (NEC) los cuales fueron 
convertidos a NIIF para las PYMES (año de transieion) para ser presentados en forma 
comparativa con los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere el 
uso de ciertos estmados contables criticos Tambien requiere que la Administracion ejerza 
su juicio en e! proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compañía Las ársas 
que involucran Un mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y 
estimados son significatvos para los estados financieros 

2.2 Moneda funcional y moneda de presentación 

            

 



PREDIAL OMBU (OMBUSA) $. A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Las partidas en los estados financieros de la Compañia se expresan en la moneda del 
ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funciona) Los estados 
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la 
moneda de presentacion de la Compañia 

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectwo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible deposttos a la vista 
en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta Iiguidez con vencimientos originales de 
hasta tres meses menos sobregrros bancarios 

2.4 Activos y pasivos financieros 

La Compañia clasifica sus activos financieros en 3 categorias "activos y pasivos financieros 
a valor razonable a traves de ganancias y perdidas”, “actvos y pasivos financieros a su 
costo amortizado” y 'actvos y pasos financieros a su costo menos detenor de valor” Al 31 
de diciembre del 2012 y del 2011 y al 1 de enero del 2011 la Compañía sólo posera actwos 
y pasivos financieros en la categoría de "prestamos y cuentas por cobrar y pagar" La 
clasificacion depende del proposito para el cual se adqumeron los activos y pasivos 
financeeros, la Administracion determina la clasificación de sus actos y pasivos financieros 
a la fecha de su reconocimiento inicial Las compras y ventas normales de actos y pasivos 
financieros se reconocen a la fecha de compra o Iiguxdacion, es dear la fecha en la que el 
activo es adquindo o entregado por la Compañia 

   

25 Cuentas y documentos por cobrar Clientes 

Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas de bienes y servicios 
realzados en el curso normal del negocio, por lo tanto son activos financieros no dervados 
con pagos fijos o dstermnables, que no cotizan en un mercado activo Aquellas partidas con 
vencimiento menor a 12 meses se clasifican como actwos comentes en el Estado de 
Situacion Financiera 

Los deudores comerciales se deben contabihzar inicialmente a su valor razonable 
reconociendo un resultado financiero por el perodo que media entre su reconocimiento y la 
valoración posterior es decir a su costo amortizado En el caso especifico de los deudores 
comerciales, se opto por utilizar el valor nominal teniendo en cuenta los cortos plazos de 
cobranza (menores a 80 dias) que maneja la compañia 
Adicionalmente se rezlzan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudosa sobre la 
base de una revisión objetwa de todas las cantidades pendientes al final de cada penodo 
Las perdidas por detenoro relativas a creditos dudosos se registran en el Estado de 
resullados integrales en el pende que se producen 

26 Deterioro de acuvos



PREDIAL OMBU (OMBUSA) $. A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Deterioro de activos no financieros 

La Compañia evalua anualmente la existencia de indicadores de detenoro sobre 2otvos no 
comentes Sí existen ndicadores la Compañía estima el monto recuperable del acto 
detenorado Las pérdidas por detenoro corresponden al monto en el que el valor en llbros 
del acto excede a su valor recuperable El valor recuperable de los actos corresponde al 
mayor entre el monto neto que se ontendna de su venta o su valor en uso La 
Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido 
eventos que indiquen que sus activos no corrientes significativos no podrian recuperarse a 
su valor en libros 

Detenoro de activos financieros 

Activos valuados a costo amortzado 

La Compañia evalua al fina! de cada penodo si hay evidencia objetiva de delenoro de un 
activo financiero o grupo de activos financieros Si extste detenoro de un activo financiero o 
grupo de actwos financieros la perdida por detenoro ss reconoce solo si hay evidencia 
objetwa de deterioro como resultado de uno o mas eventos que ocurrieron después del 
reconocimiento inicial del actwo (un “evento de perdida") y que el evento de perdida (o 
eventos) tiene un impacto sobre los flujos de efectvo estimados del activo financiero o grupo 
de activos financieros que puede ser estimado confiablemente 

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los actos y el 
valor presente de los futuros flujos de efectivo estmados descontados a la tasa de interes 
efectva original del actwo financiero El valor en Itbros del activo se reduce y el monto de la 
perdida se reconoce en el estado de resultados integrales Si en un periodo postenor, el 
monto de la perdida por deterioro disminuye y dicha dismmucion se relaciona objetwamente 

a un evento que haya ocurndo despues de que se reconoció dicho detenoro se reconoce en 
el estado de resultados integrales la reversión de la perdida por detenora previamente 
reconocida 

La Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido 
exentos que indiquen que sus actvos financieros sigmficaticos no podinan recuperarse a su 
valor en libros 

27 Propiedades - Planta y Equipo 

Las Propiedades planta y equipos de la compañia se componen de terrenos edificios 

Las Propiedades, de Inversion se contabilizan por su coste histórico menos su 
correspondiente depreciación El coste historico incluye los gastos directamente atribuibles a 
la adquisición y construccion de los elementos 
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PREDIAL OMBU (OMBUSA) S. A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Los costes postenores se incluyen en el imparte en libros del actvo o se reconocen como un 
activo separado, segun corresponda solo cuando es probable que los beneficios 
económicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir a la Compañra y el coste del 
elemento pueda determinarse de forma fiable El importe en libros de la parte sustituida se 
da de baja contablernente El resto de gasto por reparaciones y mantenimiento se carga a la 
cuenta de resultados durante el ejercicio financiero en que se mcurre en el mismo 

Los terrenos no se amortizan La amortización se calcula usando el metodo Iineal de 
acuerdo a Seccion 17 de las NIIF para las PYMES para asignar la diferencia entre el coste 
de los activos y sus valores residuales aurante las vidas utles estimadas, que se mdican a 
continuación 

* Edificios 30 y 60 años 

El valor residual y la vida uti de los acuvos se revisan y ajustan si es necesano, en la fecha 
de cada balance La compañia ha determinado un valor residual del 10% sobre el costo 

revalonzado 

Cuando el importe en llbros de un acto es supenor a su importe recuperable estimado su 
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable 

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad de Inversion se calculan comparando 
los mgresos obtenidos con el importe en líbros y se reconocen en la cuenta de resultados 
dentro de 'Otras (perdidas»/ganancias — nefas" 

28 Propiedades de Inversion 

Comprenden oficmas de propiedad de la Sociedad se mantenen para la obtención de 
beneficios a través de arrendamientos Estas propiedades se reconocen inicialmente a su 

costo ya sea de adquisicion o construccion El costo de adquisicion de una propiedad de 
inversion comprende su precto de compra y cualquier desembolso dxrectamente atnbulble 
Los desembolsos directamente anbulbles incluyen, por ejemplo honoranos profesionales 
por servicios legales. impuestos por traspaso ae las prop'edades y ofros costos asociados a 
la transaccion A su vez ferma parte tambien del costo de adquisicion los costos por 
desmantelamiento retro y/o rehabilitación del espacio fisico donde se asienta el elemento 
de Propiedad de Inversion Para su valoracion posterior a la micial se utiliza el modelo del 
costo siendo su presentación neta de depreciaciones acumuladas (para aquellos elementos 
susceptibles de deprecia") y de perdidas acumuladas por detsnoro de valor La cuota de 
depreciación anual se determina en funcion del metodo lineal basado en las vidas utiles 
tecnicas estimadas de los elementos susceptibles de ser depreciados La Sociedad ha 
definido no incorporar valores residuales para los elementos de Propiedades de Inversion 
Lo antenor, debido principalmente a que no existe historia en recuperacion de valores al 
finalizar las respectas vidas ubles No obstante ello, en cada cierre de ejercicio La 
Sociedad revisa las estimaciones mcorporadas en la valonzacion de los elementos de 
Propiedades de Inversion 

dj



PREDIAL OMBU (OMBUSA) S. A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

29 Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar son obiigaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el 
eurso normal de los negoctos reconocidos al valor nominal de las facturas relacionadas, que 
se aproxima a su costo amortizado Las cuentas por pagar se clasifican como pasos 
comentes tenen vencimientos menores a 12 meses contados desde la fecha del estado de 
situacion financiera de lo contrario se presentan como pasos no comentes 

2.10 Costes por intereses 

Los costes por tereses generales y especificos se reconocen directamente en resultados 
integrales en el ejercicio en que se incurre en ellos 

2.11 Impuesto a las ganancias 

El impuesto a las ganancias esta conformado por las obligaciones legales por impuesto a la 
renta (mpuesto a la renta cornente) y los impuestos diferdos El impuesto a las ganancias 
es reconocido en el estado de resultados integrales, excepto cuando este se relaciona con 
partidas registradas directamente en el patrimomo, en cuyo caso el efecto de Impuesto se 
reconoce tambien en patrimonio 

(8) impuesto a la renta comente 

El impuesto a la renta comente se calcula sobre la renta gravable del año utilizando tasas 
impositivas promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera 

(b) Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta diferido es aquel que la Compañia espera pagar o recuperar en el 
futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y sus 
correspondientes bases trbutanas Los actos y pasivos por mpuestos diferidos son 
generalmente reconocidos por todas las diferencias temporanas y son calculados a las tasas 
que estarán vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean 
realzados 

El impuesto a la renta difendo se provisiona en su totalidad por el método del paswo sobre 
las diferencias temporales que surgen entre las bases trbutanas de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieras El impuesto a la renta difendo se 
determina usando tasas inbutanias que han sido promulgadas a la fecha del estado de 
sftuacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido 
activo se realice o el impuesto a la renta vaso se pague 

  

n



PREDIAL OMBU (OMBUSA) S. A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dolares estadounivenses) 

2.12 Beneficios a empleados 

Debido a su estructura administrativa la Entidad informante no esta avocada a este tipo de 
gastos 

2:13 Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando () la Compañia tene una obligacion presente ya sea 
legal o mplicita como resultado de eventos pasados (í) es probable vaya a ser necesaria 
una salida de recursos para ligudar la obligacion y (ii) el monto se ha estimado de forma 
fable Los montos reconocidos como provisión son ¡a mejor estimacion de la Administracion 
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesanos para Iquidar 
le obligación 

No existen a la fecha de cierre de los estados financieros incertidumbres que deban 
reconocerse como provisiones 

2 14 Reservas por valuación 

De acuerdo a la resomcior No SO ICI CPAIFRS G 11 007 se establece el destino que se 
dara a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capítal reserva por donaciones 
reserva por valuación o superavit por revaluación de inversiones, resultados acumulados por 
adopcion primera vez de las NIF para las PYMES entre otras 

2.15 Reconocimiento de ingreses por actreidades ordinarias 

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o a 
recibir y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos y 
devoluciones Los mgresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se puede medir cor 
fiabilidad es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio economico futuro cuando 
se ha transfendo todos los nesgos y beneficios de los productos de ta compañia y cuando 
se alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades dela Compañra que 
se describen a continuación 

216 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran bae el entero del devengado, estos se reconocen a medida 
en que se mourren indepencientemente de la fecha an que se realiza el pago de acuerdo a 
los ineamintos de la base contabis de acumulacion «Jevengo) en la Seccrón2 de las NIF 
para las PYMES Conceptos y Principios Generales” 
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NOTA 3 - ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

31. Factores de riesgo financiero 

Debido a su estructura financiera la Entidad Informante no tene que enfrentar nesgo 
financiero 

(8) Riesgos de mercado 

La Compañía no mantiene nesgos de mercado 

(0) Riesgo de crédito 

El riesgo de credito por su naturaleza es un nesgo nnerente que si bien debe controlarse 
nunca desaparece esto dado por el no pago de facturas o pago fuera de tiempo de las 
mismas — Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la empresa para reducirlo 
contamos con diferentes controles los cuales mencionamos a continuación 

+ Revision de clientes de acuerdo a les politicas de credito (evaluacion crediticia 
capacidad de pago, garantias carácter, etc ) y cobranzas (comes de cartera y tecnicas 
de cobranzas) mas efectvas, acordes a las oftecidas por el mercado, y para cada tipo 
de clente canal 

> Análiss mensual de mdicadores de cartera que permitan aplicar un segurmiento 
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soportadas 

+ Mejoramiento continuo de Jos procesos inmersos en las politicas de credito y de 
cobranzas (soporte tecnologico y herramientas disponibles) 

tc) Riesgo de Iquidez 

Contnuango con el modelo de negocio y factibilidad mtemo que maneja la empresa se 
administra la liquidez tomando en consideracion los siguientes puntos 

» Elaboracion y aplicación de politicas, procedimientos manuales de cobranzas claras que 
permitan un mejor seguimiento del credo otorgado a traves de una estructura 
admiistratva descentralizada que la soporte 

» Elaboracion y analisis mensual de Ínoicadores que permitan evaluar la gestion en 
determmados procesos 

32 Administración del riesgo de capital 

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la empresa se 
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos 
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+ Se trazan horzontes de retorno de capital de corto (menores a 1 año) mediano (entre 1 
y 3 años) y largo (mas de 3 años) plazo que permita valorar por un mayor valor 
economico a la empresa 

« Parímos de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retomos de actos y 
pasivos 

33 Estimacion de valor razonable 

Para fines de determinar el valor razonable de un acto o paso financiero puede aplicarse 
alguna de las siguientes jerarquías de medicion 

» Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos 
identicos (nivel 1) 

+ infomación distinta a precios de cotización incluidos en el nvel 1 que se pueda 
confirmar para el activo o paso ya sea directamente (precios) o mdirectamente (que 
se deswen de precios) (nivel 2) 

+ Informacion sobre el valor presente de los fiujos futuros (nivel 3) 

Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011 y al 1 de enero del 2011 la Compañía no posera 
elementos a ser medidos a valor razonable 

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL 

La Compaña efectúa estimaciones y supuestos respecto del futuro Las estimaciones 
contables resultantes por definicion muy pocas veces serán iguales a los resultados reales 
Estas estimaciones se realizan en funcior de la mejor información disporible sobre los 
hechos analizados En cualquier caso es posible que acontecimientos que puedan tener 
tugar en el futuro obliguen a modrficarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaría en 
su caso de forma prospectiva Las prncipales estimaciones y sus supuestos se presentan a 
continuacion 

(e) impuestos 

La determmacion de las obligaciones y gastos por mpuestos requiere de mierprefaciones a 
la legislacion inbutana aplicable La Compañta cuenta con asesora profesional en materia 
ínbuteria al momento de tomar slguna decision sobre asuntos tributaros A pesar que la 
Administración considera que sus estimaciones en materia srbutaria sen prudentes y 
conservadoras podrian exicir discrepancias con la administración tributaria en la 
interpretacion de normas que requieran de ajustes por impuestos en el futuro 

(b) — Obligaciones por beneficios por retros del persona! 

Debido a su estructura organzativa la Empresa no tene personal admiristratro 

(c) Adopcion de Normas Internacionales de Informacion Financiera Nuevas o 
Revisadas 

== ______-———Á- 
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+ Normas e Interpretaciones que Afectan los Montos Proporcionados Durante el 
Presente Periodo y/o Periodos Anteriores — La siguiente Norma fue adoptada por 

la Compañía la que no ongino un efecto significativo sobre los montos en los 
estados financieros 

Norma Efecto. 
  

  

NIG 7 (revision 2007) 
Presentación de 

Estados Financieros 

Introdujo cambios en la terminología (ncluyendo los nombres de 
los estados financieros) y cambios en el formato y contenido de los 
estados financieros   

» Normas e Interpretaciones sin Efecto en los Estados Financieros — A contnuación 
se presentan las normas e interpretaciones que entraron en vigor pero que a fueron 
aplicables para la Compañía debido a la naturaleza de sus operaciones pero que 
podnan tener efecto sobre futuras transacciones 

Norma — 
  

NUE 
Modificacion NNF 7 
Revision NIC 23 

— — Efecto — 
Segmentos de operacion 
lnstrumentos Fmancieros Información a Revelar 
Costos de Préstamos 
  

Modificacion NIIE-2 
Modificación NIC 38 
Modificacion NIC 40 

Pagos Basados en Acciones 
Actwos Intangibles 
Propiedades de Inversión 
  

1 
Modificacion NIC 20 

Norma 

Contabilización de las Subvenciones del Gobierno e informacion a 
__Revelar sobre Ayuda Gubernamentales 

Efecto 
  

[CINES 
Revision NIE 3 
Revisión NIC 27 

Contratos para la Construcoión de Bienes Inmuebles 
Combinaciones de Negocios 
Estados Financieros Consolidados y Separados 
  

Revision NIC 28   | inversiones en Asociadas 
  

  

CINUE 17 | Distribucion de Activos que no son Eféctvo a Propietanos 
LCINIFF 18 | Transferencia de Activos por parte de Chentes 
  

+ Normas e Interpretaciones Emitidas pero No Adoptadas Aún — A continuacion se 
indican las normas e interpretaciones que ya han sigo emtidas pero aún no han sido 
adoptadas por la naturaleza de las operaciones de ia Compañia 

Norma. 
Modificacion NTE 5 

Modificacion NIC 7 

— Efecto P— 7 
Aciwos no Comemes Mantemdos para la Venta y Operaciones 
Descontnuadas 
Estado de Flyyos de Efechvo 
    114 Modificacion NIC 17 
"Modificacion NIF 2. 
Modificacion NIC 24 
Modificacion — CINIÍF 

164 

Arrendamientos 
Revetecion de Partes Relacionadas 
Prepagos a un Requenmuento de Fondeo Minimo 
Extnción de Instrumentos de Pasivo y Patrimonio  
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Modiicación —CINIIF | ¡astrumentos Fmancieros 
19 
Modificacion NIC 32 Clasficacion de Derechos de Emisión 
Modificación NIC 39 instrumentos Financieros Reconocimiento y Medicion 

NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

Composición 
31 de 31 de 

diciembre diciembre 
del2018 del 2017 

Bancos 8.388 23 044 
Total Efectvo y Equivalentes de Efectivo 2.688 23.044 

Corresponde prnaipalmente a valores depositados en entidades bancanas locales 

NOTA 6 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Composición 
31 de 3 de 

diciembre diciembre 
2018 2017 

Terrenos . 
Costo y reavallio 282 252 282.252 

Edifaos 
Costo y reavaluo EA El 

Subtotal Propiedad Planta y Equibo 893 223 893 223 
Meros - depreciación acumulada 188 174 121 079 
Total Propiedade Planta y Equipo. 757.949 772 144 

Diciembre 
2018 2017 

Movimiento Anual _ 
Saldos al de enero 772148 —e7 238 
Depreciaian del año 15.098 45.095 
Saldos al 33 de diciembre 757 049 77Z 044. 

Los avalúos realizados por peritos ndependientes al 31 de diciembre de 2018 reflejan el 

valor razonable de las propiedades de inversión Las diferencias en el valor razonable 
determmado se registraron en la cuenta patimomal de Resultados por Implemertacion NIF 

17
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NOTA7 - PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

  

Composición 

31 de desembre 
2017. 2017. 

Terrenos 
Costo y regvaldo 5101 5101 

Edificios 
Costo y reavalllo 63969 69,356 

Subtotal Propiedad, Planta y Equipo 88.480 68480 
Menos  aepreciación acumulada _ 24784, 2tote 
Total Propiedades de Inversion 43,706 47742 

31 de diciembre 
20 20 

Saldos al 1 de enero 47242 50778 
Depreciación del año E] 536 
Saldos al 31 de oloiembre 43706 41242 

Los avaluos realizados por peritos idependientes al 31 de diciembre de 2018 reflejan el 
valor razonable de las propiedades de inversion Las diferencias en el valor razonable 
determmado se registraron en la cuenta patrimonial Resultados por implementacion NIF 

NOTA8- OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

31 de diciembre 
2018 2017 

Con la Administración Tributaria 1031 2031 

Dividendos por Pagar 0 17 457 

Impuesto a la Renta Compañia 3932 

Compañia Relacionada Novoretal _ o 550 
4963 20.038 

NOTA3- CAPITAL SOCIAL 

El capital social autonzado consiste en 5 000 acetones ordinarias hominativas e Indivisibles 
con su valor nominal as $1 00 cada una tespectvamente. 
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NOTA 10 - RESERVA LEGAL 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la 

utilidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance al 50% 

del capital suscrito La reserva legal no esta disponible para d¡stnbucion de dmidendios pero 
puede ser capttalizada o utlizada para absorber perdidas 

NOTA 11 - EVENTO SUBSECUENTES 

A la fecha de emisión de este informe (marzo 26 2019) no tene eventos importantes que 
reportar 

NOTA 12 - PARTICIPACION A TRABAJADORES 

Predial Ombu (Ombusa) $ A no cuertta con trabajadores en relacion de dependencia y no 
tiene personal fercerizado al 31 de dimembre de! 2018 

NOTA 13 - PROPIEDAD INTELECTUAL 

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido 
adquindos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorización de los fabricantes 
Las matcas y el nombre comercial, con el que trabaja la entidad sor de promiedad exclusiva de la 
compañía 

NOTA 14 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINÁNCIEROS 

Los estados financieros por el año terrunado al 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados por 
la Gerencia de la Compañía y serán presentados a la Junta General de Accionistas para su 
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