SOYODA 5.A.
ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2012

INDICE

Notas explicativas a los Estados Financieros

Abreviaturas usadas:

Compafila - SOYODA S A,
Uss$ - Délares Estadounidenses
NIF - Normas Internacionales de Informacion Financiera

IR - Impuesto a la Renta



SOYOQDA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
3 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en ddlares estadounldenses)

1.

24.

INFORMACION GENERAL

l.a Compaflia fue constituida el 15 de Octubre de 1992 en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas,
e inscrita en el Registro Mercantil N°2853 el 15 de Octubre de 1892 con la denominacidn de SOYODA
S.A., con un plazo de duracién de 50 afios, un capital de US$ 1,000.

Su objetivo social es dedicada a la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o
alquilados, tales como; aedificios de apartamentos, viviendas y edificios no residenciales

Aprobacidn do estados financieros —

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2012 han sido emitidos con la autorizacién del
Representante legal de la Compafila en |a fecha 11 de Abril del 2013 y postetiormente seran puestos a
consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINGIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros, Tal como la requiera la NIIF 1, estas politicas han sido disefadas en funcién a las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se
presentan en estos estados financieros.

Las presentes pollticas contables fueron establecidas por la administracion cumpliendo con los
requerimientos de los organismos de control, pese a que en los Estados Financleros del periedo no
reflejan movimiento en ciertas partidas contables.

Bases de preparacién de estados financieros

Los presentes estados financieros de SOYODA S.A., estan preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan,

La preparacidn de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimacicnes
contables, También exige a {a Administracidn que ejerza su juicio en el proceso de aplicacidén de las
pollticas contables de la Companla.

Estas son de apllcacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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Norma
MNIC 19

NIC 27

NIC 28

NIIF §

NIF 10

NIIF 11

NIIF 12

NIF 13

2.2 Moneda

i ambi

Madiflcacidn. Ellminacisn del enfoque del corrador y
ciiculo de los costos financleras sobro una base nota

Rovislén, Disposicldn sobre los eatades financleros
Separados

Revisldn, Incluys requerimiontos sobre consolidaclon
de negocios conjuntos y naociadas,

Espacifica la clasificaclon y medicion de activos y
pasivaes financiaros.

Construyo congcopto de controt en la conaolidacion de
estados financleros.

Acuerdos conjunios.,

Incluya divulgaclanes roquarldas do todo tipo do
Intaresaa an otras sntidades.

Preclsar [a definlclén de valer razonable, fuentes de
madlclén v divaigaciones requerldas,

Monecda funclonal y de prosontacidn

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compariia se expresan en la moneda del entorno
econémico principal en que la entidad opera ("moneda funcional™). Los estados financieros se expresan
en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compafia.
A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan

expresadas en délares estadounidenseas,

2.3, Efectivo y equlvalontes de efoctivo —

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras llquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior
a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes

en el astado de situacion financiera,

Aplicacidn obligatorla para
Elerclclos Inlclados a partic de;

1 de enera del 2013

1 da enero del 2013

1 da anero del 2013

1 de enerc del 2015

1 da enerc del 2013

1 de enord det 2013

1 de anaro dol 2013

1 de enaro del 2013
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2.4.

2.41

2.4,2

2.4.3

Activos y Pasivos Financieros

Clasificaclén

La Compariia clasificaria sus activos financieros en las siguientes categorlas: “activos financieros a
largo plazo, a valor razonable a traves de ganpancias o pérdidas”, “otros activos financieros”. Los
pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorlas: "pasivos financieros, a largo plaze, a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y "otros pasivos financieros”. La clasificacion
depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La
Administracidn determina la clasificacién de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento —

La Compaiila reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de
la negociacidn y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicién Intclal —

Los activos y pasives financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconocido coma parte del activo o pasivo
financiero; siempre que ef activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al recanocimienta inicial ta Compafila valoriza los
mismos coma se describe a continuacion;

Medicidn posterior -

a) Activos flnancloros a largo plazo: Posterior a su reconacimiento inicial se miden al costo
amoriizado aplicando el metodo de interés efactivo. En especifico, representan ol rendimiento
financiero a fargo plazo.

¢) Pasivos financleros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando
el metodo de interds efectivo,
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2.5. Active Fijo -

Son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterloro, en caso de
producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adguisicion o construccién del
activo. Los desembolsos posterlores a la compra o adguisicion sélo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compafta y los costos pueden ser
medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o
mantenimiento y son reglstrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacidn es calculada linealmente basada en la vida Otil estimada de los bienes de activo fijo, o de
componentes significativos identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, sin considerar vatores
residuales. Las estimaciones de vidas dtiles de los activos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas del activo fijo son las siguientes:

Concepto Vida atll
Edificios 20 afios
Instalaciones 10 afos
Muebles y Enseras 10 afios
Maquinas y Equipos 10 afos
Equipo de Computacidn 3 afips

Vehlculos y Equipos de Transportes 5 afios

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipo, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valar en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales,

Cuando el valor en libros de un activo de propiedad, planta y equipos excede a su monto recuperable, este es
reducido Inmediatamente hasta su valor recuperable,

2.6. Impuesto a la renta carrlente

El gaste por impuesto a la renta comprends el impuesto a la renta corriente y al diferido. El impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonia.

Impuesto a la ronta corriente

El cargo por impuesto a la renta cortiente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afo que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de Impuesto del 23% en el periodo 2012 (2011; 24%) de
las utilidades gravables.
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A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el page de un “anticlpo minimo de impuesto
a la renta", cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el aflo anterior sobre et 0.2% del
patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos,

La referida norma establecié que en caso de gue el impuesto a 1a renta causado sea menor que el monto del
anticipo minimo, este Oltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma
que rige la devolucién de este anticipo.

2.7. Reserva proveniente de la adopcidn por primera vez de las “NIIF” -

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de ias Normas Internacionales de Informagidn
Financiera *NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las "NIIF", que generaron un saldo
acreedor éste sélo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las perdidas acumuladas v las
del dltimo ejercicio econdrico concluido, si las hubleren; utilizade en absorber pérdidas; o devuelto en el
caso de liquidacion de la Compafila,

2.8. Reconocimionto de ingresos -

Los ingresos compranden el valor razonable de lo cobrade o por cobrar por la venta de sus productos en &l
curso normal de sus operaciones, Los ingresos se muestran netos de rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la
Compafla puedan ser medidos con fiabilidad y cuando fa Compafila hace entrega de sus productos al
comprador y en consecuencia transfieren, 108 riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y
no mantieng el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismaos.

2.9 Costos y gastos -

Los costos vy gastos se registran al costo historico. Se reconocen a medida gque son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el perlodo mas cercano
en el que se conacen.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice supuestos
gue afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones
realizadas y supuestos ulilizados por la Companla se encuentran basadas en la experiencla histdrica,
cambios en la industria e informaclén suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requieren un alte
grado de juicio por parte de la Administracion.
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Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceplos;

O Provision por deterioro de cuentas por cobrar: La estimacidn para cuentas dudosas es determinada por
la gerencia de la Compafia, en base a una evaluacidén de la antigledad de los saldos por cobrar vy la
posibilidad de recuperacidn de los mismos, La provision para cuentas dudosas y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se cargan y se acreditan a los resultados del affo y las recuperaciones de cuentas
provisionadas se acreditan a otros ingresos.

U Activo fiJo: La determinacion de las vidas atiles que se evalian al cierre de cada ano.

4, TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

4.1. Base de transiclén a las NIIF -
a) Aplicaclén de la NIIF 1 =

De acuerdo a la Resolucion No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafilas en Noviembre
del 2008, las compafias como SOYODA S.A. pertenacientes al tercer grupo de adopcion, deben preparar
sus primeros estados financieros bajo NIIF en el 2012, La Compafila fue constituida en Octubre de 1992 y al
31 de Diciembre del afio 2012, sus Estados Financieros fuergn elaborados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NiIF).

La fecha de transicion a las NIIF de la Compania es el 1 de Enero del 2012, fecha en la gue se ha preparado
el estado de situacion financiera de aperfura, Para este efecto realizamos un avalto de nuestros actives fijos,
con el valor que indica el catastro municipal de cada inmueble de nuestra propiedad.

De acuerdo a la NIIF 1, para elaborar los estados financieros antes mencionadas, se han aplicado todas las
excepciones obligatorias y no se han aplicado las exenciones optativas a la aplicacian retroactiva de las NIIF.

b) Exenciones a la apllcaclén retroactiva utilizadas por la Compafiia -
Las exenciones gpcionales no han sido utilizadas por la Compafila por no ser aplicables.
c) Aplicacidn retroactiva do principios contables para la adopclén por primera vez de tas NIIF

La aplicacion retroactiva no ha sido utilizada por la Compafila por no ser aplicables,

4.2. Conclliacidn ontre las NIF y las NEC -

La compania efectud la implementacién de las NIIF en el afo 2012, reflejado en sus Estados Financieros
SOYODA 5.A. al 31 de Diciembre del mismo afno. No hubo proceso de transicion entre NEC y NIIF.
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5. CAPITAL SOCIAL

El capiial suscrite y pagado de 'a Compafita al 31 de Diclembre del 2012 comprende 1000 acciones
ordinarias y nominativas de valor nominal US$1 cada una, Integramente suscritas y pagadas, siendo la
composicién accionaria del capital pagado de 1a siguiente manera:

Accionistas Capital Suscrito Ntmero Vvalor
y Pagado de Acciones Nominal
TOGEN C.A. $ 100 1 $ 1.00
YIN ZH! LIANG 999.00 999 1.00
TOTAL $1.000.00 1000

Reformas a la Ley de Companfias en el Ecuador requieren que los representantes legales de las
compafilas presenten inforrmacién de los accionistas extranjeros de las compafiias con indicacion del
duefio de esa compafila asl como de sus directores. La Compafila no califica para presentar esta
informacién.

6. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ef 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisién de estos estados financieros (11 de Abril del
2013) no se produjeron eventos que, en fa opinién de la Administracién de la Companla, pudieran
tener un efects significative sobre dichos estados que no se hayan revelado en los misrnos,
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