
  

INMOBILIARIA MUG S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE 2018 

1, Operaciones 
La compañía INMOBILIARIA MUG SA se constituyó en la cxudad de 
Guayaquil, Republica del Ecuador el 03 de Julto de 1992. 

Su actividad principal es de compra, venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles 

Resumen de las políticas de contabilidad 

Sus politicas más relevantes de Contabulidad se detallan a contmuación 

2) Bases de presentación 

Los estados financieros son preparados de acuerdo con principios de 
contabulidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales corresponde 
a las Normas e Interprersciones emutidas por el LASB (Internacional 
Accounung Standards Bosrd), las que corresponden 2 las Normas 
internacionales de información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIF para Pymes), 

De acuerdo con la Resolucion N* 08.G DSG 10 de la Supermtendeneia de 
Compañías de fecha noviembre 20 del 2008, se adoptarán en Ecuador las 
¡Normas Internacionales de Información Fmancicra (NITF) 

Conforme lo estipulado el artículo septuno de la Resolución NO, 
SC.Q.ICLCPAIFRS.11.01, cuando la situación de las compañías definidas 
en los grupos uno y dos cambrare, las compañias aplicaran lo dispuestos en 
la sceción 35 “transición a la NUF para PYMES”. 

La preparación de los Estados financieros de acuerdo con tas normas NIF 
para Pymes, requiere el uso de ciertos estimados contables críticos 
También requiere que la gerencra ejerza su juicio en proceso de aplicación 
de las politicas contables de la Compañía y de curso legal y de la unidad de 
cuenta del Ecuador desde marzo del 2000, el dólar. 

b) Políticas Contables 

La compañía constiturda en el año 1992 presentara sus estados Fimancieros 
de acuerdo a las NIF para las Pymes. 

Las politicas vontables aplicadas son consistentes con la del ejercicio actual 
y se detallan a continuación 

1. Efectivo y equivalentes de efectivos. 
El efectivo y equivalente de efectivo meluy en el efectivo dispomble y 
depositos de libre disponibilidad en bancos, los sobregiros bancanos se 
presentarán como pasívos comentes, 

b. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentes por cobrar. 
Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son 
activos financieros no derm ados con pagos fijos o determinantes, que 
no cotizan en Un mercado acovo, 

 



  

Después del reconocimiento inicial, a valorar razonable, se maden al 
costo amornzado uhlizaudo el método de la tasa de interés efecuva, 
menos cualquier derenoro El sagreso por uterés (meluyendo los 
Íntereses smplícitos) se reconocen como imgresos de inversiones y Se 
calculan utilizando la tasa de mteres efectiva, excepto para las cuentas 
por cobrar a corto plazo cuando el reconocirmjento del ¡mteres resultante 
inmatenal. El penodo de crédito promedro sobre la venta de bienes es 
do 90 días 

Las cuentas comerciales por cobrar 1eluyen una provisión para redncir 
su valor al de probable realización, Dicha provisión sc constiuye en 
función de un análisis de la probabuidad de recupcración de las cuentas 

Las cuentas comerciales por cobrar 3 ofras cuentas por cobrar se 
clamfican en achvos comentes, excepto los vencumentos supenares a 
12 meses desde la fecha del estado de situación finanesera, que se 
clasifican como activos no corrientes, El valor razonable de las cuentas 

comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se revelan en la 

e. Inventarios 

Los wventanos son presentados al costo de adquisición o valor neto 
realizable, el menor, Son valuados con el método del costo promedro 
ponderado Las importaciones en tránsito se encuentran registradas a su 
costo de adquisición. Los inventarios incluyen una provisión para 
reconocer purdidas por obsolescencia, la cual es determinada en función 
de un analssis de la posibalidad rcal do unlización en la producción o 
venta, El valor neto realizable representa el precio de venta estimado 
menos todos los costos de terminación y los costos necesanos para la 
venta 

d. Propiedades, planta y equipo 

+ — Medición en el momento del reconocimiento 

Las paridas de proptedados, planta y quipo se medrán 
inicialmente por su costo, 

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de 
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la, 
vbicación del activo, su puesta en condiciones de funcionamcnto 
según lo previsto por la gerencia y la estimación mucral de 
cualquier costo de la desmantelamiento y retiro del elemento o de 
Ja rehabilitación de la ubicación del acuvo 

Adicionalmente, se considerará como costo de las partidas de 
propicdades, planta y equipo, los costos por prestamos de la 
financiación directamente atribuidas a la adquisición O 
constucción de activos que requieren de un periodo de tiempo 
sustancial antes de estar listo pare su uso o Venta. 

+ Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 

Después del reconocimento wucrel, las propiedades, planta y 
equipo son registradas al costo menos la depreciacion acumulada 
el amporte acumulado de las pérdidas de derenoro de valor 

 



  

Los datos de reparaciones y Imateoimiento se ampuian 4 

resultados en el periodo en que se producen. Cabe señala, que 

signo paran de propiedados, planta y equipo de la compañías 

Tequeren revisiones penódicas En este sentido, las piates 0D 
de sasttución son reconocidas separadamente del recto del activa 

y con un nivel de disgregación que perente depreciarlos en dl 

periodo que medie entre Ja actual y hasta la siguiente reparación. 

  

+ Método de depreciación y vidas útiles 

-rdo con el 
Las propiedades, planta y equipo se deprecian Ge acuer ! 

odo de linea recis, La vida Útil estumada, valor residual y 

método de depreciación son cevisados «2 final de cada año, mendo 

«1 efecto de cualquier cambio en cl estimado registrado sobre una 

base prospectiva, 

imuació: senta las prnempales parudas de 

lua y equipo y las vidas Stnles usadas en el cálculo 
propiedades, plenta y equipo y 
de la depreciación: 

Ítem vida útil (en años) 

de 20 
Edificios 

: 

Vehículos . Ñ á 

Muctles y enseres y equipos de oficina 
Equipos de computación , 

Maquinarias ] 

e. Prestamos 

Representan pastos financieros que se reconocen inicialmente a su 
valor razonable, neto de los costos de las transacciones incurndos Estos 
préstamos s£ registran subsecuentemente a su costo amortizado, 
cualqurer deferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de 
transacción) y el valor de redención se reconoce en el estado de 
resultado durante cl periodo del préstamo usando el método de mterés 
efecuvo 

Los prestamos se calrfican como pasrvo corriente a menos que la 
Compañía tenga derecho mcoudicrona) de difenr el pago de la 
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de 
situación financiera, 

+ Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 

Las enentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son 
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, 
queno cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento x01C5a1, a valor razomable, se auden al 
costa amortizado unizando el método de la tasa de interés 
efectiva. El gasto por mterese (meluyendo los interesas implícitos) 
se recopocen como costos financieros y so calculan uniizando la 
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto 
plazo cuando el reconocinuento del mterés resultare inmatenal,  



El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es 
de 120 días El valor razonable de las cuentas comerciales por 

pagar y otras cuentas por pagar se revelan en la Nota 24 4, 

El Grupo tiene »mplementadas políticas de manejo de nesgo 
financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen 
de conformidad con los termos credincios pre acordados 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se 
califican en pasivos comientes excepto los venermientos 
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de simación 
financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes, 

£ Impuestos diferidos 

El impuesto diferido se reconoce sobre las dferenesas temporarias entre 
el valor en libros de los activos y pasivos meludos en los estados 
Timanaeros y las bases fiscales correspondientes wiizadas para 
determinar la utilidad gravable El pasto por impuesto difendo se 
reconoce generalmente pare todas las diferencias temporarias 
Ímposibles Se reconocerá un acuvo por impuestos diferydos, por causa 
de todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida en que 
resulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables 
futuras contra las que se podría cargar esas diferencias termporarias 
deducibles 

Los acuvos y pasivos por impuestos diferidos deben medurse 
empleando de las tasas fiscales que se espera sean la aplicacion en el 
periodo en el activo se realice o el pastvo se cancelo. 

El impuesto diferido, correspondiente a cambros en Ía tasa de impuestos 
9 en la normativa inbutaria, la restunacion de la recoperabilidad de los 

activas por ampuestos diferidos a en la forma esperads de recuperar el 
valor ca libros de un acavo, se reconoce en cl resultado del periodo, 
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente 
reconocidas fuera de los resaltados del periodo 

La compañía debe compensar actos por impuestos diferidos con 
pasivos por impuestos diferidos s1, y solo sí tiene reconocido 
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los 
importes reconocidos en esas partidas; y a los activos por Impuestos 
difendos y los pasivas por impuestos diferidos se derrvan del impuesto 
a la renta 3 el grupo teeas la mtención de hxquidar sus acnvos y pasvios 
como netos 

  

Beneficios a empleados e 

Beneficios definidos: Jubilación putronal ) bonificación por 
desalucio 

El costo de los beneficios defimados (Jubilación patronal y bonificación 
por desabucto) es determinado utilizando el Metodo de la Unmdad de 
Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de 
cada persodo Las ganancias y pérdidas actuamales se reconocen 
unlizando el enfoque de la banda de fuemacion (10% del valor 
presente de la oblugación al micro del periodo dividido entre el numero 
promedio de años de trabajo que se resten a los empleados, 

 



  

No se considera el 10% del valor razonable de los activos del plan, en 
razón de que esta obligación po cstá fondeada) Los costos de los 
servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en que los 
beneficios ya han sido otorgados, de lo contrano, son amortizados 
uulizando el método de Lnez recta en el perodo promedio hasta que 
dichos beneficios son otorgados, 

Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos se calculan al valor rezonable de la contraprestación 
cobrada o por cobras, temiendo en cuenta el importe estimado de 
cualquier descuento, bonsficación o rebaja comercial que la Compañía 
pueda otorgar. 

v 
w 

Y 
v 

y 
Y 

Venta de breves 

Los togresos ordmarjos procedentes de la venta de brenes deben 
ser reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las 
gaemes condiciones, 

La compañía ha transferido al comprador los nesgos y ventajas, bpo 
sigmBcativo, derivados de la propiedad de los bienes; 

La compañía no conserya para sí nmguna implicación en la gestión 
cornente de los bienes vendidos, en el grado ususimente asociados 
con la propiedad, ny renene el control efectivo sobre los rmsmos; 

El importe de los ingresos ordinanos pueda medirse con fiabilidad, 

Sca probable que la Compañía reciba los beneficios económeos 
asociados con la transacción, 

Los costos incurridos, o par tacurnx, en relación con la transacción 
pueda ser medidos con fabilidad, 

Presentación de servicios 

Los ingresos provenientes de contratos de sorvicros se reconocen 
por referencia al estado de terminación del contrato Estado de 

terminación del contrato se determuna de la siguiente maneras 

Los honorarios por mstalaciones se recongcen como ingresos de 
actividades ordinanas por referencia al estado de termación de la 
wostalación, dererminado como la proporción del tiempo total 
estimado para mstalar que haya transcurrido al finalizar cada 
período, 

Los honorarios de servicio 1cíuidos en el precío de los productos se 
reconocen por referencia 4 la proporcion del costo total delo 
servicio prestado para el producto vendido, considerando las 
tendencias Iustóricas en el numero de servicios realmente prestados 
sobre bienes vendados en el pasado; y, 

Los ingresos provenientes de contratos se reconocen a las tasas 
contractuales en la medida en que se wmóurren cn horas de 
produccion y gastos directos
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= Ingresos por dividendos e mgresos por intereses 

El ingreso por dividendo de las inversiones en acciones es 
reconocido una yez que se han estableerdo los derechos de los 
aceromstas para recxbir esto pago 

Los ingresos por intereses son registrados sobre uma base de 
tiempo, con referencia al capital pendiente y a la tasa de interés 
efecava aplicable, la cual es la casa de descuento que aguala 
exactamente los finos de efectivo por cobrar o por pagar 
estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento 
financiero con el valor net en libros del acivo o pasivo 
financiero sobre el reconocinuento mural, 

1. Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo tustónico. Los costos y gastos 
se reconocen a medida que son jncumdos, iodependientemente de la 
Fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el persodo mas 
cercano en el que se conocen, 

+ Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados finanezeros no se compensan 
los activos y pasivos, tampoco los mgresos y gastos, salvo 
aquellos casos en lo que la compensación Sca requerida O 
permulida por alguna norma y esta presentación sea el reflezo de la 
esencra de la transacción. 

Los ingresos y gastos com omfen en transacciones que, 
contracualmente O por una norma legal, contemplan la 
posibilidad de compensación y la Compañía tene la intención d3e 
Lquidar por su unporte neto o de realizar cl acuvo y proceder al 
pago del pasivo de forma simultánea, se presenten netos en 
resultados. 

Cajas y bancos 

-AL31 de diciembre del 2018, las cuentas caja y bancos son como sigue: 

  

US 

Cuentas cornentes locales woo 
Total p.o0 

Al 31 de diciembre del 2018, los bancos representan fondos depositados cn 
cuentes corrientes en bmacos locales Estos fondos se encuentran de Hbre 
Sisponibibidad. 

  

 



4 Cuentas y documentos por cobrar, Neto 
Las cuentas por cobrar consisten de lo sígwente: 

  

Comerciales 000 
Toverstones Comientes 0.00 
Empleados y funcionanos 000 
Anticipo proveedores 0.00 
Otras cuentas por cobrar 000 
Crédito Trbutano (Iva) 00 
Crédito Tributario (Renta) ——0.90 

Tora 0 

Cuentas por cobrar cemercrales. - representan % entas de mercaderias con 
vencirvientos menores a 60 días. 

Anticipos a funcionarios, empleados y proveedores, - Al 31 de diciembre del 
2015, representan transacciones ocasionadas en el garo normal del negocio y no 
generan ni trcnen fecha especifica de vencamuento 

Crédito Tributario. » El crédito tributario por IVA es de $ 0.00 y Credito por 
mpuest renta $ (0 00 
    

  

     Im entarios 

Los inventarios al 31 de diciembre del 2018; están constituido por productos 
disponibles para la venta en bodega por US $ 0 00 y los mismos se encuentran 
Libres gravamenes 

Inventano de Materia Prima 0.00 
Toventario de Productos en Proceso 0.00 
Tnventano de Prod, Term, Y Mercaderzas en Almacén D.00 
Mercaderias en Transito —0 

— 000 

6. Promedades Planta y Equipo 

Al 31 de dsctembre del 2018 
2017 2018 

Inmuebles (excepto serenos) 5234896 52848 96 
Mobles y enseres 000 0.00 
Maquinana y Equipo e mstalaciones 000 0.00 
Equipo de Computacion y Sofenare 0.00 0.00 
Vehículo, Equipo de Transporte carnero móvil 0.00 000 
Obras cn Proceso 0.00 000 

Suma 52848 96 57848.96 
(+) Deprecración 000 0.00 
Neto PPE DIAS 5284596 

2018 
Saldo al micro 52848.96 
Adquisiciones de PPE 000 
Gastos de año -000 
Venta de PPE 
Saldo al final $2848.96



  

7. Otros activos y cargos diferidos 

Los otros activos y cargos diferidos consisten de lo siguiente; 
(US Dólares) 

Activos por impuestos diferidos 0.00 
Gastos de organización y constitución 0.00 
Depósitos en garantía 0.00 
Cuentas por cobrar relacionadas 0.00 
Total 

  

Las cuentas por cobrar relacionadas son saldos sin plazos de vencimiento y no 
devengan intereses. 

8. Otros Activos Corrientes 
Los otros activos no corrientes consisten de lo siguiente: 

  

Otros Activos Corrientes 232.56 

9. Cuentas por pagar 

AL 31 de diciembre del 2018 las cuentas por pagar cstán constituida como sigue: 

   

  

(US Dólares) 

Proveedores locales 0.00 
Obligaciones con institución financiera (Locales) 0.00 
Clas. y Doc. relacionadas locales 0.00 
Impuesto a la renta 0.00 
Accionistas por pagar 42281.52 
Beneficios Sociales x pagar y otras remuneraciones 0.00 
Otros Pasivos corrientes 0.00 
Participación de los trabajadores 0.00 
Total AULA 

10. Patrimonio de los accionistas 

AL 31 de diciembre del 2018, el patrimonio de los accionistas está conformado de 
la siguiente manera: 

Capital social. - Consiste de 800.00 acciones ordinarias y nominativas a un valor 
de $1.00 cada una. 
Aporte Futura Aumento de Capital. - Los accionistas de la compañía decidieron 
de acuerdo a junta de accionistas aportar cn forma proporcional el valor de USS 
10.000,00 para futuras capitalizaciones. 

Reserva Legal. - La Ley de Compañías establece una apropiación obligatoria del 
10% de la utilidad anual para su constitución hasta que represcate por lo menos el 
50% del capital pagado. El saldo de hasta rescrva puede sor utilizado para cubrir 
pérdidas. El saldo al 31 de diciembre del 2018 es de $0.00.



11. Impuesto a la Renta 
Al 31 de diciembre del 2018, las autoridades fiscales no han revisado las 
declaraciones de impuesto a la renta que ha presentado la Compañía. 

La Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno establece que las sociedades que 
reinviertan sus utilidades en el pais podrán obtener una reducción de 10 puntos 
porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido, 
siempre y cuando lo destinen a la adquisición de maquinarias nuevas o equipos 
nuevos que se Utilicen para su actividad productiva y efectúen el correspondiente 
aumento de capital, el mismo que se perfeccionara con la inseri 
respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo 
posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversión, 

  

El impuesto a la renta 2018 se calcula a la tasa impositiva del 25%. 
El gasto de impuesto a la renta, por el ejercicio económico terminado cl 31 de 
diciembre del 2018, resulta de los siguientes: 

(US dólares) 
Utilidad (perdida) antes de impuesto a la renta 0.00 
(-) 15% participación de trabajadores 
(+) Gastos no deducibles 
Utilidad gravable 

25% impuesto u la renta 
(-) Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal 
Impuesto a la Renta causado mayor al anticipo 

    

(+) Saldo anticipo ejercicio fiscal corriente por pagar 0.00 
(-) Retenciones en la fuentes (0.00) 
(-) Crédito tributario de años anteriores (149.70) 
(-) Crédito Imp. Renta ISD (0,00) 
Saldo a favor del contribuyente 149.70 

Si el contribuyente no tuviere impuesto causado o si el mismo cs menor que el 
anticipo, este se constituye en impuesto definitivo. 

13. Eventos Subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de emisión de este informe 

(enero 24 del 2019), no sc produjeron eventos, que cn la opción de la 
Administración de la Compañía pudicran tener un efecto significativo sobre los 
estados financieros que se adjuntan. 

14. Aprobación de los estados Financieros 
Estos Estados Financieros fueron aprobados por la Administración y autorizados 
para su publicación en abril 15, 2019. 

  ¡NA 
Ing. Martin Umpierrez 

Gerente General 

    

 


