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Guayaquil, Mayo 4 de 2015

Sefiores:
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad.-

Yo, FRANCISCO JAVIER VERA RIVERA con Cédula de Identidad No.
0918132614 en mi calidad de Auditor Externo Independiente
(Resoluciébn  No. SC.ICI.DAI.G.11.0006375 aprobada por Ila
Superintendencia de Compaiias), de la compafiia INVERSIONES
INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A., con RUC No. 0991247602001,
ante ustedes muy respetuosamente expongo lo siguiente:

Adjuntamos un ejemplar de nuestro Informe de Auditoria externa a los
estados financieros por el afio 2014. :

Sin otro particular.

A amente,

CPA. Fratéisco J. Vera Rivera

Auditor Independiente 4
Resolucién No. SC.ICI.DALG.11.0006375 @SD«
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Francisco J. Vera Rivera, CPA
SC-RNAE-2-807

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los sefiores Accionistas y Junta de Directores de
Inversiones Inmobiliarias Inverimdos S.A.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inversiones Inmobiliarias
Inverimdos S.A. que incluyen el estado (no consolidado) de situacién financiera al 31
de diciembre del 2014 y los correspondientes estados (no consolidados) de resultado
integral, de cambio en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha y un resumen de las politicas contables significativos y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros (no
consolidados).

La Administracién de la comparfiia es résponsable de la preparacién y presentacién
razonable de estos estados financieros (no consolidados) de acuerdo a las Normas
Internacionales. de Informacion Financiera- NIIF y del control interno determinado por
la Administracion como necesario para permitir la preparacién de los estados
financieros (no consolidados) estén libres de errores materiales debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor. R

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros (no
consolidados) basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de
acuerdo con: normas internacionales de auditoria. Estas normas requieren que
cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable que los estados financieros (no consolidados) estan libres de
errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre-los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros (no
consolidados). Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros (no
consolidados) por fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma
en consideracion los controles internos relevantes para la preparacién y presentacién
razonable de los estados financiéros (no consolidados) de'la Compaiiia a fin de disefar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una
auditoria también comprende la evaluaf:i()n que las politicas contables utilizadas son
apropiadas y que las estimaciones contables utilizadas son razonables, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros (no consolidados).

Consideremos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion calificada de auditoria.
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Bases para calificar la opinién

Al 31 de diciembre del 2014, las siguientes situaciones constituyen limitaciones en el
alcance de nuestro procedimiento de auditoria: :

Opinién Calificada .

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en los
parrafos de bases para calificar la opinién, los referidos estados financieros (no
consolidados) presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicién
financiera de Inversiones Inmobiliarias Inverimdos S.A. al 31 de diciembre del 2014,
los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, en conformidad con lds Normas Internacionales de Informgcién Financiera- NIF.

Guayaquil, Marzo 27, 2015 CP ;?arlwﬂle:a Rivera
SC-RENAE-2-No. 807 AuditerTndependiente Resolucion
No. SC.ICI.DAL.G.0006375
Reg. Nac. De CPA. No. 33.378



INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A.

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos, neto
Propiedades de inversién

Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar a largo plazo

Total activos no corrientes

TOTAL DE ACTIVOS

N,

* Ab. arlgg DE(; et/ Villacis
Represehtante al
H !

LV
Ver notas’/a los estados financieros

Diciembre 31,

Notas 2014

2013

(en U.S. délares)

4 14,406

[4)]

6,955
6 1,410,589

10 187,640

1,605,184

1,620,662

897

1,600

7,767
1,408,970

207,736

1,624,473

1,633,061

Contador
No. Registro 8561




INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A.

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Diciembre 31,

Notas 2014 2013
(en U.S. délares)

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar 5,240 1,810
Pasivos por impuestos corrientes 8 65 492
Total pasivos corrientes 5,305 2,302

PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar a largo plazo 10 1,232,908 1,244,164
Garantias recibidas 9,200 -
Total pasivos no corrientes 1,242,108 1,244,164
TOTAL DE PASIVOS 1,247,413 1,246,466
PATRIMONIO: 11
Capital social - 27,100 800
Aportes para futuras capitalizacion - 26,300
Reservas 400 400
Resultados acumulados 345,749 359,095
Total patrimonio ' 373,249 386,595
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1,620,66 1,633,061

/ /)m \A[imméﬁiw JZ@
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TeS! nt

ant Contador
No. Registro 8561
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INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A.

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

INGRESOS:
Ingresos por ventas
Total de ingresos

OTROS INGRESOS:
Otros ingresos
Total de otros ingresos

GASTOS DE OPERACION
Honorarios profesionales
Mantenimiento y reparaciones
Suministros y materiales
Transporte

Impuestos, contribuciones y otros
Depreciacién

Otros

Total de gastos de operacion

RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS

MENOS:
Impuesto a la renta

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

GAWHO ro ’éinﬂlacis
a

Representante

Ver notas a lgs estados financieros

2014

2013

(en U.S. délares)

43,708 41,800
43,708 41,800
3,600 6,390
3,600 6.390
1,310 1,124
5,703 12,445
3,019 20
10 6
11,261 4,419
811 330
30,990 24,279
53,104 42 623
(5,796) 5,567
7,550 4,610
(13,346) 957

Contador
No. Registro 8561
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INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A.

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Aporte futuro
Capital aumento de Reserva Resultados :
social capital legal acumulados Total
...(en U.S. délares)...

Saldos al 1 enero, 2013 800 ‘ - 400 358,138 359,338
Aporte futuro aumento de capital - 26,300 - - 26,300
Utilidad del afio - - - 957 957
Saldos al 31 diciembre, 2013 800 26,300 400 359,095 386,595

Aumento de capital 26,300 (26,300) - -
Pérdida del afio - - - (13,346) 13,346

Saldos al 31 diciembre, 2014 27,100 . - 400 345,749 373,249

Contador
No. Registro 8561

Ver ngtas a lps estados financieros




INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A.

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:

2014

2103

(en U.S. délares)

Recibido de clientes 67,405 14,264
Otros cobros por actividades de operacién - 790
Pagos a proveedores (37,965) (24,003)
Otras salidas de efectivo (14,399) (19,385}
Flujo neto de efectivo (utilizado)proveniente en

actividades de operacion 15,041 (28,334)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

INVERSION:
Adquisicién de prop1edades y equ1pos - (1,619) (177,774)
Otras entradas de efectivo 88 -
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de
inversién (1,531) (77.,774)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Préstamos a largo plazo - 200,213
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades

de financiamiento - 200,213
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Incremento (disminucion) neto en efectivo y

equivalentes de efectivo 13,509 (5,895)
Saldos al inicio del afio 897 6,792
SALDO AL FINAL DEL ANO 14,406 897

s

Arlds Drotiet|Villacis

Representantg Legal

Ver notags a lps estados financieros

Contador
No. Registro 8561
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INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A.

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

2014 2013
(en U.S. délares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Utilidad (Pérdida) neta (13,346) 957
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo
neto utilizado en actividades de inversién

Depreciaciones y amortizaciones 811 330
22% Impuesto a la renta 7,550 4,610
Otros ’ 14,304 1,810
Cambios en activos y pasivos: ' 4
Disminucién (aumento) en cuentas por cobrar . 14,241 (33,016)
Aumento en anticipo de proveedores o - (1,600)
Aumento en otros activos : - (8,566)
Aumento en cuentas por pagar comerciales - 11,220
Disminucién en otras cuentas por pagar (8,519) (3,959)
Disminucién en anticipos de clientes - 120

Flujo neto de efectivo (utilizado) proveniente en

actividades de operacién —15,041 8,334

.C 10 Dyoy e V111ac1s ington Reyes
epreseptante gal Contador
No. Registro 8561

Ver notas a/los estados financieros
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2.4,

2.5

2.6

alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas similitudes con el
valor razonable; pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de
realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la‘N_I'C 36.

Adicionalmente, a efectos de informacidon financiera, las mediciones
efectuadas a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el
grado de importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en
su totalidad, los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

3 .
Nivel 2: Insumos distintos a’los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directo o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuaciéon se describe las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros (no consolidados).

Efectivo y equivalente de efectivo - Incluye aquellos activos financieros
liquidos, depodsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios.

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable,
el menor. Son valuados con el método del costo promedio ponderado. Las
importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de
adqulslcmn El valor neto realizable representa el precio de venta estimado
menos todos los costos de terminacién y los costos necesarios para la venta.

Pfopiedades y equipos

e o2

2 6. 1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las propiedades y
equipos son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

El costo de propiedades 'y equipos comprende su precio de adquisiciéon
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion, su
puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la
Administracién de la Compafiia.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los
costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién o
‘construccién de activos calificados.

2.6.2. Medicion posterior al reconocimiento modelo del costo - Después

- del reconocimiento ‘inicial las 1nstalac1ones fijas, mejoras en locales

arrendados, maquinas y equipos, vehiculos, muebles y enseres,

muebles de oficina y equipos de computacién son registrados al costo

menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciéon y mantenimiento se imputan a resultados en

-10 -
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2.6.3.

2.6.4.

2.6.5.

el periodo en se prodvécen.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revaluacién -
Después del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son
presentados a sus valores revaluados que son sus valores razonables,
en el momento de las -revaluaciones, menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de
valor. Las revaluaciones se efectiian con suficiente frecuencia, de tal
manera que el valor en libros no difiere materialmente del que se
habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada
periodo.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios se
reconoce en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio
bajo el encabezamiento de reserva de revaluacién de propiedades,
excepto si revierte una disminucién en la revaluacién del mismo
previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se
acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucién
previa. Una disminucién del valor del valor en libros de la revaluacién
de los terrenos y edificios es registrada en resultados en la medida que
excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de
revaluacion relacionado con una revaluaciéon anterior a dichos activos.

El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el
patrimonio es transferido directamente a utilidades retenidas, cuando
se produce la baja sobre una base prospectiva.

Método de depreciacién, vidas utiles y valores residuales- El
costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida 1til estimada y el
método de depreciacion son revisadas al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquler cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectlva

A continuacién se presenta las partidas de propiedades y equipos y las
vidas ttiles usadas en él calculo de la depreciacion:

! o Vida 1til
item L ‘ : : en afios
Edificios ' ‘ 30-40
Vehiculos 6-8
‘Muebles y enseres y equipos de oficina o 12

" Equipos de computacién - : 5-7
-Mejoras a propiedades arrendadas 8-10
Magquinarias y equipos 12-15

La Compaiia no considera el valor residual de las propiedades y
equipos para la determinaciéon del calculo de la depreciacién, en
razéon que la Compailia no prevé la venta o disposiciéon de estos
activos al finalizar su vida util.

Activos mantenidos bajo arrendamiento financiero - Son
depreciados de acuerdo al plazo de su vida 1til estimada igual a los

-11 -




2.7

2.8.

2.6.6.

2.6.7.

activos poseidos, si esta es menor, por el plazo de arrendamiento
correspondiente.

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida
que surja del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos es
calculado como diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

4
En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
saldo de la reserva de revaluacion es transferido directamente a
utilidades retenidas.

Deterioro del valor de los activos tangibles- Al final de cada
periodo, la Compaifiia evalia los valores en libros de sus activos
tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de
que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida
por deterioro (de haber alguna).

Los activos intangibles con una vida 1til indefinida o todavia no
disponibles para su uso son sometidos a una comprobacién de
deterioro anualmente, o cuando exista cualquier indicacién de que
podria habe‘rse' deteﬁorado su'valor. -

Las perdldas 'y , reversiones por deterioro se reconocen
inmediatamente en : resultados, salvo si el activo se registra a un
importe revaluado, én cuyo caso 'se debe considerar la pérdida por
deterioro como una disminucion o en incremento en la revelacion.

Impuestos- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto
a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido. '

2.7.1.

2.7.2.

Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la
utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas

al final de cada periodo. ‘

Impuesto corrientes y dtferidos - - Los impuestos corrientes y
deferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccién 6 suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en
otro resultado integral o directamente en el patnmomo en cuyo caso
el impuesto también se Teconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones - Se reconoce cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente
(va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que
la Compaiiia tenga que desprenderse de un recurso. que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion
fiable del impoite de la obligacién.
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2.9.

El .importe reconocido como  provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacidon presente, su importe en libros presenta el valor actual
de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto el valor del dinero en el tiempo es
material)

Cuando se espera la recuperaciéon de algunos o todos los beneficios
econémicos requeridos para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta
por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibirad el
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

Arrendamientos - Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando
los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los
arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos
los demas arrendamientos se clasifican como . operativos y los costos
incurridos en las adecuaciones y mejoras a locales arrendados  son
registrados en la cuenta propiedades para ser amortizados en los plazos
establecidos en los contratos de arriendo, entre 5 y 20 afios.

2.9.1. La Compaiiia- como arrendador - El ingreso por concepto de

' alquileres bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el"

método de linea recta durante el plazo correspondiente al
‘arrendamiento.

2.9.2. La Compaiiia como arrendatario - Los activos mantenidos bajo

arrendamientos financieros se reconocen como activos a su valor
razonable, al inicio del arrendamiento, o si es menor, al valor
presente de los pagos minimos del arrendamiento. El pasivo
‘correspondiente se incluye en el estado de situacién financiera como
una obligacién bajo arrendamiento financiero.
Los pagos por arréndamiento son distribuidos entre los gastos
financieros 'y la reduccién de las obligaciones bajo arrendamiento a
. fin de alcanzar una tasa de interés implicita sobre el saldo restante
del pasivo. Los gastos financieros son cargados directamente a
resultados. - :

Los arrendamientos operativos se cargan a resultados empleando el
método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento. ' ‘

2.10. Reconocimiento de los ingresos - Los ingresos se calculan a valor razonable

de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonlﬁcacmn o rebaja comercial que la
Compaiiia pueda otorgar.

2.10.1. Venta de bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de

bienes se reconocert cuando se cumplan todas y cada una de las
s1gu1entes condiciones;
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2.11.

2.12.

2.13.

¢ La Compania ha transferido al comprador los riesgos y beneficios,
* de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

e La Compafia no conserva para si ninguna implicacién en la
gestion corrientes de los bienes vendidos, en el grado usualmente
asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los
mismos; )

¢ El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

e Es probable que la Compariia reciba los beneficios econémicos
asociados con la transaccion; y

e Los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

2.10.2. Ingresos por alquileres - La politica de la Compaiiia para el
reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos
operativos se describe en la nota 2.12.1.

Costos y gastos - Los cost:os‘ y gastos se registran al costo histérico y se
reconocen -a medida que son. incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se
conocen. '

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de
la transaccién. '

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compariia
tiene la intencién de liquidar por su importe neto o ‘de realizar el activo y
preceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presenta netos en
resultados : - - '

Normas nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados
financieros { no consolidados)
: : : .

Durante el afio’ en curso, la Compaiiia ha aplicado las siguientes normas
nuevas y revisadas emitidas por el consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), efectivas a partir 1 de enero del 2014 o posteriormente

Modificacion a la NIC 32 - Compensacién de activos financieros y pasivos
financieros. ' '

La Comparia ha aplicado las modificaciones a la NIC 32 Compensacion de
Activos Financieros y Pasivos Financieros por primera vez en el presente afio.

Dichas ‘modificaciones explican los requerimientos inherentes a la

compensaciéon de activos financieros y pasivos financieros. Especificamente,
las modificaciones explican el significado: “actualmente, tiene un derecho
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2.14.

exigible legalmente a compensar los importes” y “realizar el activo y liquidar el
pasivo simultaneamente”.

Las modificaciones han sido aplicadas de manéra retrospectiva. En vista de
que la Compéﬁia no mantiene activos financieros y pasivos financieros que
clasifiquen para compensacién, la aplicacién de las modificaciones no ha
afectado las revelaciones o los importes reconocidos en los estados financieros
consolidados de la Compariia. La Compania ha evaluado si algunos de sus
activos financieros o pasivos financieros califiquen para compensacién segun
el criterio establecido en las modificaciones y concluyo que la aplicaciéon de las
modificaciones no ha tenido impacto en los importes reconocidos en los
estados financieros (no consolidados) de la Compaiiia.

Modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de Importe Recuperable para
Activos No Financieros.

La Compafia ha aplicado las modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de
Importe Recuperable para Activos No Financieros por primera vez en el
presente afio. Las modificaciones a la NIC 36 omiten el requerimiento de
revelar el importe recuperable de una Unidad Generadora de Efectivo (UGE) a
la que la plusvalia u otros activos intangibles con largas vidas tutiles habian
sido asignados cuando no existia deterioro o reverso con respecto a la UGE.
Asimismo, las modificaciones agregan requerimientos de revelacion
adicionales que se apliquen cuando se mide el importe recuperable de un
activo o una UGE a valor razonable menos los costos de disposicion. Estas
nuevas revelaciones incluyen la jerarquia del valor razonable, suposiciones
clave 'y técnicas de valoracién aplicadas, eén conjuncién con la revelacién
requerida por la NIIF 13 Medicion del Valor Razonable.

La aplicacién de estas modificaciones no ha tenido impacto material en las
revelaciones de los estados financieros (no consolidados) de las Compaiiia

Normas nuevas y revisadas pero aun no efectivas.

La Compafila no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero
aun no son efectivas, que permiten aplicacién anticipada. Un detalle es como

sigue:

NIIF : : Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 J Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 . Ingresos procedentes de
. _ Contratos con clientes Enero 1, 2017
Modificaciones a la NIIF 11 Contabilizacién de adquisiciones
B s De intereses en Operacmnes
: : Conjuntas =~ - = Enero 1, 2016
Modificaciones a la NIC 16 Clarificaciéon de los métodos
Yla NIC 38 11 aceptables de depreciacién y
. . Amortizacién.. . - . Enero 1, 2016
Modificaciones a la NIC 19 Planes de beneficios deﬁnldos .
' Aportaciones de los empleados Julio 1, 2014
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La Administracién anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los
estados financieros de la Compaiiia en los periodos futuros no tendran un
impacto significativo sobre los importes de los activos y pasivos y las
revelaciones de la Compania. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacién razonable de ese efecto hasta que en examen detallado haya sido
completado. ‘

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros (no consolidados) en

conformidad con NIIF requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y

establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad,

con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que

forman parte de los estados financieros. En opiniéon de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacibn de la

informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus

efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisen sobre una base regular. Los
efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se
reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si el cambio afecta tanto al
periodo actual como a periodos subsecuentes.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de
efectivo puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion
financiera de la siguierite manera:

... Diciembre 31,..
2014 2013
(en U.S. doélares)

Efectivo 25 -
Bancos : ' - 14,381 897
Total ' » 14,406 897

Bancos, corresponde a fondos depositados en cuentas corrientes en bancos locales,
los mismos que se encuentran de libre disponibilidad.
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PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Un resumen de las propiedades y equipos, neto es como sigue:
... Diciembre 31...

2014 2013
(en U.S. délares)

Costo o valuacion 8,114 8,114

Depreciaciéon acumulada y deterioro (1,159) (347)
Total 6,955 7,767

... Diciembre 31...
2014 2013
(en U.S. délares)

Activos propios:

Equipos de oficina 4 8.114 8,114

Total 8,114 8,114

PROPIEDADES DE INVERSION
Un resumen de las propiedades de inversion es como sigue:

... Diciembre 31...
2014 2013
{en U.S. doélares)

Terreno 925,002 923,383

Edificio - 485,587 485,587
Total 1,410,589 1,408,970

Los movimientos de las propiedades de inversion fueron como sigue:

* Departamento Departamento

Torres del Edificio 8A Edificio Villa Cdla. Terrenos
© Sol Acropolis Riverclub La FAE Castel-Lago Total

...[en U.S. délares)...
Costo o valuacién

Saldos al 31 de diciembre, 2012 210,075 158,232 - 56,629 - 424,936

Adquisiciones y mejoras - - 156,305 - 827,729 984,034

Saldo al 31 de diciembre, 2013 210,075 158,232 156,305 56,629 827,729 1,408,970

Adquisiciones y mejoras - - - - 1,619 1,619

Saldos al 31 de diciembre, 2014 210,075 158,232 ° 156,305 56,629 829,348 1,410,589
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Torres del Sol.- Al 31 de diciembre del 2014, se encuentra ubicada en el solar No.
3 de la Urbanizacién Torres del Sol, del cantén Samborondén; el cual esta valorado
seglin avaliio catastral municipal por US$ 210,075.

Departamento Edificio Acropdlis.- Al 31 de diciembre del 2014, el Departamento
en Edificio Acrépolis, se encuentra ubicado en el sector Petropolis Lote A2 del
Cantén Salinas, el cual esta valorado segin avaliio catastral municipal por US$
158,232.

Departamento Edificio Riverclub.- Al 31 de diciembre del 2014, el Departamento
8A, Edificio Riverclub, se encuentra ubicado dentro de la Urbanizacién Guayaquil
Tenis en el Cantén Samborondén, el cual esta valorado segin avaltio catastral
municipal de US$ 156,305.

Villa Cdla. La FAE.- Al 31 de diciembre del 2014, Villa Cdla. La FAE se encuentra
ubicada en la ciudad de Guayaquil dentro de la ciudadela La FAE Mz.7 villa No.
05; el cual esta valorada segin avaliio catastral municipal de US$ 56,629.

Terrenos Castel-Lago.- Al 31 de diciembre del 2014, estd conformada por dos
solares Nos. 39 y 40; se encuentran dentro de la Urbanizacién Castel-Lago en el
cantén Samborondén; el costo pagado fue de US$ 829,348 cuyas escrituras fueron
legalizadas el 18 de marzo del 2014 seglin la Notaria Trigésimo Quinta del Cantén
Guayaquil.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como
sigue: .

.. Diciembre 31...
2014 2013
(en U.S. doélares)

Otras ‘ o 5,240 1,810

Total | o 5,240 1,810

Otras.- Al 31 de diciembre del 2014, corresponden a provisiones de Impuesto a las
patentes e Impuesto 1.5 por mil del total de activos. '

IMPUESTOS

8.1 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por
impuestos comentes €s como 51gue
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8.2

8.3

... Diciembre 31...
2014 2013
(en U.S. délares)

Activos por impuesto corriente:

Crédito tributario IVA 614 614
Crédito tributario impuesto a la renta 458 5,477
Total 1,072 6.091

Pasivos por impuestos corrientes:

Retenciones de IVA 31 209
Retenciones en la fuente 34 283
Total ‘ 5 492

Impuesto a la renta corriente reconocido en los resultados.- Una
reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y el gasto por
impuesto a la renta corriente, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2014 2013
(en U.S. délares)

U_tilidad segun estados financieros antes de (5,796) 5,567
impuesto a la renta

Gastos no deducibles _5,536 1,456

Utﬁidad gravable - 7,023

Impuesto a la renta cargado a resultados _7,550 4,610

Situacién tributaria '
Al 31 de diciembre del 2014, las declaraciones estan abiertas para la revisién
por parte de las autoridades de control, desde el afio 2012 hasta el afio 2014,
sobre los cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al
tratamiento de ingresos y gastos.

Inconsistencias - La Compafiia registré6 todas sus transacciones cumpliendo
con los requisitos de soporte y normas contables, ain cuando pudieran existir
algunas de estas transacciones que la parte formal de la documentacién
difiera con el criterio de las autoridades tributarias.

Cédigo Orgdnico de la Producciéon —Con fecha diciembre 29 del 2012 se
promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de
la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros
aspectos tributarios los siguientes:
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La reduccion progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades,
asi tenemos: 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2013 y 2012,
para la medicién del activo (pasivo) por impuestos diferidos, la Compaiiia
utilizd una tasa de impuesto a la renta promedio del 22% y 23%
respectivamente.

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de
los Ingresos del Estado - Con fecha noviembre 24 del 2011 se promulgé en
el Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y
Optimizacién de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre otros
aspectos tributarios los siguientes:

La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementé del 2% al 5%.
Por presuncién se considera hecho generador de este impuesto el uso de
dinero en el exterior y se establece como exento de este impuesto el pago de
dividendos a compafiias o personas naturales que no estén domiciliadas en
paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importacién de materias
primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado que establezca
el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos,
pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

Depreciacién de Revaluacién Decreto Ejecutivo No. 1180 - Con fecha 30
de mayo del 2012, el Servicio de Rentas Internas promulgé el Decreto
Ejecutivo No. 1180 en el que se reforma el Reglamento para la Aplicacién de la
Ley de Régimen Tributario Interno, eliminando el literal mediante el cual, la
autoridad tributaria y los contnbuyentes con31deraban sin efectos tributarios
la revaluacion de activos fij jjos!

{

Con base en el referido decreto, la Compafia decidi6 tomar como gasto
deducible de la base imponible sujeta al impuesto a la renta, el valor de la
depreciacion de la revaluacion de activos fijos efectuada a la fecha de
transicion de las NIIF y de las revaluaciones posteriores; por consiguiente,
procedié a reversar el pasivo por impuestos diferidos con cargo a utilidades
retenidas (resultados acumulados provementes de la adopcién por primera
vez) y a otro resultado integral.

Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del Fraude
Fiscal - Con fecha diciembre 29 de diciembre del 2014 se promulga la Ley
Orgéanica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del Fraude Fiscal la
misma que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

Impuesto a la Renta

e Ingresos gravados — Se considera como’ ingresos de fuente ecuatoriana y
gravadas con el Impuesto a la Renta la ganancia proveniente de la
enajenacion de acciones, partlc1pa01ones y derechos de capital. De la misma
manera se considera ingreso gravado el incremento patrimonial no
Justlﬁcado

o Deducibilidad de Gastos - En el caso de activos revaluados, el gasto por
depreciacion de activos revaluados no sera deducible

v Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen
Tributario Interno para la eliminacién de los créditos incobrables y se
establece que las mismas se determinan via Reglamento.
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v No se considerara deducible los gastos de promocién y publicidad en
alimentos hiperprocesados. El criterio para definir tal calidad la
establecera la autoridad sanitaria competente.

v Via reglamento se estableceran los limites para la deducibilidad de
gastos de regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria
en general, efectuando entre partes relacionadas

v Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos
diferidos, determinando que el Reglamento establecera los casos y
condiciones. Las normas tributarias prevaleceran sobre las contables y
financieras. :

v" No se aceptara la deduccién por pérdidas en la enajenacién ocasional
de acciones, participaciones o derechos de capital que se den entre
partes relacionadas.

v" No se permite la deduccién por el deterioro de activos intangibles con
vida 1til indefinida.

* Tarifa de Impuesto a la Renta

v Se introducen reformas a la tarifa del Impuesto a la Renta para
sociedades, estableciendo como tarifa general del Impuesto a la renta el
22%, no obstante la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la
proporcién de la base imponible que corresponda a la participacién
directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares que
sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menos imposicion.
Si dicha participacién excede del 50% la tarifa aplicable para la
sociedad sera del 25% '

e Anticipo de Impuesto a la Renta

v Para efectos del Anticipo de Impuesto a'la Renta, no se debera incluir
en la formula el valor del revalué de los activos por aplicacién de las
NIIF, tanto para el rubro del activo y del patrimonio.

v' Se excluira del célculo del Anticipo de Impuesto a la Renta los montos
referidos a gastos incrementales por la generacién de nuevo empleo,
adquisicién de nuevos activos destinados a la mejora de productividad e
innovacién tecnolégica y aquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios
tributarios para el pago del Impuesto a la Renta que reconoce el Codigo
de la Produccién. '

Reforma a lt_z Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador

Impuesto a la Salida'de Divisas
e Los pagos efectuados al exterior por créditos obtenidos por entidades

ecuatorianas, estaran exentos Unicamente respecto de aquellos créditos para
financiar segmentos definidos. por el Comité de Politica Tributaria.
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Se establece como hecho generador del ISD cualquier mecanismo de existencia
de obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia el exterior.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo a Resolucion NAC-DGERCGC13-00011 del Servicio de Rentas Internas
publicada en el segundo suplemento del Registro Oficial No. 878 de enero 24 del
2013, reforma a la Resolucion NAC-DGER2008-0464 del Servicio de Rentas
Internas publicada en el Registros Oficial No. 324 de abril 25 del 2008, establece
que los contribuyentes del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$ 3,000,000.00, deberan
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con partes
Relacionadas; y, si el monto es superior a los US$ 6,000,000.00 deberan presentar
adicionalmente el informe integral de precios de transferencia.

10. PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

A continuacién detallamos las principales transacciones con partes relacionadas y
accionistas: :

Al 31 de diciembre del 2014 los saldos entre compariias relacionadas y accionistas
representan fondos entregados para el financiamiento de operaciones y por
relaciones comerciales, los mismos que no han generado interés.

... Diciembre 31,...

2014 2013
(en U.S. dodlares)

Cuentas por _cobrar a largo plazo: .
Inmobiliaria Maria Piedad S.A., Inmoapi 169,720 174,720

Hacienda Celia Maria C.A. : - 15,096
Bionatural S.A. 17,920 17,920
Total - ' ' : ' . 187,640 207,736

Cuentas por bagar a largo plazo:

Hacienda Celia Maria C.A. . 13,574 8,574

Bionatural S.A. . S - 2,500

Inmobiliaria Maria Piedad S.A., Inmoapi . - 11,220

Agricola Isaac S.A. Agrisacsa ' ' ©o - 2,623

Accionistas 1,219,334 1,219,247

Total 1,232,908 1,244,164
-22-



|

11. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2014, el patrimonio de los accionistas esta conformado de la
siguiente manera:

11.1 Capital social — Con fecha 13 de febrero del 2014 mediante resolucién No.
SC-INC-DNASD-SAS-G-14-0000820, la Superintendencia de Companias
aprobd el aumento de capital suscrito de la compafiia en USD 26,300, con lo
cual, al 31 de diciembre del 2014, consiste en 27,100 acciones de USD 1 valor
nominal unitario, las cuales otorgan un voto por acciéon y un derecho a los
dividendos. :

Al 31 de diciembre del 2014, la composicién accionaria es como sigue:

No. US$ por  US$
Accionista Acciones Participaciéon accién Total
Encalada Villacis Alicia del Carmen 12,220 45,09% 1,00 12,220
Villacis Arditto de Encalada Alicia 14,880 54.91% 1.00 14.880
Total _ 27,100  100.00% 27,100

11.2 Reserva legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo -
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago
de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

11.3 Resultados acumulados - Un resumen de los resultados acumulados es

como sigue:
...Diciembre 31...
2014 2013
(en U.S. délares)
Resultados acumulados 7,565 6,608
Resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF 351,530 351,530
Total 359,095 358,138

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de
las NIIF.- Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la
adopcién por primera de vezide las NIIF. De acuerdo a la resoluciéon emitida
por la Superintendencia de Companiias el 14 de octubre del 2011, el saldo de
esta cuenta solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico concluido, si las
hubiere; utilizado en absorber perdidas; o devuelto en el caso de liquidacién
de la Compania.
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12. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1. Gestion de Riesgo Financiero — En el curso normal de sus negocios y

actividades de financiamiento, la Compaiiia esta expuesta a distintos riesgos
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos
significativa al valor econémico de sus flujos y actividades y, en
consecuencia, sus resultados.

La Compaiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacién, ejecutar dichas
medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compania:
3

11.1.1. Riesgo pais: El negocio, la condicion financiera y los resultados
operacionales de la Compafila dependeran en parte de Ias
condiciones de estabilidad politica y econémica del Ecuador,
eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar
un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales; la
evaluacién del riesgo es moderado. -

11.1.2:. Riesgo de tasa de interés: Este riesgo se define como las
exposiciones a pérdida resultante de un cambio en las tasas de
interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe cuando la
capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide
con las pasivas. La compaifiia presenta en sus pasivos obligaciones
bancarias sujeta a una tasa fija de interés.

11.1.3. Riesgo de liquidez: Se genera cuando la entidad no puede hacer
frente a las exigibilidades u obligaciones con terceros, por
insuficiencia' en el flujo ‘de caja. La evaluacion del riesgo es

moderado.

%
h

11.1.4. Riesgo de crédité: Es el riesgo en el que el deudor, emisor, o
contraparte de un activo financiero incumpla en el pago de la
obligacién o compromiso adquirido. Esta exposicién es monitoreada
constantemente de acuerdo con el comportamiento de pago de los
deudores. Las cuentas por cobrar éstan sujetas a evaluaciones en
las que se considera la capacidad de pago, historial y las referencias
del deudor, asi como su cumplimiento. La evaluaciéon del riesgo es
moderado. ’ '

11.1.5. Riesgo de los activos: No todos los activos fijos de la compafiia se
encuentran cubiertos a través de poélizas de seguro pertinentes,
cuyos términos y condiciones son las usuales en el mercado. No
obstante de ello, cualquier dafio en los activos puede causar un
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales. La
evaluacién del riesgo es alta. ' :
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13.

14.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisién de los estados financieros
no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 fueron
aprobados por la administracién de la Compaiiia el 27 de marzo del 2015, y seran
presentados a los Accionistas para su aprobacion. En opinién de la administracién
de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por el directorio y
accionistas sin modificaciones.
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