INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ACTIVOS

ACTIVOS CCORRIENTES:

Caja y bancos

Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades v equipos, neto
Propiedades de inversidn

Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar a largo plazo

Total activos no corrientes

TOTAL DE ACTIVOS

Sr. Carlos rizalde Salcedo
Represemtante Legal

Ver notas o los estados financieros

...Diciembre 31,...

Notas 2018 2017

{en U.S. ddlares)

47,997 3,157

3,628 3.628
51,625 6,785
14,863 13,405

1,282,649 1,827,729

- 169,720

1,297,512 2,010,854

1,349,137 2.017.639

CPA. Wellington Reyes Gonzdlez
Contador
No. Registro 8541




INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar comerciales y ofras
cuentas por pagar

Pasivos por impuesios cormientes

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas por pagar comerciaies y ofras
cuentas por pagar ¢ largo plazo
Garantias recibidas

Total pasivos ne corrienfes

TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONIC:
Capital social

Reserva legai
Resultados acumulados

Total patrimonio

TOT ASIVOSYY P ONIO

Sr. Cafjos Mefizdlde Salcedo
Representgnie Legal

Ver notas alos estados financieros

... Diciembre 31, ...

Notas 2018

2017

{en U.S. dolares)

16,499 16,499

7 362 45
156,861 16,544

8 223.898 296,372
7,600 4,800

231,498 301,172
248,359 317,716

? 977,100 ?77.100
38,669 38,669

85,009 664,154
1,100,778 1,699,923
1,349,137 2,017,639

CPA. Wellingfon Reyes Gonzdlez

Contador
No. Registro 8561




INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

... Diciembre 31, ...
2018 2017
(en U.S. ddlares)
INGRESOS:
ngresos por Arriendos 35,800 40,700
Ajuste por Revaluo - 417,139
Otros __ 13 __ 706
Total de ingresos . 35813 458,545
GASTOS DE OPERACION
Honorarios profesionales 4,599 1,956
Mantenimiento y reparaciones 990 1,226
Suministros y materiales 16,609 74
Transporte - -
Impuestes, contribuciones v otros 12,519 15,228
Depreciacion 1,913 1,884
Alicuotas 27,191 28,417
Otros 13,358 27,068
Total de gastos de operacion /7,179 75,853
GASTOS NO CPERACIONALES
Gastos Bancarios 105 -
Donaciones 545,080 -
Total de gastos no operacionales 545,185 -
RESULTADQOS ANTES DE IMPUESTOS A LA RENTA (584,551) 382,692
MENQS:
Impuesto a la renta causado (12,594) -
UTIL, NETA/{ A DEL FJERCICIO) (599.,145) 382,692
Sr. Carlos Merj d{de Salcedo CPA. We!ﬁng’ron Rv’eyes Gonzdlez

Representarite Legal Contador
No. Registro 8561

Ver notas a los estados financieros




INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADOQ AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Capital  Reserva Resultados
social legal acumulados Total
...[En U.S. DAlares)...

Saldes al 1 enero, 2017 977,100 400 339,731 1,317,231
Reclasificacion - 38,269 - 38,269
Utilidad neta - - 344,423 344,423
Saldos al 31 diciembre, 2017 977,100 38,669 584,1 54 1,699,923

Péerdida neta -

[(699.145)  [599.145)

Saldes al 31 diciembre, 2018 277,100

a3
O~
O

85009 1.100.778

Sr. Carlds Merizalde Salcedo CPA. Wellington Reyes Gonzdlez
Representahte Legal Contador

No. Registro 8561

Ver notas a los estados financieros




INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes
Pagos a proveedores

Otros pagos por actividades de operacion
Flujo neto de efectivo proveniente/{utilizado) en actividades
de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de propiedades y equipos
Flujo nefo de efectivo utilizado en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Préstamos a largo plazo

Flujo neto de efectivo proveniente en actividades de
financiamiento

CAJAY BANCOS
Disminucion neto en caja y bancos
Saldos al inicio del afio

SALDO AL FINAL BEL

... Diciembre 317, ...

2018

2017

(en U.S ddlares)

205,534 56,125
(77.597) (69.448)
{20,826 {15,380)
(107, 111) (18,703}
{3,371} 260
(3.371} 960
{58,900) 20,000
(58,900] 20,000
44,840 337
3,157 2,820
47,997 3,157

CPA, Wellington Reyes Gonzdlez

Sr. Catlos rizc:ll"de Salcedo
Repre nte Legal Contador

No. Registro 8561

Ver notas a fos estados financieros




INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
“POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

... Diciembre 31, ...
2018 2017

(en U.S dolares)

CONCILIACION DE LA {PERDIDA DEL EJERCICIO)/UTILIDAD NETA
CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE/ {UTILIZADO)DE
ACTIVIDADES DE OPERACION:

{Pérdida del eiercicio)/Utilidad neta (599.145) 382,692
Ajustes para conclliar la utilidad neta/ (Perdida del ejercicio)
con el efectivo neto proveniente de actividades de operacion:

Depreciaciones y amortizaciones 1,913 1,884
Impuestc a la renta 12,594 -
Donaciones 545,080 -
Ajuste por revaluo - [417,139)

Cambios en acfivos y pasivos:

{Incremento)/Disminucidn en cuentas por cobrar 169,720 14,720
Disminucion/{Incremento) en ofros activos {12,594) {2,304)
Incremento en cuentas por pagar comerciales (10,773) 2,334
Incremento/{Disminucién) en otras cuentas por pagar 316 (820)
Flujo ﬂe‘ff) de efectivo ptoveriiente/(utilizado) de actividades de 107.111 (18.703]
operacian
UKo G
Sr. Carlgs Merizalde Salcedo CPA. Wellington Reyes Gonzdlez
Represeptante Legal Contador

No. Registro 8561

Ver notas a los estados financieros




INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

Mediante Escritura PUblica otorgada ante Notaria Publica del Cantén Guayaquil el
28 de julio de 1992, aprobada mediante Resolucion 1735, del 20 de agosto de 1992,
e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 27 de agosto de 1992 se
constituyd la Compania INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A. La actividad
actual de la empresa estd relacionada a las actividades de compra, venta, alquiler
y explotacion de bienes inmuebles propics o alquilados y su ubicacion actual es
Luque 127 y Pedro Carbo.

Al 31 de diciembre de 2018, el nueve capital social consta de 977,100 acciones de
US$ 1 valor nomina! unitario, las cuales otorgan un vofo por accidn y un derecho o
los dividendos.

Al 31 de diciembre del 2018 la Compafiia no fiene empleados.

La informacion contenida en estos esfados financieros es responsabilidad de 1a
Administracion de lo Compadia.

2. POLTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento. - Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con las Normas Infernacicnales de Informacidn Financiera
{NIIF} emitidas por el Consgjo de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASB].

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafia y sus subsidiarias es

el Dolar de los Estados Unidos de America (U.S. délar], el cual es ia moneda de
circulacion en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre tas
bases del costo histéricoe excepto por ciertas propiedades g instrumentos
financieros que son medidos a sus niveles razonables, tal como se explica en
las politicas contables incluidas mds abagjo. El costo historico estd basado
generdimente en al valor razonable de la confraprestacién enfregada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razenable es el precio que se recibird por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en o
fecho de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente
observable o esfimado utilizando ofra técnica de valoracidon. Al estimar el
valor razonable de un active o un pasivo, la Compania tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable
a efectos de medicidn y © revelacién en los estados financieros, se determing
sobre una base de este tipo, a excepcidn de las fransacciones relacionadas
a pagos basados en acciones que se encueniren dentro del cicance de Ias
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2.4

2.5

2.6

NIIF 2, ias operaciones de arendamiento que estdn dentro del alcance de la
NIC 17. v las mediciones que tiene digunas similitudes con el valor razonable,
pero no son su valor razonable, tales como el valor nefo de reclizacién de la
NIC 2 o el valor en uso de la NIC 3é.

Adicionalmente, a efectos de informacidon financiera, Ias mediciones
efectuadas a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en &l
grado de importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en
su totalidad, los cuales se describen a contfinuacion:

Nivel 1: Son precios cofizados {sin gjustar) en mercados actives para activos o
pasivos idénticos gue la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directo o indirectamente.

Nivel 3: Insumaos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describe las principales politicas contables adoptadas en
[a preparacién de estos estados financieros:

Caja y bancos - Incluye aguellos activos financieros liguides, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden fransformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a fres meses y sobregiros bancarios. Los sobrediros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera

Activos no corrientes mantfenidos para la venta - Los activos no corrientes v los
Grupos de activos para su disposicién se clasifican come mantenidos para ia
venta si su valor en libros es recuperable ¢ fravés de una operacion de venta
y no medionte su uso confinuo. Esta condicidn se considera cumplida
Unicamente cuando la venta es allamente probable dentro del periodo de un
aho desde la fecha de clasificacidn vy el active [o Grupo de activos para su
disposicion) estd disponible para la venta inmediata en su estado actual.

Los activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta son
calculados al menor del valor en libros y el valor razonable de los activos
menos los costos de ventas.

Propiedades, planta y equipos

2.6.1 Medicién en el momento del reconocimienfo - Las partidas de
propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de
adquisicion mads todos los costos directamente relacionados con o
ubicacion vy la puesta en condiciones de funcionamiento.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, fos

costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicidon o
construccion de activos calificadoes.

_8-



2.6.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta vy equipo son registradas
al coste menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de
las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en el periodo en que se producen.

2.6.3 Medicién posterior al reconocimienfo: modelo de revaluacion - Después
del reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presenfados a sus
valores revaluados menos la depreciacidon acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Lasrevaluaciones se
efectian periédicamente.

Cualguier gumento en la revaluacion de los ferrencs y edificios se
reconoce en ofro resultadoe integral, y se acumula en el patrimonio bajo
el encabezamiento de reserva de revaluacion de propiedades, planta
y equipo. Una disminucidn del valor en libros de la revaluacidn de os
ferrenos y edificios es registrada en resulfados.

El salde de revaluacion de terrencs y edificios incluido en el patrimonio
es tfransferido directamente a ufilidades retenidas, cuando se produce
la baja en cuentas del activo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo, sobre
el impuesto a la rentq, se contabitizan vy revelan de acuerdo con la NIC
12 impuesto o las Ganancias.

2.6.4 Metodo de depreciacion y vidas dtiles - El costo o valor revaluado de
propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el méfodo
de linea recta. La vida COfil estimada, valor residual v método de
depreciacion son revisados dl final de cada ano, siendo el efecto de

cudlgquier cambio en el estimado registrado scbre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades,

planta v equipo vy las vidas Uliles usadas en el cdlculo de ia
depreciacién:

item Vida Util {en
anos)
Edificios 20
Vehiculos 5
Muebles y enseres y eguipos de oficina 10
Equipos de computacion 5
Planta v equipo 10

2.6.5 Activos mantenidos bajo arrendamiento financiero - Son depreciados
por el plazo de su vida Otil estimada igual a los activos poseides o, si ésta
es menor, por el plazo de arendamiento  comespondiente.
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2.7

2.8

2.9

2.6.6 Refiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utitidad o pérdida
que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y
equipo es calcuiada como la diferencia entre el precio de venta vy el
valor en libros del activo y reconocida en resulfados

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
saldo de la reserva de revaluacion es transferido directamente o
utilidades refenidas.

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden iniciamente al costo, incluyendo los costos de
la transaccion. Las propiedades de la compaiia mantenidas bajo coniratos
de arrendamiento operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan
como propiedades de inversion.  Luego del reconocimiento inicial, las
propiedades de inversion son regisiradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion ©
cuando la propiedad de inversidn es retirada permanentemente de uso y no
se esperd recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja.  Cualquier
ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad {calculada como
la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo)
se incluye enlos resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la
adguisicion, construccion o produccion de activos cdlificados, los cuales
constituyen activos que requieren de un pericdo de fiempo sustancial para su
uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento en que
estén listos para su uso o venta,

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos
pendientes para ser consumidos en activos cdlificados es deducido de los
costos por préstamos aptos para su capitalizacion.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren,

Impuestos - E£| gasto por impuesic a la renta representa la suma del impuesto
a ta renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1 Impuesto corienfe - Se basa en la utilidod gravable (tributario)
registrada durante el afio. La utllidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y parfidas que no serdn gravables o deducibles. El pasive
de la Compafia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobados al finat de cada periodo.

2.9.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incividos en
los estados financieros consolidados y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un active por impuesto diferido se reconoce
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por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafia disponga de utilidades gravaobles
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles. Estos activos v pasives no se reconocen si las diferencias
temporarias surgen del reconocimiente inicial (distinto ol de la
combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una operacion
gue no afecta la utilidad gravable (tributaria) nila contable. Ademds,
los pasivos por impuesto diferido no se reconocen si ta diferencia
temporal surge del reconocimiento inicial de ko plusvalia.

Se debe reconocer un pasivo diferido por diferencias femporaricas
imponibles relacionadas con inversiones en subsidiarias y asociadas, y
participaciones en negocios conjunios, a excepcion de aguelios en los
gue la Compania es capaz de controlar el reverso de la diferencia
temporaria vy cuando exista la posibilidad de que ésta no pueda
revertirse en un futuro cercano. Los activos por impuesto diferido que
surgen de las diferencias temporarias deducibles asociadas con dichas
inversiones y participaciones son Onicamente reconocidos, en o
medida en que resulte probable que la entidad disponga de una
utiidad  gravable ({fributaria) futura contra las gue cargar esas
diferencias temporarias vy cuando exista la posiblidod de que éstas
puedan revertirse en un futuroc cercano.

Elimporte en libros de un aciive por impuestos diferidos dele someterse
a revision al final de cada pericdo sobre el gue se informe y se debe
reducir, en la medida que estime probable que no dispondra de
suficiente utllidad gravable {tributaria), en el futuro, como para permitir
que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
fasas fiscales que se esperd sean de aplicacion en el periodo en el gque
el activo se redlice o el pasive se cancele, basdndose en las tasas [y
leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas
al final del periodo gque se informa.

La medicion de los pasives por impuestos diferidos v los activos por
impuestos diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian
de la forma en que la entidad espera, al final del perfodo sobre el que
se informa, recuperar o ligquidar el importe en libros de sus activos v
RAsIVOS.

Con el propdsito de medir los pasivos por impuestos diferidos y los
activos por impuestos diferidos para propiedades de inversion que se
miden usando el modelo de valor razonable, el valor en libros de dichas
propiedades se presume que se recuperard completamente a través
de la venta, a menos que la presuncion sea rebatida. La presuncidn es
rebafida cuando la propiedad de inversion es depreciable y se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es consumir
sustancialmente todos los beneficios econdmicos que genera g
propiedad de inversion en el tiempo, v no a través de la venta. Los
directores revisaron las propiedades de inversién de la Compafia v
concluyeron gue ninguna de las propiedades de inversién se mantiene
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bajo un modelo de negocio cuyo objefivo sea  consumir
sustancialmente fodos los beneficios econdmicos generados por [as
propiedades de inversidn en el tiempo y no a fravés de la venta. Porlo
tanto, 1os directores hon determinagdo que Ila presuncidon de “venta”
establecida en las modificaciones ¢ la NIC 12 no es rebatida. En
consecuencia, la Companfa no ha reconocido impuesio diferido
alguno en los cambios de valor razonable de la propiedad de inversién
ya gue no estd sujeto aimpuesto a la renta alguno scbre la venta de las
propiedades de inversion.

La Compafiac compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferides si, y solo si tiene reconocido legaimente el derecho
de compensarlos, frenfe a la misma autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas y la Compania tiene la intencion de
liquidar sus activos v pasivos como netos.

2.9.3 Impuestos corientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto,
y son inciuidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso gue se reconoce fuera del
resulfado ya sea en otro resultado integral o directamenie en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del regisiro inicial de una combinacién de
negocios.

2.10 Provisiones - Se reconocen cuando la Compdafia tiene una obligacion
presente {ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que I Comparia tenga que desprenderse de recursos gue
incorporen beneficios econdmicos para cancelar ko obligacién, v puede
hacerse una estimacion fiable del impaorte de la obligacidn.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
pericdo, teniendo en cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provisicn usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacion presente, su importe en libros representa el valor actual
de dicho fluje de efectivo [cuando el efecto del valor de! dinero en el fiempo
es material}.

Cuando se espera la recuperacidn de algunos o todos los beneficios
econdmicos requerides para cancelar una provision, se reconoce una cuenta
por cobrar como un activo si es virfualmente seguro gue se recibird el

desembolse y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

2.10.1 Conftrafos onerosos - Si lo Compania fiene un contfrato onercso, las
obligaciones presentes que se deriven del mismo deben ser
reconocidas y medidas come una provision. Un contrato oneroso es
aqguel en el gue los costos inevitables de cumplir con las obligaciones

comprometidas, son mayores que los beneficios que se esperan recibir
del mismo.
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2.11

212

213

2.10.2 Restructuraciones - Se reconoce und provision para restructuracion
cuando la Compafia tenga un plan formal detallado para efectuar la
restructuracién, y se haya creado una expectativa real, enfre los
afectados, respecto a que se llevard a cabo la restructuracion, ya sea
por haber comenzado a ejecutar el plan o por haber anunciado sus
principales caracteristicas a los que se van a ver afectados por el
mismo.  La provision para restructuracion debe incluir solo  los
desembolsos directos que se deriven de la misma, los cuales
comprenden los valores que se produzcan necesariamente por ia
restructuracién; v gue no estén asociados con las actividades gue
contindan en la Compafia.

2.10.3 Garanfias - Las provisiones para el costo esperado de cbligaciones por
garantios en la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta
de los productos correspondientes, al mejor estimado de los
desembolsos requeridos para cancelar la obligacion de la Compania.

Reconocimiento de los ingresos — Los ingresos se calculan ai valor razonable
de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cudiquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que o
Compafia pueda otorgar.

2.11.1 Alqguiler de Inmuebles -~ Los ingrescs ordinarios procedentes del
arriendo de inmuebles se reconocen cuando se cumplan fodas y
cada una de las siguientes condiciones;

» [a Compahia ha transferido al comprador ios riesgos v beneficios,
de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

« Lo Compadia no conserva para siningunaimplicacion enla gestion
corrientes de los bienes vendidos, en el grado usuaimente asociado
con la propiedad, ni retiene el confrof efectivo sobre los mismos;
Elimporte de los ingresos ordinarics pueda medirse con fiabilidad;
Es probable que la Compafia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la fransaccidn; y

» [os costos incurridos, o por incumin, en relacion con la fransaccion
pueden ser medidos con fiabilidad.

Costos y gastos - Los cosios y gasios se registran al costo histdrico v se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en

que se haya reclizado el pago, y se registran en el periodo en el que se
conocen,

Compensacion de saldos y lransacciones — Como norma general en (os
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco ingresos
y gastos, soalvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o

permifida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la fransaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, confractualmente o
por una norma legal, contemplan la posibiidad de compensacion y la
Compania tiene la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y preceder al pago del pasivo de forma simultaneaq, se presenta netos
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2.14

en resultados.

Aplicaciéon de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el ano actual

Durante el afio en curso, la Compafia ha aplicado las siguientes
modificaciones o las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Infernacionales
de Contabilidad {IASB}, y gue son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de
enero del 2016 o posteriormenie.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014: Modificaciones ala NIC 19 Planes
de Beneficios Definidos - Tasa de descuento

Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar
las obligaciones por beneficios post-emplec debe determinarse con
referencia a la de los rendimientos de mercado sobre sobre bonos
corporafivos de alta calidad al final del periodo de reporte. La evaluacion de
la profundidad de un mercado para bonos corporativos de alta calidad debe
ser a nivel de la monedda {es decir, la misma moneda en que los beneficios
deben ser pagados). Para las monedas para 1as que noe existe un mercado
profundo de tales bonos corporativos de alta calidad, se deben utilizar los
rendimientos de mercade de bonos del gobiermno denominados en esa
moneda a la fecha de reporte.

Al ser el ddlar de los Estados Unidos la moneda de circulacion en Ecuador y en
la que se van a pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que,
si existen bonos corporativos de alta calidad en Ecuador, se ha establecido
que la tasa para descontar los pasivos por beneficios definidos debe ser
determinada por referencia a la tasa de los rendimientos del mercado de
bones corporativos de alta calidad del Ecuador. Previo a la modificacion de
esta norma, la tasa de descuento utiizada por la Compafia se determinaba
por referencia a los bonos del gobierno ecuatoriano.

Modificaciones a la NIC 1 Inicialiva de Revelacion

La Compafia ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el ano actual.
Las enmiendas clarfican que una entidad no necesita proporcionar una
revelacion especifica requerida por las NIF, si la informacién resultante de tal
revelacion no es material, y da guia sobre las bases de informacion agregada
y desagregada para propdsites de revelacion, Sin embargo, las enmiendas
reiferan que una entidad debe considerar proveer informacidén adicional
cuando el cumplimiento con un requerimiento especifico de NIIF es insuficiente
pdra permitir que los usuarios de los estados financieros entiendan el impacto
de fransacciones particulares, eventos y condiciones, sobre la posicion
financiera y resultados de operacion.

En adicién, la enmienda clarifica que fa participacion de una entidad en otro
resultado integral proveniente de asociadas o negocios conjuntos registrados
usando el método de participacion debe presentarse por separado de
aquelios que surgen de las operaciones de la Compafa, y deben presentarse
por separado en la particicaciéon de partidas que, de acuerde con otras NIIF:
(i) no seran reclosificadas posteriormente o resuliados: y. (i1} serdn
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reclasificadas  posteriormente @  resultados cuando se cumplan  con
condiciones especificas.

Raspecto de la estructura de los estadoes financieros, las enmiendas proveen
ejemplos de un orden sistemdatico o agrupacidon de notas.

La aplicacidn de estas enmiendas no ha tenido ningn impacto en la posicion
financiera y resultados de operacion de la Compafia.

Otras modificaciones aplicables a partir del 1 de enero dei 2018

La aplicacion de las demdas enmiendas no ha tenido ningun impacto material
en las revelaciones o importes reconocidos en los estados financieros de la
Compahia.

Nota: Para referencia se incluyen las normas vigentes desde el 1 de enero del
2018, las cuales deben ser analizadas para determinar si debe incluirse algund
revelacién especifica dependiendo de lo aplicabilidad para el cliente.

Efectiva a partir
de periodos que

NIF Titulo inicienen o
después de
NIIF ¢ Instrumentos financieros Enerc 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de
contratos con clientes Enero 1, 2018
NiF 2 Clasificacién y medicion de Enero 1, 2018

transacciones de pagos
basados en acciones

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aon no efectivas - La Compania no ha
aplicado las siguientes Normas Internacionales de informacién Financiera (NIIF)
nuevas y revisadas gue han side emitidas, pero adn no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

NIF Titulo en o después de
NIIF 16 _ Arrendamientos Enerc 1, 2019
Modificaciones ala NIiF - Venta o Aportacion de Bienes Fecha aser

10y NIC 28 entre un Inversionista y su determinada

Asociada o Negocic Conjunto

Se permite la aplicacién anficipada de estas normas nuevas y revisadas.

NIIF 15; Arrendamientos

La NIIF 16 intfroduce un modelo integral para la identificacién de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF

16 reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos v contratos de servicio sobre la base
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de si un activo identificade es controlado por el cliente. La diferenciacion
entre arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada
para la contabilidad del arrendador y es reempiazada por un modelo en el
cudl el derecho de use del activo v su comrespondiente pasivo tiene que ser
reconocido por el arrendador para todoes los arendamientos, excepto (03
arrendamientos de corto plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de use del activo es iniciaimente medido ol cosio vy
subsecuentemente medido al costo [(suietc a ciertas excepciones) menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro, ajustado por cualguier
remedicion del pasivo del arrendatario.  El pasivo del arrendatario es
inicialmente medido al valor presente de los pagos del arrendamiento que no
son pagados a esa fecha. Posteriormente el pasivo del arrendatario es
ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto de las modificaciones al
arrendamiento, entre otros. En adicion, la clasificacion de los flujos de caja de
los pagos por arrendamientos operativos que de acverdo con NIC 17 son
presentados como flujos de coia de actividades de operacidn también
tendrd impacte. De dcuerdo con el modelo de NIF 16 los pagos por
arrendamiento serdn divididos en principal e interés los cuales serdn
presentados como flujos de caja de actividades de financiamiento v de
operacion, respectivamente.

En conifraste a la contabilidad del arrendatario, la NIF 16 sustancialmente
mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y
continua con el requerimiento de clasificar el arrendamiento comeo operativo
o financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIF 14.

La Administracion de la Compafia preve que [a aplicacion de la NIIF 16 en el
futurc puede tener un impacto sokre los importes reconocidos en los estados
financieros y sus revelaciones.

Modificaciones a la NIIF 2 Clasificacién y Medicidn de fransacciones de Pagos
Basados en Acciones

Las modificaciones clarifican gue:

l.  En la estimacién del valor razonable de pagos basados en acciones
liguidados en efectivo, la contabilidad del efecto del cumplimiento o no
cumplimiento de la imevocabilidad de la concesidn, debe seguir el
mismo enfoque que los pagoes basados en acciones liquidados en
Qcciones.

2.  Donde las leyes y regulaciones de impuestos requieran a una entidad
efectuar una retencidon de un numero especifico de instrumentos de
patrimonio igual al valor monetario de la obligacidon impositiva del
empleado para cumplir con la obligacién fributaria del empleado, la
cual es remifida a lo auforidad fributaria, por ejemplo, acuerdos de
pagos basados en acciones que fienen una condicién de pago neto.
Dicho acuerdo debe ser calificado como liquidacién en acciones en su
totalidad, considerando gue el pago basado en acciones hubiera sido
clasificado como que se liquidard en pafrimonio si no hubiera incluido ta
condicién de pago neto.
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3. Lo modificacion de pagos basados en acciones que cambie la
transaccion de liguidacion en efectivo a liquidacion en acciones debe
ser registrada como sigue:

i E pasivo original es dado de baja;

il. El pago liquidado en acciones es reconocido a la fecha de
modificacidn al valor razonable del instrumento de patrimenic
otorgado, en la medida que los servicios han sido prestados a la
fecha de la modificacion; v,

ii. Cualguier diferencia entre el saldo en libros del pasivo a ia fecha
de la modificacion v el valor reconocido en patrimoenio debe ser
reconocido inmediatamentie en resultadoes.

La Administracion de la Compafia preve que la aplicacion de la NIIF 2 en el
futuro no tendria un impacto significative sobre los importes reconocidos en
los estados financieros debide a que la Compafia no fiene acuerdos de
pagos basados en acciones que se liquiden en efectivo o no exisien
retenciones de impuestos aplicables.

Modificaciones ala NIIF 10 y 1a NIC 28 Venta o Aportacion de Activos entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones ala NItF 10 v NIC 28 se refieren a situaciones en las gue hay
una venta o contribucidn de activos enire un inversionista y su asociada o
negocio conjunto.  Especificamente se establece que las ganancias ©
pérdidas resultantes de la pérdida de confrol de una subsidiaria que no
confenga un negocio, en una fransaccidn con una asociada o un negocio
conjunfo gue se contabilicen utiizando el método de parficipacion, se
reconocen en el resultado de la controladora sélo en la proporciéon de la
participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o negocio
conjunto.  De igual forma, las ganancias v pérdidas resultantes de la
remedicion a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria
anterior (que se ha convertido en una asociada o un negocic conjunto que
se confabilice segun el método de paorticipacién) se reconocen en el
resultado de la anterior controladora sélo en la proporcion de la participacion
de los inversionistas no relacionados en o nueva asociada o negocio
conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 v la NIC 28 fue diferida
para una fecha que aldn no ha sido determinada, sin embargo, la aplicacion
anficipada es permitida. La Administracion de la Compadia no prevé que Ig
aplicaciéon de estas modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre los
importes reconocidos en |los estados financieros.

Modificaciones ala NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacidn de Activos enfre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

e Enmiendas y mejoras anuales: Las enmiendas y mejoras a las normas
existentes incluyen:
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NIC 28 - Parficipaciones a largo plazo en asociadas y negocios
conjuntos (1 de enero del 2019):;

. NIIF 9 — Cargacteristicas de prepago con compensacion

negativa, 1o cudl define presentar y medir un instrumento de
deuda cuando se le permite al prestatario pagar por
adelantado el instrumentc por un monto menor al capital
pendiente de pago vy 1os intereses {1 de enerc del 2019);

NIIF 16 - Nuevo enfoque para el arrendatario para reconocer
activos y pasives de un contfrato de arrendamiento {1 de enero
del 2019);

. CINIF 23 - La incerfidumbre frente a los fratamientos del

impuesto alas ganancias {1 de enero del 2019);

. Marco conceptual - Incluye mejoras sobre mediacion,

presentacion de informes, definiciones mejoras de activos vy
pasivos, ¥ aclaraciones adicionales {1 de enero del 2020);

NIIF 3 — Enmienda sobre la definicidon de un negocio y la
aclaracion sobre una evaluacion simplificada de si un conjunto
adguirido de actividades y actives es un grupo de actividades
de un negocio [1 de enero del 2020);

NIC 19 - Aclaracién cuando se produce una modificacion,
reduccién o liquidacion del plan [) de enero del 2019); y

. NIIF 17 = Contratos de seguros la cual reemplaza ala NIF 4 {1 de

enero del 2021).

Las enmiendas gue e JASB considera como necesarias, pero no urgentes son
las siguientes:

Mejoras anuales o las NIIF ciclo 2015-2017: Los cambios son obllgo’rorlos a partir
del 1 de enero del 2019 y cuyas mejoras incluyen:

1.

“NIIF 3 - Combinacidn de negocios vy NilF 11- Acuerdos
conjuntos”, donde |las enmiendas acloran como una empresa
representd la obtencion del conftrol { o control conjunto) de una
empresa que es unda operacion conjunta si ko empresa ya tiene
un interés en ese negocio;

“NIC 12 = Impuesto a las ganancias” las enmiendas aclaran que
los requisitos del parrafo 528 de la NIC 12 se aplican a todas las
consecuencias de los dividendos sobre ef impuesto a la renta; y,

“NIC 23 - Costos por prestamos”, Las modificaciones aclaran que
costos de endeudamiento son elegibles para ia capitalizacién en
circunstancias parficulares.
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3.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de [os presentes estados financieros consclidados en conformidad
con NIIF requiere que la Administracion realice cierfas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el
propdsitc de deferminar la valuacion y presenfacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinidén de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian legar a diferir de sus efecios finales.

A contfinuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables critices que la
Administracion de la Compafiia ha ulllizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de gue dichos activos hubieran sufride una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan fivjos de efective de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el vaior del active con abono aresuliados con el
iimite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido
la perdida peor deterioro.

3.2 Impuesto a la renta diferido - La Compania ha redlizado la estimacidn de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en
libros v la base fributaria de los activos v pasivos se revertirdn en el futuro.

CAJAY BANCOS

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de
efectivo puede ser conciliado con ias partidas relacicnadas en el estado de
sifuacion financiera de la siguiente manera:

... Diciembre 31,...
2018 2017

(en US ddlares)
Efectivo 25 25
Bancos 47,9772 3,132
Total 47 997 3,157

Bancos, corresponde a fondos depositados en cuentas corientes en bancos
locales, los mismos que se encuentran de libre disponibilidad.
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5.  PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Un resumen de propiedades y equipos, neto es como sigue:

... Diciembre 31,...
2018 2017

(en U.S. ddlares)

Costo o valuacion 22,388 19,017
Depreciacion acumulada y deterioro [7.525) (5,612}
Total 14,863 13,405
Clasificacion:

Equipo de oficina 22,388 19.017
Total 22.388 12.01

6. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de las propiedades de inversion es como sigue:

... Diciembre 31...

2018 2017

{en U.S. ddlares)
Terrenos 728,304 1,273,384
Edificios 554,345 554,345
Total 1,282,649 1,827,729

Los movimientos de las propiedades de inversion fueron como sigue:

Departa  Depardtam

mento ento 84 Villa Terrenaos
Torres del  Edificio Edificio Cdlia. Castel-
Sol Acrépolis  Riverciub  Ld FAE Lago Total

...{en U.S. ddlares)...
Costo o valuacion
Saldos af 31 diciembre, 2016 210,075 158,232 156,305 56,629 829,348 1,410,589
Ajuste porrevalto 47,201 44,341 54,513 - 271,085 417,140

Saldo al 31 diciembre, 2017 257,276 202,573 210,818 56,629 1,100,433 1,827,729

Donhacién (1) - - - - [945,080)  (545,080)

Saldes al 31 diciembre, 2017 257,276  202.573 210,81 56,629 955,353 1.282,649

-20 -



(1} Al 31 de diciembre del 2018, la compafia realizd una donacién mediante
escrifura publica del solar N° 32 de la urbanizacion Castel-Lago, valorado en
US$545,080, a favor de Carlos Eduardo Encalada Villacis hijo de 1a accionista de
la compaiiia, Sra. Alicia Villacis Ardito. La donacidn de este bien afecto los
resultados del ejercicio con una pérdida de US$ 545,080

Torres del Sol. - Al 31 de diciembre de! 2018, se encuenira ubicada en el solar No. 3
de ta Urbanizacion Torres del Sol, det cantén Samborondon.

Departamento Edificio Acrépolis. - Al 31 de diciembre del 2018, el Departamento en
Edificio Acrépolis, se encuentra ubicado en el sector Petrépolis Lote A2 del Cantén
Salings.

Departamento Edificio Riverclub. - Al 31 de diciembre del 2018, el Departamento
8A, Edificio Riverclub, se encuentra ubicado dentro de la Urbanizacidn Guayaquil
Tenis en el Canton Samborondon.

Villa Cdla. La FAE. - Al 31 de diciembre del 2018, Vilia Cdla. La FAE se encuentra
ubicada en la ciudad de Guayaquil dentro de la ciudadela La FAE Mz.7 villa No. 05.

Terrenos Castel-Lago. - Al 31 de diciembre del 2017, se conformd por dos solares
Nos. 39 v 40; se encuentran denfro de la Urbanizacién Castel-Lago en el cantdn
Samboronddn; el costo pagado fue de US$ 829,348 cuyos escrifuras fueron
legalizadas el 18 de marzo del 2014 segin la Notaria Trigésimo Quinta del Cantén
Guayaquil.

IMPUESTOS

7.1 Activos y pasivos del afo corriente - Un resumen de activos vy pasivos por
impuestos corrientes es como sigue:

...Diciembre3l ...
2018 2017
(en U.S. délares)

Activos porimpuesto comiente:

Crédito fributario de impuesto a la renta 3,628 3.628
Total 3,628 3.628

Pasivos por impuestos corrientes:

Retenciones de IVA 78 21
Retencioneas en la fuente 284 24
Total 362 9

7.2 Impuesto a ia renfa corrienfe reconocido en resulfados. - Una reconciliacion

enfre la utiidad segln estados financieros vy el gasto por impuesto a la renta
corriente, es como sigue:

... Diciembre 31...
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018 2016

{en U.S. ddlares)

Utilidad segun estados financieros antes

de impuesto d la renta (586,551) 382,692
Gastos no deducibles 548,973 6.571
Ajuste por valor razonable de propiedades

de inversidn (417,140}

Utllidad gravable / Pérdida [37,578) (27.877)

Impuesto a la renta a pagar- Impuesto minimo 12,524 -

7.3 Sifuacion Tributaria

Al 31 de diciembre del 2018, las declaraciones estdn abiertas para la revision
por parte de las autoridades de control, desde el aio 2015 hasta ef ano 2018,
sobre los cuales podrian existir diferencias de criteric en cuanto al fratamiento
de ingresos y gastos.

Inconsistencias - La Compania registrd todas sus fransacciones cumpliendo
con los requisitos de soporte y normas contables, aun cuando pudieran existir
algunas de estas transacciones que la parte formal de la documentacion
difiera con el criterio de las autoridades tributarias.

7.4 Aspectos Tribuiarios

. Con fecha 29 de diciembre de 2017 se publica la Ley Orgdnica para la
Reactivacion de la economia, fortalecimiento de la dolarizacion vy
Modernizacion de la Gestidon Financiera, por medio de R.O. Suplemento
150, en la cudl se reforma la Ley de Régimen Tributaria Interno v la Ley
Reformatoria para la equidad Tributaria en el Ecuador, cuyos principales
cambiocs se detallan a continuacidén:

v" Exoneracién del pago del impuesto a la renfa.- Beneficios para
nuevas microempresas durante 3 anos.

v Deducciones:

- Los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensionas
jubilares patronales, que no provengan de provisiones declaradas
en ejercicios fiscales anteriores.

- Deducciones adicional de hasta 10% respecto del valor de bienes

O servicios adguiridos a organizaciones de la economia popular y
solidaria.

- Sociedades consideradas microempresas, deducirdn a su base
imponible una (1} fraccidn bésica gravada con tarifa cero (0) de
impuesto ala renta para personas naturales.
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- Las exportadoras habituales, las gue se dediguen o la produccidn
de bienes, que posean 50% o mdas de componente naciondl vy
sociedades de turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades en
el pais, tendrdn la reduccion de diez puntos porcentuales de o
tarifa del impuesto a la renta sobre el monio reinvertido.

v Obligados a Hevar contabilidad.- Se incluye como sujetos obligados
a llevar confabilidad a las personas naturales que desarrollen
actividades agricolas, pecuarios, forestales o similares, si como los
profesionales, comisionistas, artesancs, agentes, representantes vy
demds trabajadores auténomaos.

v Tarifa de Impuesto a ia renta para sociedades.- Los ingresos gravables
obtenidos por las sociedades mencionadas en la ley de régimen
Tributario Interno, aplicardn la tarifa del 25% sobre su base imponible.
No obstante, la tarifa impositiva serd mas fres (3) puntos porcentuates
enlos casos en que dispone |aley.

v Rebdja de la tarifa impositiva de impuesto a la renta.- Para micro y
peguehas empresas o exportadoras habitudies de tres (3} puntos
porcentuaies.

¥ Bancarizacidén.- Sobre operaciones de mds de mil ddlares de los
Estados Unidos de América (USD $ 1000}, se establece lo
obligatoriedad de utilizar cualduier institucion del sistema financiero
para realizar el pago.

v Impuesto a las lierras rurales.- Se elimina el impuesto ¢ las Tieras
Ruradles de la ley reformatoria para la equidad Tributaria en el
Ecuador.

Coeon fecha 06 de septiembre de 2018 se publica la Ley de Fomento
productivo, Atracciones de inversiones, Generacion de Empleo, por
medio de R.O. Suplemento 309, en el cual se reforma la Ley de Régimen
Tributario Interno y se crean incentivos para la atraccidn de inversiones
privadas, cuyos principales cambios se detfallan a continuacion:

Incentivos:

v Exoneracion del Impuestce a la Renta a las nuevas inversiones
productivas en sectores priorizados & inversionas en industrias basicas
de 8 a 15 anos.

v Las sociedades que reinviertan en el pais al menos 50% de las
utilidades, estardn exoneradas del pago del Impuesto a la salida de
divisas por pagos al exterior, por distribucidn de dividendos o
beneficiarios efectivos residentes en el pais; v se consideraran como
ingresos exenfos de impuesto a la Renta para beneficio efectivo.
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Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno:

v Exenciones de Impuesio a la renta.- Los dividendos y utilidades,

calculados después del pagoe delimpuesto alarenta, distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en Fcuador, a favor
de ofras sociedades nacionales © exiranjeras, © de personas
naturales no residentes en el Ecuador,

Distribucion de dividendos y utilidades.- &l porcentaje de retencion
de dividendos y uliidades que se aplique al ingreso gravado serd
equivalente a la diferencia enire ia maxima tarifa de impuesto a la
renta para persongs naturales v la tarifa de impuesto a la renfa
aplicada por La sociedad a la correspondiente base imponible.

Crédito tributario por el impuesto al valor agregado.- Eluso del crédito
tributario por el VA pagado en adquisiciones locales, importaciones
de bienes y servicios, por retenciones que le hayan efectuade, podrd
ser ulilizado hasta dentro de cinco afios contados desde la fecha de

RAgO.

Los contribuyentes que mantengan transacciones con proveedores pertenecientes al
Régimen Simplificado, deberdn emitir una liguidacion de compras, registrando el IVA que
corresponde al bien o servicio podran utllizar como credito fributario el IVA generadoe en

tales fransacciones.

8.  PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

A continuacion, detallamos las principales fransacciones con partes relacionadas

vy accionistas:

... Diciembre 31...

2018

2017

{en U.S. dolares)

Cuentas por cobrar a largo pigzo:

Inmobiliaria Maria Piedad S.A. INMOAPI (1) - 169,720
Total - 169.720
cuentas por pagar g largo plaze:

Hacienda Celia Maria C.A. - 13,574
Accionistas 223,898 282,798
Total 223,898 296,372

Al 31 de diciembre del 2018 los saldos enfre companias relacionadas y accionistas
representan fondos enfregados para el financiamiento de operaciones y por
relaciones comerciales, los mismos que no han generado interés, v no tienen fecha

especifica de vencimiento

(1) La cuenta por cobrar a Inmobiliaria Maria Piedad S.A. Inmoapi fue cobrada por
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9.

medio de dos depdsitos en Julio y Octubre del 2018, de US$ 118,700y US$ 51,020,
respectivamente.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2018, el patrimonio de los accionistas estd conformado de la
siguiente manera:

9.1 Capital Social - Al 31 de diciembre de 2018y 2017, la composicién accionaria
consta de 977,100 acciones de US$ 1 valor nominal unitario, las cudles oforgan
un voto por accidn y un derecho a los dividendos, y estd distribuida como

sigue:
No. Us$ por Uus$
Accionistas Acciones Parlficipacion gccidn Total
Villacis Arditto de Encalada Alicia 977,100 100,00% 1,00 977,100
Total 977.100 100.00% 977,100

2.2 Reserva legal - Lo Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la
Jtilidod anual sed apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago
de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

2.3 Resultados acumulados. - Un resumen de los resultados acumulados es como

sigue:

-Diciembre 31...
2018 2017
(en U.S. ddlares)

Resultados acumulados (245,412) 353,733

Resultados acumulados provenientes de la

adopcion por primera vez de fas NIIF 330,421 330,421
Total 85009 684,154

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primerg vez de las
NIIF. - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion
por primera de vez de |as NiIF. De acuerdo a la resolucion emifida por la
Superinfendencia de Companias el 14 de octubre del 2011, el saldo de esta
cuenta solo podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de Ias
perdidas acumuladas y las del dliimo ejercicio econdmico concluido, si las

hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de fiquidacion
de la Compafia.
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10.

11.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestién de riesgo financiero — En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compania estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera més o menos significativa al valor
econdémico de sus flujos y actividades v, en consecuencia, sus resultados.

La Compania dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia, que permiten idenfificar dichos riesgos, determinar
sU magnitud, proponer medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar
su efectividad.

Riesgo pais: El negocio, la condicidn financiera v los resultados operacionates de la
Companhic dependerdn en parte de las condiciones de estabilidad politica vy
econdémica del Ecuador, eventudles cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocio v sus resultados operacionales: la
evaluacion del riesgo es moderado.

Riesgo de tasa de interés: Este riesgo se define como 1as exposiciones o pérdida
resuliante de un cambkio en las tasas de interes, tanto activas como pasivas. Este
riesgo existe cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no
coincide con las pasivas. La compafia presenta en sus pasivos obligaciones
bancarias sujeta a una tasa fija de interés.

Riesgo de liquidez: Se genera cuando la enfidad no puede hacer frente a las
exigibilidades u obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La
evaluacion del riesgo es moderada.

Riesgo de crédito: Es el riesgo en el que el deudor, emisor, o confraparte de un
activo financiero incumpla en €l pago de la obligacion o compromiso adquirido.
Esta exposicion es monitoreada  constantemente de acuerdo con el
comportamiento de pago de los deudores. Las cuentas por cobrar estdn sujetas a
evaluaciones en las que se considera o capacidad de pago, historial v las
referencias del deudor, asi como su cumplimiento. La evaluacion del riesgo es
moderada.

Riesgo de los activos: No todos los activos fijos de la compafia se encuentran
cubiertos a través de pdlizas de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones
son las usudales en el mercado. No obstante, de ello, cualquier dafio en los activos

puede causar un efecto negativo en el negocio y sus resuitados operacionales. La
evaluacion del riesgo es alta.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afe terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafia en Enerc 30 del 2019 v serdn
presentados alos Accionistas para su aprobacion. En opinidn de la Gerencia de [a

Compafiia, los estados financieros serdn aprobados por la Junta de accionistas sin
modificaciones,
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emision del presente informe no se
produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros, excepto por el efecto sobre el negocio en
marcha que con fecha 16 de enerc del 2019, mediante resolucidon N° SCVS-INC-
DNASD-SD-2019-00000497 de la superintendencia de compafias, Valores y Seguros,
aprobd la disclucion voluntaria y anticipada de la compadia.

==



