INVERSIOMNES INMOBILYARIAS INVERIMDOS 5, A,

ESTADE DE SITUACIGN FINANCIERA
AL 31 ©E DICIEMBRE DEL 2017

Ohciembee 31....

ACTIVOS Notas 2017 2015
len U5, ddlares)

ACTIVOE CORRIENTES:
Cajo y boncos 4 3157 2820
Cuenlos por cobiar Comercialas y olios
cuenias por cobror - 14,720
AClivDs pOrimpuestos comienles 4 628 1,235
Total aclivos comentas 6,705 18,845
ACTIVGS NO CORRIENTES:
Propicdadas y equins. nalo 13.£05 14,228
Propiedodos da inversidn 5 1.B27. 722 1.41D.539
Cuantas por cobrar Somerciales y otras
cuantas por cabor G lorgo plazo 7 169,720 | 4%, 720
Tolal activas no corientes 2010854 1,554,437
TOTAL DE ACTIVOS | 2017632 1.6)3.502
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NVERSI ILIARI TMDOS S

EXTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 21 DE DICIEMBRE DEL 2017

+= Diciembye 21, ...

Hptas 217 arll
len US, dilores)
PASIVOS Y FPATRIMGNID
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por BRgar comercilas y olrds
CUaniQs por pagor 16,499 15,544
Posivos por impuettos comiantos & — A5 __ P&
Total patives corlentes 146,544 14,4599
PASIVOS NO CORERIENTES:
Cuanlas pof pegor comerciolas y atrds
cuantas por Xagor o largo plozo 7 296,372 276372
Garantios recibidos —LE00 00
Tolal pasives no cogrientes 2L 1F2 Fo 7
TOTAL DE PASHYOS S157% 4 26271
PATEIMTHMIC:
Capilol tociol 5 927100 7100
Retervg legal 35.649 400
Rewliados acumulodos £84,154 377
Total patimaonio 1L459.592 Lal2.731
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO 2017639 1613502
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Y
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NMOEIL I A

ESTADD DE RESULTADG INTEGRAL

POR EL ANQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INGRESOS:

Ingresns por Amendos
Ajusle por Reval(o
Olros

Total de ingrosos

GASTOS DE QPERACION
Honorarios profesiondales
Montenimicnlo y ieparaciones
Surnirusteos y materiales
Transporie

Imprestas, contibuciones y olros
Doprociacian

Alicuctos

Otros

Tatol de gostas de operadion
RESULTADOS ANTES DE IMPLESTOS

MAEMCS:
Impuesto alarenta

UTIUDAD NETASIPERDHIA DEL EIERTKIIDY

sr. Carlos Metzdlde Salcedo
Roprasantanle Legal

Yer notos alos estodos inanciernos

11 Diciembre 31, ..
207 2014
len U.S. dilares)

A0.700 45075
417,139 .
PO L) 00

458545 096

1956 480
1.226 6814
74 8o

- &0

15.228 14,374
1.884 1,689
28,417 27,4669
27058 2183
22,853 £05398
282,692 1439

:

2522 [7,745]
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INVERSIOHES INMOBILIARIAS INVERIMDOS 5.8,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIC BE LOS ACCIONISTAS
FOR EL ANQ TERMINADGC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

=opniol Eqierva Boadiodo)

soci! e fimAOos Teict
Toldor ol 1 onerd, Allg 27000 400 M7 AT 37474
Aporie porg futunp oumento FH0.000 _ 745 FALYSS
skt al 3l diclemboe, X114 FIrI0 400 ok e | 131220
Peare keptifec i - 36,249 - 38,249
Uificded rnla - —_ X b A 423
Soddios of 31 choiemmbwg, 2007 AR A6, 442 &L, 1 54 1,659,923
5

. et 1, 4,
sr. Corlos Lépt‘l’zulde Sokcedo CEA, Welinglod Eéyes Gonrglez
Represantonta Legg! Conlado

Ma. Registro 8541

Var notos o kos astodos financiends




INMCB VERIMEOS

ESTADO DE FIUJOS DE EFECTIVO
POR EL ARC TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017

FLULOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION;
Regibwds de cliantes
Pogos o praveedores

Otros pages pod aclividodes de operacian
Flujo nalo de efeclve provenlenlalfulizads) en octividados do
opetodidn

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTWIDADES DE INVERSION:
Adnuiskeiin de propledodes y oquipos
Flujo nerlo de efective vliizado en actividodos der inverian

FLUJEOS DE EFECTVD EN ACTIVIDADES OF FINANCIAMIENTOY
Pridstomas a Iorgo piand

Fuiz nelo de ofectvo provenienta en actividades de
financikamlanic

CAJAY BANCZOS
Diminucidn / Incremenlo nolo on oo y Banaos
Sokdos ol incike Jded ot

SALOO AL FiAL DEL

... Dicigmbre 31, ..
217 2014
[en U.5 ddlanss)

54,125 &2.8%5
159.448)  {41.710)
[12380]  (20.639)
Das3 248
[960]  [8.307]
[260] (8.307)
20,000 -
20.000 _ -
3T {7961)
2,820 10,781
3137 2520
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L'} | NVE

ESTADO OE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANOQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

CONCIVACION DE LA {PERDIDA BEL EJERCICIO)UTILIDAD MNETA
COM EL EFECTIVEY NETE PROVENIEMTE/ [UTILIZADOD)DE
ACTWIDADES DE CPERACION:

(Pé&sclido del eferciclo)/Utindod nela

Ajustes para conclion 1a utiidad nelaf |Pérdida del ojercicia)
con e eleciva nelo provanianta de actividodes de operackhn
Dapreciocione: ¢ amoiizacwones
Impusasto ¢ ka renta
Ajle por ravolio

Comblos on oohivos ¥ DoYYos

| Incremgnlo)/Daminecidn en cuantas por cobror

Cisminucidn/ [Incrementa) &n olros oclives

Incremonlo an cuenas por pagar comeicioles

Incremenla/ [Dsminecidn] £n olrgs cuants por pagar

Flujo noto de efeclive provenientef{ullizodo) do oclividades do
CPQCHNN )

o Diciemnbre 31, ..
217 2014
len US délares}

J32.4692 [7.745)

| B84 1.68%

- 7484
417,139} -
14,720 [12.320)
[2.304) B.237
23M 2070
{590 929
[l8.f3 3¢
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INVE

INMOB VERIMEDS &

NOTAS A LOS ESTADOL FINANCIERDS
POR EL ANC TERMINADG AL 3t OE CICIEMBRE DEL 2017

1.

INFORMACION GENERAL

Medionle Escrifurg PORlica olorgado ante Nolario Pabbica et Canldén Guayogquil €l
26 de julio de 1992, apeotxada medionle Resclucion 1735, del 20 de agosto de 1992,
& inserila en el Registro Mercankil del Cantdn Guoyoquil &l 27 de ogosto da 1992 50
consliluyd la Compofila INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMEOS 5.4, La aclividad
aclual de la empweso estd relacionada o las oclividodes do comped, venla, alquiter
v explatacidn de blenes inmuobies propios o algquiladss v su ubkcacidn aotudl 2%
Lugue 127 ¥ Padra Carbo.

Al 31 ¢de diciembye de 2017, ol nuevo Capilal sociol consla de 977,100 cccionos de
U5% 1 valor nominagl eratario, los euales atoargan un volo por acclén v un detecho a
s divctendas.

Al 3] de diciembve del 2007 o Compadia ng tiene empleados,

La infoermacian conlenldo en aslos eslodos Hnancielos es responsabdidod de 1o
Agminislracidn de la Compoila.

POLIMICAS CONTABLES SIGMIFICATIVAS

2.1 Decloraclon de compimlerte. - Los estodos Fnoncieras hon sida preporados
cle cnnfmpﬂdud con los Normas Intemadcionales de nlormocidn Fnanclera
[NIIF] emitidas por el Contsio de Nomnas nlemacionales de Contobiidad
l1ASB)].

22 Moredafuncicnal = Lo monada funiondl de la Campanla ¥ sus subtdianas es
el Ddlar de los Estodos Unldos de América (L5, ddlar), el cuct esia moneda de
cireulocitin en o Ecuodor.

2.3 Boies de proparacion - Los eslades finoncieros han sido preparodos soee los
boses del costo hstdice exscaple por ¢iedas propledades & rstrumenios
financieres que son medidos O sus niveles rcgonatides, lal como se explics en
las potiticos conlables inchadas mdés obojo. El coslo hstdice estd basado
generalmente en el valer roronoble de lo conlioprestacion enlregada 4
ambyd de bignes y senvicios.

El valor razonoble as el precip que se racibad por vender un active o el valor
pragaddd parg tronsleds un pasivo enlie porticlponles do un mercedo en la
lecha de valgracidn, indapendientemente de 5 ese precio es dreclomenles
gtiervablle o eslimado uifzando ofra lécnico de volorocidn, Al eslirmor e
valor razonable de un active o un pasive, ko Compofila tiene on cuenta los
catacterslicas del activo o posive a lo lecha de medicldn., El volor rozonabie
a afectos de medicidn y o revelacidn enlos eslados linancierss, se determing
iobve una bhose da aste [po, a excepcitn de las Irantacciones relacionadas
Q pogos basados en oociones que se encuenien dentro del clcance de os
HIIF 2. ko5 eperocionass de arendomiento que eston dentro del alconce de la
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2.4

2.5

2.4

MIC 17, y las mediciongs quea liene algunos simibtudes con el vator razonablo.
QL0 N0 S0N s yolor riozonobie, 10les camo el volor Reto do redlizocidn de (o
NIC 2 o ¢l valor enwsa de fa NIC 348,

Adiclonoimente, o electss de infoermocidn inanciero. 1o mediciones
efectundos o valor razonable se closifican en el nivel |, 2 o 3 con boja en el
grado de impartancia de fos insumos pora la medicidn del valer raronable &n
s totahdod, Ios cuales sa describen o conliruagion:

Nivel I: 5o precios calirados [sin ajuslar) en mergados activos parg octivos o
pasivos idénticos que ko enflidod puedo aoccader a lg fecha de mediclén,

Nivel 2: Irsumos distinlos o los precios cotizados incluidas en el Nivel 1 gua sedan
observabes pora el active o pasive, ya sca direcla ¢ indireclomenle.

Nivel 3; Insumos san dolos no observobies para el Qetivo o posivo.

A cantinuacide, e decibe lag orincipales polificos corlables odoplados en
la preparacidn de estos aslados inoncieres:

Cofa ¥y baneos - Incluye aquellos oclivos linandisros liguidoes, dapdsilas o
nversicnes financieras liquidas, gue s pueden ianslormar rapidoments en
electivo enun ploro infencr a lres meses y sobregros bancanos, Los sehregines
boncarios son presentados coma pasivas comantos cn e eslada de situacidn
finongcigro

Aclivos no camenles manfenfdes para lo venla - Los activor no comienles y los
Gupos de gotives pard su disposicidn se coifican como manlenidos porda la
wania s su valor en liteos a3 recuperabile a koves do una operacién de venta
¥ no moedonte su w0 conlinbe.  Bto condicldn e considera cumplida
gnlcomanta cuanda o venla es allomente probable dontra del pedodo de yn
oo desde la lecho de clasificacion v el octive [o Grupo do aclivos para s
disposicidn) esld disponitia para fa venta immediala en su estado actug),

Lot actves no comentes closificados como mantenldos pora lo vento son
catculados al menor del valor én liteos vy el volor razonable de los oclivos
mencs los costos do vonlas,

Prepiedades, planlo y equipos

2.6.1 Medicién on o! memente del reconoccimiento - Los porfidos do
propledades, plonta y egquips i& miden iniciolmente por su costo.

El coslo de propledodes. planla ¥y eQuips compende su precio de
adquigcidn mds todos ot coslos dvedtomenie relacionados con o
uvbicoclén y o puasto en condiciones <8 fundionamianlo.

Adicionoimaonle, se considera como porle det coslo de fos aclivos, fos
costos gor préslomos deectomenla alibuibles o o adguisicidn ¢
constnuccidn do oclives cobficadas,



242

2,43

2.64

185

2.8.4

Mediclon poledor al reconocimlento: models del coste - Despuéds del
reconoeimianio inlcial, los propiedades, planla y equipo son regisiiodas
2 costo menos ko depreciocdn ooemukada ¥ el impaite acumulado do
las pérdidos de deldencro do valor,

Los gaslos de roporaclonss y mantenimientas se imputon a resullodos
en &l perlodo en que o producen,

Medicién poileror ol reconoeimlenle: madelo de revaluacién - Después
del reconccimients inlzic, los terenos y edificios son presentados a sus
valotes revoluodos menos la deprediatidn aoumuloda v el impoite
acumulodo de los pardidos por deteriong de valor, Las revaluaciones se
elechion perlédicomento,

Cudlguier aumento en 10 revaluocidn de s lermenos v edificios se
recanoce en olo resullado inlagrol. ¥ ¢ acumula en el palimaonio bajo
&l encaberamiento de reserva de revallaciaon de propiedades, planta
Y &quipa. Una divminucidn del valor e Borst de Mo rgvalpacion de los
lefranas y edificlos es regsirado en rasulladess.

El salicdo de revaluacidn de temenos y edificios incluido an el patimonio
&5 Irgraletido direclamente o uliidodes retenidos, cuando se produce
la baja en cuenlas del active.

Lot efectos de la revaluacidn do propiedadss. planta v equipo, sobre
elimpuesio ala renlo, se contabiizan y revelan da aoverdo con ke NIC
12 impuesto a kos Ganoncias.

Mélede do deprecinclén y vidas diles - Bl coslo o volar revatuado de
propedadas, planla ¥y equipe se deprecia do acuerds con el méalods
de linea recla. Lo vido Ol estimoda. volor residual y mélods de
depreciocidn son revisodos al final do cada aito, tendo el efegta de
cyaltnier comblo en el oshimodo registade sobve uno bBose
Erostectvo.

A confinuacidn se presanian oy pincipales parlidos de propledades,
planta ¥ equipe v 1oy vidos Oliles wodds en e caleulo de (o
depesiacidn:

fmy Wigio it fon ooy
Extfim ™0
YehaCyulos 5
Muehing v cnaoengs Y equipes oe olicing !
EQUens o Comptacion L
Flonia y equipo 10

Aclivas manlenldos bajo arendamlienlo finonciore - 3on degreciados
pror el plao de su vida O eslimadaigual o los actives poscidos o, 5 ésta
ey men, por e plozo de arendomlenle  comespondanto.

kelivo o venla de prapledades, planla ¥y eqwiee - La ulidod & pérdida
que swrja del reliro o venta de unag porfido do propiedades, plonta y
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2.7

28

eQuipn e colculado como 1o diferencio entre el praclo de venta y ¢l
valor an [eros del oofive yrecanoorda en resuliodss

En coso de venlo o retire subsiguiente de prapledades revoluados, el
salda de o reserva oo revoluocidn es lronsferddo drectamente a
uliidedes retonidos.

Propledodes de inversidn - Son agquellas manienidos pora preduci renlas,
plusvalias o ombos v se miden inicioimente al coslo, incluyendo los Costas de
fa ransaccidn, Los propiodades de la compatio manlenldos baje contratos
de ornendomlente operativa para gonar rento o plusvalio so contabilizan
como propledodes de inverian,  Lluego del reconocimlenlo inicial, 1o
propledades de invenikdbn son registradas al cosle menos lo dogreciacidn
acumulada y elimpore acuemulado de los pérdidas de deteroro de volor,

Una propledad de inversion se Jdo de Bolo ol mamentio de su disposicidn o
cuandso lo propiedod de inversidn es refirada permanentemente de use ¥y no
fe espers rocibe bonalicios econdmicos vt de eio bajo.  Cunlquior
anancio O pérdido que sunja de 1a bajo de lo propledod {caolculodo como
la diferencla entra los ingreses por venla nalos ¥ el imporla an iros del octivo)
e inchrye on [os rasullados del pencdo en el cual se dio de bojo ko proplodoed.

Coslos por préstomos - Lot cotlos por prdslamos atnibwidos direclamonle alg
odauniclén, conslruccidn © produccion de aclivas caliicodos, los cuglos
contliluyen gotivas que requigren de un perods de tiempo austancial paro sy
usa o venlq, son sumados o cosld da estos aglives hosla el momento en Que
estén [5slos porg su wso o venla,

Elingreso por inlereses de las invensiones lemporales en prdstomos ospocificos
pendientes paro scr corsumidas en actives calificades es deducldo do los
coslos Do prdsiomos aptas prard su capilakzacian.

Tocios 103 ofras costos por préstomos son reconacidas en resulladas durante &
penodo en gue se incumen,

impuestos - Bl gasle por impuesio o la renfo reprasenlg (o suma del impoesto
a la renta por pogar comente y el impuesto didertdao.

2.9.1 impuesio comienle - 3e boia en lo wiidod grovable (tibuiarica)
regislrodo duronle ¢l afo, La utiidod gravable difere de la wtiidod
contoblo, debido o ks parlkdos de ingresos o gostos imponiblos o
deduciblas vy pardidas que ng serdn gravables o deducibles. B pasivo
de o Compafiic por concepts del impuesle comienle se coloula
ublizandeo los tosos lscales Qrdbxadns o linal da coda penodo.

292 Impuosios diferddes - Se reconoce sobre 105 dilerancios 1empoednios
daterminados endre el valor en [bvos de los aclives y posivos incluidos en
los astodos finangieros consolidados ¥ ws bates fscales. Un posive por
impuesto difendo se reconoce generaimenle paro ledos los dilerencios
lemporarias imponibles, Un aclive por impuesto diferido se reconoce
Ror Fodas Ios ciferendias Temppanns deducibles, en fa meoido en gue
rosuito probaide que la Companio dispengs de ulilidades gravables
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fuluras canlbes 1as que e podno Gorgar es0s diferencias tfemporonos
deducibles. Eslos acfivas y pasives na 12 reconocen i las dilerencias
termporanas surgen del reconocimiento imicial [distinto ol dg fo
combinacidn de negacics) de olros activos ¥ pasivos &n una operacian
que no alecla la yliidad grovoble (Inbutonio) ni lo conlable, Ademds,
Ios posivas por impuesto diferdo no so recongcen s la diferencis
tamponal surge del reconocimlenlo inicial de 1o plusvaho,

e debe reconocer un pasivo dilerde por dilerendios 1emporanos
imponibies relacionadas con inversiones en subsdicrios y osociadgs, ¥
parficipacionss en negocios conjuntos, o excepclén de aguelios on los
que lo Compaiila ey capar de controfar el reverse de ko dilerencia
lemparania y cuando existo ko patiblidod de que ésto no pueda
ravertise en un lulvie cercano. Los aclivos por impueeslo diferdo que
surgen de las diferencios tempotanias deducibles osociodos con dichos
inversionos v parficipacionet ton Onicomente reconocidos, on la
medida en qua resulte probable que @ entided dspoenge do ung
utbdad gravable |Ifbuolana] fulea conlio 103 que coigr 03035
diferencios {emporanas ¥ cuando exisla la posbiidad de guo dstos
puedan reverding enun futuro cercanae.

Elimporte enlibvos de un active por impuestos diterldos debe someleno
a rovisiin ol findd de coadd peiods sebre el que seinferme y se dabo
reducr, an ko medida que eslime proboble que no dspondrd do
soficienta utlidad gravabie (ibulario), en el lulure, como pora permilir
que se recupers 1o Igtelidad o una porle del aclive.

Los aclives v pasivos por impuesios dilerides 1e miden empleondo los
tosas fscales que 18 espera sean de apficacién en el penodo en & Qua
al active s reaice & el posivo se cancele, bosdndose en [as tosos [v
loyas hscalos) que hayan sido aprgbodas o prachicomente oprobados
al ing! del penicdo que se informa.

Lo medcidn de los pasivos pof impuestos diferldes v los acfivas por
impuaslos difendos reflejord [os contecuencias liicoles que se defrvonan
de lo formo en que ks entidad espera, al inol del perodo sobre el que
ta Informo. recuperar o liguidor el imparte en libros de sus acfives y
PSS,

Can el propdslo doe medr los posivos por impuestos difendos v las
activos por impuostos difendos poro prepiedades de invenian que 2
miden usando el models de valor retongtile, el valor en ibwgs de dichos
propiedodes se prewme que s& recuperyd complelamenle o Iraves
de lovenla, o meno: quo lo prosuncion searebatida, Lo presngion as
rebolido cugndo o propicdad de invenidn & deprecioble y e
manliene deniro de un modelo de naoocio cuye chjetive &5 consumir
untonclaimente ledos los bonehcios ocondmicos que genera 1o
propledad de inversidn en o fiempo. ¥y no o trovds de ka venta, Los
direclores ravisaron ks propledodos de inversidn de 1o Compaoiio y
conclhoyeron gque ninguna de [os propiedodes de inversidn e montiene
bale uwn model; de negoclo cuye objetve s00  consumir
sustanciaimende lodos 1os beneficics econdmicos generados por los
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propiedades de inversion en €l tiempa vy no 4 frovds de la venla. Porlo
lanla, los direcforas han doferminade que o prosuncidn de “venia”
asloblecida en los modificociones a fa NIC 12 no o rebalida. En
contecuencia, o Compadio no ha reconocido impuesto difenide
alguna en 105 camblos de volor razonable de la propiedod de inversidn
ya e na estd sujelo g impuosto alarenta aluno sotye [a venta de los
propledades de invorsdn,

Lo Compofla compensa activos por impueslos difeidos con pasivos por
impuestos dilerdos si. y sog 4 fiene reconecido legomente ol derecho
de compernsados. frente a la mitma avtofidod col, los importas
recongcidas en esos parlidas y la Compois liene 1o inlencién do
liquiddar sus activos ¥ posivos Camo netas.

2,93 Impuesios comienfes y difeddos - Se reconaten como ingrese © gasto,
¥ 50N inchiidos en el resullods. excepld en lo medida en que hoyon
swrgicla de uno ronsaccldn o suceso que se reconace fuera del
resullada ya sea an oo rasuliods indegeal o ditaclomente en gl
paltimanio, en cuyo coio el impussto tambien e reconace fuera del
resuliado; o cuando swurgen dal regetra inicial de una combinocidn de
NEeqooas.

2.10 Frovlsignes - Se reconocen cuonde [0 Compotia tiene una obiligacidn
prasente {ya seq legal o implicito) como riesultado de un wucess pasado, es
protxable que la Compafio fongo que desprendena de recunsos gque
incoipoien benelicios econdmicos pard concekyr la obligocidn, ¥ puede
hacerse una estimoclén ioble del importa dela abigacidn,

El impotle reconccido como provision debe ser lo mejor esfimocidn del
dosembilio negesono para cancelar o eblligacion pretenta, ¢l final de cado
ponods, tenienddo en cuento 1os Aesgos yias incertidymbyas corespondienies.
Cuando s mide yna provisidn wsondo o fluje de ofective aslimado pora
cancelorla gbigacian presente, suimpoite en libres reprasantc ¢l valor i
do dicho fujp de efeclivo [cuando el eleclo del voler del dinero en el tiempo
o8 rmoterial],

Cuangdo s empera o recuperaoidn de gloundt o lodos los beneficios
ECOnNGMICOs requendss parqQ cancelor ung provisian. sa recansce und cuenic
por cobrar como un aclivo sl es viduolmanto segurp que e recibind el
desembolic v el monle de la cuenlo por cobrar pueds ser medida con
fichildad,

2.10.1 Conlralar aneroses - 5 1o Compofila hena un confralo oneroso, 1as
obligaciones presenles que e defven del mesmo deoben ser
reconacidos ¥y medida: como una provisidn, Un conlioto aneroto e
oquel en &l que 195 coslas inevilabdes de cumplir con los obligocionas
compxometidas, 3on mayores que 1oz benelcios que 5o espoIcn rocioir
clel misma.

2,10.2 Reslrueluraciones - Se feconoce LURD Erovision pora restructurocidn
cuando ko Companlia tenga un plan foemal delalfndo pora efeciuar (o
resliuglyrncion, ¥ se hoyo crecdo vna especialiva real, entre los
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ofeclados, respeclo a que s llevarg © Cobd 1o restructuracidn, ya sca
po haber comenzado a sjecofar el plan o por haber anunciado sus
principates carpcledticos o los gue @ von g ver afectados per el
mismg, Lo provisdn paro restruclurogion debe incluir solo fos
detembolios drecios que s derven do o mismo, los cuales
comprenden [os valores que e poduzzon necesariomenle pof o
restrucinracidn; ¥ que na eslén oociodos can las aclividodes que
conlingan en la Campanlo.

2.10.3 Garapfios - Las provisiones para el costo osperado de abligaciones por
garaniios an lo venta de bignes se reconocen o o fecha de o venla
de lgs produclos comespondentes, ol mejor estimade de los
desombolios requendos pora cancelor la obhgacidn de ta Companla.

Reconocimionio de los ingretos — Los Ingresos s& calgulan ol valor razonoble
de la conlraprosiacion cotwada o por cobror, lenlendo an cuenta el importe
eslimado de cuglguier descuente, bonificacidn o rebolo comeecial que ks

Compaila puada clorgor,

2.11.0  Alquiler de fnmuebles = Lot ingretos ordinoros procedentes del
omendo da inmuebles se reconocen cuondo se cumplan fodas v
coda uno de s siguientes condicienes;

« Lo Comparii ha iramnsferdn of comprador los nesgos y beneficios,
e frpo significalive, dedvados de la propledod de ios bienes:

= Lo Compoiio nd sorsena paro $ ningunag impdcocidn onla geslion
comenies oo las bienes vendidas, en el grodo usuaimenle secrrdo
con K propredad., miretiene el conlvol efeclivo sobre los mismos:

» E imporle de los Ingresos oldinorios pueda madise con lighiidad:

+ 5 proboble que k Compalfiks reciba los beneficios econdmicos
Qsociodos coan i ransaccion;

v Los costos incuricdos, o por inCWRE, en reloeidn can o onsaocion
Bueden sermedidos con fabilidad,

Coslos ¥ gosles - Los exstos v gaslos se regutran gl costo hustonco y se
recanscen o medido quo son incumidos, independientemonto de latecho en
que se hayo reolfrado el pago. v 5¢ regislicn en el perodo en &l que e
Sonacen.

Compentdelon de soldos y fmtacclones = Como normo general en 195
astacos inancleros No se compensan 103 QClivos ¥ pmivos, Tompeco ingreses
¥ goslos, salvo aguelics coses 2n 105 que la compensacidn seo requetida o
permiticda por alguna normao y asto presenlacian seq el reflejo de 1o esoncia
déa o fransagcidn.

Los ingresos y gostos con origen en transaegionas que, conlraclualmento o
P una norma legol, contemplan o posibiided de compensocién y 1o
Compohia tiene fa intencidn de Tiquidar oor 50 impote nelo o de realizor e
aclivo ¥ pteceder ol pogo del pasivo de 1ormo simulldnea, se presenic nelos
en resuliodos
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2.14 Apllcaclon de Normas Inleincclorales de Informacidn Financiere ruevos y
rovisados que son mondofoiiamente efeciives en of adfo acfuarl

Durante el afo en cunsg, la Compato ho gplicade los siguienles
modilicocianas o las NIF cmilidas por el Comseo die Nomas inlzmnacionalss
de Conlabilidad |[ASR} ¥ que son mandataiomento olechivas a parlir del 1 de
encro del 2016 o posieriormente.

Mejoras onuales a jas MUF Clelo 2012 - 2014: Mediflcaclones a ta HIC 1% Planes
do Benefleiss Deflnidos - Tosa do deicventc

Los modificaciones de la NIC 12 acliran que [a 1850 ullizodo porg desconiorn
s obligociones por beneficios posl-emplec debe delorminanse  con
referancia a lo de los rendimienios de mercqdo sobie sobre Donos
corporalives de olla colidod al fingl del patisdo de reporte. Lo ovaluacion de
la peotundidod de un mercads parg bonos celporativos de ollo cobdod debe
ser 0 nivel de la meoneda [gs decr, lo misma moneda en que [os benoficios
cieben fer pagadar). Para las manedes paia lal que ne existe vn moercodo
prafundo de toles bonos comporalives de alla caldod, se debon utiizar [os
rendimientos de morcedo de bonot del gobiemno denominados ¢n aia
moneda a ko feche do roporte,

Al ser el délar de los Esbodos Unidos o maneda de Circulacion en Ecuador y an
la e fe van o pagor los pasivos por beneficios definidos y conslderande que,
i existen bonos corporativos e alla calidad en Ecyador, se ho estabiecido
que o fosa pora descontar 198 posivos por benafizios definidos detwe ser
dalerminoda por referencia @ lo loso de las rendimientos del mergads de
banos corporativos de alla calidad del Ecuador. Previo o lo medificacidn de
esta norma, ko tosg de descuentd utiizada per lo Companio se dolemningba
FH relerencio o 1os bonos del gotiemsd egualeriano,

Modifleaclones g la NIC 1 Inklallva de Ravelacién

La Compafig ho gplicads edas enmiendas por pimera vez en ol afig aoetual,
Las enmlendas clorficen que ure: enlidad no necesilo proporciongr una
revelocién especifica reguenda pot ks NIIF, sT1a nlermacian resullonte de tat
ravelacion no as material, y da guia tokwe los Botes de infermacidn agregadda
y desogregado parg propdsitos e revelacidn, Sin emborgo, los enmiendoas
reiteran que uno enlidod debe considerar proveer informocidn odicional
cuarigdd el cumplimiento con un requenmienld aspeciiico de NIF es insulicionto
P permitiy qua los wsuarios de kos estados fingncieras enliendan elimpacto
e forsaccione:s porculores. evenlos y condiciones, sobre 10 posicidn
financieta vy resullados de operacidn,

En adicldn, lo enmienda claifico que le participacién de uno entidad en oko
resultoda inlegrol provenlente de asociadas o negoclios conjuntos regshiados
vsando el métode do podicipocidn debe pretenlase por seporodo de
aquelos que sisgen de las openaciones de lo Compano, y deben presenlone
B separado en lo porlicipocidn de particas que. de acuerdo con afras NIIF:
] no serdn recloslicados podlencsrmende a fesullados; v ) serdn
reciasificodns posferiormente o resuifodss Cudndgo se cumpion <on
condicigne: especificos,
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Raspecto da o edfruciurg de ios estados finonciens, ias enmigndas pgroveernt
ejemplos do un orden siktlematico o ogrupacidn de nolos.

La aplicacidn de asias enmlendas ne ha tenids ningdn impacto en lo pasicién
financiera ¥ resultadas de operacidn de lo Compain,

Olras modiBcaclones apilcables o partir del 1 de enere det 2017

L apEcacidn de los demds enmiendos no ha fenide ningdn impacto malenal
en los revdlaciones o imporles reconooidos en 195 estadas finoncieros de 1o
Compodla,

NMola: Para relerencia se Tncluyen los nemas vigenles desde el 1 de enerc del
2017, los cuales deben ter analitados pora delemingr si delbwe inciyine alguna
reveloclén especilice deperdiendo de la oplicoblidad para e clienle.

Efec it @ pextic
O PO T (L
o Fef i S iC £ O
DS e
Modiicockonos ol NIC 7 Inbciabiva de revekacidn Energ 1, 2N 7
Medificocionns o laNIC 12 Reconocimlen!o de Aclves por Encio 1, 2017
Impaeiion cifericos por
parddas no reahzookas

2.15 Normas nvovas y rovisodos emilides, pera atin no efeclivas —Lo Compaiiia ng
ha aphcods los siguientes Nommds Inlemadionales de Informaclon Fingnciera
[NIIF} nuevas y revisadas que han Sdo emilidos, pero ain ne son alaclivas:

Eleotiva o paali do
PROTROT Sy indCian

RICF Titule Ch o Jdeipuds de
HIF 7 alomentos finonceons Encrer 1. 2018
HIF |5 tngreos procedenties de
conlrolot con cienlod Encie 1, 2018
HHOF 14 Armergdamlentos Enere 1, 2009
PIUF 2 Chwfcacidn y medickdn de Enoro 1. 2018
fransacciongs da pogos
barodos en Gocions
Modihcocionas a o NIF - venlo & Apaiacksn do Blons Fecha a ser
10y NIC 25 entre un inversonalo y su delerminoda

MAocinda o Negoclo Conjunta
S0 permile 12 gpboocitn anlicipada o e4108 OGS RUGQY ¥ rovisadas,
MiF ¢ Inslrompntos financlorss

La NIF 9 emitido en noviemben did 2009, Infodue neaves requisitos pora ka
clasificackin y medickin der actlivos inancleros. Bla norma se modificd posierommente
en cclubie del 2010 paro inchur kos requasilos paro ka clasilicacién y madicidn de
peoieed inanclorod, o Como su baio on kol ostados fnoncierns, v on noviemntye del
2013, Inehvyd neavos requisitos pora 1o conlobdidad do coberturo gererol. En julio cied
2014, t emilid ohro versdnrevisoda de fo NIF %, principalmenia para icluir ke siguienlo:
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Requenmientos oo getenond para oc fivos firanclens v,

rodficorionas Imilodos o ks requisiios de clonieacian y medseion ol introduci
und caltpoda de medicion a “wokor rgzonable con camblts en atfd selado
intgegral”, paro clertos iminomont el deodons sampias,

i4He (E2:

Todas ks ootieos finonciones qua se chosfican denld dal alcancs de ko NIG 32 .
Instrumentos Fnancienas, $0 teconocerdn poMlensrments & i coslo amorlizodo o
vk rannable, Especificomente, ot instnmentos de goagda quo se manticnen
denlio do un modelo de negocio cuya obiativd 02 o de recowdar os Hogos da
afective contraciealss. ¥ qua longan gy do afectivp confracivaled qua 1on
dnicaments pages de comital o Intorisaes sobie el copilal penddante o 1D gencral
wr miden gl eodle amoriazado al final de ks poniodos contables payloioins, Lot
instrurmentos de deoda mantenidos on vn medcd de negocke cuyo obietiva se
cumpda lonlo of recawdor ks lopos oo elecinie contractoales coma por K venla
die aclives nccienos. ¥ quir lengan Wrmenos coniie luaes dol activo lingnRcinm
Hue dan lugor en fechos especiicas a o da afeciive que solo consliluyen
pages do capltal o inlereses sobre el importe del pringipal pendiente, son
meditdos a valor rozonoble con combias ¢n olrd resudtadn integral. Tadas
a3 otrs inversiones de dewdo v de patimonia sa miden a sus volores
razenabies l inal de 1o penodos contobles posterores, Aderndas, bojo la
NIIF 2, I3 entidades pueden hacer ung gleccbninayacable oo presentar
los cambiot poslenores en el volor rozonabla de unag inversidn da
patimonio (ng mantenido pora negaciar ni que ingluya una corsideracion
conlingenle reconccido por e Ccompraddr en pna combinocidn de
negodios de acverdo con NIF 3) en otro resultado inlegral, ¥ ol con el
ingrese por deidendas generalmente recongticlo en ef resullada del
prenodd,

Enla medicion de los pasvos ingncleros dosignados a valor rarenabile con
cambidt en resyitados, ko NHIF 9 requiere que &l imporle generads por
cambid en el valor rozonable del pasvo financiers que teg alibuible o
cambigs en el riesgo de crédilo del raferido pasivo, te presenie en olro
resvllads inlegeal, @ menos que, el reconocimignlo de los alectos de los
combios en el rietgo de crédilo del posvo on oligratwliado inlegral genere
una osimatria conlchie en el resullade del pereda. Los combios en el valor
razonobie atitwible al desgo de crédlo de un posivo fingncierg no ton
posterctmente reciosificados al resultode del peficde. Segin la HIC 39, 1a
tolobday del importe del cambio en el volor roronoble del gosivo
linonciero designads o volor razanable con camblos on rosullados e
presenta on o resultado del periodo.

Respectio ol detedons de activos finangieros, la NIF 2 esteblece un modelo
de deteroro por pérdida credificie esperada, conbrarlo o modelo de
delencre por pérdida crediticiaincumida, de canfermidad confa NIC 39, El
modglo de detoricre por péndida crediticia esperndn requisre que una
enfidod conlobiice los pérdidos crediticias esperadas y combios en esas
pérdidos credilicias esperadas en cada techa de rapodte para rellejar los
caombloy on ol desgo crediticio desde ef reconocirmiento inigiol.  En aleoss
palabyas, ya no es necesans que ocWra un avento anles de que so
reconotcan las pérdidas crediticios.
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« Lo NIF 9 manliene los ios lpos de meconsmos de conlabiidod de
coberturt, que en ko ocluobdod se estoblecen en lo NIC 37, Do
canformidad con la MIF 9, los ipos de transacciones elegibles paro lo
conlobiidod de coberwra son mucho mds lexkles, aspeciicamente, al
ampliar 10§ lipos da inttrumentos quo s¢ Clasifican como inslumentos de
cobedueo ¥los tinos de componentos de ngsgo de porlidos no linancigras
elegbios pora la conloblidad de cobetluta, Ademds, se ho revisada y
reempiozods to pruebha de efecividod por el principio do “relacidn
econdmica™. Yo no e requiere de unda avahiocidn retrospectiva pana
medr o aleclividad de la cobertura. También se afadieron reguonmisenios
de revelacién mejorados sobre los oclividades de gestidn de riesgo douno
entidod.

Lo Administracidn de ko Compaiio prevé qua lo aplicacidn de la NIF ¢ en el
Iurg puede tener unimpaelo satye 1as impettes reconocidos en s estados
linangierss adiunlos. an relacidn con o8 actives finangierds vy polivos
financigros de la Compofilo, $in embBorgs, No s posible propordionce una
estimacidnrazonable de ose aleclo hasla que un examen dotallado haya sicdo
complelode.

MIIF 15 Ingresos Procedentes de ¢onlratos con los cllenfes

En mayo del 2014, se emilid o MIF 15, que establace un modele oxtense v
detallods que deben ulilizor los enlidadas en &l regisiro y reconocimients de
ingrersts procedentes de conlilos $on glientes. La HIF 15 reomplozond <l
aclval lineamiento do reconocimienlo de ingresos, incluyendo la NIC 18
mgresos, la NIC ¥1 Conlratos de Construccidn y las Inlerpretaciones raspeclivas
an g [echa en que enlre en vigengeika,

El pongipad lundomenlol de ko NIF 15 25 que ung entidad deberio recongder
el ingress que repretenla 1o fromslerengia de blanes o servicios ostoblecidos
confractuaimenta a los chentos, envnimpdle gque relleje 1o conlioprostacion
quea la entidad espera recibr o comibdo da bignes o senvicios. Bspeahcomenle,
la nermia aiade un moedelo de 5 paios para Contabilizar elingreso:

Poso 13 idenlificar el contrato con los clianles,

Paso 2 idendificgr los obligoclones de ejecucion en el conlralo.

Posg 3: determingr 8l peecilo da lo transoddidn,

Poso 4: distribuir ef precio de ronsocclén ¢ los obligaciones de elecucidn an el
conlratg,

Paso 5 reconoter e ingreto cuendo (o enlo medida que) la entidod solisfogo
1o abhgocién,

Seqin g MUF 15 yna enfidad conloDiize un ingraso cuands [o en lo medido
qua} 5@ salgfogd yna obfgackin de ojecucitn, o5 decl, cvondo el “conthol”
de los biengs y semicios reloclonados con ung obligacién de efecuclon
poriicular es Ikargferdde ol cliente. S hon ofadida muchas mas neamlentos
dololodos enla NIF 15 paro poder analizar situaciones especificas. Adoemads,
[a MIIF 15 requiers ampdias revelaciones,

En abyll 2014, el 1ASE emitid “Clorificoclones o la NIF 15" &n elacidn a la
identificacian de oblgaciones de efecucion. comsideraciones de principal
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veriys agente, il como urka guia de oplicacldn por licengios,

Lo Adminisiracidn de o Compoiio prevé que ko aplicacidn de la NIF 15 cn gl
fulurg puede taner unimpaclo sabte los impartes reconecidos on fos estados
Onongierss v o revelocionos. Sin embxuge, no es pasible propoicionar ung
estimackin razonable de eso alecto hasta que un exomen detollcdo haya sido
complelada,

HIIF 14 Arrendaomilenlos

La MNIF 1 dintreduce un models inlaoeal para 19 identificacidn de contralos de
amendomienta v katemiento conloble poara arendadar v arrendataria, o MIF
1& reemplaza b aoctugl guia de amendamlantos incluida en la NIC 17 2
interprelaciones relaclonodos.

NIIF 16 difetencio entre omendamientos ¥ conlratos de servicio sobie la boso
e s vun oclvo identificode a5 confrolods por el Chente. Lo diferenclacidn
anieg Srendamionls ooeralive y argndamien!s neneiers he tide ebminodo
pard ko canlobilidad del omendodor v a5 reamplatada por on madelo en el
cual el derecho de uso del octivo v su comespondiente pasive tiene que see
reconRCida par el arendodor porg todos 105 arendamienlos, excepto los
anendamiénles de coito ploze y aguellos con un valor bajo de aclivo.

Bl dereche de uio del achve es iniclaimenle medido ol costo ¥
wisecuvenlamenie medido ol coste [sujelo a dcienas excepciones) menos
depreciocidn acumuloda y pérdides por detedorg, gustodo por cualguier
remediclén del paosive del cmendatario, £ patvo del arendolaro es
imigiatrments medida al valor presento de los pagos del arendamiento que no
son pogodss o ese lecha. Posforiomnents el posivo del arendalario es
cjwstado por inlereses y pagos, asl comoe el impocta de los madificaciones ol
crendamiento, enlre olros. En adicién, lo closificociin de los Rujos de cojo de
185 pagos por arendamlentos cperglivos que Jde aouerdn con NIC 17 son
prasentadss coma Nujos de colo da oclividades da dneracidn laombién lendid
impocio. De gouerdo con el modele de NIF 14 105 ponos por arrendamiento
serdn dividicios en principdl e inlerés 1os cuolos serdn pretentodos como lujos
da cajo de actividades de financicmiento y de operacion. respectivaomente.

En cantigsta a ko conlabfidod del amendatanio. 1 NIE 146 sstanciaimente
mantieng [ regquetimientos de NI 17 poro o contabidad del arendader v
continia ¢on el requarimients de clouficar el crendomignte como operalivo
o finongierd, Extentos revelaciones son requendos con NIF 14,

Lo Adminislvacidn de o Compafio preve gue 10 oplicacidn de la NIF 16 en el
ulurg puede tener un impaclo sobre los impores reconecidos en los estados
linongieros v a5 revelaciones. Sin emborgo, no &5 posible propacionar uno
ostimacidn razonakde de exe efecto hosto Que on examen detalads haya sicdo
complealads,
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ModElcaciones ¢ la NIF 2 Clasiicaclén y Medicidn de Ironsacclones de Pagos
gosades on Acclones

Las mediicacionas ¢larbcon que:

1.  En Ig esfimocién del valor razonclble de pagos basados en occlones
figuidadas en efociive, la contoblidod del ofecte del complimienlo o no
cumpimlonta de lo imevacabdidod de o comtesidn, debe sequirel mismao
enlogue que los pagos hasados en acciones iquidados en acclones.

2. Donde los loyes y reguiaciones de Impuoslos requieran g uno entidad
efeclugr una ralencion de un ndmern especitice de instumentos de
palimonio igual @ valor moneloio de o oblgocidn impositiva del
emplendo parg cumptr on la obligocién nbuloria del empleads, fa cual
s remifida o lo outoddad Inbutaia, por elemplo. acuerdos de pgos
botodos an oociones que lienen una condicldn de pogo neta, Dicho
ocueldo debe sor calficodo como liquidasidn en accionos en su
tolahdod, comiderands qua & poge basode en acciones hubisro sido
closificode como que sé liquidard en paliimania 9 no hubdien incluide ko
condicidn de pogo nelo.

3. Lo madibcockdn de pogos basados en Qogiones que camble lo
trarsaccidn de kquidacidn en elective a liguidasian en aociones debe
ser regisirada como siguo:

1. El posive orgingl &s godo gde boja;

1. El poge lguidade en acciones es recanocido a lo fecha do
modificacidn ol valer apongtde del intluymento de patimonio
olargado, an ke medida que o8 senicios hon sido prestados a la fecha
de la modficaclén; y.

Cudiquier diferenclo entre el salda en WS del posivae a la fecha de
la modficacidn y o] volor recontcidt en paldimanio debe ter
reconocido inmedialomente an resuliados.

La Acdrminishracidn de g Compailo provd que o aplicocidn de la NIF 2 en el
fulveo no tendda unimpaclo significlive sobye 105 impotes reconocidos en (o5
eslados lInancieros debide o que lo Compadiia na tiene acverdos de pogos
Basados en acclones que se fqukden an ofective & no existen retenciones de
impuesios aplicablas.

Modiflcaclones a la NIIF 10 v la HIC 28 Venla o Aportacién de Acilvos enfre vn
Inversionista y su Aseclada o Hegoela Conjunio

Las moedificacionas a la MIF 10y NIC 28 se refieren a Siuaclonos gnlas que hay
unda vanla o conliibucién de activos enlre un invenionista ¥ su asocioda o
neqociy conjunta.  Especiicomente se esloblece que los gononcios o
pérdidas resultantes de la pérdido de conlrd de uno subsidiolo gue no
contenga un negocio, &n una ransaccidn con LN aleciada o un negocio
conjunio que se conlabifcen utfzando el mélodo da porticipocitn, e
recoenocen en el resultodo de la conlrolodor s&io en fa propaicidn de la
parficipocitn de fos inversionistos no relacicnodos en asa asociada o negacio
conjunto.  De Iguol Termo, los gananclos y pérdidas resullontes de la

1%



remedicidn g volor razonoble de las inversionss retenidas en alguna subsicicna
antenor (gue se ha canverlids en unda Q30cioda o un negocio canunta que se
contobiice segdn el mélodo de parlicipaciin) se reconoten en el resuliode
de I antedor conleclodora sdlo 2n lo proporciin de la parlicipocidn do los
inversignistas no refacionados enla nueva asocioda o negocio conjunlo,

La fecha efeactiva de los modtlicaciones a ko NIF 10y o MIC 25 fue difendao
para una fegha que aldn no ha sdo deteiminadae, sin embarge. lo aplicacidn
onticipoda e permitido. Lo Adminsiracién de lo Compodia no preve que o
oplicacidn de astos medincociones en &l future tenga un impacto soore 1os
mportos reconocidos en los estados financieros,

3 ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

4,

La preporacidn da los presentes estodos financiers conselidedss en conlormidod
con MIF requicre que o Adminiskaclon roofice Ciertas estimaciones y establezco
olgunos supuesios inherentes a lg octividad econdmica de la enlidad, con &l
propdsito da determingr la voluoclon y prosentocion de glgunos partides que
l[arman parte da los estodos Gnencleros. En opinidn de o Adminstracidn, fotes
esfimacionss y supuestos estuvieron bosados onlo mejor utlizackdn de lainformacidn
disponile ol momenta, Ios cuales podian legaor o ditenr de sus eleclos finales.

A continuocian, se pretenton 1as eslimaciones y juicios conlables cnficos que la
Adminlsiraciin de o Compafia ho Wilizado on o procaso do oplicacidn de 1os
crlerios contatles:

3.1 Delodoro de aclives - A lo fecho de cwmo do cada perindo, o en aquella
fecha quer se contidere necelano, se anabkzo €l volor de fos aclives para
dolarmingr 4 esdtle algon indicio de que dichos octivos hubieran sulido ung
pérdido por deterceg, En caso de que existo olpdn indiclo se reolizo una
ashmocidn del importe recuperable de dicho acliva, 5 se iole do aclives
identificabies que no generan flyjos de efectivo de formo indegendients, se
eshima o recuperchiidad de la unidod generadora de efective o lo guo
pertensce ol active,

Los perdidos por deterione reconocidas enun active en periodos anlenioros son
raverfidos cuondo se produce un cambio en bas eslimaciones sobre su importe
recuperatie incrementando el voldd cdel aclivo con abeno a resultodos con el
limite del volor on libros que el activo hubiera lenido de no haberse reconocido
la pérdido por dotetiong.

1.2 Impuesio g la renle difedds - Lo Compaiia ha realizode lo estimocién de sus
impuesles diferdos considerande quo todas 1as diferencios entre el volor en
libeos ¥ la bote butoria de 105 octivos ¥y pasives te reverticdn en ! haluro.

CAJA Y 3ANCDE

El afectve v eQuivalenles de eleclivo como e muestra en el eslado de liujo de
elective puede ser congiliado con Ias parlidos relacionadas en el estodo de
sitpacion lnancierg de 1o siguiente manera:
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207 26

{cn U5 délares)
Efoctive 25 25
Boncas 132 2792
Tolal 357 2520

Bancas. ooresponde o fondos deposifodos an cuenlas comentas en boncos
locales, las mismos que se encuentran de libre dsponibilidod,

FROPIED-ADES DE INVERSISH

Un resumen de os prapiedodes de Inversidn es como sigue:

- Do ...
207 2014

{on US, délores)
Tenenas 1,273.384 025002
Edificlos 294,345 485,587
Talal 1.822.72% 1.410,58%

Lo movimienles de las propledodas de invarsidn fuerdn coma sigue:

ooy Coporfomenta wig [ergrm
Tongl oeF = 0=t ernlooo  foolo Comes
ol Aoty Frrorout PaL Loy Tasar
e UL cokre] .
Tty & v Ol
Sedcky of M desemlarde, 2005 2100075 153,232 18408 55427 BIF 3B 1410557
Soloko ol A1 ickommben 20 HE 210005 152,232 154,305 54479 629240 1410509
At por revolo 42200 340 513 - FN0EF A7 14D
Sokdon of 31 chtiembre, 2917 25278 b T JI0A18 56427 1100433 G277

Toges del $of. - AL de diciembre del 2017, se encuentrg uicada en el solar No. 3
do la Urbanizacion Tores del Sol, del contdn Somborondén,

Reporomoento Edilicio Acranatis, - Al31 de dclembire del 2017, el Deportomentg en
Edificlo Acrdpols. se encuentra ubicado en el seclor Pelrdpoels Lote A2 del Cantdn

salnas,

Depariamento Edificio Rivercivbh, - Al 31 de diclembre del 2017, ol Deparlomento
8A, Edificio Riverciub, se encuenira ubicado denhro de ko Urbanizocion Guoyoquil
Tenis en el Conldn Somboronddn.,
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Villg Coia, La FAE, - Al 31 de diclembre del 2017, Villo Cdla, La FAE s encuentra
ubicada anlo civdad de Guoyaqul dentra de la ciudadela La FAE Mz.7 vila No. 05.

Tegenes Caslelklago, - Al A1 de diciembre del 2017, eslé conlormodo por dos
sotores Nos, 39 v 40 e encuentran dentro de la ibanizacidn Coslellago en el
canldn Somboronddn; el costo pagadeo lue de USD 829,348 cuyas escrihuras fueran
tegaiizadas el 18 de morze del 2014 segon la Molana Trgesimo Guinls del Canlén
Guayaguil.

IMPUESTOS

4.1 Aclivos ¥ porives dol ore comgnfe - Un resumen de acfives ¥y pasivos por
impuestos Comoentas e5 COMeS sigua:

SOHciembred)...
2007 2014

{en L5, dilores)

Achivos por impyesto gorientsa:

Crédilo frikrlaio de impueslo a larenta 3428 1,325
Teatal 3.428 L3248
Pasivgs pow imnprestos Comentes:

Ralenciones de 1WA 21 927

Ralenciones en la luente 24 _B
Tatal —45 P35

&2  Impuesto ¢ (@ renfa corente reconeclde en resuilados. - Una reconcilocidn
cnbie o whidod segon estados finangeieros v el gasto por impuesto o o renta
Comonie, 85 Como sigua:

. Diciembee 31...
p. R I T

len US. délares)

Uilidad segun eslados lnancieros antes

deimpueslo a karenla 382,692 (259}
Zoshos N deducibies &.57] 3.082
Apnte por valor rozronoble de promedades de

. . [417.140] .
inversidn
Uinded gravable { Pordida [2rer7] 103489
Impuesto alo rento o pagaor- Impuesto minimo - e

&3  Sitvacién Telbularfa

A3 do diciembee del 2017, los decloraciones esldn abierlas para lo revision
« 2.



por patle de las aulendades de conligl, desde el afg 2014 hosla el afg 2017,
sabwe los cyales podion exsslir dilerencits de eilans en cuanio af iolagmignto
do ingrasos y gastos,

[nconsistencias - Lo Compafia regshd lodos sus Ironsacclones cumplicnde
con los requisilas de soporle y nomias conlables, aun cuando pudieren caste
algundas de astos franscocionos que la parte foimal de lo documentocian
difieta con el crilerlo de Ios autoidades nbularias.

6.4  Azpecios Ttibularios

« Can lecha 22 de junipo de 2017 medianle Resslocion Mo, HAC-
OGECRGC 7-00000235 emitida por ¢l Servicio de Renlas Indemas v
pubtictda en el RO, o, 27 del 3 de julio del 2007, oproeba el Anexo deoe
gctives y poives de sociododes y eslablecimientos permonendoy ¢
eslablacer la obliqalonedod de su proseniacion conforme o dspuesio en
el prasenle oeto normaotive.

+  dedante Resolucién Mo, NAC-DGECRGC 1700000430 del % de agosto de
207, la Adminislracidn Tibolana gslablece o3 nuevos sujcios pasvos a
emir  comprobonies de wvenlo, comprobaontes  de  retencidn oy
dacumentss complementanos. doe manca gleetrdnica, custienda una
reflarma medionte ke RBesolucidén Mo, NAC.DGECRGC 700000548
publictada en el B0 123 doel 20 do noviembie de 2017,

« E Serdcic de Renlos Inlemos mediante Resolucian Mo, NAC-
DGECRGC 1 700000564 publicado ¢n ¢l RO, 123 de 20 de noviembee de
2017, establece lo obigatoiedod da los persanos naturgles v sociedodes
resicdentes en el Ecuodor, de reporlar @l Senicio de Penlas Infemas 1a
infermacidn respecto o o aclives monetatios que montengan en
enlidades linancieras dal extoaor, edslicnds uno relorma a lo Resoirgion
HNg NAC-DGERCGC 1 7-000005446 ol 20 de diciembee del 2017 medianste 1o
Resolusidn Mo, NAC-DGERCGTY 700000407,

v [ 20 de noviembre de 2017 medionte Decreto Ejocutive Mo, 210 emitido
por €l Presidenle de la Repiblica del Ecuodor. pubicodo en ef segundo
suplements del RO, Mo, 135 del 7 de diciembre do 2017, ostoblece o
oo de la lercea cugla del anlicipo de impuosio g 12 renta del
ejercicio fiscal 2017, pora Iod personas naturntes, sucosiones indivisos
ckigadas a levor conlabiidod y sociedades. seoon Ios sigeicnics
considerociones; Rebojos del 100%, 40% v 205 &nelacidn o [0 ventos o
ingresos bnlos anuales.

7. FRINCIPALES SALROS ¥ IRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

A continvaclén. detallomes las principales rantacciones con porles relacionados
v occlonlstas:
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2016

(en 1.5, ddlares)

147720

Cuenlos por Cobrar a oo plaze;

Inmobiliana Morfa Piedad 5.4, INMOAPI 1497220
Tolal 169,720
Cuenios por pogor ¢ largo olazol

Haocierda Ceho Mara C.A, 131,574
Acgionistas 2027958
Totaol 226372

13,574
262,798
372

Al 3 de diciembye del 2017 los soldos entre compaiias relacionadas y accionislos
reprosantan forddos enlregodos pora el financiamiento de operaciongs v por

relocionns comerciales, Ios mismos quo NG han generads inlerés,

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 da digiembye del 2007, el potimonio de (o3 accionis! oy estd conformoado da la

siguienta manera;

4.1 Copial Seclal - Al 31 de diciembes del 2017, [ composlcldn accionona cra

COMo Sigue;

Al 31 de diciembee de 2014, [0 compotision gccionario consta doe 977100
acciones de USS | valor nominal unitorg, 108 Cuales olorgan un volo por
GCCidn ¥ yn derecho o los drvldondes, vy esld dytnbuido come sgue:

Ho. o L0

Akl Acciones  [ENfcpoci) oo lorol
oeechin

Ercncka Yikoen Alciy e o et [ 103 1340

VD Adchitho cen Erecolooo Akl P BER PR i wagm

Tabal FEXI0D 100000 w1E 100

Con [echo 03 de Agoslo del 2017 la S, Alicia del Carmen Encolode Villocns
rechzd I3 rangferencio de 12,220 acoionos ordingnas y naminalvas o un délor
de 105 Esndos Unidos de Américo |USE 1.00) codaurd o favar de ks Smo. Alicio

Villgek Ardilo de Encofado.

B capilal sacial al 31 de diciembve de 2017, [ nuevd composicitn occionana
consta de 977,100 accioneas de USE | volor nominal unitario, las cusles otargan
un volo por occidn y un derecho o fos dividendos. y esta dishibuida camo

sgue;
Ha, sh por D
AcChoriiay Accioes  Dolickepcin  occkn boll
VRO AT ChHe Chy Enc olocka ARclo 917100 idi,ixcd L0 IR0
Toial eTLICH LI T 1o LAY

T -



8.2 Reservoleggl - Lo ley de Compaiias requigte que por lo mangs ¢l 106 de o
viidad anyal tea opropiodo como rasena legal hosta que dsfa coma minima
alcance ¢f 50% del copitol social, Bslaretenda no o3 disponible para el pogo
do dividendos en elective. pero puede ser copitalizada en su tolaidad.

8.3 Resullodos goumulgdes. - Un resumen de los resullades acumulados es como

siguest
Oiciembre 31,
S0 204
{en L3, délares)
Resvltadas acumulados 353733 [11.7%9
Resullodas acumulaodos proverientes dela
QdopCitn por plimera vez do os NIF 330421 351530
Tolal 884,154  23R730
Resultodos goumuiados provenientes de iy Guopcidn por pmeng vez de ks

NIIF,- InCluye [os volores rosultantas da 1as ajusles originados en la adopcidn
P primero de vez de las NIF, De acverdo a o reselucitn emifido poe ta
Superntendencia de Compafias of 14 de oclubee del 2001, 2l soldo de asla
cuenta solo podrd ser copitalizads en o pante que exceds al valor de los
pecdidas acumuladeos ¥ o5 dol Jtma gjerdicio eondmico concluido, § los
hubiere; Wiizodo on obsarber pérdidas: ¢ devyelto en el caso de ligudacidon
de la Compafia,

INSTRUMENTOS FINAKCIERDS

Geitién da sfesgo financlero - En el cunso nemal de sus negocios y octividodes de
fingnciomiento, la Compoiflo esld expuesta a dislinlos retgos de naturalezo
fnanciera que pueden ofeclor de manera mds o menas significalivo ol valoe
econdmico de sus lujos y oclividades y. an Corgecuencio, sus resultodos.

Lo Compodlo dipone g8 ung grgoniacidn vy o ssienios de informmacion,
administrades por la Gerencio, gque permiton idenlificar dichot resgos, delemminar
su magnitud, propaner medidos de mitigocién, gjecutar dichas medidos y conlrolar
ty efecthvidod.

Rigsgo pois: Hnegedo, 1o condicidn inanciera y 105 resulladas aperacionales de la
Compatila dependerdn en porte de los condiciones de eslabildad palitica v
ccongmica del Ecuador, eventuales camblos odvenins en ftolas condiciones
pueden Causor bn efecto negative en el negocio y sus retultados operacionales; 1a
evoluacion detrngsgo es mederado.

Riesgo de laso de lnlerés: Esle resgo se delinge como K5 exposicianas a pércida
rosullonte de un cambsia en las lasos de inlerds, tonto oclives como posivas, Este
rigsgo exste Subndg ko copacidad de ajustor los tosos oclivas de ung entidod na
coingide ¢on Igs posives. La componla presenla en ws paosivos obligacionas
ronconas suieta a una igsa hja de interéds,
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Riexgo de lquider Se genera cuando la entidad no puede hocer frente a las
edgiblidades v obigacianes con terceras. por insuliciencia en &l flvjo de cojo. La
avaluacion delriasgo es maderada,

Riesgo de crddilo: £5 el iesgo en of que el deuder, emisorn, ¢ confraparte de un
aclive financiern incumpda 2n el pogo da la gbligaeidn o compromise adguindsg,
Esln exposicibn &3 meonitoreado  constantemente de gouerde $on sl
comporiamignto de page de [os deudores. Las cvanlas por cobrar estén suclos a
evaluacionas an s que se copuderg @ capacidad de pogo. historal v los
referencios del deudor, o3l como su cumplbmiento, Lo evaluackdn del fesgo as
moderadao,

Riesgo de foi aclivos: Mo fodos los aclives jos de fa compedlo so encuentran
cublertos a través de palizos de seguro petlinentes, cwyos 14mings ¥y condiciones
<on kas wsuales &n &l rnercodo. Mo obstanle, de ellg, coalguier dato en los activgs
puede cowsar un electo negalivo en el negecia y us rewliados opetacionoles. Lo
evaluocldn del fesgo as alla.

10. APROBACION DE LOS ESTADOS FINAHCIEROS

Lot estacdos Bnonciencs por el afo terminads et 31 de digiembre del 20017 hen sido
oprobodos oor 1a gerencia de lo compailo an febrers | del 2018 v serdn
presgntados a los accionistos para su oprebacidn. En opinidn de (o gerencia de la
compailg, los esladas financieros 1erdn oprobados por la junta de accionistas tin
modificacioneas,

11.  HECHOS QCURRIDOS DESPUES DEL FERIODO SOBRE EL QIUE SE INFORMA,

Enfre & 31 de diciembre del 2017 v [o fecha de emisidn de los estados financieros
ne e produjeron eventos que en oplnidén do lg Adminstracidn pudietan lenar un
gleclo importanle :{n!::fe los estadeos hnancleros.

Vit .0,

51, Caros Mevizdide Solcedn CPA welingfon Reyes Gonzdlez
Reprotentante legal Contedor
N, Registe No. 8541
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