
INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS 5,4, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
ALS] OE DICIEMBRE DEL 2017 

Diciembre 31 
ACHYOS Notas 2017 206 

tenus dólares 
ACTIVOS CORRIENTES 
Cojo y bancos 4 31s7 2820 
Cuenlos por cobrar comerciales y oltas 
cuentas por cobrar 2 14720 
ACIOS pOr Impuestos comentes $ 3628 1995 

Totol ocios comentes 67es 18865 

ACTIVOS NO CORRIENTES" 
Propiedades y equipos neto 13,405 14308 
Propiedades de versión 5 1827,729 1410.589 
“Cuentos por cobrar comerciales y atras 
cuentos por cobrar a lorgo plazo 7 160IRO 69720 

Total ectwos no comentes 2010858 1594437 

TOTAL DE ACTIVOS 2OIZES 13:02 
   

    
laca o 

fzoido Solcedo CPA WelingtorrReyos González 
Representonte Legal Contador 

No Regstro 8581 

Vernotos a los estados financieros



INyERSI JAR! IMADOS S, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

+ Diciembre 91 
Bolos 2017 2014 

ten US dóloros) 
PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES: 
Cuentos porpogor comercilas y otras 
cuentos por pagar 16.99 15568 
Pasos porimpuestos comentes 6 45 935 

Totol pasos contentos Legas 16499 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Cuentos por pogar comerciolos y otros 
cuentos por pagar a largo plazo. 7 PO VES 
Gorantos recibidos 500 300 
Totol poswos no comentes LIZ 292 

TOTAL DEPASIVOS ZO — 2282m 
PATRIMONIO 
Coprlalsocia! 8 970 97AO 
Reserva lego! 30469 200 
Rosultados acumulados $80JSE HOZ 
Totolpatimono 1699903 LUZAA 

2MZEHR 1819502 

bi. a er 
CPA Wielingloñ Royes González 
Contador 
No, Regsiro 8561 

      

Ver notos elos estados financieros 
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

Diciembre 3, 
Du 
lenUsS dólares] 

INGRESOS. 
Ingresos por Amendos 20.00 49098 
justo por Revaldo 417.139 
Otros 708 M0 
Totol de grosos 158545 000% 

GASTOS DE OPERACIÓN 
*Honoranos profesionales 1956 «00 
Montenmuento y reparaciones 1226 58 
Sumnstcos y motenales 74 86 

Transporte . $0 
Impuestos, contabuciones y otros 15228 1437a 
Depreciación 1854 1889 
Alícuotos 28,417 27,669 
Oros 
Totol de gostos de operación 

RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 

MENOS: 
impuesto ala renta 

UIIIDAD NETAJIPERDIÉA DEL EJERCICIO)      
CPA welingion Reyes González. 

Representante Legal Contador 
No Regsto 8561 

Ver notos alos estados financieros 
 



INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMADOS 5,A, 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
POR EL AÑO TERMINADO At. 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

Soalol — keewa  Besodas 
o CN 

Soldor ol enero. 2018 2100 00 Gras 37378 
Aporte poro lato comento. 2000 — Poe ess 

Soldos 013) cloro 2016 517100 «0 EEN 
Reclostcación 202 - 28209 
Vido neta _ _ ES 
Solos tal ESciambro 2017 PRA 2080 ear 1059928 

CPA welingion Reyes González. 
Representanto Legal Contador 

No Regstro 8561 

  

Ver motos a los estados financieros 

 



INMORI ¡VERA 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR ELAÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Recibido de cientes 
Pogos a proveedores 
Otros pagos por actividades da operación 
Fiyso nelo de efectivo provententey(ulizado] en activdados do 
operación 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Aciquixción de propledodos y oquipos 
Flujo neto de efectivo utizado en octividados de nvemán 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 
Préstomos a largo plazo 
flujo neto de efecto proveniente en actindades de 
financiamiento 

CAJA Y BANCOS 
Onsrmnución / Incremento noto on coo y bancos 
Solos climcio del año 

SALDO AL FINAL DEL. 

  

Representanto Legal Contador 

Diciembre 31. 
207 2018 

fen U.5 dólares) 

S6125 62895 
159 448) 141.910) 
15300) 120.699 
11z09) 348 

(960) 18302 
pe 62 

20.000 - 

20.000 

37 79 
2820 1028 

3157 2820 

No Regítro 8561 

Vernotos a los estados financieros 

    

SPA Welingión Royos González
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

.. Diciembre 31, 
zo 20l6 
(en Us dólares) 

CONCIUACION DELA (PERDIDA DÉL EJERCICIONUILIDAD NETA 
CONEL EFECTIVO NETO PROVENIENTE/[UIILIZADOJDE 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

(Péreido del ejercicio)/Liidod neta 382592 177451 
Austos poro concilar la uliidad neto! (Pérdida del ojerciaio) 
conel efecimo nolo provementa de actividades de operación 
Depreciociones y amorfizaciones. 1684 1,689 
Impuesto ola renta - 7486 
Ajusta porcovaldo (417139) - 

(lncromontol/Dsminución en cuentas por cobrar 14,720. 112,320) 
Dsminución![Incromonto) en ofros activos (2304) 8297 
incromonto en cuentas por pagar comerciales 230 2070 
Incremento/[Dismvción) en otras cuentas por pogar 990) 
Fijonoto de elecimo provenente/jvlizado) do aclidadasdo —— ¡yg 790 
operación a d    
Representante Legal 

Ver notas alos estados financieros 

  

Vaz. dd Lila 
CPA Wetingión Reyes Gonzólez 
Contador 
No, Regstro 8561



INvEf INMOR IVERIMDOS 5, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Mestionte Escritura Publico olorgado ante Notaría Publica del Canlón Guoyoquí el 
28 dejuto de 1992 aprobada mediante Resolución 1735 det20 de agosto de 1992 
€ mscilo en el Regstro Merconti del Cantón Guoyaqviel 27 de agosto de 199250 
«constiluyó la Compañía INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A Lo actividad 
actual deta empresa está relocionodo a las actividades do compro vento, alquier 
y explotación de bienes inmuobles propos o alquiados y su ubicación actual es 
Luque 127 y Peto Carbo 

A131 de diciembre de 2017 elnuevo copilal social consle de 977,100 accionos de 
US$ 1 valor nomina! uifano, las cuotes otorgan un vato por acción y un derecho a 
los dindendos 

131 de diciembre del 2017 lo Compoño no tene empleados 

La información contenida on estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compaño 

2. — POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Declaracion de cumplimiento. - Los estados financieros hon sido preporados 
de conformidad con fas Normas Intemacionales de información Financiera 
[NIE] emitidas por el Consejo de Normas Intemocionales de Contoblidad 
1AS8] 

22 Moneda funcional - Lo moneda funcional de la Compañía y sus subaiarias es 
el Dólar delos Estados Unidos de Aménca (U.S, dólar), el cua esía moneda de 
exculoción en ol Ecuado. 

2.3. Boss de proporoción - Los estados financieras han xido preparados sobre los 
bases del costo hslónco excepto por ciertos promedades e instrumentos 
financieros que son mecidos o sus ruvetos rozonables, lol como se explica en 
las políticas contables icludas más abojo El costo hstónco está basado 
'generoimente en el valor rozonoble de la conlroprestoción entregada a 
Sambo de bienes y semcios 

El volor razonable es el precio que so racibeó por vander un octvo o el valor 
pagado pera tronslere un paso entre participantes do un mercado en la 
fecha de valoración, Independientemente de y eso precio es directamente 
observable o estimado utilizando otra lécnico de valoración Al esmor el 
valor razonable de un activo o un pasivo, la Componla tiene en cuenta los 
carocteríslicas del activa o pasivo a lo lecha de medición Elvolor rozonable 
aetectos de medición y o revelación enlos estados financieros se determina 
sobre una base de este lipo, a excepción de las transacciones relacionados 
9 pagos basados en acciones que se encuentren dentro del olcance de las 
NIF 2 los operaciones de orendamento que estón dentro del alcance de la 
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24 

25 

26 

IC 1, y las mediciones que ene algunos smiluces con el vator razonable 
¡pero no son sy valor rozonable, tales como el valor neto de realización die fa 
NIC 20 el volar enuso de la NIC 36 

Adicionalmente o electos de imtermación financiero los mediciones 
efectuados o voor razonable so closlican en el nel 1, 20 3.con base en el 
¡grado de importancia de los symos pora la medición del valor rozonoble en 
su totolidad los cuoles se descuben o continuación 

"Nivel 1. Son precios colizados [sn ajustar] en mercartos actwos paro activos o 
pasivos idénticos que la entidad pueda acceder a la techo de mectción 

"Nivel2, Insumos distintos olos presos colizadosinclurdos en elle! 1 gua seon 
observables para el acto o powwo, ya seo diecto o ncireclomente 
"Nivel 3. insumos son datos no observoblas pora el acto o paso 

A continuación se «escape las principales polítcas contables odopiadas en 
la preporación de estos estados financieros 

Ceja y bancos - Incluye aquelos oclwos hnoncieros liquidos, depósitos o 
Inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rópriomente en 
etectivo en un plozo nfenor a lres mesos y sobregros banconos Los sobreguos 
bancanos son presentados como pasivas corantos en etestado de sluación 
financiera 

“Activos no conientes mantenidos para la venta - Los ectwos no comentes y los 
Grupos de actos pera su disposición se closfican como mantenidos pora la 

vente susu volor en bros es recuperable a trovés do una operación de venta 
y no medígnte sy uso continuo — Esta condición so consgera cumplida 
únicamento cuendo la venta es cilamente probable dontro del penado de un 
oño desde la fecha de clasificación y el ocio [o Grupo de aciwos para su 
dispos.ción) está disponinte para lo venta mmechala en su estado actual 

Los actwos no comentes clasiicados como mantenidos pora lo venta son 
eaiculados al menor «el volor en bros y el valor razonable de los activos 
menoslos costos do vontos 

Propiedades, planto y equipos 

2.61 Medición en el momento del reconocimiento - Los partidos do 
Propledades, planta y equipo se miden iciolmente por su costo. 

El costo de propiedades planio y equpo comprende su precio de 
adquisición més todos los costos dsectomente relacionados con la 
ubicación y lo puesta en congiciones de funcionamiento 

Agícionglmonte, se considera como parle del costo de los aciwos. los 
Costos por préstamos csectamente atribuibles a la adquisición O 
constascción do aclvos cofficados 
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255 

248 

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del 
reconocimiento micro), las propiedades planta y equipo sonregstrados 

costo menos lo depreciación acumulado y elimporte acumulado de 
los pércidos de delenoro de valor 

tos gaslos de roporaciones y manterumentos se mputon a resultados 
en el perlodo en que se producen 

Medición posterlor olreconacimiento madela derevaluación- Después 
del teconocimiento micia! los terrenos y edificios son presentados a sus 
volotes tevoluados menos la depreciación acumulada y el importe 
'acunulado delos pérdidos por deteraro de valor Lasrevoluaciones se 
efecluan periódicamento 

Cualquier aumento en la revoluación de los lerrenos y edificios se 
teconoce en oko resultado nlagral y se acumula en el palrmonio bajo 
el encabezamiento de reservo de revalvación de propiedades planta 
y equpa Una Simnución del valor en libros dela revaluación de los 
ferenos y edificios es regstrada en resullados 

Elsoldo de revaluación de terrenos y edificios ncludo en el patamomio 
es lranstendo directamente o ullidades retenidas cuando se produce 
la beja en cuentos del activo 

Los electos de la revaluación de propiedados planta y equipo, sobre 
el impuesto a la renta so contabilizan y revelen de acuerdo cono NIC. 
12 impuesto o los Ganoncias 

Mélodo de depreciación y vidas úlltes - El coslo o volar revaluado de 
propiedades planla y equipo ss deprecio do acuerdo con el método 
de inea recta La vido ÚlI ostmada volor residual y método de 
deprecioción son remados ol finol do coda año endo el electo de 
evalquier cambio en el estimado regstado sobre uno base 
prospecto 

A continuación se presentan les pancipales pordos de propiedades 
planta y equipo y los vidos uiños usados en el cóleulo de lo 
depreciación 

Lem ao úl 0 290) 
Eos » 

Vericatos $ 
UeDlos y enseres y equinos de alcno 10 

Eauinos cl computación 5 
Ponia y equipo. 1 

Activos mantenidos bajo arendamiento finoncioro - Son depreciados 
porel plaro de su vda úl estimada 1gual alos actos poseidos o $ ésta 
es menor. por el plozo de omendomienlo comespondiento 

Reto a venta de propiedades, planta y equipo - Lo uiidad o pérdida 
que suyo del reliro o venta de una partido de propiedades planto y 
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29 

equipo es colculado como la diferencia entre el precio de venta y el 
valor en Iíbros del acto y reconocida en resullados 

En coso do venía o tetito subsguiente de propiedades revolvados, el 
saldo de la reserva de revaluación es lronstendo drectamente a 
uliidodos retenidos 

Propledados de inversión - Son aquellas mantarudos para produc rentas, 
plusvolas o ombos y se mides mciolmente al costo, incluyendo los costos de 
lo !ransocción Los propiedados de la compañía manlenidos bajo contratos 
de crendamiento operativo pora ganar fenta a plusvalo se contabilizan 
como popledados de mversón Luego del reconocimiento inicial, los 
propiedades de invemón son regstrados al costo menos la depreciación 
'esumulada y elimporte ecumulado delas pérdidas de detenoro de valor 

Una propledad de inversón se do de txoyo al momento de su disposición o 
cuando lo proptedad de mversón es retroda permanentemente de uso y no 
se espera recibe banolicios económicos huluros de eso dao Cuelquer 
¡ganancia a pérdida quo suna de la baja de la propiedad [coleuloda como 
la dilerencia entre los.ngrosos porvenlo netos y el mporle en Ibros del ocio) 
semeluye en los resultados del penado en el cualse dio de bajo la propiedad 

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente o la 
acdqusición, construcción 9 producción de activas calificados, los cualos 
consliluyen actos que requieren de un penado de tempo sustancial paro su 
uso e venta, son sumados al costo de estos acimos hasta el momento. en quo 
estén Estos poro su vso o venia, 

Enmgreso por intereses de las mversones lemporales en próstomos espacilicos 
pendientes poro ser consumidos en actos calficados es deducido do los 
coslos por préstamos aptos para sy copilazación 

Todos los otros costos por prástamos son reconocidos enresullados durante el 
penado en que se meunen 

Impuestos - El gosto por mpuesto a la rento represento lo suma del impuesto 
elo rento por pogor comente y elimpuesto citerido 

29.1 impuesto coniente - Se bosa en lo ufiidad gravable (butano) 
segsttodo duronle el año La uflidad gravable difiere de la uliidad 
contobio debido a los portelos de ingresos o gostos imponibles a 
deduciblas y partidos que no serán grovables o deducibles Al paso 
de la Compañe por concepto del mpueslo coniente se colcula 
ubizando las tosos fiscales aprobadas al finol de cada penodo 

292 impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencios lempoconos 
detesmunodos entre el valor en bros de los actos y pasivos includos en 
los estados financieros consolidados y sus bares Iscatos Un posvo por 
impuesto cifendo se reconoce generalmente paro lodos las diferencias 
temporonos mponbles Un aclwo por impuesto diendo se reconoce 
por todas los diferencias temporanos deciucibies, en fo megida en que 
resulto probable que la Compoñio dispongo de ufiidades gravables 
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fuluros contro las que se podno cargar esas dilerencias temporarios 
deducibles Estos actos y pasos na se reconocen s los diferencias 
temporonos surgen del reconocimiento imciol [dstinto al de la 
combinación de negocios) de olros activos y paswos en pno operación 
que no afecta la vtiidad grovoble (libutano) m la contable Además, 
los paswos por impuesto dierido no so reconocen s la diferencia 
temporal surge del reconocimiento incrol de la plusvaho. 

Se debe reconocer un paswo diteado por diletencios lemporanos 
'mponibles relacionados con nversones en subsdionos y osoctadas y 
participaciones en negocios conjuntos, o excepción de aquellos en los 
que lo Compañía es capaz de controlar el reverso de lo diferencia 
temporona y cuando exsto la posiblidad de que ésta no pueda 
revertirse en un fuluro cercano Los aclwos por impuesto diendo que 
surgen de los diferencios temporarios deducibles asoctados con dichos 
inversonos y portopaciones son únicamente reconocidos, en la 
medida en que resulte probable que la entidad dispongo ge una 
utidad grovoble (Ibulana) futura contra los que cargar esos 
dilerencios lemporaros y cuando exsla la posiblidad de que éstos 
puedan revertase en un futuro cercano 

Elimporte en ibros de un activo por impuestos diferidos debe someterso 
9 rovisón ol final de cado periodo sobre el que se miorme y se dabo 
teducz, en lo medida que estime proboblo que na Aspondiá de 
suficionte utlidad gravable (tiíbutano), en el fuluro, como pora permir 
que so recupere lo lotolidad o una parte del acivo 

Los actos y pasos por mpuestos ditendos se miden empleando los 
tosos fiscales que se espero sean de aplicación en el penado en el que 
ol acto se realice o el posmo se cancele, basándose en las tosos [y 
loyas fiscotos) que hayan sido aptobadas o práchcomente aprobados 
úl final del penado que se ntormo 

Lo medición de los posos por impuestos diferidos y los activos por 
«mpueslos difendos reflejorá los consecuencias cales quese derivotian 
dela formo en que lo entidad espera, ol final del período sobre el que 
se infomno recuperar o liquidar el imparte en líbios de sus aciivos y 
pasivas 

Con el propósilo de mogí los poswos por impuestos difendos y los 
¡activos por impuestos difendos para propiedades de mversón que se 
miden usando el modelo de volorrozoncbe, el valor enfitxos de dichos 
propiedades se presumo quo se recuperará compielamente a fravés 
de lo venla a menos quo lo presunción searebotida Lo presunción es 
rebolido cuando la propiedad do inverión es deprecimble y se 
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es consuma 
sustonciolmente lodos los bonelícios económicos que genera la 
propledos de inverión en ol tiempo y no a través do la venta Los 
ditectoros rovsoron los propledados de verán de la Compoña y 
concluyeron que ninguna de los propiedades de inversión se montiene 
bolo un modelo de negocio cuyo objelwo co consume 
sustancialmente lodos los beneficios económicos generados por los 
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propiedades de verán en el tiempo y no a través de la venta Porlo 
tanta [os eitecfores han dofermnado que la presunción de “anta” 
estoliecida en los modificaciones a la NIC 12 no es rebatddo En 
contecuencia lo Compaña no ha reconocido impuesto ditendo 
olguno en los cambios de volor rozonoble de la propiedad de inversión 
ya que no está sujeto a Impuesto alarenta alguno sobre la vonta de los 
propledades de mvorsón 

Lo Compañía compensa actos por mpuestos difendos con pastos por 
impuestos dilendos s: y solo sí tiene reconocido legolmento ol derecho 
de compensoos frente a la msma autoridad fiscal, los importos 
reconocidos en esos partidos y la Compañía hene la inlención do 
Iiquiciar sus actos y posos como netos 

2.9.3. Impuestos conientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto 
y son ichudos en el rosullado excepto en la medida en que hoyon 
sulgulo de una tronsacción o suceso que se reconoce fuera del 
cesullado ya sea en cto sesuñado iniegral o dieciomente en el 
paltamamio, en cuyo coso el impuesto tombián se reconoce luera del 
resullado, o cuando surgen del regátro micio! de une comboción de 
negocios 

2.10 Provisiones - Se reconocen cuando lo Compoña tiene una obigación 
presente lya sea legal o mpicito) como resultado de un suceso pasado es 
proboble que la Compañío tenga que desprendene de tecusos que 
incorpoten benelicios económicos pera concelar la obigoción y puedo 
hacerse una estimación liablo del mporta de la obligación 

  

El importe reconocido como provsión debe ser lo mejor esteración del 
desembobo necesario pora cancelar la obigación presente, ol final de cado 
penodo, teruendo en cuento los riosgos y tos incertidumbres correspondientes 
Cuondo se mie una pronsón usando el fu de oleciwo estimado para 
cancelarla obigación presente, sy mparte en bros represento el valor actual 
de gicho fiyo de efectivo fcuando el efeclo del volor del dinero en eltiempo 
s motenall 

Cuendo se espera la recuperación de algunos a lodos los beneficios 
económicos requendos para cancelar una provsión se reconoce uno cuenta 
gor cobror como un actwo $ es vifuaimento seguro que se reclbné el 
desemboñso y el monto de la cuenla por cobrar puedo ser medido con 
foblidad 

2.10.1 Contotos onerosos - Si ta Compoñía lena Un contrato oneroso las 
obligaciones presentes que se defiven del mumo deben ser 
reconocidos y medidos como una provisón Un conkato oneroso es 
Oquel en el que los costos menlables de cumpli con los obígacionos 
comuxometdas, son mayores que los beneficios que so esperan recibr 
del memo 

2,102 Resftucturaciones - Se reconoce uno provsión pora restructuración 
cuando lo Compañía tenga un plan formal detallado pora efectuar fo 
testructuración y se haya creado una expectolwa reol, entre los 
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201 

212 

2.3 

ofectados, respeclo a que so lavaró o cabo la restructuración ya seo 
por haber comenzado a ejecutar el pion a por haber anunciado sus 
Pmacipoles coraciensticos a los que se van a ver ofectados por el 
memo La promsón poro restrucluroción debe inclur solo los 
detembolsos deectos que se deriven do la mumo los cuales 
comprenden los valores que se produzcan necescnomente por la 
testructuración, y que no estén oseciados con las acimdades que 
ontmyan ento Compañía 

210,3 Garontios - Las provsones para el costo esperado de obligaciones por 
'gorantíos en la vente de bienes se reconocen e la fecha de lo venta 
de los produclos conespondientes, ol mejor estimado de los 
dosomboksos requendos paro cancelor la obígación de la Compañía 

Reconocimionto de los ingresos - Los Ingresos 50 Caleutan el valor razonable 
de la contraprestación cobrado o por cobrar, teniendo an cuenta elmporte 
estimado de cuolquer descuento boníicación o rebaja comercial que lo 
Compañia pueda otorgar 
2.111 Alquiler de Inmuebles = Los ingresos ordínonos procedentes del 

ortiendo do muebles se reconocen cuando 10 cumplan todas y 
cara uno delos sguientes condiciones, 

+ La Compañia ha hranstendo al comprador los nesgos y beneficios, 
dle hpo sgníicalwo, denvados de la propiedad de los bienes, 

+ Lo Compoño no conserva para í/nmguna mplicación enla gestión 
comentes de los brenes vendidos, en el grado usuclmente asociado 
on la propredod ruretene el control electro sobre los msmos. 

» Elimporte de losingresos ordinanos pueda medese con igblidad: 
+ Es probable que la Compaña reciba los beneficios económicos 

Osociados can lo iransacción, y 
= Los costos uncumdos, o por incun, en retoción con lo tronsacción 
uecen sor mectdos con abridad 

Costos y gastos - Los costos y goslos se registran al costo hsiónco y se 
reconocen o medido quo son incumdos ndependentemento do la lecho en 
que se hayo reoízado el pago. y se fegsiran en el penodo en el que se 
conocen 

Compensación de soldos y transacciones - Como norma general en los 
estadios finoncieros no se compensan los aclwos y pasos, tampoco ingresos 
y gostos, salvo aquelos cosos en los que la compensación seo requenda o 
permida per olguna normo y asta presentación sea elreflejo de 13 esencia 
dela transacción 
Los ingresos y gostos con engen en transacciones que, contraclualmento o 
por una norma legol contemplan la posibiídad de compensación y la 
Compañia tiene la mención de Tquidar por su importe neto o de realzor el 
ciwo y preceder ol pogo del paso de forma simultáneo, se presento netos 
en resuliados. 
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2.14 Aplicación de Normas Inlermacionalos de información Financiera avevor y 
revisadas que son mondotoriamente efeciivas en el año actual 

Durante el año en cuso la Compaña ha opicado las sguentes 
modificaciones a los NIF omitidos pex el Consejo de Normas intemacionales 
de Contobblidad (1ASB) y que son mandatoromente electivas aparte del 1 de 
enero del 2016.0 posteriormente 

Mejoras anyales o las NIF Ciclo 2012 - 2014 Modificaciones ala NIC 19 Planes 
do Beneficios Definidos - Tosa do descuento 

Los modificaciones de la NIC 19 aclaran que la taso uiizado poro descontar 
los obigaciones por beneficios moshempleo debe datermunane con 
referencia a lo de los rengimentos de mercado sobro sobre bonos 
corporolros de olla caldo el finollel penodo de reporte Lo evaluación de 
laprotundidad de un mercado para bonos corporatwos de alla cofdod debe 
ser a nel de la moneda (es dece, la mámo moneda en que los benolficios 
deben ser pagados] Para las monedes para las que no exste un mercado 
protundo de talos bonos corporatwos de alta calidad, se debon urizar los 
rencimuentos de mercado de bonos del gobieino denominados en eso 
moneda alo lecho do reporte 

'Alser el cólor de los Estados Unos la moneda de cxculación en Ecuador y on 
la que se van a pagorlos paswos por beneficios defirudos y considerando quo. 

ús existen bonos corporativos de olla calidad en Ecuador, se ho establecido 
que lo tosg pora descontor los pasos por benericios definidos debe ser 
dalerminada por referencia a lo laso de los rendimientos del mercado de 
banos corporolivos de alto calidad del Ecuador Previo o lo modificación de 
esta norma la toso da descuento uliizado por la Compañio se dolermingba 
porrelerensio o los bonos dol gobiemo ecuolonano 

Modificaciones a la NIC 1 Inkclaliva de Revelación 

La Compañía ha aplicado eslas enmiendas por primero vezen ol oño actual 
tos enmiendas clonficon que une entidad no necesto proporcionar una 
revelación especifico reguendo por las NII, s la inlormación resultante de ta! 
tevelación no os matenal, y da guia sobe las boses de formación agregoda 
y desogregado para propósitos de revelación Sin emborgo, las enmendas 
feferan que uno entidad debe considerar proveer mfomoción edicional 
cuando el cumplimento. con un requenmiento especifico de NIF esinsuficiento 
pora permitir que los usuanos de los estados inancieros entiendan el mpocto 
de transacciones porhculores. eventos y condiciones, sobre la posición 
financiera y resultados de operación 

En adición, la enmienda clarifica que lo portcpación de uno enteod en oso 
resultado ¡nlegrol proveniente de asociados o negocios conjuntos regslrados 
usando el método de participación debe presenlase por separado de 
'aqueños que surgen delos operaciones de la Compoño, y deben presentarse 
porseparado en lo portcipación de porkeas que, dle acuerdo con otras NIF 
Bl_no serán reclosficadas poslenormente a fesuliados y, [1 serón 
rectosíficodos postenomente a resuífados cuando se cumplon con 
condiciones especificos 
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Respecto de lo estructura dí fos estados financieras, las enmuendos proveen 
«ejemplos ela un orden sstemático o agrupación de rotos 

to oplicación de estas enmiendas no ha terio mgun mpacto en lo posición 
financiera y rosultados de operación de la Compaño 

lras modilicactones aplicables o portrdel 1 de enero det 2017 
La apicación de los demós enmuendos no ha tenido ningun impacto malenal 
en los rewolaciones o mporles reconocidos en los estados financieros de a 
Compañia 

Nota Para referencio se Incluyen los normas vigentes desde el 3 de enero del 
2017. los cuolos deben ser analizados pora dolermingrs debe mcturse alguna 
teveloción ospecilico dependiendo de la opíicablidad pora el ciente 

Electo ape 
de periodos que. 

sa. mo nceneno 
despues ce 

Modificaciones IAN? Incolivadererclación Enero 1 2017 
Modificaciones oJaNC 12 Reconoceriento do Actos por — Encrol 2017 

Impuestos effendos por 
¡pérdidas no realizadas 

Normas nuevas y sovisados emlidos, pero aún no efectivas -Lo Compaña no 
ha apbcado los sguientes Normas Infemocionales de Infomación Financiera 
NIF) nuevas y revsodos que han ado emtidos, pero aún.no son afactivas 

Efectiva a pate do 
penados a mueran 

pue Tio eno despuds do. 
Ns, Insteymentos financieros Enero1 2018 
4S Ingresos procedentes de 

“contratos con cientes Enero 1 2018 
IIS Anenciorientos Enero 1,2019 
mua Clasificación y medición de Enero) 2018 

"tansazciones de pogos 
bosodos en occionos 

Modiicocionas alo NIF. Vento o Aportación de Blones.—— Fechaaaser 
lOyauc 28 entro un tnvespomála y ss determinada 

Asocioda o Negocio Conjunto 

So permita la apicoción anticipado de estos normos nuovo; y remados 
UE 9 nslrumontos financloros 

Lo NIF 9 cmo en noviembxo del 2009 Inttocduro nuevos requistos para la 
clasificación y mecición de activos linancioros Estanormase modiicó posterigmente 
en ociubre eel 2010 paro inclur los requilos pera la clasficación y medición de 
pasos financioros au Como su baja en los estados finoncioros y on nomembra del 
2013, incluyó nuevos requistos pora la contobídad do cobertura general nulo det 
2014 20 emitió aho versóntevsada delo NIF9, pincepalmente para incluilosiguenlo 
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Requenmientos do detenoro pora octivos financieras y 
+ Modficarionos Inuladas o los requétos de cloficación y mación ol ntrodoce 

uno cologoda de medición o "valor razonable con cambios en ota resultado 
intogral”, paro clertos islrumontos deudores simples. 

Latrequitos clovos de lo IE? 
+ Todostes actos finoncxeros que se ciaslican dento del oiconco de la NIC 39 

Instwmentos Finoncsros so teconaccrón postenormente o su costo omodigdo o 
valor fozonoblo Específicamente los isirumentos do deuda quo se mantienen 
ento do un modelo de negocio cuyo olyalivo ses el de recaudar los tlujos de 
afecivo contractuales y ayo tengan Ihyos de afectwo contiaciuoles que s0n 
únicamente pagos do copio! e ntoroses sabre el coprol penefente nor lo general 
se men el colo omortuado al final de los penodo: contobles porteñiocas Los 
instrumentos de deuda mantenidos en va modolo de negocio cuyo objeto se 
cumpla lonto el recaudar los ligos do electro contractuales como por lo venta 
de actos linanoetos. y que tengan términos controctueres del acto financiero 
ue dan lugar en fechas espociicos 6 lhyos de efecimo que solo constituyen 
pogos de copllal o intereses sobre el importo del pancipel pendiente son 
mecidos a volor rozonoble con combros en olro resultado mtegral_ Todas. 
los otros inversones de deudo y de POImOnIO $8 miden a sus valores 
rozonobles al final de los penados contables postenores, Ademés, bayo la 
NIF9,los entoces pueden hacer una olecciónmevocable poro presentar 
los combos poslenores en el volar rozoncbla de una inversón de 
patmomo [na mantenido para negociar ni que incluya una consideración 
contingente reconocido por el comprador en una combinación de 
negocios de acuerdo con NIF 3) en otro resultado integral. y soto con el 
ingteso por dmidendos generalmente reconocido en el resullado del 
periodo. 

-  Enlamegición delos pasivos inoncleros desgnoros a valor rozonable con 
cambios en resultados, lo NIF 9 requiere quo el imporle generado por 
'camixo en el valor razonable del poswo financiero que seo alrbuible a 
'camixos en el nesgo de crégilo del refendo poswo, se presente en otto 
resollado integro! a menos que, el reconocimiento de los electos de los 
'combios en elnesgo de crécilo delposwo on otrososullado nfegral genere 
una osmetna contable en elresultado del periodo Los combos en el olor 
sozonoble atibuible al nesgo de crédilo de un postwo financiero no son 
postenormente reciosificados al resultado del penado Segun la NIC 39 la 
tolaídag del imparte del cambxo en el volar roronoblo del poso 
Tnoncicro designado a volor fezonabie con Cambios en resultados se 
presenta an el resultado del periodo. 

+ Respecto ol defenoro de activos financieros, la NIF 9 estoblece un modeto 
de detenoro por pérdida crediticio esperado, contrario ol modelo de 
deterioro por pérdida crediticia cuida, de conformidad conta NIC 39 El 
modelo do dotenoro por pérdida crediticia esperada requiere que una 
entidod conloblice los péraidos crediticios esperadas y combos en esas. 
pérdidos cregikcios esperados en cada fecha de reporle paro reflejar los 
cambios on el nosgo crediticio desde el reconocirruento ineral En altos 
palabras, ya no es necesano que ocuta un evento antes de que se 
teconozcon las pérdidas crediticios 
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+ Lo MIF 9 montiene los Itos hpos de meconsmos de contabiidod de 
coberuo que en la acluvidad se establecen en lo NIC 3? De 
conformidad con la NIF 9, los Iipos de transacciones elegibles paro la 
contobidad de coberiura son mucho más llembles especificamente, al 
ampliarlos Iipos de mstrumentos que so clasifican como mstrumentos de 
cobertura y los 1ipos de componentes de nesgo de porhdas no financieras 
elegiblos pora la contoblidad do cobertura Además, so ha revsado y 
reemplazado la prueba de efecimdod por el pancipio de “elación 
económico” Ya no se tequere de una evaluación retrospectiva para 

medtrlo alecindod de la cobertura Tembién se añadieronrequenmentos 
«revelación mejorados sobre los octindades de gestión de nesgo de uno 
entidad 

Lo Adminstración de lo Compañío prevé que la opicación de la NIF 9 en al 
Toluro puede tener un mpocio sobre los importes reconocidos en los estados 
financieros ccjuntos en relación con los actwas financieros y pasos 
financieros die la Compoña Sin embargo, no es posible proporcionar una 
estmacióntazonabie de aso efecto hasta que un examen dotaliado haya sido 
completado 

NIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes 

En mayo del 2014, se emlió lo NUF 15 que estobiece un modelo extenso y 
detallado que deben utilzor los entidades en el registro y reconocimiento de 
ingresos procedentes de contratos con clientes La NIF 15 reomplozaró el 
actual Ineamento de reconocimiento de mgresos, incluyendo la NIC 18 
Ingresos, la NIC 11 Controtos de Constucción y las Interpretaciones respeciwos 
enla fecha en que entro en vigencia 

El poro fundamental de lo NIF 15 es que una entidad debera reconocer 
elingteso que tepresenta lo tramerencio de bienes o sercios establecidos 
controctualmente a los cfintos enunimporte que relteje lo contraprostación 
quelo entidad espera recibro cambio de bienes osemcios Especilicamente 
la normo añade un modelo do 3 posos para contablizar el ingreso 
foso I:ideniiicar el contrato.con los clientes. 
Poso 2, ¡cientifica los obiigociones de eyecución en el contrato 
Poso 3 determinar el precio de la transocción 
Paso 4 cístnbu el precio de transacción elas obhgaciones de ejecución on.el 
contrato 
Paso 5 reconocer el mgreso cuando fo ento mecida que) la entidad sotstago 
la obigoción 

Según la NIF 15 una entidad contobiiza un mgreso cuando fo en lo medido 
quel so sotafoga una obligación de ejecución es deca, cuando el “contral 
de los bienes y semcios fetocionados con una obigación de ejecución 
particular es Iransfendo al ciente Se hon añaaido muchos más Ineamientos 
dolallados enla NIF 35 paro poder angízar sivociones especificas Además, 
a NIF 15requiete omplos revelaciones 

En ob 2016, el 1458 emitó “Clonfícacionos a la NIF 15" en relación a ta 
idenfiicación de obligaciones de ejecución consderaciónes de prinapol 
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versus agente, así como una guía de aplicación porolicencias 

Lo Agminsltoción de la Compañía prevé que lo aplicación de lo NIF 15 en el 
futuro puede tener un mpacio sabre los importas reconocidos on los estados 
finoncieros y sus revelocionos Sn embargo, no es posible proporcionar una 
estimación rozonoble de ese efecto hasta queun examen detollado hayasido 
completado 

BIE 16* Arrendamientos 

La NIF 16 mtroduce un modelo miegrol pora la identificación de contratos de 
arrendamiento y lratomiento conlebio pora arendador y arrendatano, la NIF 
15 reemplaza la actual gula de crendamientos incluida en lo NIC 17 e 
imterprelaciones relacionadas 

NIF 16 diferencio entre orendomientos y coniratos de servicio sobre lo baso 
de sun acivo identificado es controlado por el ciente Lo dilerenciación 
ente crrendomuento operativo y onencomente Inoncero ha sdo eliminado 
para la contabiidad del orendador y es resmplazada por un modelo en el 
<uol el derecho de uso del actvo y su conespondiente poswo hene que ses 
reconocido por el anendado: pora todos los arencamuentos, excepto los 
crrenciomentos de corto plozo y aquellos con yn valor bayo de acto 

El derecho de uso del aclivo es imclalmente medido al costo y 
subsecuentemente medido ol corto (sujelo a ciertas excepciones) menos 
depreciación acumulada y pércidas por detenaro, qyustado par cualquier 
remecición del paso del cmendatono, El pavo del arrendolalo es 
¡ncicimente medkdo ol valor presento de los pogos del anendamiento que no 
son pagados a eso lecha — Postenormento el pasvo del anendalaño es 
ajustado por intereses y pagos, así como el mpocta de los modificaciones al 
onendomiento, entre otros En adición, la clasificación de los Kujos de cojo de 
los pagos por arrendamientos operalivos que de acuerdo con NIC 17 son 
presentados como Nluos de cojo de actividades de operación lambién tendrá 
impacio, De acuerdo con el modelo de NIF 16 los sagos por arrendamiento 
serán omicicos en panepat e interés los cuolos serán presentados como flyjos 
de cojo de actadades de financiomiento y de operación respectivamente 

En contraste a la contabilidad del arendatono la NIF 16 sustanciolmente 
montene los requerimentos de NIC 17 paro la contabilidad cel arendador y 
«continua con elrequenmiento de closficar el anondomiento como operalvo 
olinonciera. Extensos revelociones son requendos con NIF 16, 

Lo Agminsitación de la Compañío prevé que lo aplicación de la NIF 16 en el 
fuluro puede tener un mpaclo sobre los importes reconocidos en los estados 
Inoncieros y sus revelaciones Sin embargo no es posible proporcionar una 
ostimación razonable de ese electo hosta que un oxgmen detallado haya sido 
completado 
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'Mogificaciones 6 lo MIIF2 Clasilicación y Medición de Ironsacclones de Pagos 
Bosados en Acclones 

Las modificaciones clar 

  

on que 

1, En la estmoción del valor rozoncble de pagos basados en acciones 
liqudados en ofectwo, la contoblidod del afecto del cumplimento o no 
cumplimiento de lo mevacabiidad de la concesión debe seguirel mamo 
enfoque que los pagos basados en acciones liquidados en acciones 

2. Donde los loyos y regulaciones de impuestos requieran a uno entidad 
efecluar una retención de un número espoatico de mstamentos de 
palimomo igual al volor monelario de la abigación imposiio del 
empleado pora cumpír conla obigación tibulno del empleado, la cual 
es remitida a la outondod Inibutona, por ejemplo acuerdos de pogos 
basados en gcciones que hienen una condición de pogo neto. Dicho 
acuerdo debe sor colficado como liquidación en acciones en su 
tolalidad, conmaerando que el pogo basado en acciones hubiera sudo 
clasificado como que so liguidará en pafimomo y no hubero incluido la 
condición de pogo neto 

3 Lo modiicación de pagos basados en acciones que camble lo 
transacción de fiquidación en electo a liquidación en acciones debe 
serregstrada como síguo 

+ El paswo ongnoles dodo de baja, 
El pogo figuidado en acciones es reconocido a lo focho de 
modificación ol volor rozoncble del itirumento de patimonio 
úotargado, en o megida que los seracios han sido prestados a la fecha 
de la modificación, y 
Cuotquier eilerencio entre el soldo er libros del poswo a la lecho de 
la modificación y el valor reconocido en palnmomo debe ser 
teconocido inmedialomente en resultados. 

  

La Adminstración de la Compañia provó que lo aplicoción de la NIF 2 en el 
futuro no tenddla unimpacio sgniicotwo sobre los mportes reconocidos en los 
estados financieros debido a que la Compañía no hene acuerdos de pagos 
basados en acciones que se Iiquiden on ofectwo o no exsten retenciones de 
mpuestos aplicables 

'Modilcaclones a la NIF 10 y la NIC 28 Venla o Aportación de Acilvos entre un 
Inversionista y su Asoslada o Negocio Conjunto 

Los modificaciones a la NIF 10 y NIC 2850 refieren a situaciones ontos que hay 
una vente o confiibución de activos ante Un Inveronsto y su osocioda O 
negocio Comunto  Especificomente se eslobleco que los ganancias O 
pércidos resultantes de la párdido da control de una subridiona que no 
contenga un negocio, en una transacción con una arociada o un negocio 
conjunto que se contabicen utizando el método de participación, se 
teconocen en el resultado de la controladora sólo en la proporción de la 
poreipación de los vers.onástos no relacionados en esa asociada onegocio 
comunto De Igual formo los gonancios y pérdidas resultantes de la 
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romecición a volorrozonoble delos nversones retendas en alguno subsidiana 
antenor (que se ha convertido en una osocíada o un negocio conjunto que se 
contoblice según el método de participación) se reconocen en el resultado 
de la anterior contoladara sólo en lo proporción de la parhcpación da los 
inversonstas no relacionados enla nueva asociada o negocio conjunto 

Lo fecha electa de los modificaciones a la NIF 10 y la NIC 28 lue cilenda 
pora una fecha que aún no ha sdo determinado, sn embargo lo aplicación 
enticipodo es permitido. Lo Admnslración de lo Compaño no prevé que lo 
opficación de estos modificaciones en el futuro tenga un impacto sobre los 
Importos reconocidos en los estados financieros 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍNCOS 

ta preparación de los presentes estados finencieros consolidados en conformidad 
con NIF requiera que lo Admnstración roglico ciertas estimaciones y establezca 
olgunos supueslos mherentes a lo octdad económica de la entidad, con el 
propósito de determnor la valuación y prosentación de algunos pardos que 
forman port de los estados financieros En opunén de la Adminstración, Tales 
estimaciones y supuestos estuvieron bosados ento mejorullización de la nformación 
isponiote al mornento, los cuales podran llegar a cien de sus efectos finales 

A continucción. se presenton tos estimaciones y ¡uctos contobles criticos que la 
Admuiscación de la Compañía ha ulilzado en el procoso do apícación de los 
cátenos contables 
3.1 Dofertoro de activos - A la techo de cono do cada penado, o en aquelia 

fecho que se considere necesario, se analza el valor de los acIwos para 
dolarminar y exsle algun incio de que dichas ochvas hubieron suíncio una 
pérdido por dotenaro. En caso de que existo olgún incicio se reofza una 
estimación del importe recuperable de dicho acia $, 5e Irala de aclos 
idenfiíícobles que no generan flujos de efectivo de forma independiente se 
estima la recupergbridad de la unidad generadora da efectivo a la quo 
pertenece el activo 

tos pérdidas por detenoro reconocidos en unactwo en periodos antenores son. 
revertidas cuendo se produce un. combo en las estimaciones sobre su importo: 
tecuperable ncrementondo el volar del acfivo con abono a resultados con el 
male gelvotor on bros que el actwohubxera lendo de no haberse reconocido 
la pérddo por dotenoro 

32 Impuesto a la renta diferido - ta Compañaa ha realizado lo estimación de sus 
impueslos diferidos considerando que todas las diferencias entre el vator en 
libros y la base fíibutana de los actos y pasos te revexdirán en el futuro 

A. CAJAYSANCOS. 

El electwo y equivalentes de electivo como se muestra en el estado de lujo de 
electwo puede ser concilado con los partidos relacionadas en el estado de 
situación financiero de la sguente manera 

 



Diciembro 31 
2017 2016 

len US dólares) 

Electo 25 25 
Bancos 2132 2395 

Tolo 3187 2820 

Boncos coresponde a fondos deposlados en cuentas comentes en bancos 
locolos, los msmos que se encuentran de bre dsponibiidad 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Untesumen de las propiedodes de Inversón es como sgue: 

DCIOmDIO 
2 olé 
jon Us dólares) 

enenos 1273204 925002 
Edificios 5434 AZ 

Total 18ZER LIO. 

os movinuentos de las propledadas de inversón fueron como sgue 

    
    

Domareno Beporene a lero mo os O ASS coa EE 
es mo A 

pra] 
Calo oouación Sor ISCOMENO 205 2IOOIS ISBZIR O 156005 $642) 82948 110,589 
solgoci21aciomeraznts — ZÓOE 138208 15035 20D PRI 141057 
oso porro PR aa PO 70 

SoHSMot3ICICOmO 2017 2726 TORES ZIOSB 5642) LIOARO 1627729 

Lores del Sol. - ALI de diciembre del 2017, se encuentra ubicada en el solar No 3 
ola Uibanzación Tones del Sol, del cantón Samborondén 

Degorigmonto fcifico Acrópolis. - AI3I de ciciembre det2017 el Doportomentoen 
Edificio Acrópols se encuentra ubreado en el sector Petrópols Lote A2 dol Cantón 
Sofnos 
Departamento Edificio Rwerciub. - Al 31 de diciembre del 2017, el Deportamento 
8A, Ecilicio Rivexclub, se encuentra ubicado dentro de la Urbanzoción Guayaquil 
Tens en el Contón Samboroncón 
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Yilg Coto, La FAE, - Al 3l de ciciembre del 2017, Vila Cola Lo FAE sa encuentro 
ubicado enla crudad de Guayaqui dentro de la cudadela La FAE Mz7 vila No 05 

Tegenos Cosietiago - Al 3! de diciembre del 2017, está conformada por dos 
solares Nos 39 y 40: se encuentran dentro de la Uitanzación Costel Lago en el 
canión Somborondón, el costo pagado tuo de USO 829.348 cuyas escnfutas fueron 
tegoizados el 18 de morzo del 2014 segun la Nolona Tagésmo Gunto del Cantón 
Guayaquil 

IMPUESTOS 

81 Activos y posiwos dol año corriente - Un resumen de activos y pasos por 
¡mpuostos comentes es como sgue: 

Diciembrea) 
2017 2016 

(enUS estores] 

Aghwos por unpuesto comente 
Crédito intutono de mpuesto a la renta 34% 195 

Total 3620 13% 

Bu impuest ne 
Retenciones de IVA a 9. 
Relenciones enla fuente 2 3 

Total 5 NS 

$2. Impuesto a la santa comente reconocido en resultados - Una reconciioción 
entro la yilidod segun estados financieros y el gasto por mpuesto a la rento 
comente es como sgue" 

Diciembre 31 
2 ale 

ten US diélores] 

Uttidod segun estados financieros antes 
de mpuesto ala renta 282692 1259 

Gostos no deducibles 6571 3082 
Ajuste por valor razonable de propiedades de 
inversión taz 

Utiidod grovotie / Percída 2877] 10369 

Impuesto alo rento o pagar Impuesto minimo. | 3 

43. Situación Tibutorta 

AL31 de diciembre del 2017, los declaraciones eslón abiertas pora la revisión 
Zee



¡por parle de las aulondades de contral, desde el año 2014 hosio el año 2017, 
sobe los cuotos podrían existe diferencias ee crfeno en cuento al trafamiento 
de Ingresos y gastos 

Inconsistencios - La Compoño regetró lodos sus Itomsacciones cumpliendo 
con los eequislos de soporle y normas contables, cun cuando pudieron oxsti: 
dlgunas de estos transoccionos que la parte format de lo documentación 
diliera con el crilerio do los autondodes Inbulonas 

4.4 Aspectos Tributarios 

+ Can fecha 22 de ¡umo de 2017 meconte Resolución No NAC 
DGECRGC17-00000335 emida por el Seracio de Renlos Iniemos y 
pubticada en elR.O No 27 del 3 de julio del 7017 aprueba el Anexo de 
activos y posos de sociedados y estoblecimentos permanentes y 
establecerla obigalonedod de su presentación conforme lo dispuesto en 
el presente octo normotwo 

+ Mediante Resolución No NAC-DGECRGCI7-00000130 det? de agosto de 
2017, la Admunstración Ttibuloño establece los nuevos sujetos pasos a 
emi comprobantes de vonla comprobantes de retención y 
documentos complementanos de manera alechónica exstendo una 
refomo medonte lo Resolución No MAC DGECRGCI? 00000568 
publicado en off O 123 do1 20 de novembre de 2017 

+ El Semco de Bentos Intemos mediante Resolución No NAC 
DGECRGS 17-00000566 publicado en el RO 123 de 20 de novembre de 
2017 establece la obigatonedod de las personas naturales y sociedades 
tesdentes en el Ecuodor, de reportar el Serucio de Pentas internas la 
información respecto o los activos monetarios que mantengan en 
entidades Imancietos del exterior exstendo uno retormo ala Resowcion 
No NAC DGERCGC!7-00000566 el 20 de diciembre del 2017 medionte la 
Resolución No NAC DGERCGC!7-00000609 

+ El20de nonembre de 2017 medionte Decreto Ejecutivo No 210 emido 
por el Presente de la Republica del Ecuodor publicado en el segundo 
suplemento del RO No 135 del 7 de diciembre de 2017 establece la 
robajo de la lercera cuola del anheipo de impuesto a la renta del 
ejercicto fiscal 2017 para las personas naturmies sucesiones mdvisos 
obíigadas a llevor contablidad y sociedades segun las sguientes 
consderaciones Rebajas del 100% 60% y ¿0% en relación a las ventas o 
ingresos brulos envales 

7 PRINCIPALES SALDOS Y JRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

A continuación detallamos las pnacipoles transacciones con porles relacionados 
y accionistas 

 



Diciembre 31 
zu 208 
(en us dólares) 

  

  

ratos 
Inmobiiano María Piedad S.A, INMOAPI 199720 18972 

Total 1975 1970 

Suentos.por pagar a largo else: 
Hociendo Cela maría C.A. 13,574 13,574 

Accionstos 282798 262798 
Toto! MO3Z TES 

A131 de diciembre del 2017 los soldos entre compañías relacionadas y accionslas 
fepresenton fondos enlregodos pora el fimanciomiento de operaciones y por 
relacionos comerciales, los mismos quo no han generado mterés 

PAFRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

AL31 de diciembre del 2017, el polnmonw de los accionsta; estó conformado de la 
siguiente manera 

8.1 Copitel Sociol - Al 31 de aiciembro del 2017, to composición accionana era 
Somo ague, 

A 31 de diciembre de 2016, la composción accionario conta de 977 100 
acciones de US$ | valor nomunal urutono las cucles otorgan un vofo por 
acción y un derecho a los dividondos y está elsiabundo como sque 

  

se oso 
Assia Acciones ColcipocóO po el 

eco 
Encloaa Yo Aso el Coman 10 2 

Vich mano tncalodo sica 100 en 
1019 PRO 1000 10 

Con fecha 03 de Agosto del 2017 lo So Alicio del Carmen Encolodo Vilacs 
rooízólo transferencio de 12.220 accionos orginanas y normnalvas e un délor 
¿de los Estados Unidos de Américo (US$ 1.00) coda uno a favor de lo Sto. Alco 
Vilocs Argito de Encalada 

B copliolsocial al31 de diciembre de 2017 lo nueva composición accionaria 
«orsta de: 97,100 0ccones de US$ 1 volor nominal unono, los cuoles otorgan 
vn voto por occión y un derecho o los dindendos y está dislbuda como 
Poe mo ora o actos acces EoI0cdO occ — lola 
Vich MOON AO LIO AGO RO 
rola amo wo mr 

24



2.2 foservoleggf - Lo Ley de Compoños requere que porto monos el 105 de lo 
utlídod anvalsea apropiado como reserva legalhorta que ésta como minima 
“alcance el S0% eel copitol social. Esta resema no os disponible para el pogo 
do divciendos en electvo pero puede ser copitalzada ensu tolaidad 

8.3. Resultados acumulados - Un resumen de los rosuilados acumulados es como 
gue 

Diciembre 31 
ZQlz  20l8 
(ens délores] 

Resultados acumblados 359,793 (11.799) 
Resullados acumvlados proveruentes de la 
adopción por primera vez de los NIF 200421 351590 

Tola 684.154 IBIS 

Resultodos acumuladas provenientes de lo odonción por primero vez de tas 
KNl£,; incluye los valoras resultantes ce los ajustes orgnados en la adopción 
por páimero de vez do las NIF Da acuerdo a la resolución emitido por la 
Superintendencia de Compoñvos el 14 de octubre del 2011, el soldo de osta 
cuenta solo podtó ser coprtalizado en la parle que excedo al valor de los 
pérdidas acumulados y los del ultimo ejercicio económico concluido, s los. 
hubiere, ultizado en absorber pércidos, o devuelto en el coso de lIqudación 
dela Compaño 

  

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Gestión de sesgo financiero - En el curso normal de sus negocios y actividades de 
Imanciomento, la Compañía está expuesta a cisintos mesgos de naturaleza 
financiera que pueden ofeclar de manero más o menos sgnficalwa al valor 
económico de sus lujos y aclmidadas y en consecuencia sus resultados 

Lo Compoñía pipono de uno organgoción y de sstemos de infomación, 
odminstiados por la Gerencio, que permlen identificar dichos nesgos, delermnor 
sumogniud, proponer medidos do mitigoción ejecutar dichas mecidos y controlar 
su elecimidad 

Riesgo pols Elnegocio, lo consición financiera y los sesullados operacionales deta 
Compañia dependerán en porte de las condiciones de estobiidad poliico y 
económica del Ecuador, eventuales camblos adversos en totes condiciones 
pueden causo un efecto negativo en elnegocio y sus resultados operacanales la 
evaluación detriesgo es moderado 

Klosgo de faso de Interés" Este riesgo so delno como los exposiciones a pércica 
rosullanto de un combo en los losos de inlerés tonto oclos como posos Este 
nesgo enste cuendo lo copacidad de ajustor las tosos aclwos de una entidad no 
concde con los poses La compañía presenta en sus poswos obligaciones 
'bancanas sujeta a una losa Ha de interés 
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Rlosgo de liquidez: Se genera cuando la entidad no pueda hacer trente a los 
'exgblidades y obigaciones con terceros por insuficiencia en el fiyjo de coja Lo 
evaluación delnesgo es moderado 

Riesgo de crádilo: Es el riesgo en el que el deudor, amsor, o contraparte de un 
achvo financiero incumpla en el pogo de la obigtación o compromso edeundo 
Esto exposción es montoreado constantemente de acuerdo con el 
comportamiento de pago de los deudoros Las cuentas por cobrar están suelas a 
evaluaciones en los que se consdera la capocidad de pogo hstonal y las 
reterencios del deucor. osí como su cumplimiento La evaluación del musgo €s 
moderado. 

Riesgo de los activos: No todos los actos fos de la compoñlo so encuenton 
cubiertos a través de pólzos de seguro perlnentes, cuyos términos y condiciones 
son las usuales en el mercado No obstante, de ello, cualquer daño en los actos 
puedo cousar un elento negalvo en el negocio y sus resullados operacionales Lo 
evaluación delnesgo es alla. 

1O APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieras por el año terminado et3l de diciembre del 2017 han sido 
oprobados por la gerencia de lo compañía an tebrero 1 del 2018 y serón 
presantados a los occonstas para su oprebación En opmión de lo gerencia de la 
compollo los estados financieros serán aprobados por la junta de accronstos sn 
modificaciones 

TL. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA. 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emusón de los estados financieros 
¡00 se produjeron eventos que en opinión de la Agminstración pucteran tener un 
¡lecto mportonte gobrelos estados Inancioros 

    9 cti Le 
5 CotorMdadi Sacado EPA msingión toys Goradiez Roprosontonto legal Somtodor 
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