
INVERSIONES INMOBINARIAS INVERIMDOS $.A, 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE OEL 2016 

ACIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 
Cojo y bancos 
Cuentas per cobrar comercioles y otras 
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ACIVOS NO CORRIENTES, 
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INVERSIONES INMODISIARIAS INVERIPADOS 5.8, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. 
AL31 OE DICIEMBRE DEL 2018 

Dicembrer, 
Molos 2016 2015 

[enus dólares) 
PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRENTES 
Cuentos por pagar cometes y otros 
cuentos por pagos 15564 8493 

Pasivos porImpuestos comentes $ es $ 

Total poswos comentes 16499 58% 
PASIVOS NO CORRIENIES" 
Cuantos pex pagar comerciales y otras 
cusntos por pagar alargo plazo 7 WeST2 1226373 
Gorantas recibidos 3400 8200 
Totol poswos no contentos 2ADZ 1204S73 

TOTAL DEPASIVOS 22 120027 
PATRIMONIO 
Copátolsocial 8 970 Da 
Rosorva legal 20 400 
Rosulados acumulados SIS ZAG 

Totolpolnmono 132 7097 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO L61as0z 16524 
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JARLAS INVERN 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR ELAÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016, 

INGRESOS" 
Ingrosos por Artondos 
Servicios Inmobilanos 

Totol de impresos 
GASTOS DE OPERACIÓN 
Honoronos profesonoles 
'Montenimiento y reparaciones 
Surmunsitos y malenales 
Tronsporlo 
Impuestos conhibuciones y otros 
Depreciación 
Alcuotas 
Otros 

Total do goslos do operación 
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 
MENOS 
Impuesto a la renta 
(PERDIDA DEL EJERCICIONUTIIDAD NETA 

Obltcuo de buealaco 
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INVERSIONES INMOBINARIAS INVERIADOS 5.8. 

ESTADO DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

Soldos al 1 anexo, 2015 

Ullidog nota 
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INVERSIONES INMORILARIAS (NVERIMDOS $.A, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR EL AÑO TERMINADO AL 32 DE DICIEMBRE DEL 2016 

e Daba Bl. 
Zoo 20Ns 
(enUS dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN, 
Recibido de cientos 2808 s0S0s 
Pogos o proveedores (510 — (81,23) 
Otrossafos de efectivo 1059 (14720 
Fujonolo de efectivo provensento de oclrdados do operación 345 458 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Aiauisión do proplecados y equipos 1830 — 1165 
Fu nelo de efectivo utilzado en octivaodos do Invcrsón 1630) 15 
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIMIDADES DE FINANCIAMIENTO. 

  

frósiomos algo pazo 16550 Flu nolo do tecno uizado en ocividodes do fnunciomiento 16550 
CAJA Y BANCOS 
'Demmnución neto en colo y bancos 7.981 (3.625) 
Soldos al Irecio del año 10,781 14.406 

SALDO AL FINAL DEL AÑO ZO 10781 
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INVERSIONES INMOBIUARIAS INVERIMDOS 5.A, 

ESTADO DE FLUJOS DEEFECTIVO. 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

CONCIACION DELA UNUDAD NETA / (PERDIDA DEL 
EJERCICIO] CON El EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

(Péxeido dol eseroco) /Ullidad nota 
Ajestes para conciarla [Pérdido dol eroccolJutiidad noto. 
con el efeciwo noto proveniento do octvidades de operación. 
Oepreciaciones y omarizaciones 
Impuesto alo ronta 
Otros 
Cambios en ativos y posos. 
(Incromento] en cuentos por cobrar 
Dsminución en anticipo de proveedoras 

Disminución Incromento) en oltos activos 
Incrementof(Dismnución) en cuentos por pagar comercios 
Incremento en olros cuentos por pogor 
Fujo neto do olectivo proveniente e actadados de operación 
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(VERSIONES INMOBINIARIAS INVERIMADOS $.4, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POREL AÑO TERMINADO At 31 DE DICIEMBRE DEL 2086 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

'Medionte Escntura Pubiico olorgada ante Natana Pública del Cantón Gvayaqui el 
28 de julio da 1992, aprobado mediante Rosolución 1735 dol 20 do ogoslo de 1992, 

“8 inserto on ol Regstro Mercantil del Canión Guoyaqui el 27 de agosto de 199259 
constituyó la Comparsa INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A. Lo aclividad 
¡actual de lo emprosa osiá retacionada alas actmidades de compra, venta, alquier 
y explotación de bienes mmuebles proplos o olquiados y su ubicación aclual es 
tuquo 127 y Poco Carbo 

Con fecha 10 do octubro do 2016 so msciiblá onte el Regstro Mercanil de 
Guayaquil el aumento de copilol de USD 950.000 y retormos a los estatutos de la 
Compaño, en cumplimento con lo requendo por lo Junla de Accionslas 
celebrado el7 de septembre de 2016, donde el 55% de los accionistos decidieron 
el incremento proporciona! de acuerdo al percentojo de pertepación El 
exclonsla minontono que poselo el 45% de acciones al no regizar la respecivo 
aporlación so redujo su porcantajo de parkcipación al 1 29%, 

A131 de diciembre de 2018 el nuevo copitol social consta do 977 100 accionos de 
USD 1 voloe nomunet unitono, las cuales otorgan un voto por acción y un derecho o. 
tos ddendos 

AL31 do ciclombro dl 201610 Compoña no lena empleodos 

Lo información contenida en ostos estados financieros es responsablidad de la 
Admestroción de la Compañía 

2 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declorcción de cumpiimiento, - Los estados financieros han do preparados 
de contormidod con los Nomnas Internacionales de Información Financiero 
(NIF) emitidos por el Consejo de Normas intemacionalos de Contobiédad 
das), 

22 Moneda funcional » La monedo funcional de lo Compa y sus subsidionos os 
el Délarde los Estados Unidos do Aménco (4.5 dólar), el cuales la moneda de 
ctculoción en el Ecuador. 

23. Sosez de preporoción - Los estados financieros han slo preporados sobre los 
bases del coso histórico excepto por ciertas propledados e Instrumentos 
finonciexos que son machos a sus nvejes razonables, lol como se explica en 
los poilicos contoblos incluidas más abajo El costo hstónco está basado 
genecolmente en el valor razonoble de lo controproslación ontregodo o 
comblo do blonos y semicios 

  

E volor raronoble es el precio que se recibaó por vender un acto o el valor 
pagado para lransfere un posvo entre participantes de un mercado en la 
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techo do valoración, nlepencientemente de s.ese precio es cieectamente 
obsewable o estimado ulilzando otra técnica de valoración Al estimor el 
volor sozonoblo do un oclvo e un pavo, la Compañía hene on cuenta las. 
caractefisicas del aclwo o posivo ola fecha de medición El valor rozonoble 
o efectos do mogición y o rovelación en los ostodos financieros, se dolearna 
sobre una bose de este (190, o excepción de las Iransacciones relacionadas 
a pogos basados on eccionos que se encuentren dentro dal alcance de las 
NIF 2, tos operaciones de arrendamiento que están dentro dal alcance do la 
¡NIC 17 y os medicionos que bono olgunas semiludos con el valor rozonoblo, 
peso no son su valor razonable, tales como el vojor neto de realización de la 
IC Zo olvolor on uso de lo NIC 36 

Acicioncimanto, a ofectos de ifomoción finanelero, los mediciones 
efectuados o volor rozonoblo so closíficon on el nal 1 20 3.con boso on el 
¡grado de mportancia do los Insumos para la megición del valor rezongbe en 
su lolalidad los cualas se describen a conbnuación 

vel 1: Son precios cofizados [sn ajustar) en mercados activos para activos o 
posivos idénticos que la entidad puerie acceder ala fecha de mecición 

"ive! 2; Insumos dístos los precios cotzados includos enslliwel 1 que sean 
observables pora el activo o posva, yo seo directo o Increctomonto. 

Nivel 3: Insumos son dotos no observoblos pora el ocio o paso 

A conlinuoción so describo los príncipoles políicas contables adoptadas en 
lo preparación de estos estados financieros 

24. Cojo y bancos - Incluya aqueos aclos financieros figuctos, depósitos o 
inversiones financieras liquidos, que se pueden lranstormar rápidamenta en 
sfoctaen un plazo tenor 1105 meses ysobregros bancanos Los sobregros 
'boncanios son presentados como pasivos corfontos en et estado do silvación 
financiero 

2.5. Activos no contentos mantenidos para la venta - Los actos no conientes y tos 
Grupos de actos pora su disposción so clasifican. como manlorudos para la. 
vonta ss su volor en Ibros os recuperabio a través de uno operación de venta 
y no mediante su uso confinvo Esto condición so considero cumplida 

vnlcamonte cuondolo venta es altamente probable dentro del periodo de un 
año desde la fecha de ciosficación y el activo [o Grupo de aclvas para su 
disposición) está isponible pora la venta inmeciato en su estado actual 

Los gciwos no comentes clasilicados como montenidos para la venta son 
<olculodos al mener del volor on Iibros y el valor razonable de los activos 
menos los costos de ventas 

24 Propledades, planto y equipos 

25.1 Medición en el momento del roconocimiento - Las pardos de 
propledados planta y equipo se iden nicialmente por su costo 

E costo de propiedades, planto y equipo comprando su precio de 
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adquisción más todos las costos directomente relacionados con la 
ubicación y la puesto en condiciones de funcionamiento. 

Adicionolmento so conedera como parle del costo de los actos, los 
costos por préstamos directamente atbulbles o la cdqusición o 
construcción de actos coñicados 

242. Medición posteror al reconocimiento: modelo det costo - Después del 
reconocimiento lnlcl los propledodos.pionta y equipa sonregstradas 
olcosto menosla depreciación acumulada y el importo acumulado do 
los pércidos de doledoro do valor 
Los gostos elo roporacionos y mantenimientos se imputan a resultados 
enel período en que se producen 

2.6.3. Medición posterior olreconoctmientor modela de revaluación - Después 
detreconocimento nicol, os Ieranos y edificios son presentados o sus 
volores revaluados menos la depreciación acumulada y el Importa 
acumulado do los pérdidas por dolengro do valor. Losrovolvaciones so 
efectúan penócicamente 

Cualquier cumento en la revalvoción de los terrenos y edificios so 
reconoce en otro resultado Integral. y so ocumbla en el potrimonte bolo 
el encobezomento do reserva de revaluación do propladadas, planta 
y equipo Una cismnución del volor en fxos de la revaluación do los 
tenenos y ecíficos es rogslsada en resultados 

Elsoldo de rovaluación do lerrenos y edificios Incluido en el polrimonio 
+5 transfendo eftectomente a ulidades retenidas, cuendo se produce 
lo baja en cuentos del activo 

Los afoctos da la rovalvación de proplodados. pionta y equipo, sobra 
elimpuosto a la renta, se contoblizan y revelan de ocuerdo conto NIC 
12 Impuesto a las Gengncios. 

24.4. Método de depreciación y vidas úllles - El costo o valor rovaluado de 
propiedades, planta y equipo sa depreca de acuerdo con el método 
de líneo recto Lo wdo ÚlI ostmodo valor rosiduol y método do 
depreciación son revsados al final de coda año, sendo el atecto de 
cualquer camblo en el esímado tegstado sole una bose 
prospectiva, 

A continuación se presentan los panespoles partidos de promedades, 
plonio y equipo y los vidas ullos usadas on el cókulo de la 
depreciación 

Lom Ycodab ton ñas 
cases » 
Vencios s 
cts y ensoros y equis de alícina 19 
Eaupos de compolación S 
Ponioyequeo 10 

 



27 

29 

245 Aefivos mantenidos bejo arendomiento financiero - Son depreciados 
poretpiazo de su vda ul estimada ¡guol alos actos poseídos o, $ ésta 
es meno, por el plo de aremiomiento Comespondiento 

2:64 Rollo o venta do propledados, planta y oquipo - La vllidad o pércida. 
que suya del retro o venta de una porfida de propiedades, planta y 
equipo os calculada como la diferencia entra el precio do vento y el 
valor entibros del acto y reconocida en resultados 

En coso de vento o ratico subsiguiente de propiedades revoluados, el 
Solo de la rosera de revaluación as fanstendo grectomente a 
utiidodasteloridos 

Propiedades de Javersión - Son aquellas mantenidos para praducr rentos, 
plusvallas o. ambos y so sriden Irxciolmonta ol costo incluyendo los costos do 
la honsacción Los propledodas de la compañía mantenidas bajo contratos 
de onendormento operativo pora ganar renta o plusvala sa conlobikzan 
como propiedades de mnweruón. Luego del reconocimiento Inicial los 
propledados do Invesión son registrados al costo menos la depreciación 
“acumulada y elimporto acumulado de las pérdidos de deterioro do valor. 

Uno propiedad de nversón se da de boja al momento de su diposción o 
cuando la propiedad do Inversión es relroda pomanantomonto do uso y no 
30 espera reciós benolicios económicos fuluros de esa baja Cualquer 
¡gonancia o párcida que suo do la baja do la propladad [colculada como 
laíerencio ento losmgrasos por venta netos y el mporle entibros delacivo) 
se incluye en ostesullados del penado en el eualso cía do boja la propladad 
Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos deectomente ala 
odquscin, consimucción o producción de activos callicados las cuales 
«constiluyon octivos que requieron do un penogo de tlompo suslancial poro su 
uso o venta son sumados cl costo de estos actwos hasta el momento en que 
oslán stos pora su vio o venta 

Blingroso por Interasos do las Inversones temporalos en préstamos especificos 
penchenles para ser consumidos en activos caliicados es deducido de los 
costos por prástomos aplos pora su caplalración. 

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el 
periodo en que sa ncunen 

Impuestos - El gosto por mpueslo o la renta represento lo sumo dol impuesto 
ala rento por pogor comento y el impuesto gifendo 

22.1 Impuesto comente - $e basa en la ullidad gravable [Ibutario] 
regstrado duronto el año La utlidad gravable aiicre de lo ulidad 
contoblo, debido a los parias de Ingresos o gostas imponibles o 
deduciblas y paridas quo no serén gravobies o deduciales El paso 
de la Compañía por concepto del impuesto coniente se coleuo 
vfízando las losos fscoles aprobadas al línal de cada periodo. 
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292. impuestos diferidos - So reconoco sobre las ilerencras lemporonos 
determinados aniro al valor en Roros do los actos y poswos neludos en 

los estados financieros consolidados y sus bosos fscalos Un pasivo por 
impuesto dilerdo soreconoce generalmente para lodastas dilerencios 
tempotonos imponibles Un astro pormpueslo dedo se reconoco 
portodos las dfesencias Iemporanas deducible, en la mecido en que 
fesulte probable que lo Compañía dspongo do ulíidados gravobies 
toturos conta los que se podna cargar esas diferencias lemporanas 
deducbios Estos oclivos y posos no so reconocen sl los cáforancios 
tomporanas surgen del reconocimiento col (distinto at de lo 
combinación de nogocios) do oltosectwos y posvos enuno operación 
¡ua no afecta a utiidad gravoble (tibulana) mia contable Además, 
los posivos por impuesto gilendo no so reconocen s lo diferencia 
lemporal surge de! reconocimento Incictde la plusvala 
So debe reconocer un paswo diendo por dilerencios lemporarias 
imporiblos relacionados con invorionos en subsienes y esociadas y 
panicspaciones en negocios conuntos, a excepción de aquelos en los 
que la Compañía os copoz do controlar el reveso de lo eiferencia 
lemporana y cuando exsto la posiblidad de que ésta no pueda 
(overttso on Un futuro cercano, Los actwos por mpuesto dilendo que 
surgen dl los dilerencas lemporaos deduciblas asociados con dichos 
invenloros y portcipaciónes son unicamente reconocidos en lo 
mecido en que tesullo probable que la entidad disponga de una 
ullidad gravable ftibulano) futura contra los que cargar esas 
¿iterencias lempoxonas y cuando exsta lo posiblidad do que éstos 
puedontovorteso en un futuro cercano, 
Ellmpoxte onivros do un activo por impuestos ditencos ceba sometessa 
arevasón ol final de cada período sobre al quo 30 informo y so deba 
reducir on la medida que estima probable que no dispondrá de 
suficiente uliidad gravable [tibutaña) en al fuluro_como para permtr 
que so recupero lo totalidad o uno parte del acto. 

Los activos y pasivos por impuestos dilendos se miden empleando los 
tosos scales que se espera saon do aplicación on ol periodo enel que 
el activo so ragfico o el poseo se cancelo, besándose en las taras [y 
Toyos fiscales) que hayan sido aprobodos o précticamento aprobados 
olfinal del pedoco que se micrmo 

Lo modición de los poswos por impuestos diferidos y los activos por 
impuestos diferidos roflejorá los consecuencias fiscales que se demvonan 
do la forma en que la entidad espera, al Inal del perfado sobre el que 
se formo, recuperar o lquidor el importe en Ibxos de sus aCIvos y 
posos, 

Con el propésito de medir los pasrvos por impuestos dieridos y los 
cios por impuestos diferidos poro propledades de nveraón qye se 
miden usando el modato.de valor razonable, el valor en (bros do gichos 
propledados so presumo que so recuperará completamente o Iravés 
dela venta, amenos que lo presunción sea rebatida Lo prosunción as 
tobotida cuendo lo propiedad de mverán es deprecioble y se 
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montene dentro de un modelo de negocio cuyo objeto es consume 
sustonciolmente todos los beneficios económicos que genera la 
propiedad de Invcrión on el hlempo, y no a través de la venta, Los 
díectores tavisaron las propiedades de inverón de la Compaño y 
«concluyeron que ninguna da las proplodados do inverión sa manana 
boo un modela de negocio cuyo obfolwo seo consum 
sustancicimanto todos los bonelicos económicos generados por los 
proplodados co invorsón on eltiempo y no a lravós de la venta Porlo 
tanto, los arectores han dalermnado que la presunción de “venta” 
osloblecida en los modificaciones a lo NIC 12 no es rebofido En 
consecuencia, lo Compañía no ha reconocido impuesto citendo 
olguno enlos combios do valorrozonable de lo propledad de inversión 
Yo que no está sujoto armpuesto a ferenta alguno sobro la venta delas 
proplodados co inverión, 

Lo Compañia compenso aclivosporimpuestos gitengos con pasos por 
impuestos cifeneos s y solo 1 hene reconocido legalmente el derecho 
do compensados rento a la memo aulondod fscol, los importos 
teconocidos en esas paros y la Compañía tieno la Intención do 

Eauldor sus activos y pasos como nelos 

29.3 Impuestos comentes y diferidos - Se reconocen como mgraro o gasto, 
y son inclurdos en el resultado, exceplo en la medida on qua hayan 
surgdo do uno transacción o sucoso que sa reconoce fuera del 
tesullado ya sea en olío resullado integral o drectamento en el 
polrimomo, on cuyo caso el impuesto también se reconoce fuero dol 
rosullado, o cuando surgon dat registro inicial de una combinación de 
negocios. 

2.10 Providiones - Se reconocen cuando la Compañía tíene una obiigación 
presente (ya sea legal o Impscita] como rosullado de un suceso posado, es 
proboblo que la Compoña tenga que desprenderse de fecusos que 
incorporen beneficios económicos para cancolor la obigación, y puede 
hacen una estimación fable delmporle de la obigación 

El importo reconocklo como provsión debe ser lo mejor estimación del 
desembolso necesorío poro concalor jo obigoción prosente, ol final de cada 
periodo tenlondo en cuenta losnosgos y las mcertidumbres conespondientes 
Cuando se mide una provisón usando al flujo de afeciwo estimado pora 
'concetorio obigación prosonto, su Imperto en Ebrosrepresento el valor ectual 
de dicho fio de alectwo [cuando el efecto dal volor del cíncro en el hempo 
es malena!) 

Cuando se espera lo recuperación da clgunos o todos los beneficios 
econánvcos requencos pora cancelar una provsón, se reconoce una cuenta 
por cobrar como un acto s| es vifuolmento seguro que se recibrá el 
desemboko y el monto do la cuenta por cobrar puede ser medido con 
fiobiidad, 

2.101 Contratos onerosos - $) la Compañia tino un conlroto eneroso, las 
cbigociones presentes que se derven del msmo deben ser 
reconocidos y medidos como una providón, Un contrato oneroso os 
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¡aquel en el que los costos mentobles de cumplir con las obigaciones 
comprometidas, s9n mayores que los beneficios que se esperan recibe 
del msmo 

210.2 Restucluracionos - So reconeco una provsón pora restructuración 
cuando la Compaña tenga un pian lormol dotolodo pora fectuar ka 
fastrucluración y so hoya creado una expectalwo reo), ente dos 
alectados respecto a que so lovorá a cobo la restructuración, yo sea 
por hobor comenzado a ejecutar el plon o por hober anunciado sus 
papales coroctersticos a los que so van o ver aloclados por el 
msmo — Lo provsón pora tesiuicluración debe Ínciuy sola tos 
desembolsos diectos que so donvon de la mismo, los cuales 
comprendon los voloros que s6 produzcan necesanomenle por ja 
sestucturación y que no estén osociodos con las oclidados quo 

continúan enla Compañía 

2103 Gotontís - Los provsrnas poro el costo esperado de abigaciones por 
garantias en la venla de bienes se reconocen a lo lecha de la venta 
de tos productos comospondientos al mejor estimado de fos 
dosembolos requendos para concelor jo obigación do la Compañia, 

2,11 Reconocimiento de fos Ingresos - Los ingresos se colculon ol valor razongbie 
delo contraprostación cobrada o por cobrar, teniendo en cuento el mporle 
ostimado do cualquier descuento, bonificación o rebaja Comercial que lo 
Compañía pueda otorgar 

211.1 Alquiler do Inmuoblos — Los ingresos orcinonos procedentes del 
amando de inmuebles se reconocen cuando se cumplon lodos y 
ada vna de las sgulontes consiciones” 

+ Lo Compañ ha transferido cl comprador los riesgos y beneficios 
de lipo sgnificalivo, derivados dela propledod de los bienes, 

+ Lo Compañano conserva porassemguna mpicaciónen ke gestión 
comentes de los bienes vendidos en el grado usualmente asociado 
conla propiedad ausenene el conirot efectiva sobre los mismos, 

+ Elimpoxle de ox ngresos ordinonos puedo medie con fatlidoc, 
» Es proboble que la Compaña reciba los beneficios económicos 

osociados con la lransocción y 
« Los costos ¡ncumdos, o por meu, en relación con e transacción 

pueden ser medicos con fiabilidad 
2,12 Cortos y gustos - Los costos y gastos sa roglton al costo fuslónco y se 

feconocen o medido gue son incundos, Indepencientemente de la fecha en 
que sa hoya realzado el pago, y 5e rogslran on ol penodo en el que se 
conocen 

2.13 Componsación de soldos y trensacciones - Como norma general en los 
estados Iinoncleros no so compenson los activos y pasos, lampaco Ingresos 
y gostos, salvo aquellos casos en los que lo comporsoción s00 roguarida o 
permitido por clguno norma y asto prosonlación sea el reflejo de la esencia 
dela transacción 
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Los ingresos y gastos con ongen en transoccionos quo. contraciucmente o 
por una norma lega! contemplan la posbiidod de compensación y la 
Compañia tiene la ¡tención de Equidor por su importo nato o do realzar el 
Sclwo y preceder ol pogo del paso de farma servitóne, se presenta netos 
entasullados 

2.14 Aplicación de Normas intermacionates de Información Fonciera nuevas y 
tevisados que son mondotofomenta efectivas an el año actual 

Durante otoño en cumo, la Compañi ha opícado los sguentos 
modificaciones a los NIF amalidos por el Consojo de Normos Internacionalos 
do Contabilidad SS), y que son mandatonomenta efectivas o port del 1 de: 
enero del 20160 postenormente 

Mejoras unuales aos BiIF Ciclo 2012 - 2014 Modificacionos a lo NIC 19 Plones 
de Beneficios Definkdos - Tasa de descuento 

Los mexificaciones de lo NIC 19 actoran que la losa uliizada para desconter 
las obigaciones por beneficios pos-ampleo debe delemora con 
roleroncia a la de los rencimientos de mercado sobre sobre bonos 
¡corporativos de alto calidad al final del peodo de reporto. La evalvación de 
ta profundidad de un mercado para bonos comoratvos de alta coldad debe 
ser a nivel do la monedo (os dece lo misma moneda en que los benofcios 
deben ser pagadas) Para las monedas para las que no exste un mercado 
prolundo de toles bonos corporativos de alto calidad, so deben ullzar los 
tengímientos de mercado de bonos del goblero cenomnados en esa 
moneda a la fecha do reporte 

“Alser el détor de los Estados Unidos lo moneda de crculoción an Ecuador y en 
la que sa von a pagarlos pasos por beneficios definidos y considerando quo, 
sl exsten bonos corporativos de ola calidad en Ecuador so ha establecido 
que la loso para descontor los pasos por beneficios ciefinidos debe ser 
dotermnado por roferancia a la tasa de los rondimientos dol mercado de 
bonos comoratwos de alía calidad del Ecuador Prewo ala modificación de 
esto normo, la laso de descuento utilizada por la Compañia sa determinaba 
porroerencio a los bonos del goblemo ecuatonano 

  

Modificaciones a la NIC 1 Inlelalivo de Revelación 

a Compoño ha aplicado estas enmiendas por prmera vez en el año octual 
tos enmendos claficon que uno entidad no necesta proparioner una 
reveloción específico requerida por los NI. sita información rosultanto da lol 
1ovetoción no os motenal, y da gula sobre los bases ele mlomación agregada 
y desogregodo para propóslos de revelación Sin emborgo las enmondos 
ferleran que una entidad debe consejerar proveer infomación adicional 
cuando el cumpimentocon unrequeñalento especifico de NIF esimsulicionto 
pora permite quo los usucnos de los estados financieros entiendan el impacto 
de honsacciones particulares eventos y condicones, sobre la posción 
Iinoncioro y resullados do operación, 
Endición, la enmmuenda clonfica que lo participación de una entidad en oho 
resultado integral provartente do asociada; o negocios conjuntos registrados 
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usando el método de periopación debe prerentarie por separado de 
aquellos que surgen do los operaciones de la Compoña, y deben presentare 
porseparado en la participación de partidas que, de acuerdo con otras MI 
(1 no serán rockasficadas postenomente a tesulador y (1) scrón 
reclosficados posteriormento o resultados cuando se cumplan con 
«condiciones especificas 

Respecto de la estructura de los oslados financieros los onmiendos proveen 
ejemplos de un ordon sstomático o agrupación de nolas 

La opficación de ostos enmendos no ha tendo nmgun impacto enla porción 
fnonciera y rosullados de operación de la Compañía 

Otros modiiicactonas aplicables a portr del 1 de enero del2016 

Lo opicación delas demós enmendos no ha tenido magón mpacto motel 
en los revelaciones o amparos reconocidos an los estados Mmanciaros de la 
Compaño 
Noto Porarotorencio senncluyen tos normas vigentes desdo el | de enero det 
2015, lat cuales deben ser anolzadas poro dolerminer s dodo incluxso alguna 
tovoloción especilica dependiendo de la apíicablidad para el ciente 

  

flectiwa o on 
¿de periodos que 

se mu bioeneno 
desguace 

ModcOcOones ala MIR 11 Contobluociónde ociquiciones — Eno 2016 
"de Inereres en Operaciones 
Conjuntas 

Mocficaconos 00 mc + tecate de revelación Eneco 1 2018 
Moaicaciones ole NÓ l6ylo — Cioficoción delos métodos Eco 1,2016 
Nc30 “aceptables do depreciocón y 

merización 
Madiicaciones ala NIC 16ylo — ADSCUINO, Plantas productoras —— Esoro? 2016 
Car 
Inocficaciones alo NIF 10,1MÉ  Enticades delmvenión Apicación de Enero? 2016 
12 yigr0c 28 la Excepción de Comsoidoción 
ModACOCIOMEsCloNIc27  Mblocodaporiipacinenios — Enero! 2016 

estados rro seporado 

215. Normas nueyas y revisados emitidos, pero aún na efectivas » La Compañía no 
ho opíicado los siguientes Normas infemocionales de Información Finonciora 
(NIF) nuevos y remsodos que hon scto emulidos, pero cun na son olecias" 

Electo a porte de 
períodos que nien 

me Joso eno deus de 
muro testamentos Goaocleros Encro 1 2018 
Meis Ingresos procedentes de 

2ontratos con cientos Eno 1,2008 
marte Ancncamieotos Enero Y 2019 
sarZ Cosiicacióny medicióndo —— EnR03 2018 

oregccones de pagos 
bosodos en aclones 
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Modifcocionas alo HF Vento o Apoación do Mones — Fechaosor 
TO yc 28 entra uninversonisto y su. cotemnoda 

As00rado o Negocio Conjunto 
iodifcociones alo MIC Incialiva de roveloción Encro 1,2017 
7 
Modificaciones e la NIC Reconocimientodo Activos por — Enero 7,2017 
12 Impuestos cier por 

pércidos norecízados 
$0 permito la opicación onerpoda do estas normasauevas y covsadas 

HE 9 Instrumentos MInoncieros 
Lo NoF 9 omiida en noviembre del 2003, introdujo nuevos requsltos pera lo 
horticocón y mecicón de activos finencioros, Esta narmosa moises postedormante 
“en octubro del 2010 pora inci los requetos pora lo closficación y mecición do 
Poswos financieros cul como su baja on os astados fmoncieros, y en noviemxa del 
2013, incluyó nuevo: toguállos poro la comtoniidad cl coberturo general Enjulo del 
2014 50 cin ota veniónrovisada dela NIF? pancpolmente porarcioro sguento. 
+ Requeririentos de deteñoro pera oclmo; inoncoros y. 
+ modificaciones Emiados a los requsilos do ciosiicación y mecicón al ntroguer 

tuno colegofa de medición a "valor rezoncible con cambios On oleo resultado. 
Intogtel”, poro ciertos instrumentos cioudores simples 

  

Los rectos claves ge a NaF 9: 
Todos los octivos financieros que so clasficon dentro del alcance de la MIG 39 - 
Instrursentos ROGADero, so toconocorén poslariemento a su costo amando o 
voke rozonoble Especiscomento los inslrumentos do deuda quo so mantionan 
dentro de un modelo de negocio cuyo objets sea el de recaudar los jos de 
olocia contractuales y que tengan fujos de afectivo contractuales que 20m 
'uncomonto pagos de copiiale Interoses sota el capital penciento pario general 
e miden ol coslo amoroso el fnol de los penados contoblos postatoros Los 
intrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negono cuyo objeto se 
cumpla lanto al recaudar ls jos de ateciiva contractuctes como por la vento. 
de GcINos inucsoros, y que lengan térmunos conteectuolas gel octwo Inenciero 
que dan logar en fechas especificas « Ihyos de etecima que solo constituyen 
pogos de capilal e intereses sobre el mporte del principal penciento, son 
medidos o volor rezoncblo con combos en otro resultado integra! Todos 
los otros invemsones de deuda y de patimono se miden a sus valores 
tozoncblos ol final de los penodos contables posteriores, Además bajo la 
NIF, os entidades pueden hocer una elecciónurovocable pora presontor 
los comblos postenoros on el valor raronablo de una mnversán de 
patrmonio (no mantenida poro negociar m que metuya una consderación 
contingente reconocido por el comprador en una combuación de 
negocios de acuerdo con NIF 3) en olto resultado negro! y sola con el 
nexoso por dividendos gonergimente reconocida en el resultado del 
penado, 

+  Enfo medición de los posos finonciaros dodgnados a volorrazonablo con 
combos en respllacios, la NIF 9 requere que el importe generado por 
comblo en el volor razonoblo dol poso financiero que sea atribulblo a 
ambos en el nesgo de crédito del relendo paswo, se presento en otro 
resultado logra! e menos quo, el reconocimiento de los efectos de los 
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cormblos enel nesgo de crécito del pasivo anotroresultado mtegrol genero 
uno osimelna contoble en elresultado delperiodo Loscombios en el valor 
ozongble Ghibuíblo al nesgo de ciécito de un poswo financioro no son 
posleriomento rectasiicados ol rosultodo del penado Según lo NIC 99. la 
totaidad del importo del cambio en el valor razonable del pasivo 
fmonciero desgnado a volor razonable con camixos en resultados se 
prosonta on clrosullado del penodo. 

Rospeclo al detenoro ee actos financieros, la NIF 9 establece un modelo 
de deleñora par pérdida crodilicia esperada contrano al modelo de 
dotenoro por pérdido credihelo mcurda, de conformidad conta NIC 39 E 
modelo de detenoro por pérdido credilicia esperoda requiere que una 
entidad contabilice los péreidas crecíberas esperadas y cambios en esas 
pérdidas crediticios esperados en coda lecha de reporte para roñejer los 
Combos en el nesgo crediticio desde el reconocimento nclol_En otras 
polabros, ya no es necesario quo ocura un evento antos do que 30 
reconozcan las pércidas crecíticios 

Lo NIF 9 mantiene los les pos de mecansmos de contabiidas de 
cobertura, que en la actucidad so cslablecan on lo NIC 3). Do 
confomudad con lo NIF, tos tipos de ttonsocciones clegibies poro la 
contablidod de coberura son mucho más foxiblos, ospecificamento al 
'Smpkor los fipos de instrumentos quo sa clasfican como ustrumentos de 
obertura y los tipos do componentos do nosgo do partidos 70 financieras 
cfogiblos pera la contoblidad ce cobexturo Además, se ho remsado y 
1eemplezodo lo prueba de ofectiidad por el paacpio de “rotación 
económica”. Yo no se requere de una evaluación relrospecira pora 

recicla elecimadad de la cobertura Tombiénso oñadicrontoquenmentos 
e rovelación mejorodos sobre los eciadades de gestión dertaspo de una 
entdad 

Lo Adranstiación de la Compañía prevá que la apicación de la NIF ? en el 
Tuturo puedo loner un impacto sobre las Importos reconocidos en los estadios 
financieros cduntos, en relación con los activos finoncieros y posivos 
fnnoncioros do la Compoñía, Sin embargo, no es posible proparcionar una 
estenación razonable de ese electo hasta que un examen delolado hoya sido 
completado, 

NIF 15lagtesos Procedentos de contratos con los cientos 

En mayo del 2014 so omilió la NUF 15, que ostobleco un mexdelo extenso y 
detolado que deben ullizar las entidades en el registro y reconocimiento da 
Ingrosos procedontos do contratos con clientes La NIF 15 reemplozorá el 
actual inegmento de reconocimiento de grosos incluyendo la NIC 18 
Ingrosos la NIC 11 Contratos de Construcción ylas Interpretaciones respectivas 
enta techo en que entre en vigencia 

El panciplo fundamental do la MF 15 es quo una entidad debera reconocer 
ol íngroso quo roprosenta la transterencia de bienes o senacios estoblecidos 
conitaclualmente o los contes on un Importo quo reflejo la contraprestación 
quelo entelad esperarecibr a combo de bienesosericos Especificamente, 
la noma añado un modelo de 5 pasos pora contabiizar el ingreso 
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Paso | Ideniiicor el contrato conos clientes 
Paso 2 identico: las obigaciones de ejecución en el controla 
Paso 3 delermnar el preso de lo transacción 
Poso 4 distibuis el precio do transacción e los obligaciones de ejecución enel 
contrato 
Pazo 5 teconocerelimgreso cuando fo ento medida que) la entidad solistaga 
la obligación 

Segun la NIF 15, una entidad contabiza un Ingreso cuando [o en fo medida 
que) se safistoga una obigación do ojecución os docr. cuando el “control” 
de los bienes y servicios relacionados con una obligación de ejecución 
"porfículor es Itansfordo ol ciento_So hon añadido muchos más Inoomintos 
dlelalados ento NuF 15 para poder analizar situaciones específicos Ademés, 
To NIF 15 roqulcto amptas rovelocionos 

En obrl 2016, ol 1ASB omitó "Clonficacionos a la NIF 15" on rojoción a la 
identificación de obígaciones de eyecución conscleraciones de pmncipal 
versus ogento, osi como una gula de apticación pora ficencios, 

ta Administración de la Compañaa prevé que lo aplicación de la NIF 15.en el 
Iuturo pueda [ener un mpac!o sobre los importas reconocidos on os ostados 
Enonclotos y sus revelocionos, Sin embargo, no es pasidlo proporcionar una 
estimación razonable de ese electo hasta que un exonten delolado hoyaido 
complotado 

NIE 16; Arrendamientes 

LaNIF 16 miroduce un modelo mlegral para la xdentificación de contratos de 
'anendamiento y tratamiento contable pora arrendador y arendataro la NIF 
16 reomploza la actuel gua de orendamientos ncludo en la NIC 17 e 
interpretaciones relacionados 

NIF 14 diferencia entro oendamientos y contratos de semicio sobra la baso. 
do $ un actwo xlentiicado es controlado por el ciente La diferenciación 
entte orrendamiento operativo y arendarniento financiero ña sido aliminoda. 
para la contabilidad del amendador y es reemplazado por un modelo en el 
cual el derecho de uso del activo y su comespondianto pasivo hona que ser 
reconocido por el orendodor para lodos los arendomenlos, excepto los 
'ertendornentos do corto plazo y aquellos con un valor bojo de activo, 

El derecho de uso del activo os Inicwtmento modido al costo y 
subsocuontomento medido al costo (suto a elerlas excepciones] menos 
depreciación ocumuloda y pérdidas por deterioro ajustado por cualquier 
temectción del paso del orendalano E paso del omendatao es 
¡mescimanto medido ol votor prosonto da los pagos dal arrendamiento que no 
zon pogados a esa fecho - Postedormente el paso del orendataño es 
ajustado por Interosos y pogos. as como el impocto de los modificaciones al 
onenciamento, entro otros En adición, la clasificación de los lujos de coja de 
los pagos por orendomuonlos operatwos que de acuerdo con NIC 17 son 
presentados como llos de coja de acimdades de operación también tendrá 
impacto De acuerdo con el modelo do NIÍ 16 os pagos por arrendamiento 
serán diwcidos en pancepal e interés los cuales serán presentados como flujos 
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de cola do acimidades de financiamiento y do operación. respectivamente 

En controsto a lo contabilidad del orendataro, lo NIF 18 sustonciolmento 
'mentene los requenmentos de NIC 17 para la contablidad del anendodor y 
continúo con elrequerimiento do closilcor el orrendormenlo como operativo 
O financiero. Exensos revelociones son tequendos con NIF 18 

La Administración de la Compañía prevé que lo apicación de la NIF 16en el 
tuturo puedo lanar un impacto sobre los Importos reconocidos on los aslados 
Enancieros y sus revelaciones Si embargo, no es posible proporcionar una 
estimación rozoncnle de ose efecto hasto que un examen dotalado haya sido 
complolado 

Modificaciones aa NUF2 Clasilicación y Medición do transacciones de Pagos 
Bosodos en Acciones. 

Los mosificaciones clantcon que 

1. En lo estación del valor razonable de pagos basados en acciones 
liquidados en efectivo, lo contoblidad del afocla dal cumplimiento o no 
cumpúmionto de lawrevoceblidad de la concesón, debe segue el mismo 
enfoque que los pagos basados en acciones Igudados en acciones 

2. Dondo los loyas y regulaciones do impuestos requieran e uno entidad: 
olectuar una retención «do un número específico de ansirumentos de 
patímon iguol al valor monotado de la obigoción impositiva del 
empleado pora cumpir conto obligación Iibutana del empleado, lo cual 
es remilida a lo auteridad tibulara por ejemplo, acuerdos de pagos 
bosodos en acciones que tienen una condición de pago neto, Dicho 
acuerdo diobo ser colicado como Iiqutación en accionos en su 
toloidad, consderando que el pago basado en acciones hubiera seo 
closficodo como quo so Equidará en patrmonio + no hubiera incluido lo: 
concición de pago nelo 

  

La modicoción de pagos basados en acciones que cambre lo 
ttonsocción do Equitación on ofoctivo a kquitación en accionos dobo 
serregshoda como sgue 

El paso ongnal es dado de bajo, 
Bl pago liguidado on acciones os reconocido a la lecho do 
modiicación al valor razonable del instrumento de patímonio 
otorgado, enla medido quolos servicios ron do prostados ala fecha 
de la modificación y. 

% Cualquier diferencia entro al saldo on bros del paswo a la lecho de 
la morificación y el valor reconocido en palimomo debe ser 
reconocido nmeciotamento on resultados 

Lo Administración de ta Compaña prevé que la apiícación de lo NIF 2 en el 
tulura no tendría un impacio signiicolwosotrg los importas reconocidos en los 
estados financieros debido a que lo Compañía no hane acuerdos de pagos 
barados en acciones que se Équiden en electo e no oxston rolencionos de. 
impuestos aplicables. 
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Modilicacionos a Ja NIE 19 y lo MIC 28 Vonta o Aportación dle Activos ento un 
Inverstonisto y su Asociada o Negocio Conjunto 

os modificaciones o lo NIF 10 y NIC 28se rofleran o stuacionos en los que hay 
una venta 0 contíbución de actos entre un versansto y sv asociada o 
negocio conjunto Especflcomenta so ostobleco quo los ganencios e 
pérdidas remitantos de la pérdida de control de una subsidiado que no 
contenga un negocio, en una transacción con una asociada 9 un negocio 
conunio que se contabiicen ullizando el mélodo de poricipación, se 
reconocen en el reallado de la controladora sblo en lo proporción do la 
participación de los nversonstos no relacionados en esa asociado o negocio 
conjunto, De igual forma, los ganancias y péraidas resultantos de la 
remecición a valer rozongblo de los invenionos rotonidos en alguno subsidiado 
¡anton (que se ha convortdo en una asociada o un negocio congnto que se 
contabiice según el método de poriipeción] so reconocen en al rosultado 
do la ontenor controladoro sta en lo proporción de la partespación de los 
inversonslos norelocionados en la nueva asociada o negocio conjunto 

to fecha alectwa de las modificaciones a la MIF 10 y lo NIC 28 [yo cilendo 
¡poro una fecha que aun no ha sido determinado, sn embargo, la apícación 
emticipada es permitida La Admwistración do la Compoñe no provó que la 
opicación de olas modificaciones en el futuro lenga un impacto sobre los 
imporlas reconocidos en os estados Financieros 

Modificaciones a la AUF 7 Iniclollvo cle Revelaciones 

Los modificaciones requieren a uno entidad proveer rovolociones quo: 
'pearulan a los usugnos de estados financieros evaluar los camblos en posos 
que surgen dle actvdades de financiamiento 

Lo Adaunsiración do ta Compoñía no provó que la aplicación do estas 
modificacionos en el tufuro tenga un impacio matenal sobre los estados 
inoncioros consolidados. 

'Modilcociones aja NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos Oiteridos 
porPérdidos no Realizadas 

Los modificaciones clasifican lo «guiente 

1. Dsmnweiones por debajo del costo an elsoldo en bros do Instrumentos de 
deuda a tasa lío, maridos a valer rozanoble, poro los cuales lo base 
inbaytona se menhene al coslo, da lugar a uno diferencia temporada. 
doduciblo. Independientomente de y el tenedor de los mstrumentos de 
deudo espera recuperar el saldo en Iboros machonta la venta o par el uso, 
o os proboblo que el emisor pagará todos los flujos de caja contractuales 

2 Cuando uno enlidad avolón y exsieán ullidades gravables dispombles 
para ser uliirados como diferencia temporal deducido, y los loyos 
imposítwas tostangen la ullización de las pérdidas pera deducrse de los 
tngretos gravables de un tipo especíiico, una entidad evalúa la diferoncio 
temporana deducible en combinación con otras dilerencios tempororias 
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3, 

deducibles de oso msmo Iipo, pero de forma separada de otros lpos de 
diferencias lamporanos 

3_ La estimación de uliidades gravobes futuras puede nclur la recuperación 
de algún hpo de actwa de lo entidad porun valor superoralsaido en bros 

hay sulciente evidencia que ex probable que la entidad alcanzará fos 
cases, Ya 

4. Enta ovolvación de y oxsten utiidados grovables futuros suliciontos una 
entidad deba comporor las diferencios temporarios deducibles con los 
utligodos grovoblos fuluras excluyendo los deduccionos Impostivas quo 
rosullen de la reversión de dichas cilerencios lemporaras deducibles 

La Adimnstración de lo Compañía no prevé que la aplicación de estos 
'modificocionos an el futuro lengo un impacto moteaal sobra los estados 
financieros consolidados 

ESTIMACIONES Y IBICIOS CONTABLES CRÍTICOS. 

ta preperoción de los presentes estados financieras consolidados en contarmidad 
con NIP requiero que lo Administiación reolíco ciertos oslimaciones y establozca 
“oigunos supuoslos imherentas a la actmdad económico de lo enlidad, con el 
propóalo de detemunar la voluación y presentación do olgunos portdos quo 
fownon parto de los estados financieras En opmón de la Admnstración, lales 
estimaciones y supuestos estuvieran bosodos anta mojorullización da ja información 
«Isponiblo el momento, los cuales pacnan llegar a «ie de sus efectos finoles 

A continuación, se presentan las estimaciones y juicios conlables cflicos que la 
Admnstración do la Compoñlo ho utilzado en el proceso de opíicación de los 
crítenos contobles: 

3.5  Delorioro de activos - A a fecha de ciene de coda periodo, o en oqueto 
fecha que se consdoro necosato se anolza el valor de los oclos para: 
dolor vasto olgún ncício dle que ebchos acirvos hubieran sultido uno 
Pérdida por delerioro En coso do que exsla algún necio so realza una 
ostimoción del imparte recuperable de dicho aclwo_ Sl se lrata de activos 
Tdentifcablos que no generan lujos de elecieo de foma Independiente, se 
osima la recuperabildad de lo unidad generadora do etectivo o la que 
pertenece el actwo 

Lospéreidos por doterfororoconocidos enunactwo en penados antenares son 
revertidas cuando se produce un combo en las estimaciones sobra su imperio 
recuperable merementondo ol valor del ectwo con alone aresultados con el 

limito dolvolor eniibros que el actwo hublera lento de noñobersereconocio 
la pércido por deleroro 

32. Impuesto ola rento diferida - La Compaña ha realzado la estimación de sus 
Impuestos diferidos considerando que todas los cifesencias entre el valor en 
oros y lo boso tibuleng de los acIwos y pasos ss reverticán en el futuro 
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CAJA Y BANCOS 

El ofectivo y oquivalontos do efecto como so muastra on al astado de Bujo do 
electwo puede ser concilado con lar poros felocionadas en el estado de 
situación finoncioro do la sigulento manera 

    Diciombro Y 
26 2QL5 

ten US dóloros) 
Efoctwo 25 25 

Bancos 239% 107% 
Toto! 2920 10781 

Bancos, coresponde a londos depasilados en cuentas conientes en bancos 
tocolos los mgmos que 50 encuentran do Htxe dispombiíciad 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Unresumen de los propledados do inversión as como sigue: 

++ Diciembre 3, , 
2018 
len US, cióloros] 

Tenenos 925.002 925002 
Edifico EE E 

Tolat LAO LA 

Los movimientos de los propiedades de inversión Iueron como suo. 

temas EA ls cedo EE NS 
Satinasatuacn 
For aISIciOmero, 2014 — 210075 — 158292 IS3OS 56429 82924 1410.36 

Adquicsonos y mejoras - - 
Fco cr cscimbxo 2015 — 210075 150207 156305 $042) 028240 1M10367 

Stcosal3Aciomo, 2016 2AQUIS — LSRZAZ  LSéGOS S6éz? B204B LALOSO2 
    

Tones del Sol.- AL31 de diciembre del 2016, so encuenita ubicada en elsolor No, 3 
dea Uibonzación Toros cial Sol. del cantón Semborendón 

Deporlomento Edificio Acróposs - ALS) de ciciembro det201 6, el Departamento on 
Édilicio Acrópols se encuantra ubicado en el seclor Petrópols Lole A2 del Cantón 
Salinas 
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Depgrtamento Edifico Riverciub. - Al 9) de diciembre del 2016, el Departamento 
8A, Edifico Riverclub, se encuentra ubicado dentro de la Urbanzación Guayaqui 
ens en el Cantón Samboroncón 

Vio Coto, lo FAE. - Al 31 do diclombro dol 2016, Vila Cola, Lo FAE se encuentra 
bbicada ento cwdad de Guayoqui dentro do la cludadola Lo FAE M7 vila No, 05 

Tesenos Cosfgtiggo - A 31 do diciombro del 2018, está conformada por dos 
soloros Nos 39 y 40, 50 encuentan dentro de la Urbanzación Castel Logo en el 
cantón Samborondián, el costo pagado fue de USD 829,348 cuyas escáturos fueron. 
legolzodos el 18 do marzo de! 2014 sogun lo Nolana Ingésmo Guanta del Cantón 
Guayaquil 

LAPUESTOS. 

$1 Activos y postvos del año coniente - Un resumen de aciios y pasivos por 
impuestos comentes es como sigue. 

+ Diciembre 
a 

2016 2015 
fen US dólares) 

Ion met se 
Crécito libatano IVA: ema 
Crécitolíbutono do mpuesto atarenta 1325 13 

Total 1325 LiZ 
Bosivos porimpuestos comentes. 

Retencionas do IVA. er - 
Retenciones enta fuente 3 0% 

Total a 

82 impuesto. la senta cortante reconocido an resultados - Una reconeriación 
entre lo uliidad segun estados financieros y el gasto por Impuesto a la renta 
comente, es como sue 

cu Diciomtxo Si, 
20ls  20ls 

ten US, dólares) 

Uliidad según estados financieros onlos 
do rmpuesto a latento 25 9236 

¡Gastos na deduciblos 3082 11% 

Uliidod grovablo 2825 10362 

Impuesto ala renlo o pagor- impuesto maímo. Zeéó ZE 
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Stuación Teltsutaria 

AL31 de deciembre del 2018, los dectoracionos ostón abiertos paro la revisión 
por porto de los autoncares ce control, desde el año 2014 hasta el año 2014, 
sobra los cuales podian exsti diferencias de criteno.en cuanto altrolamento. 
do ingrosos y gastos. 

tnsontistonsios - La Compañía regsiró todos sus honsaccionos cumpliendo 
con los requeitos de soporle y nomas contables, aun cuando pudieran existir 
lgunos de cslos transacciones que la parte tormal da la documentación 
diera conel cteno de los outoridades tíbulanos 

Aspectos Tributarios 

El 20 do mayo del 2016, se emo la Loy Orgánica de Solitendad y de 
Cortesponsabiidad cudadana paro la Reconslmueción y reoclivación de las 
zonas oloclados por el tenemolo del 16 de abr de 2016 a coniwación so 
detallan las ospectos más Importantes da la mencionado Ley 

+. Se establece la contribución soldado sobre blenes Inmuebles y derechos 
teprosenigtwos de copitol exslentos en Ecuador de promedad de 
sociedades no rescentes en Ecuador equevalenle 010 9% en generaly 1.8% 
olsuoto pasivo oslá on pargiso Tscal 

« So ostoblece la contíbución sofgana del 3% sobra la ulildad grovoble det 
elerciso fiscal 2015, aphcado a las sociedades que realicen actmdades 
económicos, y que fvcren sujotos pasos de impyosto a la renta 

« Exoneración del pogo del puesto a lo renta por cnco años a los 
inversones regizados en las provincias de Manabi y Esmeraidos 

+ Exoneración del Impuesto alo Salida de Dmcos'SD y aranceles aduaneras. 
a los importaciones efectuadas a favor de contibuyentos que hayan 
sulhelo una olectación económico directa ensus actvos productivos como 
consecuencia del dosastre motuciyque tengan su «domicilo 
en los promcias de Manabi y Esmeraldas, 

«  Exoneroción dol pogo del saldo del impuesto a laranta conesponciento al 
ejescicno fiscal 2015, los sujetos pasos que hayan sufacio una aleciamón 
recto en sus aclvos o ociiidad económica como consecuoncio del 
desasito natural cuyo domcito sea en los zonas afectados, Los sujetos 
posvos que ya hubieren cancelado dicho saldo tendién derecho o la 
dovolución del msmo. 

+ tnctemento de la torita deliVA al 14% por el periodo de un año 

+ Devolución o compensación de 2puntos porcentuales adicionales del IVA 
pagado por las transacciones realizados con cinero electrónico 
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El 12 de octubre del 2016, so omiió lo Loy Orgónco de Incenios Trigutanos 
poro varios sectores productivos e mtespralativa del Arl, $47 del Código 
Orgánico de Organzación Teritool, autonomía y doxcentrolzación que 
ostoblació ento otras lo guientes 

+ Pora efectos de la bate Imponible del!CE so ostobleco un combio en la 
definción del precio ex eduano el cual equivale a la suma de los tasas 
“arancelonas, fondos y tasas extraoidinaros recaudados por la auloridas 
'aduonero ol momento do deseduanzar los productos mportodos más el 
volor en aduona delos blanas 

» Se oslobleco que las Compoñas tendián una deducción adiciona! del 
100% porlos gastos de seguros médicos privados y/o medicino propagado 
contiotados a fovordo sus trobejadores, sempre qua lacoberlura ses para 
la totalidad de los Irabajadores 

7. PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

A continuación dotollamos los pancpales hransoccionas con partes relacionadas 

  

yaccionstos 
. Diciembre 31 
2016 2015 

ten Us dólares) 
Cuentas por cobrar ejorgo pioro, 
inmobilena Mono Piedad SA. INMOAPI 189720 — 189720 
BonolvalSA, = 151 
Toto 19720 184849 
Cuentos por pagorolorge pjara, 

Haciendo Celio Moo CA. 13574 13874 
Accionistas 282798 1212799 
Total 276372 122973 
AL31 de diciembro del 2016 los soldos entro compaños retocionads y eccionstas 
toprosontan londos entegados pora el financiomento de operaciones y por 
relaciones comerclolos los mismos que no hon generado nterás. 

Con fecha 7 de soptlemra del 2018, lo Compoñta procedió a compensar los 
crégitos a favor del accionsto Sra Alicia Vilocs Ardito por ol volor do USD 950.000 
para cumple con lo aportación pea el futuro cumento de coplal, que 
postenormente se convró en coplal socio! [Ver Noto No 8) 

8 — PATRIMONIO DELOS ACCIONISTAS 

A131 do diciembre del 2016, el patímonlo delos accionistas está conformado dela 
siguiente manero 

8.1. Genital Social Al 31 de diciembre del 2015, la composición occlonana era 
comosiguo 
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82 

23 

mo, wapo 
pS Acces — Pacación ocio al 

tecla yaoi place Campoo Pa sm uz 
Voce 50 Enclodo AGO RO AA 

toral 20 0 zas 

Con techo 10 de octubre de 2016, 50 inscribió anta el Regsiro Mercantil de 
'Guayaquilol cumanto de capital ee USD 950,000 y reformas o los estatulor de 
la Compañía en cumplimiento con lo requenco por ta Junta de Acclonstas 
colobroda el 7 de septiembre de 2016, donde el SS% de los accionstos 
decidieron el incremento proporcional do acuerdo al parcentojo do 
parkelpación El eccionsta mnonteno que posela el 45% de acciones al no 
reglzor la respecta aportación, se redujo su porcentalo de participación al 
125% 

Escopitalsocialol31 de diciembre de 2016, la nueva composción accionaria 
¡consta de 977.100 acciones de USD 1 valor nominal unitario las cucios olorgon 
un voto por occión y un derecho a los cisciendos, y esto distibada como. 
save 

No, mo o 
acorta dsones  Palcnión por e 

lo 
Encinas van poa delComen lazo Nao a 
Vic Mar ofrecio Aldo SO MAS 10 24 
toa Deo 000 sa 

Reserva togo).- La Ley do Compañias require que por lo menos el 10% delo 
utlidad onyal seo oproplado comoraserva legal hosta que ósta como mínimo 
olcanco el SO dol coplolsocial Estaroserea no es disponible pora el pogo 
de dividendos en efeciwo, pero puede ser coplolunda en su totalidad. 

Besultados acumulados - Unresumen de los resullados acumulados es como 
sigue 

Diciombxa 31. , 
206 20 

e] 

Resultados ocumulados (11.399) — (4059) 
Resultados acumulados provenientes de la 
adopción por pimera vez de las IF FELSIO  ASLSIO 

Total SOzSL 2azAazE 

Resultados acumulados pravenjentes de la adonción por pamora voz de fas 
E incluyo los voloras resultantes de los ayusles orignados en la adopción 
por primero do voz do las NIF, Do ocuerdo a la resolución enatida por la 
Supenntendencia de Compañías el 14 de octubre del 2011, el saldo do esta 
cuento solo pocté ser copiioizado en la porte que exceda al valor de las 
pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio económico concindo, las 
hubiero vlilzado en absorber pérgidos. o devuelto en el caso de iquxdación 
deta Compañía 
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

¡Gestión de rlesgo financiero . En el cuso normo! de sus negocios y actradades de 
finonciomento la Compañía osiá expuesta e distintos nasgos de naturaleza 
financiera que pueden alector de manera más a menos significatwa al valor 
económico de sus flujos y acimóades y. en consecuencso sus resultados 

Lo Compola dispone de una organzoción y de sstemos de imiormación 
acimnstrados porlo Gerencia que ponian idonlifcor dichos nesgos, delermacr 

su mogallud propone mecídos do mutación, ejecutor gíchos medidos y controlar 
su olecimdad 

Rlasgo país" El negocio, la condición financiero y losrosultados operacionalos de la 
Compoña dependcián en porte de las conciciones de estabilidad poñica y 
económica del Ecuador, eventuales comblos adversos en toles congícionos 
puedan cousor un etoclo negativo en el negocio y sus rosultados operacionales, la. 
evaluación del nesgo es moderado 

lesgo de fosa de interés: Esto iasgo so cfino como los oxposicionos o pérdida 
resullonto do un Combo en los lasas de interés tanlo actes como pasvos, Este 
nosgo vasta cuand la capacidad de ajstor las tosas actas de una entidad no 
comedo con los posivos Lo compañía prosenta on sus poswos obligaciones 
boncanos sujata o uno loso a de miorés, 
Riesgo de fiquidez: Se genero cuando la entidad no pueda hacer franlo a los 
exgiblidados u abigacionos con lerceros por insuficiencia en el fo de coja. La 
evaluación delsiergo es moderado 

Riesgo de crédito” Es el rasgo on ol que ol dcudor. emsor, 9 controparto de un 
activo financiero Incumplo en el pogo de la obligación o compromso adqurido. 
Esta exposción es monlorcado constantemente do acuerdo con el 
'comporlomiento do pago de las deudores, Las cuentas por cobrar están sujatas a 
evaluaciones en las que so considero la copacidad do pago. histonal y los 
roterencios del deudor, así como su cumpímento La evaluación del ergo es 
moderada 

Alesgo de los activos: No lodos los oclwos fjos do la compañía se oncuenton 
cubiertos a través de pólzas de seguro pertinentes, cuyos lérmanos y consiciones 
son las usualos en el mercado No abstanto, de alo, cuatayler daño en los actos 
puedo cousor un olecto negatvo en el negocio y susresullados operacionales, Lo 
evolución delriesgo es alla 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA. 

Entro el 31 de ciciembre del 2016 yla fecha de emsén de los estados financxaros. 
o se produjeron ovenlos que on oprión de la Admnstración pudieran tener un 
ofectormportonto sobre los estados financieros 
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