INVERSIONES INMOBUIARIAS INVERIMDOS 5.4,

ESTADC DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015

... Diciembre 33,...
ACTIVOS Hotor 2016 2013
fon U5, ddlaras)

ACTIVOS CORRIEMIES:

Caojay boncos 4 2,820 [{0rl: ]

Cuentos por cobear Comefciclas y otros

cuantos por cobrar 14,720 2,400

Aciivos pof impueshos comlentes & L3Z2s 1,927

Total oolivos comentas 18855 AL

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propledodes ¥y oquipos, neto 14,228 i

Fropledades do invertin 5 1,410 589  1,410.589
Cupntos por cobear comaoreinlos y atros

cuanlal por cobiar o kargo plaozo 7 149720 184840
Tetal aclivos no comentes 1594837 1503140
TOTAL DE ACTIVOS LE13502 1618245
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INVERSIONES INMOPILIARIAS INVERIMDOS 5.4,

ESTADD DE SMIACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015

.. Dicigmbre 31, ...
Holas pall? 2015
lon U5, déloras)
PASIVOS Y PATRIMONID
PASIVOS CORRIEMTES:
CuontQs por praoer Gomwercikales v Ginas
cuantol por pagor 15,544 8473
Pasivos por impuasios comentas & o35 &
Total prasives comentes 15472 iX-Fid
PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuontos por pogar comerciales y ofras
cuontos por pager a largo plozo 7 6372 1,724.373
Gorantias recitbidos —d0l 8200
Tatal pasivos no comlontes 2r772 L23AHY3
TOTAL DF PASIVOS 206371 12432272
PATRIMONIO:
Copatal secial g oF7.100 27100
Rosera legal a0 AD0
Rosultados acumutados 33273 347478
Tolal patimonic 13172231 S48
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO Lol L&18.248
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1ARE VERI

ESTADO DE RESULTADC INTEGRAL

PCR EL ARQ JERMINADC AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014

INGRESOS:
Ingresos por Amondaos
Serviclos Inmelalicros

Tolol da ingresal

GASTOS DE OPERACION
Hongeorios profasionales
Mantenimiento y roporaclonos
Surminiiigs y maledales

Transporo
Imppestos, Contibueiones y otras

Depreciacién
Alicycrhos
Ctnos

Total do goslos do operaciin
RESULTADOGS AMTES DE IMPUESTOS

MEMOS:
Impuestaa la renla

{PERDIDA DEL EJERCICHD FUTILIDAD NETA

G’I-&um o ﬂ?-:tc.::.ﬂu'_cfa .
510, Aicio Yillock Ardilo
Reprosanlanta Legol

Yor niatas a los ettacdos inonclerss

40 F Bidnmbr'u 3]‘- (1] ]
2018 2015

ten U.S. d&aras)
A9.095 50,104
10000 -
004 20,104
431] -
E514 4314
84 &4
&0 20
14,374 2,751
1.459 BaO
27 449 20,544
ALX] _A593
0,355 40843
1257] 2,234
{7,485 (7508
17,7451 L727
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INVERSIONES INMOBILIARIAS INYERIMDOS 3 A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATEIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20746

Apgila
Biwrg  Beservg  Boadtodos
Lophol gumeofo  Logol oounMggdps  Jofof

~afon LS ddbared)...
Saldos ol 1 anerd, 2015 27100 - 400 235747 AF3.04%
Uilidod nota - - - 1727 727
Soldos ol 31 diciombre. 2015 27,100 - 400 MFATE  ITAITS
Apotle pora [Wiuro aumento 950,000 - - F50.000
Comtolrockones: 250,000 [#50.000) - - -
UITidad neto - - - J7 740y | F.7a%

Soldos ol 31 diciembra, 2014 eFFloy - A0 S Fa 1317231
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NYERSIQHES INMOBILIARIAS INVERIM

ESTADC DE FLUJOS DE EFECTIVO
PCR EL ANC TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE QPERACION;
Regbido do chbanles

Pogas o pioverdoies

Olros samdas de electivo

Aufe nelo de efective proversente de octividodes do operocitn

FLUDE DF EFEC YO EM ACTIVIDADES OF INVERSION:
Adquisicidn do praplicdadas ¥y cquipos
Rupe nelo de efective wtiizode en ocltividados do Inversdn

FLIMJCS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OF FINANCIAMIENTO:

Prdstomos a lorgo plezo
Fiupe nolo de efectivo utlizodo en octividodes de inanciamisnto

CAJAY BANCTS
Desrrerucadn neld on Cojo ¥ Bancos
Saldos ol Indcio del afi

SALDO AL AMNAL DEL ARG

C?}r.&-ﬂd..‘a A Brcaingta .

e CrCH@MTEE 31, ..

2015 a5
{en .S dblaores)
52,895 H.504

(41.710] [31,234]
(204637 147220

— A0

18307 11,6351
[8.307) 11.433)

—_ 16.536)

—_ 16,536}
I7.941) [3.5625)
10,720 14,405
K-y L1781
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INVERSIONES INMCIBILIARIAS INVERIMDOS 5.4,

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO
POR EL ARO TERMINADO AL 3) OF DIC[EMBRE DEL 2014

CONCILACION DE LA UTILIDAD NETA f {PERDIDA BEL
EJERCHKILD] CON EL EFECTVO NETO PROVENIENTE DE
ACTIVIDADES DE QPERACION:

(Pérddo del apprcicio) /Uidad nolo
Alustet para canciboe la [Pérdido dol apercicio)/utiidad nota
con el elecivo nelo piovenionto do octividodes de eperacking
Deprecliacionss ¥y omortizacionos
Impualo alamntg
Ol
~amb ; A
[Incremen!o] on cugntgs por Cobar
Duminucldn en anlicips g proveedocss
Damincidnfincromenta) on olios aclives
Incremeato/ [Deminucikin) en cuenlas por cogar comercialos
incremento en olros Cuonias povy popor

Fiule neto do alechvg provenlionte de actividadas de operacidn

Cﬁ.&'m the Lercodoeta -

... Diclambee 31. ...
2014 215
(en .5 doloros)
[7,745) 1,727

1.48% 830

7 ARG 7,509

+*- 3,"’53
(12,320} (2,400
- I

8,237 (5.565)
2070 (1,059
v )
244 4,545
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Sra. Alcia Villacks Ardito CPA. Wilinglon Royos Gonzdloz
Roprescntanta Legal Conlador
Mo, Registro 8541
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INVERSIONES INMOEILIARIAS INVERTMDOS 3.4,

NOTAS A LGS ESTAROS FINANCIERCS
FOR EL ARQ TERMINADO AL 31 DE BICIEMBRE DEL 2015

1.

INFORMACION GEMERAL

Madionte Escritura PUbhco elargada ante Nalana Poblica del Cantén Guayoquil el
8 de julio de 1992, aprobado mediante Rescluckdn 1735, dol 20 do opgoslo do 1992,
a inscita on ol Registro Mercantil del Canlin Guayaquil &1 27 de agoslo de 1972 58
constityd la Compania INVERSIONES INMOBILARIAS INVERIMDDS 3.A. Lo aclividad
aclual de ke empresa osld relagsionada g ks actividades de compda, venla, akguiler
y explolacién de bienes inmuebles pioplos o olgulodos ¥ w ublcockdn aclual o3
lugue 127 v Podro Corbo,

Con lecho 10 do octubro do 20146, ¢ imentdd anle ¢ Registo Mercanhil de
Guoyaqutl el aumento de copilol de USD $350.000 y rolomos a los astolufos do o
Compofiz, an cympimeenlo con & requerido ool 1o Junla de Acclonislas
celebiodn e 7 da sepliembre de 2016, donde el 55% de los accionics decidienon
el incromonio propoecionol do goucrde ol porcentole de podigipacion, B
acclansla minadlons que poseka el 45% de acciones al no reafizor la respeclivo
aporlacidn, soraduio s porcontaje de podicipacidn al 1,25%,

Al 3| de diclembre de 2016, ol nuavo copitel seckal consta do $77.100 acciongs do
UEE 1 valor nomandal unitanic, ks cualas Storgan un velo o aceidn y un derecho o
los dividendas.

Al 31 do diclombroe dal 2016 1o Compxafio nd Hend empleoddos.

Lo infoemackn contenida on aslos estados financleros as rasporsabiliciad de o
Adminstrosldn de la Compofka.

POLUNCAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declarcchin de cumpimionlo. - Los estadas inandlerds han sido prepaendos
de conlormidod con los Nomas Inlemacionales de Informocian Fnonclero
(MIF) emitfidos por o] Consclo do Nommgs Intemacienales de Conlabikdad
[1ASB],

22 Monedalunclenal - Lo monedo funcional de lo Compoila y sus subsidionos os
ol D&%ar de los Eslades Unidos de Amdrica [U.S, dolarn, & aual o ke moneda de
ccuIgcidn en ¢l Eouacorn.

2.3  Acses de preporoeidn - Los estodos ingncieros han sido preporados sobva los
bases dol coslo histdvico cxcoplo por ciertos propledades o insiementos
hnandierds qua on meadidos O s veles rozonables, lol coma sa explica an
las polificos contobles Incluidos mas abaje, B coste histinics et bosado
generalmanta en el valor roroncble de ko conlroproslecion enlregoda o
cambio do Blonos y scervicios,

E volor rarpnabla & &l praclo qua ta recibad por vendar un activo o el valor
pagado para Iransfenr un posve anlre pardicipantes de un mercodo an ka
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2.5

focha de valoeacitn, independentements da 4 g5 precio as dvectamente
observabda § estimado uhlizands o técnlca de valotocidn. Al estimar &
walor rozongblo de un gelive o un posive, ki Compaiika ieng on cuanta Ios
caraclersticas del aclive o posiva o la fecha de medicldn. El valor roronoble
o eloctos do medicldn ¥ o rovelacién on s ostedes inancicms, se doeleming
sobie una base de esle (ipo, 0 excepclén de fos ransacciones relacionodos
o pogos bosodos on occlones que ¢ encuantan denlie dol alcanco o os
NIF 2, las operaciones de orrandamients que estdn dentro dal olcance de la
NIC 17, y los medicionos quo teng clgunas ssmilludos con & vabor iazenabie,
RErd no Lon o volor raranakble, lales comd el vok nelo de realiracitn de la
MIC 2 a ol valor on wso do kg MIC 346,

Adiclonodmante, o ofectes do infamocidn finanglen, 105 medicknes
eleciuodcs O volor roronotie s closficon on g nival 1. 2 0 3 con oo on af
grodo doimparonclo do s Tnsymos pora ka medichhn del vokor rhzongbie on
s lolalidad, los cualas sa describen o conlinuocldn:

Nivel 1500 precios colizados [$n oustar) en mercodos clives poro oo lives o
pasivos [dénflicos qua ko entidad puste adceder a ko fecha de modicidn,

Nhg) 2: Insumgs Jistinkos a [os pracios ¢olizodos inchidos enel Nivel | que sean
obsernvables pora & oclivo a posvo, yo oo drecto o indeectomaonto.

Nivel 3: Insumeos son dotos no obsorvabios pora o oclive o posvo,

A conlinuocldn, so descrbo |05 principolos peliticas contobles adoptados on
Iz prarpraradion de ailos aslados inanckeros:

Calo y boneos - Incluye aguelios aclives lnancleros Equidos, depdsitos o
inversiones inancleros quidas, gue se puaden ransformar répldomento en
alochivo onun pliazs infenidr O oS maeas v sebxreginds bancanios. Los sobedgrds
bonconos 1on presenlogdos coma posivos oomontos an of estode do stuockin
financlerg

Aclivor no comienies manienldos pora la venta - Los aotivos no comenles y kos
Grupos de aclivos pora su disposicién so clesbcon come monlandos pora ko
vanta s su valor enibegs os recuperatide a través de uno operacion de venla
v no mediante 0 oo continuo.  Bslo condicldn se considoro cumphda
vnlcamante guanda o venta as glitamenle pivabable denlro del perodo de un
ofin desde la fecha de closificacién y el aclivo [o Gupe de aclives para su
disposiciin] estd dsponitle pxa la venla Inmediata en su eslodao aclual.

Los aclivos no comentas clasificados comoe montenids: parg ko vonto son
colculodos ol mence dol volor en leos y ¢l valor razonable de s aclives
s ks costos da ventas.

2.4 FPropladodas, plenlo y equipos

2581 Medlcidn en ¢ momenio del! roconocimiante - LGS porhicios de
propiodades, planta y equips e miden inlciaimante por w coste,

B coslo de propledodes, planto ¥y cquipo comprondo s precio da
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adguisickdn mdas todos fos coslos drectomenle relocionoadas con la
ublcoclian y ka puesto an condiclones de funcionomlents.

Adiclonamonto, 3o considero como parle del coste de los aefivos, los
costos por préslomos direclamenla afrbuitdes o B adqusickddn o
corstiucaliin do activos caliicades,

2.62 Medicidn postedor of recenceimiento: modelo def cotte - Despuds del
recongoimianto inlcial, ios propledodos. planto y equipa son registrodas
ol coslo menot la depreciacidn acurmulada y el impodo coumuindo do
tos pdrdidas do dolordore do volor,

Los gostos do reporocionoes ¥y mantonimlentos se impulan g resulladas
en ¢l pertoda en que s& producen.

2.6.3 Medicidn poslerior ol reconocimienlo: modeio de revaluacidn - Después
delreconpcimgnlo Infoial. 1os lemenos ¥ edificios son prosontados o sus
valores revoluadss menos 10 depreciackin acumulado v el Importa
acumuiado de s pérdidas por dotenong de volor, Los rovaluaclonss so
atecloan peiddicomente.

Cuglquiar aumenld en G ravalvadidn da lor temenos y adilklos o
reconoce an ofro rosuliode Integral. v 5o ocumulo on ol palimonio bajo
el encoberamiento de reserva de ravaluacidn do propladadas, planta
¥ GO0, Una daminpckin del valor en Chros de Kk revoleockin do [os
terrenos ¥ edificios o rogsirada onresullodos.,

E! soldo de revaluockin do lemenos y adificios inclulde en el paldmonic
a3 tramsfends drectoments g uliidadss ratenidas, cuando se produce
2 boja en cuanlos del oclive.

Loz ofectos do lo rovoluockin de propledodes. plonla y aquipo. sobie
el impuosto a fa ranta, se conlalvizan y revekan da ocuends con ko NIC
12 impuesto a las Gononcles,

264 Mélodo de depreciacidn y vidas Jhles - B costo ¢ valor revaluado de
prapledadas, plania y equipo 1e deprecka de acuerdo con ef mélodo
do linoo reclo. Lo vido Ol oslimada, volor rosidual y mbdiods do
depreciacion on revisados al finn! de coda afo, derdo o afeclo da
cualquier camblo en el estimodo regislrado sobve una bose
prospectiva,

A continuacidn se presentan los phincipales partidas da propiedades,
plonlo y cquipe vy fos vidos Gffes usados on ¢f cdiculs do o

depiecincion:

leemy ¥ico ot feny ofvol
Eckfizkos o0

W Pl 5
MALbL Y SR Y S o fating 10
Expapod o oMol aekin 5

Puanta v &oaigD 0
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245 Achivor mantenidos bajo anendamiente fnaneiero - Son depreclados
par & plazo de w vida dhl eslimoada iquol a bes aclives poteiios o, 51 &5la
gy manor, v el ploro doe orendomlents comesponchaenle,

*4.6 Rolirp o venla de prepledodes. plenla y oquipn - Lo vilidad ¢ pércido
quo suxja del riefvo o venla de una pardida de propiedades, planto y
aquipe 05 colcoda como o diferoncia entre of proclo do vanla y ol
valor an bbrcs del activo y reconoacida enresultodos

En cose de vento o ralvo subtiguienls de propiedades revaleadas, el
sokin do k mervn de ravalvocién es fronsfendo deectaomenta o
utBEdodes relenidas,

Propiadades de Invensidn - Son oquellas monlendas poro product rentos,
plusvalios o ombos v 5o miden incladmaonto ol casto, inchuyendo [os costos do
la rorsacoldn. Lo propledadas de la compata mantenidas bowo conlratos
de arendomienlo oporalivo parg ganar rontg o plusvalio so conlgbilzon
comt propiedades de invenidsn.  Wego del reconocimiento [nfckl. 1os
propiedodos do Invesidn son regilodas ol Coslo mends Kk Sopeackackin
acumuiada y el importe ocumulado de las pérdidas de deteroro de valorn

Una piopiedod de inversién te da de baja al momenic de su disposicidn o
cuvando la propiedad de Invorsidn os relvoda pomanoniomonto do o y 0o
0 ospora redcibir Bendlkios econdmicos hwas da esa Boja.  Cuakquier
gonancia o pérdida que suije do k bojo do la propiaded [calkculoda como
I difgraneie onitra 108 ingrasos por venla nalos y el imponle en libies del aclva)
te (nchyye enlos resultodos del pencda on el cug! so dic do boja [o propsadad.

Coslos por présiames - Los coslos por prdstamas atribukdos desctomenta a la
adaquisicidn, conslruceldn o produccidn de activas colificados, kos cuales
consliluyon acfivos quo requicron do un penodo do flompo suslanclol porg su
50 0 vonta, son sumeadds al costo da estos actives hasla el momento en que
oslén lstos pora su wio o vonia,

El Ingrose por intarosos de [as Invensionas lemporales en oodstamos especicos
poerdenles paa ser consumides en aclives cdlificodos &8 deducido de [os
costos por prdstomes oplos pore w coplaizagién,

Todos los ofros costos por pristomos son reconocidos en rsultacdos durante &l
peritdd en qué 1a incumen.

Impoasios - B goslo por impueslo o ja renta represenlo o suma dol impuosto
a ka renla por pogar comante ¥y o Impuasto difeds,

2.%1 Impuotle comlonte - 5a bata en la oliidod grovable (Iibuwtang)
reqisirada duranle & ofe. La ytidod gravable difiers de k oiiclodd
conlobde, debido o ks poridas de Ingresos o gostos imponibles o
deduciblos y podidas Quo ng sendn gravaties o dedocinleg, H posive
da g Compaiio por conceplo del impuesla comenta s¢ colculo
uffzands laos lasos fiscoles aproadas ol ingl do coda periodo,
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2.%2 Impuestes diferdfdos - S0 reconoce sobre 3 dilerendics lemporands
determingdos enlre gl vokor an os de o5 achivos y patives incluidos en
ko5 estados financieros consolidados y s boses fscales. Un pasivo por
impuasto dilendo sa reconoca gentralmenta para lodas las diferencios
tempoianas imponibles. Un activo por impuesla difeddo e reconcco
por todas It diferencias lemporanas dedocibles, en b medida en que
resulle probable que lo Caompailo depongo de uildodes gravables
folues contra s gque sa podia corgor esas dilefencias lemponalias
deducibles. Estos golives y pasivos ng 5o roconecan s ks dlerencios
tomporanas svgen del reconocimlents imcial {ditinke al da o
combinacidn da nogocics) Jdo olios oclivos ¥ posives on Ung apetaokin
qua no alecla lo utidad gravoble [Idbulana) mi la conlabla, Adermdas,
los posives por Impuaosto difedde no s¢ osonacon S o dlerencia
lemperal surge del reconocimiento inicicd de lo plusvalia,

So debe reconocer un posive diferide por dilerenclos lemporcrias
imporilos reloclonadas con invordonos an subsickakas y asockadas, ¥
participacionas en negocios comjunics, a excepclon de aquelos en fos
que I Componio o3 copar de controlar & mevenss de 1o dlerencia
lemporang ¥ cuando exisla ko posibdided de que 4ito no pucda
rovertirso on un fJutlwo ceicand, Lot activos por impuatto difendo que
surgen de Ios diferencias lempororios deduciblas osociodas con dichas
Invenlones y parficipocions: son Unicomenle reconocidos, en la
medida en qua rewlte proboble que o onlidad doponga de uno
ullidad grovable [thylorka) torg contra ks gque cargor asos
diferencios lempoianas ¥ cuando exsta lo posibfidad do que dstos
puadan roverfrse on un fulucd cereans,

El importo en bvos de un activo por impuastos difendos debea someaterse
a revision al fina! de coda perdodo sobee ol que 3o informe y 50 debo
raducr, on o meddo qua astima probable qua no dispondra de
aficienta ulifidad gravable [Hibutara). enal fuluro. come pora pemitr
qua o recupars ko totalidad ¢ unt parte dal aclivo.

Los octivos ¥ pashvos por impuastos dilendos ie miden empleando 103
st oales que se aipera seon do aplicacion on o perlodo an el que
al octivo 5o raglico o ¢l poivo & canceals, bawindose en las lasas [y
layas liscales) que hayan sido aprobodes o précticomente oprobadas
ol fingd ¢! perodo que seinlcema.

Lo modickin da ks pasives por impuestos dileddos y fos aclivos por
impuestos difeddos reflojord kos consecuencias liscales gque se denvanan
da ko loma en que la entidad espern, ol Tnal del perdode sobre el que
sa informo, recuperar o Dquidar of importe on Gboos de s aclives y
ROV OE,

Con ¢l propdsite de medir los posives por impuestos diferidos y 1os
aclivos por impuestas diferidos poro proplodades do inverddn qua se
miden tsanda el rmodalo da valor razonable, & volor en libhos de dichos
propledades o presume QU 59 eCURCR complalamente o Iravés
de la venla, amenas gque ko peesuncldn saa rebalida. Lo prosunchkon o
robalida cuoando lo propledad de invertidn e daprecioble v e
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mrantieng dentro de on modelo de negocio uyd ohijelivd &5 contumr
suslanciokmente loddos 05 beneficks econdmicos que genera kb
propledod de lnverddn on & iempe, y ng a ravds de la vanla, Los
direclores favisaron ks propledades de inversidn de o Compano ¥
concluyeron que ninguna da los proplodados do inversén so monliong
bopy wn modela de negoclo cuyo objolive se0  Cconsumr
wislanclodmaonto lodos ko banabciod coondmices gencrados v o3
propledados do invorsidn on ol iempe v ne a ipvds do k venla, Porls
tanta, ket direclovas han dalemminado que ja presuncdn de “vanta®
esloblecido an los modificoclones o o MIC 12 no os rebotida. En
gondecuencia, ki Compatio no ha reconockde impoedo diferddo
aliung enlos comblos de volorrorancble de lo propledad de inversidn
v o rd a5t sufolo Gimpuesio o ke renta alguna sobxe I venla de fas
proplododes do inverldn,

Lo Compoanlo compensg aclivos porimpoestos cilendos Con poEves por
mipuastos diferdos s, v solo o Bene reconocido legalmente & derecho
de componsedos. frenle o K mima aubliackad soal, s Tmpxwtes
reconacidos en esas parlidos ¥ la Compofia tiene la ntencidn do
Bouidor sus ootivos ¥ pasvos como neaelos,

2.%.3 Impyoiles coripnles ¥ diforidos - S& reconocen come ingreto o gaslo,
v fon inchidos en &l resultodo, oxceplo on 1o medida on qua hoyan
surgdo do ung fronsgcclan o mceto que 3o econace fuera del
resullado ya sea en olio resuliade ntegral o drocltomante on el
palimonio, on cuys caso el impuaito también se reconoce luero dol
resullcdo; o cugndo suepen dol registro (nlclal do uno comEanGsIon e
noQocios.,

2.10 Frovirlonos - 58 reconocen cuondo lo Compaifilo flene una obligacidn
presenie {yo sea legol o Tmpbcita] como mosullode de on suceso pasads, &5
probade gquo o Compatia tenga que desprendena de recwsos que
incovporen benahcios econdmicos para concolar o obégocldn, y pueds
hoconse yng aitimachn fioble dalimpotle de ko obEgacidn.

B impore reconocido como provision debe ser [0 mejor esfimoacldn del
desemboko neceloro poro concalor o obbgacidn pegsenle, o hindal de coda
porode. tonlonds on cuanta ks Aesgos v las incertidumbres corespondientes.
Cuando se mide uno providdn wande & fiuje dae alechive estimads po
cancelor lo obbgoclon prosente, s Impxarte en Bbxos reprasents el volor ochual
de dicho fido de alectivo {cuonde el electo dol valor del dinero &n ¢l liempo
a5 maleral),

Cuandg o gipera B recuperocidn do glguncs o lodos los Denaligios
BCondMICOs FAQUCHdDSs RO SOncelar una provisisn, se reconsce uno cuanta
por cobiar como un aclivo 3 es viualmente seguro qua so recibird el
desembolso ¥y & monto do [ Ccuenla por cobrar pueds ter medide con
hokikiad,

2,10.1 Conkalos enerosos - 51 1o Compoila tiene un conlralo crerdso, 168
chigocions  pesentes e <8 denven del mismo deben ser
reconocidos ¥y medides como ung provildn, Un conlralo oneio o5
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aguel en ol qua los costos inevilables de cumplr con los obigaciones
compromalticids, son mayoes que [os Beneliclos que se espergn recibs
cel memo.

2.10.2 Reshuclwracionas - 30 roCoOmCe ung pHovison pora rasiiuciuracidn
cuands ki Compafia tenga un glan formaol dotolado por elgclugr ka
rasinecluracidn, y 5o hoye creade ynga espectativa eal, &nlra los
aleclados, respecto a que se lovard o cobo la restruchracion, yo sea
por hobor comanzado o efecular e plan o por haber onunciado sus
prncipales coroctermslicas o los quo 3o van o ver aleclodos poc el
mismo, Lo provisién pom resliuclurackdn debe Inclur sala Tos
detembolios divactos quo 3o doniven do 1o mima, s coales
comprenden o valoms que e procdurcan necesaiomenle po bo
resfructuracidn: v que no estén asociodes con las oclvidadoes que
contindan en ko Cormpaila,

2.10.3 Garonfias - Los provisionas pora ¢ costa eipevado de ebiigacionas por
parantics ¢n 1 venla de bianas 1a reconocen a lo fecha de Jo venta
de los productes comospondiontos, o mcper ostimode da los
desembolios requetidos para concelor ka obligacidn do lo Compaiila,

Reconoeimienle de fos Ingresos - Los ingrasos se colculon ol volor rozonoble
de lo conlraprestacién cobroda o pot cobigr, fenlends ¢n cuentd & imporle
ostimade do cuckauler descuenlo, bonificaclon o rebaja comerclal que o
Compania pueda olorqor.

211 Alguller do Inmuoblos — LOs ingreasos ordinanos procedenies del
ariards da inmuebles se reconocen cuando se cumplon lodas y
coda una do las sguiontos condklones:

» Lo Compafiia ho fransfendo of comprodor las resgos ¥ benelficios.
de ipo sgnificalivo, dervados de K propledod de los blenas;

s Lo Companics fio gonsena pana Sininguna implicocidnen i geslidn
comienles de los bienes venddos. en el grada vsealmente aspciodo
con g progiedad, niratiene i coniigl efechvo tobre los memo:

» Elimporle de los Ingresos ordinorios pueds medrse con faniidod;

» Es proboble que fa Compalia regiba los benelicios econdmicas
osociados conla rensaccion: v

s Los coslos incomdos, o por incurdr, en relocidn con g fronsaccidn
pueden ser medicdos con hiobildog.

Cotlos vy godos - Los costos ¥y gostos so regsiion al costd hsldoacn v 5o
reconocan o medida que son incumdeos, ndependienternenle de la lecha en
que = haya reafizado el pago, ¥ 3 rogslion on ¢ peneds en 8 qua se
conccen,

Compensocign de soldas y Mronsccclongs = Comg noma genetl &n 1o
astados inoncleras No s compensan 103 aclivos y pRsvDs, [ampaco ngrases
v gastos, satve aquellos cotos en fos que lo comporsacidn 5o reguerdda o
permitido por clgung nomeo y aste presenlachin sea el relisjo da ki etencio
de la rnsaccian.
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2.14

Los ingrasos ¥y ooslos con ongen on rangacsiones que, conrachiaimenle &
por una noima legal, contemplan o positaidad de compeansacién y Ia
Caomponia lanea lo intencién de Equidor por su Tmporto nate o do realbzor el
aclve y prededer ol pago del pativo de fonma simultdnea, e presenta netos
enrasuliadeos

Apfcacién de Normas infernacionales de Informacion Finonciera nuevas y
rovisodas qua son mondalodamenis efeciivas o o aro oclual

Duronte o ofd gn cursg, o Compofic bt oplicado los siguientes
modicaciones a fos NIF amitidos por of Conseje do Hormas Intermaclonalios
do Contabilidad [MASE)], ¥ que son mandalonomeanta efectivas a partir det 1 de
anerd del 2014 o posletiagrmonto.,

Mejoras anuales a jas HIIF Ciclo 2012 - 2014: Modificoclones ala NIC 1?7 Plones
e Bpneliclos Definldos - Tasza de descuento

Las medificacionas de la NIC 19 aclaran guea ko 1asa ulitado para desconter
s obligociones por beneficlos posl-emples debe delomunorse con
rofooncio o g de s rendimlentss da mercads sobwa sobwe Bonos
corporativos de alto cokdad ol final del perfedo de reporte. Lo evoluacidn do
o profundidad de un mercado para bonos coponativos de alta colidod debe
ser @ nivel do ke menoda (o3 decr, [0 mismg moncda on que 1os benoficlos
deben ser pogados). Para (o monedas para ks que no axisle un mercado
prolundo de toles bonos corporativos da alto cofdad, so deben uilizor o3
rencimientos de mercadse de bonos del goblems dencminados en eia
monedn a la lecha de reporta.

Al ser g) didior de bos Estados Unidos lo moneda de crculacidn en Ecuador y en
o que sa van a pagor ks pasieos i Benefickos dabinkios y considendndo qua,
sl endsten bonos cofporolivos de olta cobdod an Ecuador. 5o ha ostoblecids
qua la ot para dewconlor fos pativos por benehclos dafinldos debs ser
determinoda por raferonclo @ ko foeso do fos rondméantos dol mercods do
bongs comoialives da alla calidad del Ecuader. Previo ola modlicacidn de
asto nofmo, ko 1aso de dascuente ulirada por lo Componlo so daelemiénoba
porrelerancio a los bongs del goblemo ecuatadana.

Madificaclones a ka NIE 1 [nlelalive dé Revelackin

Lo Compxafia ha apcads eslos enmiendos por primesa vez en el ofa octual.
Los onmiondos claificon que ung enlidod o necesta proporclon oG
revelocidn specifica requedda por las NIF. i o informacidn resultentoe do lal
roveiocidn no os malenial, y da gula sobre las bases da infomacion agregado
¥ desogreqoda para propdsiles de revelocidn, Sin embeorge. los anmigndos
reileron quo ung enfidod debe consicddersr pedveer infomacion adiclonal
cunnde el cumplimiento con unreguenimients especiiico da NIF osinsuficlanle
pora permiic quer ks vnsankos de 108 estadss inanslenys enliendan el impacto
de harsacciones porticubaras, eventos v condicionas, tobie lo posicldn
hnanclera v rosliodos de operocion,

En qdickn, o enmeendda chonfica que le parlicipacidn de ona enlidad en ofto
resuliads integral provenienlo do osociodas o negocies conpnios regstrades
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usande ol mitode de poricipacian debe peetentorse por feparadod de
aguelios gue surgean da las epetaciones de [a Compana, ¥ deben presentone
por separado enla porticipocian do portlfdas que, da aguerdo con otas NIF:
(} no sorén macksficoda: postenostmenie a resvllodos y. W) serdn
reckisificndos  posteriorments o rosdtodes  cuondo s cumplan can
condicionss ospecilicas.

Respecta da la estruchea de los eslados lnanchernes, ks onmiendgs provesn
ejamplos de un ordan sslomatico & agupacion da nolas.

La apficacién do oslas crmidamdas ng b lenido ringon impaclo anfa poiicidn
fnonciern y rowullados doe operacion de ko Compailo.

Otros modiicacionas aplicablas a pordlr del 1 de eneto del 2014

Lo opicacién do los demds enmiendas no ha tenide ningon impacto motedol
on s revelaciones o imporles reconocidos on fos ostodos Inoncieros do o
Compaiia,

Mot Pora ralerendio se incluyven Ios normas vigenles desde 2f | de encra det
2014, lat cuales doben ser anclizados pem delerming s dobo inclurse algunda
rovolocidn especifico dependaends de la aphcabidad poara o ckonle.

Efeciivia o porty
O Do i s T
LIS Tk =TT )
oy o
MoCcociones g ka NIF T Conl ol ockin e pogualianat Ersewo i, 2018
ke Infornges o Oyoe ok
Conunicy
Mok oo ok e o ROty e rew ChockGn Erdaly T, 2004
Modfeociones ofla NS ek Clorficocidn oo los mélodos Encrp I, 2018
M 38 aceplables de deprociocadin y
oyt o ]
MOdfeaciones aly NIC 16y ApicUiiurar Plondas Drodociongs €ocrp 1 20N
MNHC 41
Sfaeffee oot o ke NOF TG, MEF Enliciodes de versder Aplcoesia de Enern | 200
12y MK 28 k3 Erz i paichn che Condalciocddn
Mook o iconed o ko WIC 27 MATOOo ot pOrciDOCIaN N ks Encro 1 2014
LIRS TR S0 P e

215 Nomnas nuevas y revisadas emitidos, pero adn no efeclivos = La Compofia no
ha oplicado Ios siguienles Normas intemacionale: de Informocidn Financloro
{MIF} nuevas ¥ fevisodos que hon sido aruldas, poro aon i $on aleclvas:

Efecivo a ponr do
perodos gqua ichken
MOF Jituic OO cl e d
MOF ¥ Instromentos nancleros Encro 1, 20148
MOF 15 Ingrosos procedentes de
oo fralos con chenlas Encro 1, 2018
NaF 14 Arendamientos Enceo 1. 2007
MAF 2 Closficocidn y medicidn de Enern 1. 2018
roraoGCiones da pogos
bosodos en acclonos
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Modificociones oo NiEtF - Venta o Apiacion do Banaes Facha o wr
10y BIC 28 enira un Inverskonizio y s dolenminoda

ALciado o Nogocks Confunio

podificoclones ola HIC  Inkclatieg o rovekacidn Encro 1, 2017

Modificocones a a NI Poconocimienio da Aclivos por Enera 1, 2017

Impreprilos Qifondos por
pirdidas ne realizodat

S pommile 1o oplicocidn anlicipada do atlos nomas nuevas y revisadas,

HIIF 7 Instrumenios Anone beoos

Lo MOF 9 omilida on novembre del 2007, inlrodulo nuevos requisios para ka
chaucaChin ¥ rrvecficiGn o G vos Tinancheros, Eala normd sa modicd postetdomanto
on oclubre del 2010 pora incluw ot requcitos pora kK clesiicocion y medcién doe
pogive Tinanciensd, ol coma sy bafa on fos aslodos fmancheros, ¥ en noviemben del
2013, Inchryd maavos roquisiles pora ka conlabiidad do seberlura goneml, En hda del
2014, e emitiG ofro verstn revisodo de ko MIF %, principaobmysnhe pond ine e 10 Saguon e

Requernmiontos da dolardso pora aclived) Incioros v,

Modificocionss Emilados o kof requasitos de Cladficockin y medicidn al Introducr
und colegoda de medcidn g “voke rozonable con cambdos an ol rotuitodo
integral®, povo clertod Instromanlos doudoros Smpkos.

it W o

Todos ks ociives inancieros que s ckasiicon denfro del alcanca de kr HIC 3F -
Insiramentgs RnOnCE O, S0 Mconcoondn posloriemontd O 59 Lot aometfloodo o
volor rozonoble, Bpecicaments, 10 ilonamentss da douvda Guo s mantionan
deniie do un modelo de negoco cuyd obiativo 4eg ol de recoudor ot Tos do
olesinvg conlracivakns, v qua langan [hios da afeclive contractuoles que 3on
e aments pogos da copilal o Inlereses sobia el copial pendiento por o general
e miden al Cotle amdlinade ol inal de Ios petodos contoblas postedongs, Lo
nifumentos de dewdo mantenidos en un models de REQOCKS SUys Ohjatve o
cumpla lanto ol recowdar ks jos da ofectivo confrocivoles como por kK vento
de golivos fingngierod, ¥ que lengan 1eomingd contasivalel ael ocive lingncisng
que dan lugar en fechaor mpecihcos o Mgos do oleclvdg que 4ol constiluyen
pogos de coplfal o intereses sobia el imporfe del principal pendente, son
medidos o valor rezonoblo con camies en olro rewitado inteoral, Todas
Igs o inverions:s da deuda y de palimonio se miden a sus volones
rozonabios & fingl de kos percdos contatiles poslenoes, Adermds, bolo la
NIF 2, las entidades pueden hocer una eleccidn mevocable poro prasantor
los comblos postenoms on o wvolor raponablo de yna inversdn de
prtimonla o mantenida poro negoclon ni gue incluya una considerocién
contingente reconockda por ol compeodor on und combinocion de
regocios de aguerdo con NIF 2) en olie retultado inlegral. v scla con o
ingreso por dddendos goncratmente reconockla an o resultads del
oo,

En lo medicidn de los posivos fingnciaros dedgnodos o volor razonoble con
camblos en rewllados, kx MIF 9 regquiere qua &l impotle gensiodo pof
comblo en el volor rozonobio dol posivo finoncicro que seo afibuibie o
camblos en el detgo de crédilo del reledido pativo, 58 pretante en ofro
resuliade inlogrol. @ moncs que, 9 reconocimegnlo da fos efeclos de los
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gamblos en el riesgo de crédito del posivo enofroresultadointegral genere
urk aslmelna conloble en elresultodo del periodo. Los combios en elvolr
rozongble atrbuibde al neigo de aédito de un posvo [INONCIEND ND 300
postedormenta reclasficados al resultads del perrado, Segin ke NIC 3%, la
totolidod o impodoe del camblo en el volor rofonable del posva
nonciero designodo @ volor raronable con combs en reswllados
prosontq on ol rosullada ded prenodo,

Rospeclo al deleroto da aclivos linancieros, ka NiIF % eslablece un modaelo
dea dalefioceo por pérdido croditicio esperoda. confrang o medelo da
doterione por pirdido grediliclo incwrnda, de conlormidad conloNIC 3%, H
modelo de dateroro por pérdido cradlicia osperodo roqulcre Quo una
onhidod conlabdice las pédrdidas cradilicios etperadas ¥y camblos en asas
pérdidos credilicias esporados en coda lecho de reportn para refickr fos
combxos an ¢l fesgo crediliclo dasde el reconocimients iniclol. En olras
palobros, ya no 95 RECQS qQuo oCwTa un ovonlo ontos do quo s
reconozcon las pérolidas Srecditickas,

Lo NIF ¢ mantiong l0s et IR de megansmes de contobiidad da
cobedwa, que en lo octuobdod se¢ oslablecon on o NIC 39, Do
conlomidad con ko NIF 2 1ot fipes de honsaccione:s elegibles poro [a
contobidod de cobertura son mueche mds Noxiblos, ospecilicomeonla, ol
amphar s tipos do insflumenlos qua s clatifican como indtromentos da
coberura v los tipos de componentas do iosgo do portldas i intnckeras
elegbios para g contabifidad de cobeturn, Ademdas, sa ha ravisado ¥
recmplatoda o prucba de ofoctividod por of principlo de Trelaclon
cocondmica”™, Yo no sa requiske de und evaluacidn relimipecliva para
medirba efeclividad de la coberfura, Toamblén so ofcdicion requermigntos
ol revekackon meforaedas sobe las aclividades de gestion de rlesgo da una
entidad.

Lo Adminstaclian de ko Compaliio prevé que lo aphcacidn da fa NIF ¢ en 2l
futwe puode lener un IMpoclo sobre o3 Mot es reconockios an koS aslados
finoncierss odiuntos, en relacién con los activos finonclercs y posives
hnoncioras do lo Compaita, $in ambage, o 68 potitls properdionat una
astimacidn inronable de ese atecto hasto que unaexomean delobado hoya sido
completadeo.

NIIF 15 Ingresos Procedentos de conlrotas con los clenies

En mayo dol 2014, 5o emllid o HIF 15, que estobledcs un maadels extento y
detalade que deben vlilizor kas entidades en el ragistro y reconocimionto do
Tngrosas procadontos do conlralos ¢on chentas. Lo NIF 15 reamplazana el
actual ineamento de reconocinianio de ingresss. inciuyonds o NIC 18
Ingrosas. [ NIC 1 Contratos de onstroccidn y los Intefprataciones resgeclvas
en ka fecho en que entra an vigancio.

Bl principio fundamental do kx NUF 15 a5 quo una entidad debwena reconocer
ol Tngroso quo roproscnla ks frandlerencka de blenas o senviclos establecidos
conlrocluaimeante o los chontos. an un mporte que reflejo ki conlmprestkacidn
aue k1 enlidad espera recibir o combie de bBlenas oserdicios. Especifficamants,
la neema afiade un modalo do 5 pases para contobilzor el ingoeso:
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Fao |: ldenliicor el contrato con los clianies.

Foio 2: identificor los oblpaciones de elecucidn en el confralo.

Pato 3: delermandar el precio de g rantaccion.

Poso 4: dislibwuir ) precho de fromsaccién o los ebligacionas de ejacucidnenel
contralo,

Faro & reconoccer €l ingraso cuando [o en lo madida que) 1o entidad salisiaga
la obligockdn,

Segon ba MIF 15, una enlidad contobifza un Ingreto cuando [0 en la medidao
que) e salslogo uno obigoacidn do ojecuckin, os decr, cuando el “conlel”
de fos bienes y servicios refackonados con una oblipackin de elecuciin
particulor e ranslerido ol chonto. o han afoddo rmuchos mds Inpomientos
daelalfados enla NIF 15 para poder snalitar siluackonss aspecilicas. Ademas,
la NIIF 15 roqulcte ampEgs rovelaciones,

En obal 2014, el LASE omitid "Clanbcacionas @ ki NIF 153" on eplocidn a
idenlificackdn de obbgaclones de ejecucldn, consideracionas de prncipal
vorsus agonto, ol como una gulio de aplicockin pora eenclas,

La Adminkhocidén da ki Compania pravé que la aplicacion de fa MIF 15 en el
luturoe puedea lener un iMmpacto sobre [of IMmportes reconacidos on los oshados
hnoncloros ¥ 505 reveioclones, Sn embargo, ng &5 positls proporeiondr una
eslimacién rozonoble de ese electo haslo queunesomendalcliods hoyo sido
comptolada,

MNIIE 16: Amendamianios

La MIF 14 introduce un modelo inlegral pora lo idenlificacién de confrolos de
arendamiento ¥ fretamlente conteblo pora omondodor y amendolaro, 1o MIF
16 reomploza 1o actugl guia de amendamientos inclvido en la NIC 17 ¢
inferpralacionas relocionados.

NIF 14 diferencia enlie amondamlentos y confratos do servicio sobro 1o baso
do 1 un astivo ikentificads o3 controlodo por el clienle. Lo diferenciackin
entre arandamiento operalivo y amendorrlento inanclore ho side eimingda
para ke contapdidad del arendador ¥ as reemplazada por un modele en al
cudl el dereche do wio del octivo y W comospondionto posivo no que sor
reconcadido por el amendodor para ledos o anendamienios, exceplo log
orrandamientos de corlo plozo y aqualles conun volor Bajo de oclivo,

E derecho de uso del octive of [niciotmonto modide <l costo vy
whiccuaniomente medide ol costo viale a cledas excepclonas] menas
depreciocidn ocumuloda vy pirdidos por dotedore. ostodo por cunlquier
remedcidn del potive del arendalono. B posivo del amendatado a5
inicicdmante madido al volor prosento dao los pogos del amandamlents que nd
won pogados a et fecha, Posledodmente el pasivo del amandotono es
cjuslodo por Interosos ¥ poagos. a8 come elimpaclo de las modiicasionas al
amendamienio, enlie olros. Enadicidn, la chasilicackin da [os Mejos de cofa de
lo: pogos por amendomionlos opertivos que de acuerdo con MIC 17 son
prasentadas come oo de cojo de aclividades de operacidn lomblén lendrd
impacte. De acuerdo con el models do NIF 14 jos pogos por amendomients
serdn divididos en principal e interdt los cuatet seran praseniados como oot
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de coja do gclvidodes de inanclamiento ¥ do operacidn, raspectivomenta.

En ¢onfrostc o ke confobidod del grendotodo. 1o WIF 16 sustonciclmente
mantiens bos requetimientos de NC 17 pora o contablidad del omendadion y
centinda con ol requarimlonte do closiicar ol arendomienlo como aperalive
G inancwro. Exlensos ravelociones son requeisdat con NIF 14,

Lo Adminisiracitn de o Compania prevé que ko aplicacion da la NIF 16 en el
ture puodo lanor un Impocto sobo los Importos recongcides on kos oslodos
Inancierss ¥ sus faveloclones. Sin emborgo, o et posible proporcionar ung
estimacidn razonatile de aser alectd hasto queun examen dololado hayoa sido
complalada.

Modiflcaclonas ala NIIF 2 Clasilcaclon y Medicién de kansoccliones de Fagos
Eqsados en Acciones

Los modificacionms clanfcoan gqua:

1. En K gslimaacidn del volor raronatia de pagos Basadot en acciones
iquidados en efectivo, Iz conlabidad del alecla del cumphrmlento o no
gumpamionts der kamevpeahiidad de k concatdn, debas segur el mismo
enfogue que las pages bosados an acciones lquidodos on occlonas.,

2. Donde los [eyes ¥ meguioliongs de mpuaslos raguiefon o una enftidad
ofectvar una retencién da un nomerg aspecifico de inslmantos do
patdmoni iguol ol volor monotordo doe la obfgoacidn impositiva dol
ampioeado para cumphr cenlo obligacion Iibw tara del empleads, kool
as remifida o lo culcrdod tibulorke. por olemplo, acuerdss de pagos
basados on agcionas que tienen una condicidin de pago nelo, Olcho
ocuerdo dobo ser colflcodo come hqudocldn on accionos on U
tataldad, corsiderando quea & poge bosado en accionet hubiera sido
closhcode como que 3o Iquidord on patimonio st no hublerz incluldo ke
cormdicidn de pago relo,

3 Lo medificacldn de pagos batados en acclones que cambie lo
tronzoccidn do Equidocidn en ofociive o auldackdn an occlonos dobo
ser EguiTooa Some Sgued

H poasive oniginal as dada de bajo;

B page [quidedo on occlones o5 moconocide o la locho do
madificacldn al valoe rozonable del instremenlo de patimonio
otorgodo. en ka medida guelos senvcios hon sido prosledos alafecha
eler la midificasion v,

ir. Cuokguler diferoncla antre o sokdo on Theos del posive a la lecha de
lo modificacitn ¥y el volor feconocido en palimonic debe ter
reconccido inmackotamento on resultodos,

Lo Adminkirockin o ko Compatia fovwvé quea 1a aplicacion de la NIF 2 en el
fulera no tendda un impaclo dgrfficalive sobae s impedas icconoacidos en los
estodas finangiens deblds o que lo Compaila no ene acuerdos de pogos
basados en acciones que se kquiden on elochve o no oxsten rolencionos do
imipumtos aplicablet,
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Modificaclones a ka NIE 13y la NIC 28 Venta o Apostacldn de Actives enire un
fnvesslonista ¥ su Asociado o Negoclo Conjunio

Las modificaciones alaMiF 10y NIC 28 se reflleran @ sluociones an bas que hay
ung venla o contibucidn de aclivo: entre on invecsionisla ¥y s olocioda o
nogecic conjunlo, EBpoclicomento so eslobloce quo ks gononclos o
pérdidos resultantes de lo pérdido do control de una subsidiodo que no
conlanga un negacks, ¢n e frondadcin con und asecioda o un nogooie
conjunlo gue e confabibcen uilizando e mélodo de porlicipocion, sa
rieconecen ¢n of reallodo de o controdadong 8o en ko poporclin da o
participacion de [os inversionislas no relacionados &n &3a asecinda o negocio
conjunlo, De igual loma, los goenonclat ¥ pérdidas retultontes de o
remedicidn a volor rezonoble do las inverskonas rotenidas on glguna subsidiara
antenor {Qua s& ha conveditlo en una Qrockada o un egocto Conunte que s
conlabibce sequn el mdtodo do podicipocidn] sa roconocen on 9 rosuliado
do 1 anleror confrmladorn &io en lo propoccidn de la padicipacion de los
inversionisios no reloclonodos en o mieva osockado o negecko conunte.

Lo fecha afecliva de las modificoconas o ko NIF 10 y la NIC 28 lue dileridao
para una fecha que aun no kK sido doetemningdd, sn embagoe, 1o opicocién
anticipada &5 permitida. Lo Admenitrocion de ke Compaiia po provd guo o
oplicockin de oslas modificociones en el phurg lenga on impacto sobe los
impoden reconockdos en los estados inancieros.

Modificaclones a la HiF 7 Inlclaliva de Revekaclones

Los modibcaciones requieren o uno enfided proveor rovolociones qQuo
permlon a ks gsuanos i atladss fingncierds avohudr los comblos en posivos
aquesurgan de actvidades de hinanclamiento.

Lo Adminislracidn do o Compoila no provéd quo la gpicackhn db ashas
modificogiomss en el uhre tenga un impoclo malenal sobie fos estados
linoncleros consolddocdos.

Modilcociones a la NIC 12 Reconocimlents de Acliver por Impueifos Dilerddos
por Pérdidos no Reslitadas

Las modibcaciones clarfican o tguienle:

1. Disminuciones por debojo del cosla an el solde on bbeos do instrumanlos deo
doudo ¢ foso [yo. moeddes o valer rzonable, paro fos cualet lo base
fittana < monliene al coslo, da ugor @ uno dilerenchko femporonio
doduchio, Independentoments cde § ol teneder da s instrumentos de
devda espera recuperar €l soldo en [bvgs modianta k2 vonla o por of uso,
o ¥ &5 proboblio Quo ol amibor pagard tocdos [os Mu)os de caja confraclualkas.

2. Cuondo ung gnlidad evaljo st exisledn utiidader gravobles disponiblas
para fer utkrodos como dilerencia tomporel deduciNo. y [os loyos
impositivas restingen o utiizacion de ks pordidas para dedocirse de los
ingretos gravabies de un tipoe especilico. uno enflded ovaléa la dileroncia
lemporana dedusible en combinacin con olras dilerencios temporarias
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deduchios do ose misme lipo, paero de ook separada de atros Bpos de
difcrancics lemporanas,

3, Lo aslimocidn de uliidadas gravables luluras puede inclvis ba recuperacidn
de Slgon kipo de activa de lo anlidod porun volor superior al saldo en Ibros
s hay sulkcienle evidencia que et prabable qua o entidod alconsord los
mismos; ¥,

4, Enlo ovalochHhn de s oxsten wlifdodes gravables tuturos suliclontes, uno
enlidad debe comporor las diferenclos temporanios deducibies con los
utbdodos gravoblos fulums oxclrpends oy daduceiones Impositivias que
rasullen de ko reversidn de dichas dilefrencios lemporanias deducitiles,

La Administracidn de 1o Compafia no preve que jo opficocldn de estos
modificodenos an ol (ulwo lenga un Impocte matedgl sobre los ostados
fingncieros consclidodos.,

ESTUAACIONES Y IMICIOS CONTABLES CRISICOS

Lo praparocidn de o prasenles eslados financiernos corsofidadeos en conformidad
con MIF requicre quae lo Adminksiracidn realice clertos oslimocionss y ostoblozco
qlgunos supueslos inherentes o ko actividod econdmico de lo enlidod, con el
propdiilo g determingr ko voluacién v prosanlocidn de clgunas pordidos quo
formon parta da 1ot estados finoncieros.  En opinidn de lo Adminslraclén, lales
eslimaciones v supuestos estuveron bosodas enlo mojor vidzocksn da lo iInformocién
duponibio ol momantd, ke cuoles padnan llegor o diledr de sus electos finoles.

A conlinuacin, se presentan las eslimaciones y juicios conlables crlicos que Ia
Administroclén de ke Compoilo b viizeds on 8 piocese do aplicociin do los
catonos conlabdes:

3.1 Delordore de osfive: - A la fecha de cieme de coda penodo, o en oquelo
fecha que se considere nacoscro, se onglo ¢ vidor do ks oclives plans
delomnar § odste algen indiclo de qua dichol oclivos hubleran sulfde uno
pérdica por delerles.  En coso do quo axila olgin ingiclke 5o realizn una
cshmacidn del imports recoperable de dicho aclive. Sl se Irato do aclwvos
Tdenliicablos que no goneran ufos de eleclive de loma ndependienle, (&
oshima ki recuperabilidod de kb unldad generadora de efective o la que
petfenece el activo.

Las pérdidos por detenoro roconachdos onun Qo bive an pencdos anlenonas son
revertidas cuando sa produce un combeo en las eslimaciones scbio suimporia
recuperable incrementonds o valor del ogiive con abong o rewltados ¢on el
irnibe il walor en Trgs qua el activa hublers lenido de no hobensa reconocldo
o pérdido por delerdon,

1.2 Impuesio o Ja ronte diferdde - La Compadia ha realirado la esfimacion do sus

Impueasios diferddos comlderondo qua fodos kos difcrenclas entre el valdr &n
oras ¥ 1o boso fribulario de los aclives ¥ pasivos 5o ravedican en &l luluro.
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4.

CAIAY BANCOS

B aleclivo y oquivolontos do olective como so mupostto on o ostode de Tufo do
electvo puede or conciiodo con ks porlidos relacionodas en &l eslado de
sitvacidn inonclore do ko sigulonto maneea;

k+ mummﬂ '3.Iil-+l

fen LS dolores)
Efoctivo 25 25
Boncos 2795 107545
Total 2.820 10781

Bancos, comasponde @ londos doposilados en cuontos comanlas on boncos
localas. [0 mmos que 50 encuantran o ikxe dspondtsikiad,

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de fos propledadoes do inversdn os como sigus:

+41 nhiﬁmmﬂ 3I FE+

A2 2013

(en (LS, dolaras)
Teranos 2500 B25.002
Edificzk S8 7 485,087
Tolal LAIQ82 LA1Q.6F

Los movimienias da os prepledodes da inversidn lueron come sigue:

Peprorenn Deea'gremn g0 I=emm

1o Lt ey Eafofcny {ohalo L
oot L] Eroohty 7.1 lopa Tasy
len . o] .

\ .
Sdos ol M aiciambia, 2004 210075 158,232 156305 S56467F  BIVAD 1.410.567
Toicko ol 31 dciambee, 2015 210075 158,232 154305 5642F AR L0557

Scldod ol M diclemode, 2006 210075 LsBaNg 150208 S5ATY  G29.048 LATCSS?

Toeres el $ol, - Al 3l de diclembee del 2014, 5o oncuoniia ublcodn an ol solor No, 3
de o Urbanizocién Toqos Jol 5ol del canldn Sambeoegnddn,

Boporlomento Edificio Acriped, - A3 de diclembie ded 201 4, o] Deparlamanlo on

Edilicio Acrdpols. se oncuontra vibkcods an el seclor Petapoks Lole A2 del Cantdn
Lobns,
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Reporaments Edificio Riverciuly. - Al 3 de diciembxe del 2014, e! Departfomento
gA_ Edilicio Rivercluby, e encyenirg ublcado dentra de la Urkenirockin Guayaqui
Tent en ol Cantdn Sombotonddn,

Villg Coig, La FAE, - A1 31 do diclombro del 2014, Yilla Cdia, La FAE se encuentra
vblcada en o cudad de Guayoquil donlre de ko cludadeio Lo FAE Mz 7 villa No, 05,

Terrenns Coslellggp. - Al 31 do diciombre Jdel 2014, estd gonfomada poc dos
soiaras Mos, 3% y 40 s¢ encuentian denlto de la Uibanizackdn Caslel-Logo en el
coantdn Somborondan; el costo pogodo fue de USD 829,348 cuyas escrituros fueron
legebradas ol 18 do moro del 2014 sogon 19 Nolana Tigésima Guinta del Cantan
Guayaquil.

IMPUESTOS

&1 Aciivas y paothvor del ano corffenle + Un rasumen de aclivos Yy posivos por
impues!os comanias 85 Como Sigua:

v  Diciambroe
31...
2014 2015
fen U5, ddlores)
I Fi1) Hf fea:

Créedilo Inbwu bano IVAS * 14
Créciio Inbulano de impuasto alaenta L5 L3135
Total Lz L3227

Basivos porimpuestos comientes!
Retencionos do VA o7 -
Ratencionss en la luenla 8 N
Total P35 -

4.2 Impueslo alarenia comanle reconccldo on resullodas. - Ui reconcilogidn
entee: 1 oliidand tegin estades fingncienos v el gaslo por Impucsta a 1o renta
coments, 83 CoOMo BgUE;

+dh Dic{umtxu' 3I [ B X ]
parll purl b
fen U5, dolares)

Ulidad seqdn astados inonclorgs anlos

daimpuesta a la rento |25%] 9.2
Gostos no deducibios 2082 L33
Uliidod grovable 2323 103489
Impuesto a ks renlo o pogor- Impuoslo moomo 2ABA L
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SHuaclon Tribulana

Al de diciembre del 2014, los decheroclones ostdn oblertos pora ko ravilan
pot porto do las autordodss de conliol, desda ¢l o 2014 hasto el anoe 2014,
sobra 108 cualas podian exdsli dif erencias de crlerio en cuonia al fralamientos
o Inrosos ¥ gastos.

(nconioncior - Lo Compaiia regisind todos sut Fersaeciongs cumpliando
con [os requisilos de sonofe y pormas conloblas, aun coands pudieran exslr
algunos do oslos transocclonos que ke parde tormal do ko docemontoclan
difiara con &l critedio de los outoridodeas bularnos.

Aspoclos Tnbuvlarios

B 20 de mayo del 2016, se emilid K Ley Orgdnica da Solidandad y da
Caonesporsabiidad ciuedodans poro la Reconsliuceldn y reachivocidn de bas
zonas alecladas por 8l tememolo ool 16 da abrl da 2016, o conlinuackdn s¢
doetalian los ospectos mas Imporlantas da la moncionado Ley:

» Se astoblece lo contribucldn salidardo sobve Blenes Tnmuebles y derechos
repiosenlatves de capitgl exislentos en Eouador de propéedod do
sociedades noresdentes en BEcuader eguivalenle ol 0.¥% en general ¥ 1.68%
ol supote pagve oald on poroso scal,

« S0 ostoblecao ln conltibucikdn selidana del 3% sobre la uliidod graveble det
elercicia fitcol 2005, aplcade a los secledodes que reabcen aclividades
acondmicas, y qus lucan sulatos pasives de impuosta a la anla,

«  Beoncraciin del pogo del impuaslo a K renla por cingo afos @ las
inversones reatizados on los provingias do Monabl y Esmeraldos.

» DBxoneracidn del Impuesio a ko Safida de Bividas 15D v aranceles aduaneros,
a las impodaciones electuados a fover de confmburyentes que hayoan
sultido ura aleclackin econdmica direcla ensus activos productivos como
consgouancle ool desastre oot yaque  fengan s domibcilio
en o5 provincios de Manobi y Esmoergkdas,

s Exgncrocidn dol poge del saide del impuosho o la ronta conespondiento
ejercloio Mscal 2015, a s wjalos pasieds que hoyan sultiklo una sleclagkn
dvecto on s aclives o octividod ocondmica, como cogecuoncia del
dasosing nohural, ¢uyd domacibe sed en ks ronas alectodas, Los sujelos
posvos que ya hubisten concelado dicho soldo tendrdn derecho o la
dovelchin ded mismo,

= Incremeanto de bo tanfa del IVA al 14% por et pensds de un afo.

« Deavolusldn o compentacion da 2 puntos poccenivales adicionales del IVA
pogodo por kas ionsacckongs realzadas con dinerg edectnaniss,
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H 12 de oclubee del 2014, so omitié k1 Loy Crgdnica de Incenlivos Tikutarios
paro varios sectores produclivos @ intemqealativa del Arl, 547 del Cadigo
Crganice de Crganizocidn Temitordol. ovtonomia y doscentiglizacidn que
astabliocld anlte afros lo sguienla:

= Para efectos de ka bote Imponitle del ICE. 5o oslobloco un combic gn g
dehnicidn del pracio e aduons, ¢ cual equirale a1 suma de las taiess
orancelonas, londos y tosas extraordingios recaudadas por 1o auloidod
aduanera al momanto do dosaduanizarn ks peodpctos importad o mas e
valor an aduona do lgs blangs,

» S0 pslobloco quo K Compatias tendidn vna deduccibn adicional del
10655 pox los gashos da seguros madicos privodos yio medicing propogado

contratados a fovor da sus trakxajadores, sempre qua lo coberlura sea para
fa totalidad de o8 Irmbojadonas.

7. PRINGIPALES SALDOS ¥ TRANSACCIONES CCN PARTES RELACIONADAS

A confinuoodn, dolallameos ks pancipalas fransaccionas con partes relocionadas

y acclonisias:
. Chgiembe 31...
2014 2015
len U.5. dilaras)
Cuentns por cobrar o lorgo plao;
Inmctitana Moo Pledad 5.A INMOAR 145,10 162,720
Bionalural 5.A. - 15,120
Tated 167,720 184840
Cuentas pof pogor o loro plaze;
Hadienda Celio Moro C.A. 13574 13.574
Acclonistos 262798 1212799
Teatal 276373 LIL6273

Al 31 de diciembro ded 2014 los saldos enlre compaiios relocionadas v occionislas
roprasonton londos enkegados pora & inanciomiente de operocionos y pof
relaciones comerclalos. 1os msmos que ng hon generada interds,

Con fecha 7 de soptiembre del 2018, ke Compania procedid o compeansor oS
créditos o faves dal aociomsta Sro. Alicie Vilocs Ardite por of volor do USD 750,000
para cumphr con ko aporockhn para ¢ vhoed aumenlo de copilal, que
poslenomnents e convirlid en copilel soclal. [Ver Nola No, 8],

8. PATRIMONID DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 do diciembeer del 201 4, el patimenlo de los occlonistas o3td conlomods dea ka
siguienle manero:

8.1 Copfigl Seclal - A 3 de diclembxe del 2015, la compesicién occlonana era
COmMo sl
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8.2

3.3

Mo, U0 peow Lty

Acilor'g Aotbyriel Porfichearen oochin Il

Freedosa Wilkoom Alcka Oed Sormeny L% L 0FX 102 1L
vioch Arokio oo Erc oloco Al SLEAND  S4DI% Ll BEF...
Torgl L R L DL 2L

Con fecho 10 de oclubie da 2016, 50 inscrlid anta ¢l Regising Mareaniil de
Guayoqul of gumaontd de copital de USE 250,000 vy relonmas o los eslatulos de
la Compania. en cumplimionto con lo regquanddo por K Junla de Acclonistos
colobioda el 7 de tepliembre de 2018, donde el 55% de ko occiomslos
decidieron & incremento proporclonad do ocuordo ol potconta do
parliclpocidn, El accidnista mindnlank que pasela el 45% de acciones al no
reahror la respechiva aportocidn, se redujo su porcenlajo de paoricipoclon of
1.255%.

El copital seclal gl 31 de digkzmbxe de 20014, ka nueva composclan occianaria
consta de §77,100 acciones de USD | vodor nominal unlferig. (o3 cualos olorgon
un volo pof occldn ¥ un derecho a ks divicdendds, v esto dishiboida come

LU
Mo, Tua1] 58]
&oClonghy Aoclones  Paticigonin  por it §
ohckt
Ererinna vioch Akoa ded Carman (s, 125% LoD .|
Vilkeach Ancko de Encoloda sdco T G MWz 100 4B
Toied SEE NG 10007 LI

Beferva legal. - Lalay de Compailas requiete qua por lomenss el 1k de o
utiidad sruol sea oprepfado comeoreserva legal hasta que dsla comeo minimo
alcanco of S0% dol caplal secial, Esta rasena nd &t disponible pora ef pogo
cla dlividerdos en efecliivo, pero puede ser copilaizoda en su totolidad.

Eesviiades gevympulgdas. - Unresumen de los resulledss ocumulodos 25 como
slgue:

wDiclembea 3.,
ll] 2015
fer LS, ddlares)
Rewllados ocumulodos [1.799]  [4.054)
Rosultedos ocumulados provanientes de ko
adapciin por piimeta vez da las MIIF 251,530 351,530
Total RT3 47a7E

ME.; 1F1C|LJ'[|'E los vedotes rﬁil.ﬂfr:mms {1& I:::rs ﬂ;usles nngmndm en la ndnpcu.'m

por primera do vor Jdo ks NIF, 0o ocuerdn a la resolpcion emitida por ka
Supeﬁnlerbdenciu da Compaias &l 14 da oclubde del 2011, el soldo doe asto
cuanta solo podrd s coapitalmads en ko oorda que exceda al valor de ks
pérdidas acumuladas ¥ kas del dlima ejerciclo econdmico concluide, & los
hubiere: vilzodo an obsorbor pérodos) o devecllo en el caso de Ruidacion
da la Companla.
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INSTRUMENTOS FINANCIERGS

Geosildn de desgo Mnanealaie - En el curse noemg] do sus negoclos v actividodes da
inonciomianlo. 1o Compailo osld exppetta a distintos nesgos de natuoleo
hnoncleara que pueden aleclor de manero mds o mengs donificative o valoo
econémico do sus lvlos y aclividadss y, en contecuancia, sus resulladss.

lo Compofiia dopong de una oiganizocin vy de sislemos de informocion,
adminislirades por lo Gerancia. que pormalan idanliicar dichas rissgos, delermindge
s mognitud, proponer macidas do miligagion, eleculdr dishas medicdas y cantrglor
oy erlec lividad.

Rlasga pais: B negoclo, la condicidn finonciero y los resulfados operaciongos do o
Compoila deponderan ¢n pade de ks corddicionss de eslabilded polilica v
coondmeca del Boundor, eventuales comblos odversos en folas condiclonos
puedan causar un eleclo negativo an el negocko y sus resullados operacionales: 1a
erviluaciin del nesgo es modersdo.

Rinsgo de lota de inlerds; Este resgo st dofing comeo s oxposicionss o péicida
rasyllonie do un combie on las lasas de inderds, tanlo activas Como pasivas, Esle
nosge oaasta cuardo K capacidad da auslor las tosos activas de wvna entidad no
coincide con los posivas. Lo compaiila prosentg on sus pasivos obigackonos
bBancanas tulala o urks 1050 o do intorbs.

Resgo de Rguider Se genero cuande la entldad no pueds hacer frenlo o los
oxgibidodos u ohigacions Son ercerds, por msuficlencis en ¢l v de Caja, La
avaluacisn dal feigo 25 moderoda.

Rlesgo de crigito: B5 al rosgo on of que of deoudorn, amison @ contropartse do un
aclivo inanclers Incomplo en ol poge de o oblgacién o Compromso adauitido,
Blo  exposicidn &3 moniloeode  constantemente do ocuordo con al
comporomients da poge da tos devdores, Las cuentas por cotvar estan sulalas
evdluacionss en 1as quo 3o considore fo copocidod do pogo. histonial v 1os
roforencios del deovdor, a8 como su cumpimienlo. La evaluacidn del feige a5
madierada.

Mesgo de oz aolivon: No lodos los oclives s do fo compaitla $e ancoeniran
cubiertos o ravds da pdlinas de seguio pedinenles, cuyos Iérminos ¥y condicionas
o0 los vsuales on ol morcado, Mo ghstanle, de b, cuniquler daio an fos aclivos
puodo couser un olecto negalied en el negocio y sus rasullados oparacionales, Lo
avaluaciin del iesge o3 cllo,

HECHOS OCURRIDOS DESFUES DEL PERICDO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entrer ot 31 de dickembya del 2016 v ko lecha de emisién de 1os estados inonckeros
ne e produjeron ovanlos quo on opinfdn de k1 Adminghraclén pudieran tener un
ofecto importanio sobra kg eslados Inanciernss.
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