
INVERSIONES ENMOBILARIAS INVERIMDOS 5,4. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
ALS DE DICIEMBRE DEL 2015. 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Caja y bancos 
Cuentas por cobrar comerciales y olras 
cuentes po cobrar 

Achvos por impuestos comentes 
Total octwos contentes 
ACTIVOS NO CORPIENTES 
Promiedades y equigios neto 
Propiedades de version 
Cuentos por cobrar comerciales y otras 
cuentas por conrar a largo plazo 

Total achvos no comentes 
TOTAL DE ACTIVOS 

   A los Brouepvitdds 
Representante .égal Y 
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Diciembre 31 
Notes 2015 zos 

ten US dolores! 
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2,400 
6 1927 
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5 1410589 

2 1848409 
1,605,140 
1 618 248 

    
   ET 
Contador 
Registro No 8561 

14,408 

1072 
15.478 

6955 
1.410 589 

187.840 
1,605,184 
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'RSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDS 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRENTES 
Cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar 

Pasivos por impuestos comentes 
Total pasos cortentes 
PASIVOS NO CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentos 
por pogar a:argo plazo 
Gorantas fecsbidias 
Total pasos no comentes 
TOTAL DEPASIVOS 

CATRIMONIO 
Capital social 
Reserva Lega! 
Resuilados acumulados 
Toto! patrmorio 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO: 

    

Aeprcsentari legal 

Ver notas a fos estados financieros 
  

  

  

  

Diciembre 31 

Hotos 2018 2014 
(ents 

désares) 

8693 5,240 
6 ¿ 4 

8,699 5,305 

8 1226373 1232908 
8.200 9.200 

1236573 1242,108 
1243272 1242413 

  

9 27100 27100 
400 400 

ZAZ.A7É 245,748 
374978 — 373249 

1618.24 1620662 

     CPA Welle 
Contador 
Registro No 8541



INVERSION 'OBILEARIAS INVERIMDOS 

ESTADO DE RESUÍTADO INFEGRA?, 
POR El AÑO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2055 

INGRESOS 
Ingresos por ventas 
Total de ingresos 
OTROS INGRESOS 
Otros ingresos 
Tolo de otros ingresos 
GASTOS DE OPERACION 
Honoranos profesionales 
Mantenimiento y reparaciones 
Surrinistros y matenoles 
Transporte 
Impuestos contibuciones y otros 
Depreciación 
Ohros 
Total de gastas de operación 
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 
MENOS 
Impuesto a la senta 
UTILIDAD NETA / (PERDIDA DEL EJERCICIO) 

  

  

  

Dasmbre 31 
amis ze 

(en US dolares) 

OJOS 45708 
ZOO 62708 

— 5.600 
== 2:00 

. 130 
4916 5708 

$8 3019 
2 vo 

9.751 1126+ 
220 Bl 

25297 
10.308 
2,296 13.7% 

1509) 12550) 
L2Z ass 

, a 
La y dl velos 

CRA Wélngton Reyes 
Representante Legal Contador 

Regio No 8561 

ver notas á los estacios financieros 
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¡VERSI INMOBILIARIAS ¡NVERIMDOS 5. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO Al 33 DE DICIEMBRE DEL 2015 
  

Eiciembre 31 

2015 zoe 
ten tés dolares] 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Recbias de ctentes 
Pagos a proveecores 

SO504 67405 
(81,206! — 127965) 

Otras salidas de slechvo DAzT0R 114399 
Hiyo neto de efectro proveniente en actmidades de 
aperación —5d6 150% 

FLUJOS DIE EFECTIVO EN ACTA IDADES DE-NVEPSIÓN 
Adquis.cion de propiedades y equipos Hess en 
Otras entradas de efectivo. = 3 
Flujo neto de efectivo uizado en aciimalades de inversión 1% 132 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Préstamos a largo plazo 16.536] 
Eluto neto de efectivo provemente de actividades de 
financiamiento (6.534 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 
dOssrinucióni Incremento neto en efectvo y 
equivalentes de efecto (3628) 13509 

Seíclos alinicto del año 4406 897 
SALDO AL FINAL DEL AÑO: 10Ze1 14.406 

     Regresenfante Légal Sontagor 
£ Registra No 8561 

Ver notas q los estados financieros 

 



RSIO! 'OBINARIAS ENVERIMDOS S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFÉCTIVO 
POR ELAÑO TERMINADO AL 37 DE DICIESABRE DEL 2015 

Diciembre 31 
2015 2014 
[en US calores 

CONCHLACION DE LA UTILIDAD NETA / [PERDIDA DEL 
EJERCICIO] CON El EFECTIVO NETO UNLIZADO EN 
ACTIVIDADES DE OPERACION 

Ltidad neta / [Pérdida del ejercicio) 1727 (13336) 
Ayustes para conciliar la uakdad neta con el efectivo neto 
ulilizado en acividaass de operación 
Depreciaciones y amortizaciones 880 an 
22% Impuesto o lo renta 7,509 7550 
Otros 3,453 14,304 

Cambios en acíivos y pasvos 
ftocremento)/Dmnucián en cuentas par cobrar 20 14241 
Disrtinucion en anticipo de proveedores 1 
Incremento en otros activos (5.585) 
(Dsminución) en otras cuantas por pegar 199) 18.512, 

Hato neto de efectivo provenente en ac vidades de 
operación 4548 JS504L 

      

  

lsgten 1   Ab Cojós Díouer CPAWelingfén 
Representante Leg Contador 7 Registro No 8581 

Ver rotas a los estados financieros 
  

  

 



INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS $ A, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

1 INFORMACION GENERAL 

Mediante Escritura Publica otorgada ante Notaría Publica del Canton Guayaquil el 

28 de julo de 1992, aprobada mediante Resolucion 1735 del 20 de agosto de 1992 
e senta en el Registro Mercanhl del Canton Guayaquil el 27 de agosto de 1992 se 
constituyo la Compañia INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS SA La actividad 

actual de la empresa está relacionada a las actividades de compra venta alquiler 
y explotación de bienes inmuebles propios o alquiladas y su Ubicacion actual es 
Luque 127 y Pedro Carbo 

El capital social es de 27 100 acciones de USD 1 valor nominal unitano las cuales 
otorgan un voto por acción y Un derecho a los dividendos 

AI31 de diciembre del 2015 la Compañía no hene empleados 

La información contenida en estos estadas financieros es responsabilidad de la 
Administracion de ta Compañía 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1. Dectaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados 
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Fnanciera — 
NIIF ermiicias por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IAS8j 

2.2. Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañía y sus subsidiarias es 
el Dótar de los Estados Uridos de América (US dólar) el cual es la moneda de 
crculación en el Ecuador 

23. Bases de preparación - Los estados financieros (no consolidados) han sido 

preparados sobre las bases del costo histonco excepto por ciertas 
propiedades e instrumentos financieros que son medidos «a sus niveles 
rozonables, tal como se explica en las pohticas contables incluidas más abajo 
El costo hstórnco está basado generalmente en el valor razonable de la 

contraprestación entregado a cambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibra por vender un activo o el valor 
pagado para transtene un pasivo entre porciponies de un mercado en la 
fecha de valoración independientemente de sí ese precio es directamente 
observable o estimado Uhiizando otra técnica de valoración Al estimar el valor 
razonable de Un acto o un pasva ta Compañia tene en cuenta las 
caractensticas del actvo o paswo a la fecha de medición El valor razonable a 
efectos de meqición y o revelación en los estados financieros, se determino 
sobre una base de este tipa, a excepción de las transacciones relacionadas a 
pagos basados en acciones que se encuentren dentro del alcance de las NIIF 
2 las operaciones de arrendamiento que están dentro del alcance de la NIC 
17, y las mediciones que tiene algunas similtudes con el valor razonable pero 
no son su valor razonable tales como el valor neto «e realizacion de la NIC 20 
el valor en uso de la NIC 36. 

Te



24, 

2.5, 

Adicionalmente a efectos de imformacion financiera las mediciones 
efectuadas a valor razonable se ctasfican en el nivel 1 2 0 3 con base en el 
grado de importancia de tos msumos para la medición del valor razonable en 
su totalidad los cuales se desenben a continuación 

Nivel 1. Son precios cotizados [sin ajustar) en mercados acivos para activos o 
paswos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 

Nivel 2: Insumos distintos a los prectos cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 

observables para el achvo o pasivo ya sea directo o indrectamente 

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo 

A continuación se describe las principales políticas contables adoptadas en ta 
preparacion de estos estados financieros 

Efectivo y equivalente de efechvo - incluye aquellos actos financieros 
líguicios, depósitos o inversiones financieras liguidas que se pueden transformar 
rápidamente en efectivo en un plozo míenor « tres meses y sobregiros 
bancanos 

Propiedades y equipos 

25.1. Medición en el momento del reconocimiento - Las propiedades y 
equipos son regisitadas al costo menos la depreciacion acumulada y 
el mporte acumulado de las pérdidas de detenoro de vator 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de 
adquisición mas todos los costos directamente relacionados con la 
ubicacion, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo 
prevsto por la Administración dle fa Compañía 

Adicionalmente se considera como parte del costo de los aciwos los 
costos por préstamos drectamente ainbuibles a la adquisición o 
construccion de activos calificados 

2.5.2. Medición posterior al reconocimiento modelo del costo - Después del 

reconocimiento inicial las instalaciones hijas mejoras en locales 
arrendados maquinas y eduipos vehiculos, muebles y enseres 
muebles de oficina y equipos de computación son registrados al costo 
menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las 
perdidas de detenoro de valor 

Los gastos de reparacion y mantenimiento se imputan a resultados en 
el periodo en se producen 

2.53 Medición posterior ul reconocimiento: modelo de Fevaluoción - 
Después del reconocimiento imicial los terrenos y edificios son 
presentados a sus valores evaluados que son sus valores razonables 
en el momento de las revaluaciones menos la depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por delenoro de



2.5.4, 

25,5, 

2.56, 

valor Las revaluaciones se efectuan con suficiente frecuencia de tal 
manera que el valor en libros no dere matenaimente del que se 
habría calculado ukiizando los valores razonables al finol de cada 
período 

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios se 
reconoce en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio 
bajo el encabezamiento de reserva de revaluación de propiedades 
excepto s revierte una disminución en la revaluación del mismo 
previamente reconocida en resuliados en cuyo caso el aumento se 
acredita a resultados en la medida en que se carga la disminución 
previa. Una disminución del vator del valor en libros de la revoluación 
de los terrenos y edificios es regisirada en resultados en la medido que 
excede el soldo, 5 exste alguno mantenido en la reserva de 
revaluación relacionado con una revaluación antenor a dichos 
achvos 

El saldo de revaluación de ferrenos y edificios incluido en el patimomo 
es transferido drectamente a utilidades retenidas cuando se produce 

la baja sobre uno base prospectiva 

Método de depreciación, vidas útiles y valores residuales- El costo o 
valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo 
con el metodo de Inea recta La vida Útil estimada y el metodo de 
depreciación son revisadas al final de cada año siendo el efecto de 
cualquier combio en el estimado regwtrado sobre una base 
prospectiva 

A conkinuacion, se presenta los partidas de propiedades y equipos y 
las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciación 

Vida Ut 
ftem (en años 

Edificios 30-40 
Vehiculos 6-8 
Muebles y enseres y equipos de oficina 12 
Equipos de computación 5-7 
Mejoras a propiedades arrendadas 8-10 
Maquinanas y equipos 12-15 

La Compañia no considera el valor residual de las propiedades y 
equipos para ta determinacion del calculo de la depreciación en 
razón que la Compañía no prevé la venta o disposición de estos 
acthvos al finalizar su vida uti 

Activos mantenidos bajo arrendamiento financiero - Son depreciados 

de acuerdo al plazo de su vida vt estimada tgual a los activos 
poseidos 5 esta es menor por el plazo de amendamento 
correspondiente, 

Retiro a venta de propiedades y equipos - La vhlidad o perdida que 
suga del retro o venta de Un acto de propiedades y equipos es 

a



26. 

27. 

calculado como diferencia entre el precio de venta y el valor en libros 
del activo y reconocida en resultados 

En caso de venta o retro subsiguiente de propiedades revaluacias, el 
saldo de la reserva de revoluación es transfendo drectamente a 
ulilidades retenidas 

2.57. Deterioro del valor de tos activos fangibles- Al final de cada período la 
Compañía evalua los valores en libros de sus activos tangibles e 
intangibles a Íin de determinar sí exste un indicalyo de que estos 
actwos han sufido alguna pérdida por detenoro En tal caso se 
calcula el importe recuperable del activa o umdad generadora de 
efechwo a fin de determinar el alcance de la pérdida por detenoro (de 
haber alguna) 

Los activos intangibles con una vida úl indefinida o todavia no 
«spombles para su Uso son sometidos a una comprobación de 
detenoro anualmente o cuando exsta cualquier Indicación de que 
podía haberse detenorado su valor 

Las perdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente 
en resulfados salvo sí el activo se registra a un importe revraluado en 

cuyo coso se debe considerar la pérdida por deterioro como Una 
disminución o en incremento en la revelación 

impuestos- El gosto por mpuesto a la renta representa la suma del impuesto a 
la senta por pagar comente y el mpuesto difendo 

2.6.1. Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la 

utilidad gravable finbutaria) registrada durante el año La utilidad 

gravable difiere de la vtlidad contable debido a las parhidas de 
ingresos o gastos imponibles o deducibles y parfidas que no son 
gravables o deduaibles El poso de la Compañia por concepto del 
impuesto comente se calcula utiizando las tasas fiscales aprobadas al 
final de cada penodo 

2.6.2. Impuesto comentes y diferidos - Los impuestos comentes y defendos 
deberán reconocerse como ingreso o gasto y ser meluidos en el 
resullado excepto en la medida en que hayan surgido de una 
Iransacción o suceso que se reconoce fuera del resullado ya sea en 
otro resultado integral o drectamente en el patimomio en cuyo caso 
el impuesto también se reconoce fuera del resultado o cuando surgen 
del registro micial de Una combinacion de negocios 

Provisiones - Se reconoce cuando la Compañia tene Una obligacion 
presente [ya sea legal o mplícita) como resuliado de un suceso pasado es 
probable que la Compañia tenga que desprenderse de Un recuso que 
incorporen beneficios economicos para cancelar la obligación y puede 
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del 
desembolso necesano pora cancelar la obligación presente, al final de cado 

10



28. 

2.9. 

período tentendo en cuenta los nesgos y las incertidumbres correspondientes 
Cuando se mide una provisión usando el fiyo de efectivo estimado para 
cancelar la obligación presente, su importe en libros presenta el valor actual 
de dicho flujo de efectwo [cuando el efecto el valor del dinero en el tiempo es 
matenal) 

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios 
econoncos requeridos para cancelar una provisión se reconece una cuento 
por cobrar como un OChvo si es virtualmente seguro que se recibra el 
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con 
fiabilidad 

Anendamientos - Los arrendamientos se clasifican como hnancieros cuando 
los terminos del arendamiento transfieren sustancialmente a los arendatanos 

todos los nesgos y beneficios mherentes a la propiedad Todos los demas 
arrendamientos se clasifican como operativos y los costos incumaos en las 
adecuaciones y mejoras q locales arrendados son registrados en la cuenta 

Propiedades para ser amortizados en tos plazos establecidos en los contratos 
de amendo, entre 5 y 20 años 

2.8.1 La Compañía como arrendador - El ingreso por concepio de alquileres 
bajo arrendamientos operahvos se reconoce empleando el metodo 
de linea recta durante el plazo corespondiente al arrendamiento 

282 ta Compañía como arrendatario - Los achvos mantemdos bajo 
arrendamientos financieros se reconocen como achvos a su valor 
razonable al nicio del arendamento o si es menor, al valor presente 
de los pagos mínimos del arrendamiento El pasivo correspondiente se 
incluye en el estado de sluacion financiera como una obligacion bajo 
arrendamiento financiero 

Los pagos por arendamiento son cistibuidos entre los gastos 
financieros y la reducción de fas obligaciones bajo arendamiento a fín 
de alcanzar una tasa de interés implcita sobre el saldo restante del 

pasivo Los gastos financieros son cargados drectamente a resultados 

Los arrendamientos operativos se cargan a resultados empleando el 
melodo de lnea recta, durante el plazo correspondiente al 
arendamiento 

Reconocimiento de los ingresos - Los ingresos se calculan a valor razonable 
de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe 
estimado de cualquier descuento bonificación O rebaja comercial que la 
Compoñía pueda otorgar 

2.91 Venta de bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de 
bienes se reconocen cuando se cumplan todas y cada una «de las 
siguientes condiciones 

» La Compañía ha transtendo al comprador los nesgos y beneficios 
de tipo significativo derwodos de la propiedad de los bienes, 

-n



210. 

212 

«La Compañia no conserva para sí niguna implicación en la gestion 
comentes de los bienes vendidos en el grado usualmente asociado 
con la propiedad niretiene el control efechvo sobre los mismos 

+ Elimporie de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad 

« Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos 

asociados con la transacción y 

+ Los costos incumelos, o por Incumr, en relación con la transacción 
pueden ser medidos con fiabilidad 

2.9.2 Ingresos por alquileres - La políica de la Compañia para el 
reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos 
operativos se descabe en la nota 211 

Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo hisiónco y se 
reconocen a medida que son incumdos independientemente de la fecha en 
que se haya realizado el pago y se registran en el período en el que se 
conocen 

Compensación de saldos y fransacciones - Como norma general en los 
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco Ingresos y 
gastos salvo aquellos casos en los que la compensación sea requenda o 
permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de 
la iransaccion 

Los Ingresos y gastos con ongen en transacciones que contractualmente o por 
una norma legal contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía 
tiene la intención de liquidar por su importe neto o de realizar el acto y 
preceder al pago del pasvo de forma simultanea se presenta netos en 
resultados 

Normas nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados fmancieros 
  

Durante el año en curso, la Compañía ha aplicado las siguientes normas 
nuevas y revisadas emilidas por el consejo de Normas intemacionales de 
Contabilidad [1A5B] efectivas a partir 1 de enero del 2014 o postenormente 

  

Modificación a la NIC 32 - Compensación de activos financieros y pasivos 
financieros 

La Compañia ha aplicado las modificaciones a la NIC 32 Compensación de 
Activos Financieros y Pasos Financieros por pnmera vez en el presente año 

Dichas modificaciones explican tos requenrmentos inherentes a la 
compensacion de achwos financieros y pasivos fmancieros Específicamente 
las modificaciones explican el significado “actualmente tene Un derecho 
exigible legalmente a compensar los impories” y realizar el achvo y liquidar el 
pasivo smultáneamente” 

Las modificaciones han sido apiicadas de manera retrospectiva En vista de 
que la Compañía no mantiene achvos finoncieros y pasivos financieros que 

-12-



213 

clasifiquen para compensación, la aplicacion de las modificaciones no ha 
afectado tas revelaciones o los importes reconocidos en los estados 
financieros consolidados de la Compañía La Compañía ha evaluado st 
algunos de sus activos financieros o pasos financieros callfiguen pora 
compensación según el enteno establecido en las modificaciones y concluyo 
que la aplicacion de las modificaciones no ha tenido impacto en los importes 
reconocidos en los estados financieros [no consolidados) de la Compañía 

Modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de Importe Recuperable para Activos 
No Financieros. 

La Compaña ha aplicado las modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de 
importe Recuperable pora Activos No Financieros por pamera vez en el 
presente año Las modificaciones a la NIC 36 omiten el requermiento de 
revelar el importe recupsrable de una Unidad Generadora de Efechvo (UGE) 
a la que la plusvalía y otros achvos intangibles con largas vidas Utiles habían 
sido asignados cuando no existía detenoro o reverso con respecto a la UGE 
Asimismo las modificaciones ogregan requerimientos de revelación 
adicionales que se apliquen cuando se mide el importe recuperoble de un 
achvo o Una UGE a valor razonable menos los costos de disposicion Estas 
nuevas revelaciones incluyen la jerarquia del valor razonable suposiciones 
clave y tecnicas de voloración aplicadas, en conjunción con la revelación 
requenda por la NIIF 13 Meatción del Valor Razonable 

La aplicación de estas modificaciones no ha tenido impacto matenal en tas 
revelaciones de los estados financieros ino consolidados) de las Compañia 

Normas nuevas y revisadas, pero aun no etechvos. 

La Compañía no ha aplicado las siguientes Normas Intemacionales de 
Información Financiera NIF nuevas y revisadas que han sido emiticias, pero aun 
no son efectivas que permiten aplicación anticipada Un detalle es como 
sigue 

Ea Táulo Efectiva a porlir 
NIE S Combios en tos métodos de disposición Enero 1 2016 

NIE7 Revelaciones acicionales y enmiendas Enero 1 2018 
por consecuencia restante de la NIIF 9 

NIF? Introdueción de un modelo de contabilidad Enero + 2018 

INF 14 Publicación de la Nama 'Cuentas de Enero 1 2016 
diferinientos de actwdades reguladas 

AMES ingresos procedentes de contratos con Enero 1 2017 
clientes 

NA] Enmiendas para actarar la contabilidad para Enero 1 2016 
la adquisición de un interes en una 
“operacion eonjunta cuando la acimidad 
«constifuye Un negocio 

NIC 1 Inciativa sobre información a revelar Enero 1 2016 
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3. 

NIC 16 Y NIC 4] Enmiendas para aclarar la contabilidad para Enero 1 2018 
las plantas que producen frutos de 
cgncultura 

NC 27 Metodo de la participación en los Estadios Enero 1 2016 
Financieros [separados] 

NIF 10 Y NIC 28 Venta o aportación de Actwos entre un Enero 1 2016 
inversor y su asociada o negocio conjunto 

NIC 15YNIC 38 Enmiendas pora aclorarlos metodos Enero 1 2016 
aceptables de depreciación y amortización 

La Administración anficipa que estas enmiendas que serán adoptadas en los 
estados financieros de la Compañía en los penodos holuros no tendran un 
impacto significativo sobre los importes de los aciwos y pasos y las 
revelaciones de la Compañia Sin embargo no es posible proporcionar una 
eshmación razonable de ese efecto hasta que en examen detallado haya 
sido completado 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF 
requiere que la Admunstración reolice ciertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos iherentes a la acividad economica de la entidad, con el propósito de 
determinar la valuación y presentación de algunas paridas que forman parte de 
los estados financieros En opinión de la Administración tales estimaciones y 
supuestos estuviston basados en la mejor utilizacion de la informacion disporible al 
momento los cuales podrían llegar a difenr de sus efectos finales 

Las estimaciones y jurcros subyacentes se revisen sobre una base regular. Los efectos 
de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen 
en el período de la revision y periodos fuluros sí el cambio afecta tanto al período 
actual como a períodos subsecuentes 

CAJA Y BANCOS 

La cala y bancos como se muestra en el estado de flujo de efectwo puede ser 
conelllado con las partidas relacionadas en el estado de situación financiera de la 

siguiente manera 

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dolares) 

Efectivo 25 25 
Bancos 10,756 14,381 

Total 10781 14,406 
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Bancos corresponde a fondos deposilados en cuentas comentes en bancos 
locales los mismos que se encuentran de libre disponibilidad 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Un resumen de las propiedades de inversión es como sgue 

Diciembre 31 

2015 2014 

(en US dólares) 
Terrenos 925002 925002 

Edificio 485,587 485,587 

Total 1410,582 11410589 

Los movimientos de las propiedades de inversion fueron como sgue 
Departamento Decgrcmeno —úla — Jgrenos 

Tomecdel Ego BASS Odia Cate 
$9 Acmacoia — Beo  eeal 

121 ÚS. colores] 
orto O són 

Saldos al 31 diciembre 2013 210075 158232 186205 56/29 827729 1408970 
1619 1619 

829348 1 410,589 
    

Aciouisiciones y mejoras 
Saldo al 31 diciembre 2014 210075 158,232 186205 

  

  
  

  

  

Saldos al 31 dicrembre 2015 210075 158,232 156305 56629 822248 1410589 

Torres del So! - Al 31 de diciembre del 2015 se encuentra Ubicada en el solar No 3 
de la Urbarzación Torres del Sol del canton Samborondon el cual está valorado 
segun avaluo catastral municipal por USD 210 075 

Departamento Edificio Acrópolis Al 31 de diciembre del 2015, el Depariamento en 
Edificio Acrópolis, se encuentra ubicado en el sector Petrópols Lote A2 del Cantón 
Salinas, el cual está valorado en USD 158 232 

Departamento Edificio Rverclub - Al 31 de diciembre del 2015 el Departamento 84 
Edificio Riverclub, se encuentra ubicado dentro de la Urbanización Guayaquil Tenis 
en el Cantón Samborondón el cual esta valorado en USD 174 656 

Vila Cola Lo FAE - AL31 de diciembre del 2015 Villa Cala La FAE se encuentra 
Ubicada en la ciudad de Guayaquil dentro de la ciudadela La FAE Mz ? villa No 05 
el cual esta valorado en USD 56 629 

Terrenos CostetLago. Al 3l de diciembre del 2015 está conformada por dos 
solares Nos 39 y 40 se encuentran dentro de la Urbanizacion Castel Lago en el 
cantón Samborondór' el costo pagado fue de USD 82? 348 cuyas escmturas fueron 
legalizadas el 18 de marzo del 2014 segun la Notona Tngésimo Quinta del Canton 
Guayaquil 
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b. IMPUESTOS 

6.1 

6.2 

63 

  

Activos y pasivos del año coniente - Un resumen de achvos y pasos por 
impuestos comentes es como sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

[en US dólares) 
Achwos por impuesto comente 
Crédito inbutano IVA $14 $14 
Crédito inbutano de impuesto a la renta L313 458 

Total 227 972 

Pasos por mpuestos comentes 
Retenciones de Iva - 31 
Retenciones en lo fuente 6 34 

Total £ $5 

impuesto a la rento conienfe reconocido en los resulfados, - Una 
reconciliación entre la utilidad según estados financieros y el gasto por 
impuesto a la renta comente es como sigue 

Diciembre 31. 
2015 2014 
(en US dolares) 

Utilidad según estados financieros antes 
de impuesto a la renta 9,236 (5,796) 

Gastos no deducibles 1,133 5536 

Uhlidad gravable 10,369 = 

impuesto ela renta a pagar impuesto 
minimo 2509 1550 

Situación tributaria 

AL31 de diciembre del 2015 las declaraciones estan abiertas para la revision 
por parte de las autondades de control desde el año 2013 hasta el año 2015 
sobre los cuales podrían exstr diferencias de erteno en cuanto al tratamiento 
de mgresos y gastos 

- La Compañía registró todos sus transacciones cumpliendo 
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con los requisitos de soporie y normas contables cun cuando pudieran existir 
algunas de estas transacciones que lo parte formal de la documentacion 
difiera con el enteno de las outondades tributanas 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De acuerdo a Resolución NAC DGERCGC15-00000455 del Servicio de Rentas 
Internas publicada en el segundo suplemento del Regisiro Oficial No 511 de mayo 
29 del 2015, establece que los contribuyentes del impuesto a la renta que hayan 
efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el 
exterior dentro de un mismo período fiscal en un monto acumulado superior a USD 
3,000 000 deberan presentar al Servicio de Rentas internas el Anexo de 
Operaciones con partes Relacionadas, y si el monto es supenor a los USD 15 000 000 
deberan presentar adicionalmente el mtorme integral de precios de transferencia 

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

A continuacion detallamos las principales transacciones con partes relacionadas y 
accionistas 

Diciembre 31 
2015 2014 
(en US dolares) 

Cuentos por cobrar a largo plazo 
inmobilana Mara Predad $ A INMOAPI 169 720 169 720 

Bronatural S A 15120 17,920 

Total 104840 18640 
Cuentas por pugar a largo plazo 

Hacienda Celia Mana C A 13574 13574 

Accionistas 1,212,799 1,219,334 

Total 226.373 1,232,908 

Al 31 de diciembre del 2015 los saldos entre compañías relacionadas y accionistas 
representan fondos entregados para el financiamiento de operaciones y por 
relaciones comerciales los mismos que no han generado Injeres 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

AL 31 de diciembre del 2015 el patnmonio de los accionstas esta conformado de la 
siguiente manera 

9.1  Capifal social.- Al 31 de diciembre del 2015 el capital social de la compañia 
consiste en 27 100 acciones de USD 1 valor nominal Unitario las cuales otorgan 
voto por acción y derecho a los dividendos 

Al 31 de diciembre del 2015, la composición accionana es como sigue 

No US$ por us$ 
AccOnsta Acciones > Portemación accion lol 

Encolado Vilacs Alia del Carmen 12280 4509% 190 12220 
Vilacs Arcitto de Encolado Alicia e ES 100 14389 

Tal 200 100007 22100 
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10. 

9.2 Reserva legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la 
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo 
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago 
de dividendos en efecto pero puede ser capitalizada en su totalidad 

9.3  Resulfados acumulados - Un resumen de los resultados acumulados es como 
sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 
(en US dolares) 

Resultados acumulados (4054) — (5,781) 
Resuttados acumulados provenientes de la 
adopción por phmera vez de las NIIF 351.530 351,530 

Total SazaJó 345749 

Resulta umulados proveniente la ado or pri vez de los     
AIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes onginados en la adopcion 
por prmera de vez de las NIF De acuerdo a la resolucion emitida por la 
Supenntendencia de Compañias el 14 de octubre del 2011 el saldo de esta 
cuenta solo podra ser capitalizado en la parle que exceda al valor de las 
pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio económico concluido, s las 
hubiere utilizado en absorber perdidas o devuelto en el caso de Iiguidación 
de ta Compañía 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Gestión de Riesgo Financiero — En el curso normal de sus negocios y actividades de 
financiamiento la Compañia esta expuesta a dishmios nesgos de naturaleza 
financiera que pueden afectar de manera más o menos significahva al valor 
economico de sus flujos y actividades y en consecuencia, sus resultados 

Lo Compañia dispone de una organización y de sstemos de informacion 
administrados por la Gerencia que permiten identificar dichos nesgos determinar su 
magnitud proponer medidas de mitigación, ejecutar dichas medidas y controlar su 
efecividad 

A continuación se presenta una definición de los nesgos que enfrenta la Compañia 

Riesgo pars El negocio la condicion financiera y los resultados operacionales de la 
Compañía dependeran en parte de las condiciones de estabilidad política y 
económica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones 
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales la 
evaluación del nesgo es moderado 

Riesgo de tasa de mterés" Este nesgo se define como las exposiciones a pérdida 
resultante de Un cambio en las tasas de interés tanto actvas como pasivas Este 
nesgo existe cuando la capacidad de ajustar las tasos achvas de una entidad no 
comcide con los poswas La compañía presenta en sus pasivos obligaciones 
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bancanas sujeta a una fosa fja de interes 

Riesgo de rquaez Se genera cuendo la entalod no puede hacer frente a las 
exgibiidades y obligaciones con terceros por suficiencia en sl fluo de caja La 
evaluación del nesgo es moderada 

Riesgo de crédito Es el nesgo en el que el deudor emisor o contraparte da un 
activo financero incumpla en e: pago de la obigación o compromso adeurdo 
Esta exposicion es momtoreasa constaniemente de Gcuerdo con el 
comportamento de paga de los deudores Las cuentas por tobrar estan sujetas a 
evolvaciónes en las que se considera la copacidad de pago historial y laz 
referencias del deudor csi como su cumplimiento La evaluacion del riesgo es 
moderada 

Riesgo de los activos No todos los actos fjos de la combaña se encuentros 
cubiertos a traves de pólizas de seguro pertinentes cuyos terminos y condiciones 
son les usuales en el mercado No obstante de ello cualquisr daño en los actvos 
puede causar un efesto negativo en el negocio y sus resultados aperacionoles La 
evaluación del nesgo es alta 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciempre del 2015 y la fecha de emisión de 10s estados financieros na 
se produjeron eventos que en opmion de la Adrrinsirasion pudlsran tener un 
efecio Importante sobre los estados financieros 

AFROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados fnoncieros por el ño ermnado el 31 de dicieribre del 2015 fueron 
aprobados por la administracion ds la Compaña el | de morzo del 2016 y serán 
presentados a los Accionslas para su aprobación En opinén de la administracion 
de la Compañia los estados financieros seran aprobados por el difectono y ¡ecionstas sn modificaciones 

       CéA Wietlingion Reyes G 
Contador 
Registro No 8591 
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