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INVERSIONES INMORILARIAS INVERIMDOS § A,
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VERS iN ILLAR MYE| 05 5

ESTADO BE FLUJOS DE EFECTIVO
FOR EL ARO TERMINADG At 33 DE DICIEMERE DEL 2015

... Didiemive 31, ..
2015 2014

fem .8 eidlaras)

FLLIDS DE SFECTIVO BN ACTIVIDADES DE OPERACHON:
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ESID OBHIARIAS ENV DOE 5.A.

ELTADC DE FLUICS OF EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMSRE DEL 2015
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INVER ES INMOBILIARIAS INVERIM 5.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1.

INFORMACION GENERAL

Mediante Fscritura Publico otorgada ante Notario Pablica del Cantéan Guayaaguil el
28 de julio de 1992, aprobada mediante Resolucion 1735, del 20 de agosto de 1992,
& inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn Guayaquil et 27 de agosto de 1992 se
constituyd Ia Compania INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS $.A. La actividod
actudl de la emprasa estd relacionada a las actlividades de compra, venta, giquiler
y explatacidn de blenss inmuebles propics o clguilodos v su ubicacion actual as
Lugque 127 y Pedro Carbo.

El capital social es de 27,100 accioneas de USD 1 valor nomingl unitario, |as cuales
otorgan un voto por accidn v un derecho a los dividendos.

Al 31 de diciembre del 2015 lo Compafia no tiene empleados.

L informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de g
Administrocion de fa Compania.

POLITICAS CONTABLES SICNIFICATIVAS

2.1. Deciaracién de cumplimiento - Los estados financierss han sido preparadas
de conformidad con kas Normas Intermacionales de Informacidn Fnanciera -
NIIF emiticlas por ef Corsejo de Normmass Infernaciondles de Confabilidad {TASE],

2.2, Moneda funcional - La monada funcional de o Compania v sus subsidiciics es
el Ddtar de 103 Estados Unidos de América {U.S. délar), el cual es la monedo de
circulgcion en ¢l Ecuador.

2.3. Buases de preparacion - Los estados financieros (ho consolidodos) han sideo
preparados sobre a3 bosss del ¢osto histdrice excepto por ciertas
propiedads:s & instrumentos finoncieros aque son medidos o sus niveles
rozonables, ol como se explica en las politicas contables incluidas mds abajo.
El aosto histérico estd basade genersimente en el valor razonable de g
contraprastacidn enfregada o combio de bienes v servicios.

El valor razonable es el precio que se recibird por vender un active o el valor
gagads oard fransferle wn pasive endre podiciponies de un mercado en o
fecha de valoracidn, indspendientemante de si ese precio es directamente
chservable o estimado viilizondo ofra téonica de valoracion. Al estimar 1 valor
razonable de un aclivo & un pasivo, o Compafio fiene en cuenda los
cdracteristicas del activo o pasive a ki fecha de medicién. Bl valor razanable o
efectos de medicidn v © revelacikdn en las estados financieres, se determing
sobre una base de este tipe, a excepcidn de 1as transaccionas relacionadas o
poges basados en acciones gue se encuantren dentre del alcance de las NIF
2. las operaciongs de amendamiento que esitdn dentro del clecance de la MIC
17, v las mediciones que tiene olgunas similitudes con el valor razonable. pero
na son suU valor riozonable, fales como el valar nefo de reglizacion de la NIC 2 o
el volor en uso de la NIC 36.
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2.4

2.5.

Adicionalmenie, a efectos de indormaocion financiera, las medicionss
sfectuadas a valor razanable se olastiican en el nivel 1, 2 0 3 con base en gl
grado de importancia de os insumos pard ka medicidén del valor rozenable en
su fofalidad, los cuales se desariben a continuacion;

Nivel 1; Son precios cotizados [sin ojustar} en mercados aciivos para activos o
pasivos idénticos gue la entidad puede acceder a la fecha de meadicidn.

Nivel 2: Insumos dishindos a los precios cotizados Incluides en el Nivel 1 gue sean
observables para &l activo ¢ pasivo, ya sea direcio o indirectarmnente.

Nivel 3: Insumaos son datos no observables para el active o pasivo,

A continuacion se describbe |as principales politicas contobles adoptadas en ko
preparacion de estos estados financieros.

Hectivo ¥y equivalenfe de efecfive - Incloye aguelios aciives financigros
Equidos, depsitos o inversiones financieras liquidas, gue se pueden transformar
rapidamente en efectiva en un pldazo infefior @ fres meses y sobregiros

boncarnios.

Fropiedades ¥ equipos

2.5.1. Medicién en el momento del recorocimiento - Los propiedades v
equipos son regisiradas al coste menos la depreciacion aoumulada v
&l importe acumuiado de las pérdidas de dederioro de valor,

B coste de propiedades v equipos comprende su precico de
adquisicidén mas todos los costos directaments relacionados con la
ubicacian, su puastao en condiciones de funcionamiento segin o
previsto por la Adminisfracion de lo Compania.

Adiciongiments, se considera como parie del costo de los aclivos, los
costos por préstamos directomente airibuibles o la adguisicién o
corstuccion de activos calificadns.

2.5.2, Medician pesterior ai reconocimiento modelo del cosfo - Despues del
reconocimiento inicial los instalaciones  fijgs, mejoras en  locales
arrendados, mdguinas ¥ equipos, vehiculos, muebles v enseres,
muebles de oficinG y equipos de computacian son registrados al costo
Mmenos lo depraciacidn aovmulada ¥ el imporle cocumulado de os
pérdidos de deterore de valor,

Los gastos de reparacion y mantenimiento se imputan a resultados en
el periodo en se producen,

2.5.3. Medicion posterior ol reconocimiento: modelo de revailuocion -
Después del reconocimiento iricial, los terrenos v edificinos son
preseniados & sUs valores revaluados gue son sus valores razonables,
en el momenio de Igs revolpacionss, menos o depreciacion
acumulada v el impeorte acumulade de los pérdidos por deferioro de
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2.5.4,

2.5.5.

2.5.6.

valor. Las revaleacioness se efactian con suficiente frecuancia, de tal
manerg que &b valor en libres no difiere moteriaimente del que se
habiia colctlods uhizando los volores razonables ol finol de coda

perfodo,

Cudlguier aumento en la revoluacion de los terrenos v edificios se
reconoce en ofro resultadeo integral, v s& acumula en el patimonic
bajo el encaberamiento de reserva de revaluacion de propiedades,
excepte s revierte una disminucidn en la revaluacicn del mismo
previamente reconocida en resulfados, en cuyo coso e aumento se
acredita g resultaodos an 1o medicda en que s carga lag disminucion
previa. Ung disminucidn del vador del vator en libros de o revalugcicn
de {os temencs y edificios 25 regisirada en resultadas en lo medido que
excede el soldo, s existe alguno, mantenido en fa reserva de
revaluacién relacionads con ung revaloacidn anterior @ dichos
activos,

Bl saldo de revaluacion de ferencs v edificios incluicio en af palfrimonio
es fransferido directamenie a uiilidades retenidas, cuando se produce
1 baja sobre ung bass prospeciiva.

Méfodo de depreciacion, vidas (tiles y valores residugles- Bl costo o
valor revaluado de propiedades v equipos se deprecio de acusrdo
con el método de linea recta, La vida Ulil estimada v el método de
depreciacion son revisadas al final de cada afo, siendo el efecto de
cualquier combio en e estimado registrade sobre una base
prospectiva.

A continuacidn, se presenta las paridas de propiedades v equipos v
las vides Utiles usadas en el cdleulo de o depreciacion:

Wida Ol
item fen afios)
Edificics 30 - 40
Vehiculos 6£-8
Muebles v enseres y equipos de oficing 12
Equipos de compuiacion 5-7
Mejoras o propiedades arendadas g8-10
Maguinanias ¥ equipos 12-15

La Compafiid no considera &) valor residugl de las propledades y
equipos para la determinocidon del cdleuls de la depraciacion, an
razon que la Compafia no preve la ventc o disposicion de astos
activos al finalizar sy vida Ot

Aclivos mantenidos bajo arendamiento financiero - Son depreciados
de acuverdo o plaze de su vido ol estimada igual o los activas
poseidos, si esta es menor, por el plozo de amendamignto
corespondiente.

Retiro o venia de propiedades y equipos - La ufilidad o pérdida que
suric del retiro © venfa de un active de propiedades y equipos es
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2.5,

2.7,

calculado coma diferencia entre el precio de venta v &l valor en likros
del activa y reconacida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el
sado de la reserva de revalvacién es ransferido drectamente o
edilidades refenidas,

2.5.7. Deferiorp del volor de los actives tangibles- Al final de cada periado, ko
Compafio evalla los valores en libros de sus aclivos tangibles e
intangibles a fin de determingr §i existe yn indicolive de que estos
actives hon sufido aliguna pérdida por detericore. En tal caso, s&
calcuig ef importe recuperable del acliva o unidod generadorg de
efectivo o fin de determinar ¢l clcance de a pérdida por deteriora {de
haber glgunal.

Los activos infangibles con ung vida Odil indefinida o todovio no
disponibles para su wso son somefidos o ung comprobacion de
deterdore onualmente, o cuondo exista cualguier indicacidn de que
podia haberse deteriorado su valor.

Las pérdidas v revarsiones por deterioro se reconocen inmedictameahte
en resuifados, salvo si el aclivo se regisird o un importe revaluads, en
cuys caso se debe considerar lo perdida por deterioro como Una
disminucion o enincremeanto en la revelacion.

impuestos- El gasto porimpuesto a la renta representa ko suma del impuesto o
la renta por pagar conlente v el impuesto diferida.

2.6.1. Impueste coriente - H impussia por pagar cofente se basa en la
viilidad gravakle [iributaria) registrada durante e afe. Lo uilidad
gravable difiere de o uilidad contable, debido o las paortidas de
ingresas o gostos imponibles o deducibles y parfidds gue no son
gravables o deducibles. H pasive de lo Campaiia por concepto del
impUssto coriente s= calaulka utiizando las tasas fiscales aprobadas al
fincl de cada periodo.

2.6.2. Impueste corrientes y diferidos - Los impuastos comienfes y defaeridos,
deberén reconocerse como ingreso © gasto, v ser incluidos en el
resultade, excepta en la medida en que hayan surgido de unag
fransaccidn o suceso que se reconace fuera deal resuliado, ya sed en
otro resultado integral o directamente en el patimenio, en cuyo case
el impussto también se reconoce fuera del resultads: © cuando surgen
del regisiro inicial de una combinacidn de negocios.

Provisiones - Se& reconoce cuando la Compdfia tiense una obligacidn
presente {va seo legal o implicita) coma resuliado de un sucese pasado, as
probable que la Compofia tenga que desprenderse de uh recund due
incorporen beneficios econdmicos, para cancelkar la obligacidn, v pusde
hacerse una estimacion fiahble delimporte de la obligacian.

El importe reconacido como provisidn debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesanio para cancelar la okligacion presente, ol final de cada
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2.8

2.9

perodo, tentendo en cuenta los fesgos v las incertidumbres corespondientes.
Cuonde se mide una provision usandeo el flujo de efective estimade para
cancelar o obligacién presente, su importe en lbros presenta o valorn actueal
de dicho flujo de efectivo [cuando el efecto el vaior del dinero en el tiempo es

maferial)

Cuando & espera o recuperacion de algunos o todos los beneficios
eCondmicas requendos pand Cancellr Lng provision, se reconoce Lng cuento
por cobrar como un activo si s virtlualmente segure gue se recibira &l
desermbolso vy &l monio de la cuenta por cobrar puede ser medide con
fickdliclad.

Arendamienfos - o5 arendamientos se clasifican como financieros cuando
s términos del arendamiento fransfieren sustancialmente ¢ los amendatarios
todos los resgos y beneficios inherentes o la propiedad. Todos los demndas
arrencdamientos se clasifican como operajives ¥ los costos incunidos en Qs
adecuaciones y mejoras g locales arrendados  son regisiradas en la cusnta
propiedades parg saf amonizados en los plazos establecidos an los confratos
de arfiendo, entre 5 y 20 afios.

2.8.1 Lo Compahia come anrendador - El ingreso por concepio de alguileras
bajo arrendamienios cperativos se reconoce empleando el métado
de lineg recta duranite ef plazo coraspondients ol arendamisnto.

282 Lo Compalile como arrendatorio - Los activos mantenidos bajo
arrendamientos financieros se reconocen como aciivos @ su valor
razonable, al nicio del arendamiento, © si es menor, al valor presente
de los pagos minimos del arrendamiento. B pasivo coraspondiente se
incluye aen el estads de situocidn financiera come una obligacion bajo
arrendamienta financiero.

Los pagos por amendamiento son distibuidos entre o5 gostos
financieros vy la reduccién de fas obligaciones hajo arendamianto a fin
de dcanzar und tasa de interés implicita sobre el saldo restante del
pasivo. Los gastos financieres son cargados directamenia o resultados,

Los amenddamisinios operalives se cargan g resuitadss empleands sl
melcdo de liheq recta, duronte & ploze corespondiente  ai
arrendamisnta,

Reconocimienio de Jos ingresos - Los ingresos se calculan a valor razonakle
de la confraprestacion cobrada ¢ por cobrar, teniende en cuenta el imporie
estimado de cualguier descuento, bonificacion © rebaja comercial que g
Compaoffa puada otorgar.

2.9.1 Venta de bienes - Los ingresos ordingrios procedentes de la venta de
bignes se reconocen cuando se cumplan todas v coda una de las
siguientes condicicnes:

» Lo Companta ha ransferide al comprador los rigsgos v beneficios,
de fipo significative, derivados de ta propiedad de 105 bienss;
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210

212

« Lg Compafin no conserva para si ningund implicacién en la gestidn
corientes de los bienss vendidos, en el grado usualmente asaciodo
con o propiedod, ni retiene el control efectivo sobre los mismos:

+ Elimporie de los ingresos ordingrios pueda medinse con fiabilidad:

« B probable que o Compadiin reciba los beneficios sconcmicas
asociados con (¢ fransaccidn; v

o Los costos incunidos, o por incunir, en relacion con la transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad.

292 Ingresos por alquileres - La polifica de la Compaidia para gl
reconocimients  de  ingresos  provenientes de  arrendarmientos
operativos se describe enla nota 2,11

Costos y gastos - Loy costos y gostos se registran al cosio histdrico v se
reconocen o medida gue son incuridos. independientemente de la fecha en
que se hava reclizado el page, v s& registran en el periodo en &l gue se
conocan.

Compensacion de soldos y fronsacciohes - Como noma general en log
estados financieros no se compensan los activos v pasives, fampoco ingrescs vy
gastas, salve aquellos casos en los gue o compensacion sea requernda o
permitida por alguna noma v esta presentacion sea el refigje de la esencio de
la fransaocidn.

Los ingresos y gasias Con origen en framsacciones cque, contractuaimenie o por
una nomia egal, confermplan ki posibiidad de compensacién v la Compafiia
tiene la infencidn de liquidar por su impeorte neto © de realzar e aclivo v
preceder al pago del pasivo de formag simultdnea, se presenta netos an
resultados

MNormas nuevas y revisodas con efecto material sobre los esfados financieros

Durante el afic en curse, la Compafio ho aplicads las siguientes normas
nuevgs ¥ revisados emitidas por el consejo de Normas infermacionales de
Contabilidad [IASB), efectivas a partir 1 de enero del 2014 ¢ posteriormentes

Modificacion a la NIC 32 - Compensacidn de actives financieros y pasivos
financieros.

La Compardia ha aplicade las modificacionas a la NIC 32 Compensocion de
Activos Financieros y Pasivos fingnaferos por pimera vez en e presenie ano.

Dichas  modificaciones  explican  fos  reguermientos  inherentes a o
compensacion de activos financiercs v pasivos financiercs. Espaecificamente,
los modificaciones explican el significada: “actualments, tiene un derecho
exigible legalmenta o cormpensar os impories” y “realizar el gcfive v liquidar el
pasive simutdaneamente”,

Las modificaciones han sido aplicados de manero retrospectiva. En vista de
gue o Compania no mantiene actives finoncieros v pasivas financieros gue
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2.13.

closifiguen para compensacion, la aplicacién de lgs maodificaciohes no ha
afectado tas revelaciones o los importes reconocidos en los estados
financieros consolidados de lo Compafic. Lo Compafiic ha evaluade s
algunos de sus activos financiercs o pasives financierss califiquen paro
compensacidn segun &f ariterio estabiacide en las modificaciones v concluyo
que la aplicacion de los modificacionas ne ha tenide impacio en los importes
reconocidos en |os estados financieros [no consolidados) de 1o Compafia.

Modificaciones a la NIC 34 Reveliciones de Importe Recuperable para Activos
No financieros,

Le Compoadia ha aplicade las modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de
importe Recuperable para Actives No Ffinoncierss por primera vez en &
presente afo. Las nmodificociones @ la NIC 36 omiten el requerimiento de
revelar el importe recuparable de una Unidad Genergdora de Efective [UGE]
a la que ko plusvalia v ofros actives intangibles con largas vidas Otiles habian
sido asignados cuando no existia deteriaoro o reverso con respecto g ko UGE
Asimismo,  lgs moedificaciones agregon  reqguerimientos de reveloacion
adicionales gue s& apliquen cuando 3= mide €l importe recupsroble de un
active o ung UGE @ volor razonable menos os costos de disposicion. Estas
nuevos revelaciones incluyen o jerarquia del valor razonable. suposiciones
clave vy técnicas de valoracidon aplicadas, en conjuncion con la revelacion
requernda por lag NIF 13 Medicién del Valor Razonable,

Lo aplicacian de estas modificaciones no ha tenido impacie material en las
revelacionss de los estados financiercs (no consolidadns) de las Compania

Normas nuevas y revisadas, pero oun no efechvos.

La Compaffc no ha aplicads las siguientes Mormas Internacionales de
Informacion Financiera NIF nuevas v revisaodas gue han sido emitidas, pero aun
no son efectivas, gue permiten aplicacidon anficipoda. Un detalle es camo
sigues

NIIF Tiulo Electi r
MIF 5 Carnbins enlos métodas de disposicicn Enegro 1, 20015
MIF 7 Fevelacionss adicionalss ¥ enmiandos Enero 1, 2018

ol consedencio restanie de la MIF 9
MIIF @ Intreduecidn de un medels de contakilidad Enzro b, 208
HIF 14 Publicocién de la Mamma "Cuentas de Enero 1, 234
difefmientss de actividades regulodos”
WIFF 15 ingresos procedentss de contratos con Ermerc 1, 2017
clientes
MIF 11 Enmiendas paora aclarar la contabiidad parg Engr 1, 2014
& adquisiciedn de un intergs enuno
aperacion conjunta cuande la octividad
canstifuye un negocio
MIC Inicictivo sobre infommagion o revelar Enero 1, 2004
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MIC Fa Y MIC 4] Enmiendgs para aclarar ko contabifidad poro Ehearo 1, 2014
las plantas que producan frufos de
cigrculturs

HIC 27 ketedo de 1o participacidn en las Estados Emerc 1, 2014
Financieros [separades)

MIF 13y NIC 28 Venta o oporfacidn de Activos entre un Enerc 1, 2014
imeErsor y su asociada o negocio conjunto

MIC 14y NIC 38 Enmmiendas pora aclorar los rmétodos Enera 1, 2014
aceptables de depreciacidn y amarizacion

La Administracion anficipo que estas enmiendas que serdn adoptadas en los
gshados fnancienos de ko Compahio en los periodos futuros no fendréan un
impacto significative sobre los importes de los achivos v paosives v las
revetaciones de ¢ Compafia. Sin embargo, no es posible proporcionar und
esfimacion razonable de ese efecic hasto que en examen detallode hayg
sido complefado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

L prepargcion de los presentes estades financieros en conformidad con NIF
requiere que lka Administracion realice ciertas estimaciones v establezca algunos
supuestos inherentas a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar |a valuacion v presentacidn de algunas paridas gue forman pare de
los estados financieros. En opinidn de o Administracion, toles estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor vtilizacidn de la informacion disponikle al
momento, las cuales podrian llegar o diferr de sus efectos finales.

Las estimacionas v juicios subyacenies se revisen sobre una base regular. Los efecios
de los cambios en estimacioneas contakles surgidos de estas revisionss s& recongcen
en € pericdo de la revision y perfodos fuluros si el cambio ofecto tante al perfodo
actual cormg a periodos subsacuentes.

CAJA Y BANCO3

Lo caojo v bancos como se musastra en el estado de fluje de efective puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de ko

siguiente manera:

... Oiciembre 31...
2015 2014
[en U.5. ddlores)
Efectivo 25 95
Boncos 10,758 14,381
Tetel 10781 14,406
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Bancos, coresponde o fondos depositodes @n cuernfas corrienfes en »ancos
locales, kos mismos que se encuentran de libre disponibilicad.

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de [as propledodes de inversion s como sigue:

... Diciembre 31...

2015 2014

{en L5, ddlares)
Temenos 925,002 925,002
Edificic 435 587 485 587
Total 1410587 1410.589

Las movimientos de las propiedades de inversion fueron comao sigue:

Lepodoments Depafomenio  illa Temenos
Tomes del Ecsfiin 3a Ediicic | Covlg Lot
I

Gol AcrSocstis FAE [Xelele} Teval
e 5, ddlorss]..
ozt a tlal
Inldos al 31 diciembre, 2013 210075 158232 156,305 BA &2 BFT2% 1,408,970
Adouisiciones ¥ mejaras - - - - 1,417 _ 1,619
Saldo ol 31 digiernbre, 2014 210075 158,237 156305 58,429 B29.3458 1,416,587

Snldos al 21 diciembre. 2015 210075 158232 LoaaDs 56427 822345 1.410.58%

Teorras el 5ol - Al 31 de diclembre del 2015, se encuentra ubicoda en el sclar Na. 3
de o Uibanizacidn Tomres del 50, del cantén Samboronddn: el cual estd valorado
seqon avaldo catastral municipal por USD 210,075,

Departamento Edificio Acrépolis. - Al 31 de diciembre del 2015, el Departamento en
Edificio Acrépolis, s& encuentra ubicado en el sector Petrépolis Lote A2 del Contdn
Salings, el cual esta valorado en USD 158,232,

Deparlomenic Edificio Riverclub., - Al 31 de diciembre del 2015, 2l Deparfamenfo 84,
Edificio Riverclub, s& encuentra ubicado dentro de lg Urdbanizocion Guayaguil Tenis
en el Canidn Samborondan, el cual estd valorado en USD 174,654

Vil Colfa. Lo FAE - Al 31 de diciembre del 2015, Vila Cdla. La FAE s& encuentra
uvkicada en la ciudad de Guayaquil dentro de o ciudadela La FAE tMz.7 villa Mo, 05;
el cual estd volorado en USD 55,429,

Terrenos Casfel-lago. - Al 31 de diciembre del 2015, estd conformada por dos
slares Nos. 3% v 40; se encuentran dentro de la Urbanizacidn Caostel-Llago en el
cantén Samboronddn: el cosio pogodo fue de USD 829,348 cuyas escrituras fueron
legalizadas el 18 de marzo del 2014 segoun ko Notaria Tigesimo Quinta del Cantén

Guayaquil.
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IMPUESTOS

6.1

6.2

6.3

Actives y posivos del ofio comiente - Un resumen de activos v pasivas por
impuestos cormentes es como sigue:

... Diciembre 31...

2015 2014
{en U.S. ddlares)

Activos por impuesto corrients:

Crédito tributario VA &4 614
Crédito tributario de impuesto a la renta 1,313 458
Total 1.927 LO72

Pasivos por impuestos corrientes:

rRetenciones de Iva - 31
Retenciones en lo fuente 3 34
Total ! <]
Impuesfo a la repfo comienfe reconocide en los resulfados. - Una

reconciliacidn entre la uliidad seqin esiados financieros v el gasto por
impuesto a la renfa corents, es como sigue:

... Dici=mbre 31...

2015 2014
jen U.5. dolares)

Utllidad segiin estados financieros antes

de impuesio a la renta 9,236 (5.796)
Gastos no deducibles 1,133 53534
Uiilidad gravable 10,3469 -

impuasto @ la renta o pagar- Imnpuesto
minimo 2907  7.550

Situacion kibutaria
Al 31 de diciembre del 2014, las declaracionss estdn abiertas para 1a revisién
por parte de las avforidades de contral, desde e afio 2013 hasta & afio 2015,

sobre 105 cuadles podrian existir diferencics de oriterio en cuanto al tratamisrto
de ingresos v gostos.

Incansistencias - Lo Compafiia regiskrd todos sus ronsqociones complisndo
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con los requisitos de soporfe v normas contables, aun cuando pudieran existir
algunas de esias transaccionas que lo porte formal de o documentacion
difiera con el criterio de las auvtoridades ributarias.

7. PFRECIOS DE TRANSFERENCIA

e ocuerdo o Resolcidn NAC-DGERCGC1500000455 del Servicio de Rentos
Internos publicada en el segundo suplemenio del Regisfro Oficial No. 511 de mayo
2% del 2015, establece que los contribuyentes del impueste a la renta gque hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliados en gl
exieriar, denfro de ur mismo perfedo fiscadl en un monto acumulado superor o UsD
3,000,000, deberdn presentar al Servicio de Renias Internas &l Anexo de
Operaciones con partes Relacionadas; v, si ef monto es superior q los USD 15,040,000
deberdn presentar adicionalmente el informe integral de precios de transfersncia.

8. PRINCIPALES 3ALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

A continuacion, detallomos las principales fransacciones con panes relacionadas vy

accionistas:
... Dictembre 31...

2015 2014
fen U3, ddlaras)

Cuantas por cobraor o loroo FioN

tnmckiliaria Marta Pisdad 5.4, INFMO AP 167,720 169,720
Bionatural 5.A. 15,120 17,920
Total 184840 ]87.640
Cuentas por pagar a large plozo:

Hacienda Celig taria CLA. 13,574 13,574
Accionistos 1,212,799 1,219,334
Total 226,373 1,232,508

Al 31 de dictembra del 2015 los saldos entre cormpanias relacionadas v accionistas
representan fondos enfregades para el financiamiento de operaciones y por
relaciones comercioles, los mismeos gue no hon generado interas.

9.  PATRIMONIOC DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2015, &l patirmonio de los accionistas estd conformade de o
siguiente manerg;

9.1 Capifal social.- Al 31 de diciembre del 2015 | capital social de fa compafia
consiste en 27,100 acciones de USD 1 valer nominal unitaric, los cuales storgan
voio por accion y derecho o los dividendos.

Al 31 de diciembre del 2015, lo compasicién accionaria es como sigue:

o Na. 15% por UsE
Acianisto Accignes  Poricipogién  aceidn Totat
tncalado Villaois Alicic del Carnen 12280 4507% B0 12,220
Villachs Ardifte de Encalada Alicia _14.880 5415 Lo 14,880
Tetal 22100 100.00% 21100
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9.2 Reserva legal - Lo Ley de Compadias requiere gue por lo menos el 10% de |
utiidad enual sea apropicdo comao reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponibkle para el pago
de dividendos en efectivo perc puede ser capitalizoda en su totalidad.

9.2 Resulfados acumulados - Un resumean de los resultodos acumulados es como

sigue:
Diciembre 31
2015 2014
fen .3, ddlares)
Resultados acumulados (4.054) {5,781}
Resultodos acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF 351,530 351,530
Tofal 347476  345.74%
Resulta umulados provenient lg adapcian por prim ver de fos

NIF. - Incluye los valores resuliantes de los ojusies originados en lo adopcidn
por primerd de vez de las NIF. De gouerdo a la resolucion emitida por 1o
Superintendencia de Compafiias ef 14 de octubre det 2011, el salde e esta
cuenta solo podrd ser capitalizade en la parte que exceda o valor de las
peérdidas acumulodas v fas del UHimo ejercicio economico concluido, s las
hublere; ufifizado en absorber perdidas; o devuelto en el caso de liquidacidn

de la Compapia.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gesfion de Riesgo Financiero — En el curso normal de sus negocios v actividades de
fincncioimienta, i Compafilta asta expuestia a distinkos desgos de nolwralezo
financiera que pusdsn ofectar de manera mds © menecs significaliva al valor
econdmico de sus flujos v actividades v, en consecuenciy, sus resultados.

La Compadia dispone de ung orgonizacion v de sistemaos de informacion,
administrados por lo Gerencia que permiten identificor dichos riesgos, determinar su
magnitud, proponar medidas de mitigacidn, ejecutar dichos medidos v confrolar su
efectividad.

A continuacicn se presenta una definicidn de |os riesgos que enfrenta 1o Compania:

Riesgo pafs: Bl negocio, la condicidn financiera v los resulfados operacionales de la
Compafia dependeran en pore de los condiciones de esiobilidad politica v
economica del Eocvador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden cousar un efecto negaiive en el negocio v sus resuliados operacionales; |a
evalvacion del riesgo es moderadao.

Riesgo de tasa de inferés: Este riesgo se define como las exposicionss a pérdido
restiltante de un coambio en las tasas de interés, tonto activas como pasivas, Esie
riesgo existe cuondo la capacidad de qgjustar las tasos activas de una enlidad ne
coincide con kas posivas. Lo compahic presenta en sus pasivos obligociones

- 18-



it.

T2,

baonceatics sujete o una fasao fija de interés.

Riesgo de liguidez: S8 genera cuondo o entidod no puede hgoaet frenie a bz
edgiblidades v shigaciones can tercercs. por insuficlencia an el fluje de caja. La

evgluacitn del fesgs &5 moderada.

Riesgo de crédito: Bs el desgo en el que e deudor, emisor. © controparie de un
activer financiero incurnpla en e page de la obiaacion o compromise adauiido,
Esta  expaticidn &5 menitoreada constandemente  de  gcuerdn con
comportomiento de pago de los deudores. Los cuentas por sofrar estan sujetos o
avoluociones en s que se considera |0 copacidad de poge historich v dos
referencioe del deudor, o8] come 0 cumpimianto. Lo evollocion del fdasgo s

moderadgo,

Riesgo de o acfives: No todos loe activos fijos de la compafio se encueniron
cubierios g trovés de pdlizag de sequro perinenies, cuyos termings vy condicionss
son kexs Lsugles en & merctdo, No obstanis, de sllo, cudiguisr dofio en los cotivos
pusds causor un efecto negative en &l negocie v sus rasulfodos aperacioncles. La
evalactin del desgo as oita,

HECHOS QCURRIDOS DESPEES DEL PERIODO SOBRE Bl QUE SE INFORMA

Ertre el 31 de diciemiire del 2015 v 1o fecha de emisibn de jos estados finoncieres no
s produjeron eventos aue en opihién de o Aadminisirasian pudisron tensr un
efecio importonte sobre I0s esfados inoncisros.

AFROEACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estoodos finoncieres por al ofie lormingds 2 31 de diciembye del 2015 fueron
aprobadas por lo administracion de la Compania el | de marze del 2016 v serdn
presemddas o los Accionistas pard s aprobacian. En opinidn de la adminisracidn
de la Compafia, los estados fironcistos seran aprobodos oor el directara
accionisias sin modificocionss,

ngion Reyes G.
Tontader

Regisiro Mo, 8531
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