
1 :S INMO! INVERIM 

ESTADO (SO CONSOLIDADO! DB SIFUACIÓN FIYANCIERA. 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Efectivo y equivalentes de efecto 
Cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar 

Activos por tsapuestos comentes, 

Total acvos cormenses 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades y equipos neto 
Propiodados de versión 
Cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobras a largo plazo 

Total activos no cornentes 

TOTAL DB ACTIVOS 

/ L 1 Cl 
SA 
Representante 

Ver notas e estados financieros 
  

  

Diciembre 31 
Fotas 2014 2013 

(en US dólares, 

4 14.406 

a 10m 
15478 

s 6958 
$ 1410589 

10 18760 
505.188 

1,620,662 

7767 
1408. 970 

20773 

1624973 

1633,081 

  

No Regrstro 8561



¡AVERSIONES INMOBILIARIAS ¡Rv MDOS 5. 

  

ESFADO (NO CONSOLIDADO) DE SPYUACIÓN FINANCIERA. 
41-31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagas comerstales y otras 

cuentas por pagar 
Paseos por ismpuestos cornientes 

"Total pasivos comentes 

PASIVOS NO CORRIEVIES 
Cuentas par pagar comerciales y tras. 
cuentas por pagar a largo plazo 

Garantias rembudas 
Total pasios no corrientes 

TOTAL DE PASIVOS 

PATRIMONIO 
Capatal encia] 
Aportes para futuras captalización 
Reservas 
Resultados acumulados 
Tota] parnseanso 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMOWO 

  

Ver notas a los estados financieros 

n 

Diciembre 33 
2014 2013 

ten US dólares) 

1232 508 
9,200 

1.242.108 

1.297,4: 

27100 

400 
345799 
373.209 

       CEA Welle 
Contador 
ho Registro 8361 

1810 k 

2.302 

1244,164 

233,164 

1246466 

800 
26200 

200 
359,095 
380599 

1529.061 

 



INVERSI HOBILJAR!, DOS Sa 

ESTADO (KO CONSOLIDADO; DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AYO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014, 

  2014 2013 
(En US dalares) 

INGRESOS, 
Ingresos por ventas 29708 31200 
Total de mgresos 32708 800 
OTROS INGRESOS 
Otros ingresos 2.500 $390 
“total de otros mgresos 500 $0 
GASTOS DE OPERACIÓN 
Honoranos profesionales 1,310 1124 
Mactenimuiento y reparaciones 5703 12445 
Summutros y matenales 3019 20 

Transpore 10 5 
Impuestos contribuciones y o1os 11261 4419 

Depreciación 51 390 
Olas 20990 29219 
Total de gastas de operacion solos poz 
RESULTADOS ANTES DE IMBLESTOS (5795 567 
MENOS 
impuesto a la renta. 7.350 157 
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO age 

     Cra ielingion 
Contador 
No Reguceo 8561 

  

Var notad a tos estados financieros. 
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“ERSIONES INMOBILARIAS INVERIMDOS $4, 

ESTADO [NO COWSOLIDADOy DE FLLJOS DE EFECTIVO 
POREL AJO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

Recibido de chentes. 
Otros cobros por actrudados de operación 
Pagos a proveedores 
Otras salidas de efectivo 

Fluzo neto de efectivo (urilzadoJprovemente en. 
acadades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO BN ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN 

Adquisicion de propiedades y equipos. 
Otras entradas de efectivo 

Flujo neto de efectsvo nulizado en actuvidades de 

FLUJOS DE EFECTIVO EW ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO 

Préstamos a largo plazo 

Flujo neto de efecto provemonte de acrividades 
de financiatmento 

EFECTIVO Y EQUIVALEVIRS DE EFECTIVO 
Incremento [dssmmnución) aero en efecrivo y 

exquivalentes de efectivo 
Sahlos al anexo del sño 

SALDO AL FINAL DEL AÑO. 

    

    > aos Drquel Visas 
:sepfante|Lel 

ol Ver noths a 10$ estados Anancieros 

201 2108 
(en US dólares) 

57905 14 264 
790 

¡ross 124 008) 
4.399) 19,383 

15,04: 128,324 

asa Wrrrra 
—38 

52 177 779) 

_— 100.21: 

—— 20023 

13 509 398) 
gor 6.792 E e 

  

No Registro 8861 

 



INVERSIONES ISMOBILIARIAS INVERIMDOS $ A. 

ESTADO [YO CONSOLIDADO) DE FLUJOS DE EPECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

2014 2013 
ten L 5 dolares) 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA COD EL. 
EFECTIVO NETO UFILIZADO EN ACTIVIDADES 
DE OPRRACION 

Ltilidad (Pérdida) neta. 119,300 957 
Ajustes para concer la unidad neta con el efectivo 

eco utilizado en actividades de mversión 
Depreciaciones v amortizaciones su 380 
22% Impuesto a.la rensa. 7550 4510 
Otros 14 308 1810 

Cambios en acuros v pasivos 
Disrasmución fasmento) en cuentas por cobrar 14741 (83 016) 
Aumento en antirpo de provesdores 11 600) 
Aumento en otros aseos (2,506) 
Aumento en cuentas por pagar comensales. 11.220 
Disrtinución en otras cuentas por pagar sta asa 
Dismnucaón en antlespos de chentos — 

Fly neto de efectivo futibzado] proveniente en ss 2.304) 
actividades de operación 

   
   

    

Contador 
Bo Registro 8561 

Ver notas a lés estados financieros.



INVERSIONES IKMOBILIARIAS INVERIMDOS $ 4. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (YO CONSOLIDADOS] 
POREL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

1 INFORMACION GENERAL 
Mediante Esemtura Pública otorgada anto Notarca Publica del Canton Guagaquíl el 
26 de jubo de 1992 aprobada mediante Resolución 1735 del 20 de agosto de 1992 
E senta en el Registro Mercantil del Cantón Guavaquil el 27 de agosto de 1992 50 
consmeuyó la Conqpañsa INVERSIONES INMOBILIARIAS IYVERIMDOS 8.5 La 
actmdad actual de la empresa, está relacionada a las actvadados de compra venta. 
alquiler y explotación de bienes inmuebice poptos y alquilados y su ubicación 
actual es Luque 127 v Pedro Carbo 

Mediante Resolución No SC INC DNASD SAS G 14 0000820 con fecha 13 de 
febrero del 2014. la Supenntendencia de Compañías aprobó el aumento de capstal 
suscrmo de la corpesia en USD 26,300 con lo cual al 31 de diciembre del 2014, el 
reco capital social es de 27 100 acriones de USD 1 valor nomnal unttano Jas 
cuales otorgan un voto por acción y un derecho a los dsvidendos 

AL 32 de dicrerabre del 2014 la Compañía no neno empleados, 
La infomación contemde en estos estados financieros (no consolidados) es 
responsabrldad de la Aduwnsstración de la Compañaa. 

2 — POLÍTICAS CONTABLES SIGVIFICATIVAS 

21 Declaración do cumplimiento Los estados financieros (no consolstados] han 
<xdo preparados de confommdad con las hommas Internacionales de 
Información Fimanciera -MIIF emudas por el Consejo de hormas 
Internacionales de Contabrldad (IASB) 

22 Moneda funciona] La moneda funcional de la Compañía y sus subsrdianas 
<s el Dólar de los Estados Unidos de Amánca (US dolar el chal es la moneda 
de cxreulacion en el Ecuador 

  2.3 Bases as prepezzaón Los estados financieros fno consolidados) han sido 
preparados sobre las baser del cacto histónoo excepto por ciertas propiedades 
+ instrumentos financicros que son medidos a sus mivelos razonables tal 
como se explica en las politicas contables meluidas rms abajo El costo 
hustorco está basado gencralmente en el calor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de buenos y servicios 

El valor razonable es el precip que se recibirá por vender un achvo o el valar 
pagado para transfer un pasivo entre parhcipantes de em mercado en la 
fecha de valoración independientemente de «1 ese precio es directamente 
observable o estimado wthzando otra tecnica de valoración Al esmmar el valor 
razonable de un activo o un pasito, la Compañia tene en cuenta las 
caractensticas del activo o pasico a la fecha de medición El valor razonable a 
electos de medicsan 3 e revelación en Jos estados financieros ino consolidados) 
ss determina sobre una base de este tipo a excepesón de las transacciones 
relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentren denvo del 
alcance de las NIIP 2 las operaciones de arrendamiento que están dentro del



24 

25 

26 

alcance de la NIC 17 y las mediciones que tene algunes sumilstudes con el 
valor razonable pero no son su valor razonable, tales como el valor nero de 
realizacion de Ja NIC 2 0 el valor en uso de la NIC 36 
Adicionalmente a efectos de ivformación financiera, ;as mediciones 
efectuadas a valor razonable ss clasifican en el muvel 1 20 3 con base en el 
grado de important de los msumos para la medición del valor razonable en 
5u totalidas los evales so describen a continuacion 

vel 1 Son precios cotizados fem ajustar) en mercados activas para actos o 
pasos 1dénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición 
“vel 2 Insumos distintos a. los precios cotizadas mcludos en el Nivel 1 que 
sean observables para el activo o pasrvo, ya Sea directo 1 indirectamente 

Ave 3 Issumos son datos no observables para el activo o pasivo 

A consinuacion so describe las pnncipales políticas contables adoptadas en la 
preparacion de estos estados financieros [no consolidados] 

  

Efectro $ exuvalerte de erotro Incluye aquellos activos financieros 
Biquidos. depósitos o mmvermones Bnancieras hquidas, que se pueden 
transformar tápidamento en efecto en un plaso amfenor 8 cres mesos y 
sobrogros bancarios 

Inventanos Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizabí 
el menor Son salados con el métado del costo promedio ponderado Las 
Haportaciones en tránsito se encuentran egistradas a su costo de 
adquisicion El valor neto realizable representa el precio de venta estimado 
menos todos los costos de terminacion 3 los costos necesarios para la venta, 

Propiedades y equipos 

26.1 Medición en cl momento del -*conocimiento — Las propiedades y 
equipos son regietradas al costo menos la depreciación acumulada y el 
importe acumulado de las póreadas do detorioro de valor 

El costo de propiedades s equipos comprende su precio de adquisición 
más todos los costos directamente relacionados con la ubicación, Su 
puesta en condiciones de funcionarmemto segán lo previsto por la 
Adrmmetración de la Compañía 

Acicionalmente se considera como parte del costo de los activos, los 
costos por prestamos dwectamente atmbuibles a la adquisición O 
construcción de aceivos calificados 

262 Medición posterior al reconocionento modelo del costo Después del 
recanccamento anicial las metalaciones Bjas mejoras en locales 
arreadados máquinas y equipos vehaculos. «muebles y enseres 
muebles de oficina y equipos de computación son registrados al costo 
menos la depreciación acumulada + el importe acumulado de las 
pérdidas de detenoro de valor 

Los gastos de separacion y mantenimiento se imputan a resultados en 
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el periodo en se producen 

Medición postenor al -econocimiento modelo de revaluación 
Después del reconocimuento ameial los terrenos y edificios son 
presentados a sus valores rovaluados que son sue valares razonables 
en el momento de las Fevatuaciónes menos la depreciación 
acumulada y el amporte acumulado de las perdidas por deranoro de 
valor Las revaluaciones se efecmuan con suficiente frecuencia de tal 
manera que el valor en libros no difiere materalmente del que se 
habria calculado unlizando los valores razonables al final de cada 
perodo 

Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos 3 edificios se 
reconoce en otro resultado amtegral, y se acumula en el patrimomo 
bajo el encaberamento de reserva de revaluación de propiedades 
excepto a tevierte una diemunución cn la revaluación del mismo 
prenamente reconocida en fesultados en cuyo caso el ammento se 
acredia a resultados en la medida en que se carga la dismanución 
premia Una disraunnción del valor del valor en hbros de la secaluación 
delos terrenos y edufaros es registrada cn resultados en la medida que 
excede el saldo m exste alguno mantenido en la reserva de 
revaluación relacionado con una revalnacion anterior a dichos activos. 

Bl saldo de cevaluación de terrenos y edificios incluudo en el 
patnmomo es transiendo rectamente a utilidades retenidas cuando 
Se produce la baja sobre una base prospectiva, 

  

Mésodo de depreciación, vadas 1tVeS Y valores residuales El costo o 
valor revaluado de propiedades y equipos so deprecia de acuerdo con 
el métado de linea recta La vida úl estmada y el método de 
deprociacion Son sevisadas al final de cada año siendo el efecto de 
cualquier cambio en el cemmado registrado sobre tuna base 
prospoctica 

  

A continuacion se presenta fas parudas de propiedades y equipos y las 
“adas mues usadas en el cáleuto de la deprersacion 

vida ul 
lem lénaños 
Pálicios 20-40 
veniculos 6-8 
Muebles y enseres y equipos de oficina 12 
Eaunpos de computacion 5-7 
Megoras a propiedades arrendadas 8-10 
Maquinenas 3 equipos 12-15 
La Compañía no considera el valor resul de las propiedados Y 
equipos para la determmación del cálculo de la depreciación. en 
razon que la Compañía mo prevé la venta o disposición de estos 
acutos al finalizar su vida St 

Activos mantenidos bajo arrendamien o imgnciero Son depreriados 
de acuerdo al plazo de su vida tl estrada :gual a los activos
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poseidos siesta es menor por el plam de arrendarmento 
correspondiente 

Retro o venta de propiedades y cquipos La wtlidad o pérdida que 
suna del retro o venta de un actvo de propiedades y equipos es 
calentado como diferenera ente el precro de senta y el valor en libros 
del acto y reconocida en resultados 
En caso de venta o rubro subeiguiente de propiedades revaluadas el 
saldo do la reserva de roraluanión es traneferido dhrectamente 2 
utilidades retemdas 

Deterioro del valor de los acnvos «angrbles Al final de cada periodo, 
la Compañia evaltia los valores en libros de $us actrros tangibles e 
intangibles a fin de decerminar 91 axiete un andieano de que estos 
activos han subido slguna perdida por detemoro En tal caso, se 
calcula el aporte recuperable del activo a nidad generadora de 
efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por detenero (de 
habor alguna) 
Los activos intanpbles con una “ida dl idennida o todavia 10 
disponibles para su uso son somendos a na comprobación de 
deterioro anualmente o cuando exesta cualquier indicación de que 
podria haberse deteriorado su valor 

Las pérdidas y reversones por detemoro se reconocen 
inmediatamente en resultaaos salvo ex el activo se registra a un 
xmporte reraluado en cuyo caso se debe considera” la perdida por 
etenaro como Una disminución o en 1eremento en la revelación 

Impuestos El gaato por unpuesto a la renta representa la suma del impuesto 
aa renta por pagar corriente y el impuesto diferido 

271 

272 

Impuesto corriente El impuesto por pagar corriente se basa en la 
ublidad gravable (nbutasia) registrada dbrance el año La wbikdad 
grasable difiere de la utilidad contable. debido a las parndas de 
ingresos o gastos impomsbles o deducibles y partidas quo 10 508 
grasables o deducibles El paso de la Comprñía por concepto del 
Impuesto comente se calcula uelizando las tasas fiscales aprobadas 
al final de cada período 

Impuesto comentes y difendos — Los impuestos comentes y 
delcrados, deberán reconocerse como ingreso y gasto y ser mclurdos 
er el resultado. oxcepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción o Suceso que se reconoce fiera del resultado, ya sea e 
otro resultado ategral o durectamente en el pammmonio en cuyo easo 
el impuesto también se reconoce fuera del resultado. o cuando 
surgen del registro »ueal de una combinación de negocios 

Pronsiones Se reconoce cuando la Compañía tiens una obligación presente. 
(ya sen legal o amplextap corno resultado de un suceso pasado es probable que 
la Compañía tenga que desprenderse de un recurso que meorporen beneñoos 
económegs para cancelar la obligación y puede hacerse una estimación 
fable del umporto de la obligación. 

sw
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El importe reconocido como provisión debe ger la mejor esamación del 
desembolso neresano para cancelar la obligación presente. al final do cada 
periodo. ternendo en cuenta los nesgos y las moerudumbres correspondientes. 
Cuando se mde una provisión usando el flujo de efectivo estimado para. 
cancelar la obligación presente. su amporte en libros presenta el valor actual 
do dicho Mu de efeotavo [cuando el efecto el “ajar del dinero en el tiempo es 
maternal) 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los benefícios 
econámicos requendos para cancelar una proisión e reconoce una cuenta 
por cobrar ummo un activo sl es virtualmente seguro que se recibirá e) 
desemboleo * el monto de la cuenta por cobrar puede sor medido con 
Sabilidad. 

  

Arrendamientos — Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando 
los términos del amendamuento transfiera sustancialmente a tos 
arrendatanos todos los nesgos y benelicios inherentes a la propiedad Tados 
los demás armendamientos se clasifican como operativos y las costos 
incurridos en las adecuaciones y mejoras a focelos arendados som 
regiizados on la cuenta propyedades para see amorizados en los plazos 
establecidos en los contratos de arriendo entre $; 20 años 

291 La Campañía como arrendador EL imgreso por concepto de 
alquilercs bajo arrendamientos operativos ss reconoce empleando el 
método de lnsa recta durante el plazo correspondiente al 
arrendamaento 

292 Lo Compañís como arrendauario — Los achwos mantenidos bajo 
arrendamientos fnancieros so reconocen Como activos a su valor 
razonable al imixo del arrendamiento o $1 es menor al valor 
presente de los pagos mínimos del arrendamiento El pasivo 
correspondiente se wcluye en el estado de situación fnanerera romo 
una obligación bajo arrendamento fuanciero 
Los pagos por arrendamiento son distmbudos entro los gastos 
financieros y la reduccion de las obligaciones bajo arrendamiento a 
fa de alcanzar ina 1492 de mterás implioa sobre 0] saldo restante 
del passo Los gastos financieros son cargados diestamene a 
resultados 

  

Los arrendarmentos operahvos so cargan a resultados empleando el 
método de lmea recta, durante el plam correspondiente al 
arrendamiento 

Reconocimiento de los ingresos Los wgresos se calculan a valor razonable 
e la contraprestación cobrada o pos cobrar temendo en cuenta el importe 
estimado de cualquier descuento. bonificación o rebaja comercial que la 
Compañía pueda otorgar 
2101 Vente do bienes Los mgresos ordinarios procedentes de la venta de 

bienes se reconocen cuando se cumplan todas y cada una de las 
guentes condiciones, 

“1
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« La Compañsa ha transferido al comprador los meegos + beneficios 
de upo signuicatiro denvados de la propredad de los bienes. 

« la Compañía no conserva para Si ninguna 1emplicacion en la 
gostión corrientes de los brentes vendidos en el grado usualmente 
asociado con la propiedad m reneno el control efectivo sobre los 

+ Elimporte de los mgresos orémanos pueda ruedirss con fabidad 

+ Es probable que la Compañsa reciba Jos beneficios económicos 
azciados con la transacción. 3 

+ Los costos meummdos. o por ames en rotacion con la 
transacción pueden ser medidos con fiabilidad, 

2102 Ingresos por afquileres — La política de la Companía para el 
recomocimento de ingresos provenientes de arrendamientos 
operati-os se describe en la nota 2 EZ 1 

Costos y gastos — Los costos y gastos se registran al costo fustorico y se 
teconocen A medida que son 1curridos indepencientemente de la fecha en 
que se haya realizado sl pago 3 se regsuan en el periodo en ol que se 

Compensación de saldos y transacciones Como noma general en los 
estados finanieteros 10 se compensan los achyos y passyos, tampoco mgresos 3 
gastos salva aquellos casos en los que la compensación sea roquenda o 
permunda por alguna norma Y esta presentacion sea el reflejo de la esencia do 
Ja transacción. 

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que contractualmente o por 
una sora fegal contemplan la posibilidad de compensación y le Compañía 
tens la intención de hquidar por su »mporte meto o de realizar el acvo y 
preceder al pago del pasivo de fou Simullámea, se presenta netos em 
resultados 

Normas nuevas y revisadas con efecto matcnal sobro los estados financraros ( 
o consolidados)    
Durante el año en curso la Compaña ha aplicado las exguientos notraas 
puevas y seasadas emtidas por el consejo de Vormas Internacionales de 
Contabilidad ¡ASB) efectivas a partir 1 de enero del 2014 0 postenormente 

Modificación 4 la NIC 32 Compensación de aceros financieros Y pastos 
Financieros 

La Compañsa ha aplicado las modificaciones a la NIC 32 Compensaon de 
Actos Financieros y Pasivos Financieros por prruera vez en el presente año 

Dichas modiicaciones explican lor reguermientos Ímberentos a la 
compensac.on de ackvos financieros y pasivos financieros Especilicamente 
las modificaciones explican el sigmlicado "actualmente tiene un derocho 

”
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exgiole legalmente a compensar los portes” y realizas el activo y liquidar e 
pasivo arpultancamente” 
Las modificaciones han sido aplicadas de manera retrospectiva. En vista de 
que la Compañia mo manteno activos financieros * pasivos fitancieros que 
clamliquen para compensación, la aplicación de las modificaciones no ha 
afectado las revelaciones o Jos importes reconocidos en los estados financieros 
consolidados de la Compaa La Compañia ha craluado e algunos de sus 
actos Anancieros o pasivos financieros califiquen para compensación según 
el csieno establecido en las modificaciones y concluyo que la aplicación de las 
modificamones no ha tenido mpasto ea los ammportes reconondos en los 
estados financioros (no consolidados] de la Compañía, 

Modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de Importe Recuperable para Actvos 
Bo Financieros 

La Compañía ha aplicado las modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de 
Importe Recuporable para Actitos ho Pinammcros por primera vez cn el 
presente año Las modificaciones a la NIC 36 cmrten el requenmiento de 
revolas el importe recuporabie do una Unidad Generadora de Efecto (LG a 
la que la plusvalea 1 otros acuvos intangibles con largas vidas útiles habías 
sido amgrados cuando no existia dstenora o Fererso con respecto a la UGE 
Asuaiemo — las modificaciones agregan requermmentos de revelacion 
adicionales que se apliquen cuando se mude el importe recuperablo de un 
actvo o una LG a valor razonable suenos los costos de disposición. Estas 
¡nuevas revelaciones incluyen la jerarquia del valor razonable suposiciones 
clave y tscnicas de valoración aplicadas en conjunción cen la. revelacion 
requenda por la KIIF 13 Medición def Valar Rasanabls. 

La aplicación de estas momificaciones 1o Ya terudo impacto matenal en las 
revelaciones de Jos estados financicros (no consolidados) de las Compañía 

_Hormas muevas y revisadas pero aun no efectes 

La Compañía no ha sphcado las sxurentes Normas Intermaionales de 
Información Financiera NIIF nuevas y revisadas que han pido ereidas pero 
aun no son efectivas que permiten aplicación anterpada. Da detallo es como 
sigue 

Aur Teulo Era sesos 
meo Imetrarrentos Gnargos nero 1 2018 
ue as Ingresos procedentes Je 

Cont=atos con cuentes Enero 1 2017 
Modificaciones ale SF 1 Contabilización do saques 

Domntercees eo Opo-acoonos. 
Conyuntas Enero 1 2016 

Modificaciones a la VIC IG Chariicanión delos métodos 
Da MC28 11 aorstables de desresamóny 

Aoortzación Enero 1 2018 
Modificaciones ala VIC 19 Pianos de teneis cefdos 

Aporteconos de os omplordos JOA 2016 
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La Admunetracion anticipa que estas enmiendas que gerán adoptadas en Jos 
estados financieros de la Compañía en los penados futuros no cendran un 
impacto significativo sobre los importes de los activas 3 pastos y Jas 
rerelamones de la Compañas Sin embargo no es posible proporcionar una 
estimación razonable de ese efecto hasta que en examen detallado haya sido 
completado. 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS, 

La preparación de Jos presentes estados fmamcieros [no consotidados) en 
confomadad con NIIP roquiere que la Adrmmetración realice ciertas estimaciones y 
establezca algunos supuestos serentes a la actividad económica de la entidad 
con el proposito de determmar la valuación y presentación de algunas partidas que 
Jorman parte de los estados financieros En opinión de la Adwarstración tales 
estmaciones v Supuestos estumeron basados en la Paejor utibzación de la 
información cisporabie al momento los cuales podran llegas a diferir de sas 
efectos nales, 

    

Las estimaciones 3 juscios subyacentes se romsen sobre uma base regular Los 
sísctos de los cambios en estimaciones contables surgidos de seras sevielanes se 
reconocen en el periodo de la revision y penodos ftturos s1 el camino afecta tanto al 
periodo actual como a penodos subsecuentes 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE ESRCTIVO 

El efgctuvo y equivalentes de efectivo como se muestra en cl estado de fo de 
efectivo puede ser concahado con las partidas relacionadas en el estado de siñuación. 
financiera de la siguiente manera. 

Efecto. 25 
Bancos 14,381 397 
Total 4.408 392 
Bancos corresponde 2 fondos depositados en cuentas comentes en bancos locales, 
Jos mismos que se encuentran de libre ebsponibalidad. 

”



PROPIEDADES Y EQUIPOS VETO 

ln sesuenen de las propiedades $ equipos. noto es como sygue 
Diciembre 31 

20ja 2013 
len US dólares) 

Costo-o valuación als 814 
Depreciación acumulada y deterioro 159 (347 

Total 935 128 

Diciembre 31 
2018 2013 
ten US dólares) 

Activos propios. 
Equupos de oficina. Ale aL 

Total aus 8us 

PROPIEDADES PE INVERSIÓN 
Un resumen de las propiedades de inversión es como exgue 

Diciembre 31 
2014 2013 
(en LS dólares) 

Terreno 925002 923383 
Brficao 485.587 — 485587 
Toral 1410589 1408970 

Los movamentos de las propiedades de snversión fueron coro exgne 

E > E 

  

    

  

a amar" a 
anna vs me 
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Tarres del Sol AL 31 de diciembre del 2014. se encuentra ubicada en el solar No 3 
de la Urbansración Torres del Sol. del cantón Samboroadón el cual está valorado 
segun asalo catastral muricipal por L8S 210 078 

  

Departamento Ediixo 4cropóts AL 31 de diciembre del 2014 el Departamento en 
Edbficio Acrópolis 5e encuentra ubicado en el sector Petrópolis Lore A2 del Cantón 
Salinas el cual está valorado según avaldo catastral mumespal por US$ 158,232 
Departamento Edifito Reverciub Al 31 de diciembre del 2013, el Departamento 
5A, Ediiao Raverclub_se encuentra ubicado dentro de la Urbanización Guayaquil 
Teraa en el Cantón Samberondón «el cual esta valorado segón avalio catastral 
anunroipal de 655 256,503, 

Vida Cala La PAE. Bl 31 de dicieenbro del 2013, villa Oda La FAR se encuentra. 
hibicada en la cuudad de Guayaquil dentro de la erudadela La FAL Mz7 villa No 
03 el cual está valorada segun avaldo catastral munserpal de US$ 56,629 

Terrenos Castelfago Al 31 de diciembre del 2014 está conformada por dos 
solares los 39 y 40 se encuentran dentro de la Urbanización Casto! Lago en el 
cantón Samborondán. sl costo pagado fue de USS 229,248 cuyas esonturas fueron 
Iegalizadas el 18 de marzo del 2014 según la Notaria Trigénsao Quinta del Cancn 
Guayaquil 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentes por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como 
sigue 

Diciembre 31 
2014 2013 
(en US dólares] 

Omas 5200 1810 

Total s240 1810 

Otras 131 de diciembre del 2034 corresponden a prouisiones de Impuesto a das 
pasenses e Impuesto 1 3 por mil del total de activos, 
IMPUESTOS 

8.1 Acdvos y pasivos del año conienis Un tesumen de activos y pasivos por 
impuestos cornentes es corno sigue 

  

Diciembre 32 
20m ¿ola 
(en US dolares 

Acthuns por empuesto comente. 
Craso butano NA 614 514 
Orédico tributano ampueeto a la. senta 458 5aTz 
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Total 1972 8091 

Retenciones de IVA 21 209 
Retenciones en la fuente a 258 

Total 5 492 

5.2 Impuesto a la renta comente reconocido en los resultados Una 

23 

seconeshación entre la utlidad según estados financieros y et gasto por 
Impuesto a la renta corriente es como sigue 

Diciembre 31 
2014 2013 

(on US dólares) 

Utilidad según estados financieros antes 
de impuesto a la renta did) 5.567 
Gastos no deducibles 5596 1356 

Utaldad gracable 1028 

Impuesto a la renta cargado a resultados 1350 2510 

Situación tbutana 

AL 31 de diccorabre del 2014 Jas declaraciones estan atuertas para la rerstón. 
por parte de las autoridades de control deade el año 2012 hasta el año 2014 
sobre los cuales podnan eusnr diferencias de cmieno en cuanto al 
tratamiento de ingresos y gastos 
Inconsistereias La Compañía registró todas sus tranesociones cumpliendo 
con los requistos de soporte 3 normas contables, aún cuando pudieran exista 
algunas de estas transacciones que la parte formal de la documentación 
sera con el entero de las autondades tributanas 

Gidign Organico de la Producción Con fecha diciembre 29 del 2012 se 
promulgó en el Suplemento del Regtetro Oficial Yo 351 el Código Orgáraco de 
la Producrión Comercio e Inversiones el memo que inclbyo entre otros 
asportos tributarios los siguentes 

la reducción progreswa en la tanfa de impuesto a la renta para sociedades, 
asi tenemos 22% a parti del año 2013 Al 31 de diciembre ael 2013: 2012 
para la modición del activo (pasivo) por impuestos diferidos la Compañía 
balizó una tass de impuesto a la tomte promedo del 22% y 28% 
rospecuramente 

  

de to Arms Opimwnación de los 
Zngresos del Estado Con feuha novembre 24 del 2011 se promulgó en el 

 



Suplemento del Registro Oficial Yo 583 la Lev de Fomento Ambiental y 
Optimización de los Ingresos del Estado la misma que 1ncluye entre otros 
aspectos tributarios fos sigmentes 
La tania del Impuesto a la Salida de Divisas 15D se moremencó del 2% al 5% 
Por presunción se considera hecho generadar de este impuesto el uso de 
cinero en el extenor y se establece como esento de este impuesto el pago de 
úividendos a compañias 6 personas namurales que no estén domiciliadas en 
parassos fiscales Las pagos de este impuesta en la amportación de matenas 
primas. ínsumos y bienes de capital. que constan en el hetado que establezca 
el Comuté de Poltica Tributaria y que sean unfizados en procesos productivos 
pueden ser utilizados como crédito mibutano de mpuesto a la renta. 

Depreciación de Revaluacion Decreto Esccuniva Xo 1180 Con fecha 90 de 
mayo del 2012 el Serio de Rentas Internas promulgó el Decreto Ejecutivo 
ho 1180 en el que se reforma el Reglamento para la Aplicación de la Lev de 
Pégmen Tríbutano latero eliminando el bteral medsarte el cual, la 
autondad embucana v las contrábarventes consideraban sn efectos mbutanos 
Ja revaluación de setivos Ajos 

  

Con hase en el referido decreto, la Compañía decidió tomar como gasto 
deducible de la base 1exponible suyeta al umpuosto a la senta el valor de la 
depreciación de la revaluación de acticos hijos efectuada a la fecha de 
transición de las NIF y de las recaluanioass postertores, por consiguiente 
procedro a resersar el pasivo por impuestos dfendos con cargo a utlidades 
retorudas (resultados acumulados proreruentes de la adopcion por pnanera 
vez y a otro resultado 1ntegral 

ica de Incentwos a la Frodus vención del Ergude Esc 
Son fecha diciembre 29 de diciembre del 2014 so promulga la Lev Orgánica de 
Iacenuos a la Produccion y Prevención del Fraude Fiscal la imisma que 
incluyo entrs otros aspectos tributanos los msrentes 

  

impuesto a 1 

« fagresos gravados - Se considera como ingresos de fuente ecuatonana y 
gravadas cun el Impuesto a la Renta ls ganancia provemente de la 
enajenacion de acesones participaciones y derechos de capitaf: De la misma 
manera se considera ingreso gravado el incrememo patsimomal no 
jusuicaco 

+ Deducitulidad de Gastos - En sl caso de antwvos recaluados et gasto por 
depreciación de activos reraluados 10 Será deduerble 

Y Se elmnan fas condiciones que actualpuente dispone la Le; de Regunen. 
Tabucario Interno para la chminación de los créditos Ímcobrables y se 
establece que las musmas se detercaenan via Reglamento 

Y No se considerara deducrble los gastos de promocion y publicidad en. 
alimentos hperprocesados 1 cnterlo para defisar tal calidad la 
establecerá la autoridad sanstaria competente 

Y Via reglamento ee cstablecerán los lmures para la deducibiidad de 
gastos de regaljas Servicios técmoos admanistrativos 3 de consultora 
en general, efectuando entre partes relacionadas 

1



Y Se permite el sesonccmmento de acuXos y pasivos por impuestos 
úsferdos determinando que el Reglamento establecerá los casos y 
condiciones Las norinas tributanas prevalocerán sobre las contadies y 
Imancieras 

/ ho se aceptara la deducción por pérdidas en ta enajenación Deasronal 
de acciones participaciones o desechos de caprtal que se den entre 
partes relacionadas 

Y No se permte a deducción por el detenoro de activos tangibles com 
vida 66 indefinida. 

« Tanta de Impuesto als Renta 
y Se atroducen reformas a la tanía del Impuesto a la Renta para 

sociedades, estableciendo como tanfa general del Impuesto a la renta el 
22% a obstante la tarifa smposinva se merementa al 25% sobre la 
propotexón de la base imponible que corresponda a la participacion 
recta o mdxecta de socios acrumustas. benelicianos 9 similares que 
sean residentes en parassos fiscales 0 regímenes de menos 1mposición 
Si dcha parmapacion excede del 50% la tanía aplicable para la 
sociedad será del 23% 

+ Anta de Impuesto 3 la Renta 
/ Para efectos del Antscapo de Impuesto a la Renta no se deberá ancluer 

en la formula el valor del revaluó de los gotas por aplicación de las 
IF tanto para el rubro del activo 3 del patramonio. 

Y Se exchurá del cálculo del Anticipo de Impuesro a la Renta los montos 
seferdos a gastos incremensales por la generación de muero empleo 
adquisición de sesos activos destinados a la mejora de productividad o 
innovacion tecnolégsca y aquellas inversiones muevas $ PIOdUOHVAS y 
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios 
tributarios para el pago del Impuesto a la Renta que feconooe el Códhgo 
dle la Producción 

Reforma a le Lev Reformatona para la Eawidad Tebusana del Ecuador 

Impuesto a la Salida de Dieisas 

« Los pagos efectuados al exterior por créficos obtenidos por enndades 
ecuatorianas estarán exentos imcamente respecto de aquellos creditos para 
financiar segmentos definidos por el Comité de Politica Tributans. 

Se establece coma hecho generador del ISD cualquier mecanterno de existencia 
de obhgaciones cuando las operaciones se reahcen hacia el extonor 

»
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PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De acuerdo a Resolución NAC-DGERCGCIZ 00011 del Servicio de Rentas Intemas 
publicada en el segundo suplemento del Registro Ocal No 878 de enero 24 del 
2013 reforma a la Resolución NAC DGER2068 0464 del Semncia de Rentas 
internas publicada en el Regwtros Oficial ho 824 de abrl 25 del 2008 establece 
ue los contnbuyentes del impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones com. 
partes selacionadas locales vjo domiciladas ca el estenor dentro de un memo 
periodo fiscal en un monto acummlado supenor a US$ 3000 000.00 deberán. 
presentar al Serncio de Rentas Intemas el Aneso de Operaciones con partes 
Relacionadas 3 8t el manto co superior a los USS 8 000 000,00 deberán presentar 
aduonalemente el informe antegral de precios de transferencia. 

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIOVADAS 

A continuación detallamos las pnncspales transacciones con partes relacionadas y 
acciontstas 

AL SL de diciembre del 2014 los saldos entre compañias relacionadas y acciomatas 
representan fondos entregados para cl Financiamiento de operaciones y por 
relaciones comerciales los mesmos que no han generado interés 

Diciembre 31 
201 2013 

(en US ditares) 

Tnmabileza Mana Piedad S A. Inmospa 169,720 — 174720 
Hacienda Celia Mana C 4 15.096 
Eronatural SA. 17820 11920 

Total 187,640 — 20136 

Hacienda Ceha Mana C.4. 18574 8S7a 
Bronatural S A 2500 
Iomobmana Mana Piedad S.A. Inmcapi 11220 
Agricola leaas S.A Agnsacea 2,623 

Accromustas 1219334 1212047 
Total 1292908 — 1294.364



. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
AL 31 de excsembre del 2014 el parnimomo de los acesonistas está conformado de la 
siguente manera. 

21 1 Caputal social - Con fecha 19 de febrero del 2014 mediante sesolución Yo SC 
INC DASD SAS G 14 0000520 la Supenmtendencia de Compass aprobó el 
aumento de capital susento de la compañía en USD 26.300 con lo cual ai 31 
de dxciembro del 2014. consiste en 27,100 acciones de USD 1 valor nomnal 
unitaco las cuales otorgan. Un voto por Acción v un derecho a las dinidendos 

AL 51 de diciembre del 2014 la composición sccionana cs como sigue 

No LGS por Ls 
Sccomta Senenes Parteimeción acuda Total 
Encalada Vilacis Alicia cel Carmon 12220 46.00% 100 19220 
Villas Arico do Envaléda Alea 14889 — SA3IM 200 13350 

Toral 2500 10000 zoo 

11 2 Reserva legal La Ley de Compañías requiere que par lo monos el 10% de la 
utilidad anual sea apropiado como coserva Jegal hasta que ésta como muno 
alcance el 50% del capital socia] Esta reserva no es disponble para el pago 
de disndendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad 

11 3 Resultados acumulados Un resumen de los resultados acumulados es como 
gue 

-Dicisrabre 21 
gon 2013 
ten US dólares) 

Resultados acunsulados 7565 6608 
Respltados acumulados provementes de la. 

adopción por primera vez de las IUIR 351.530 51,580 

  

«al 359.095 — 258.198 

Besultados acumulados provementes de le adopcion por piimera vez de 138 
QUIE tncluye los valores resultantes de los ayustes originados en la adopcion 
por primera de vez de las NIF De acuerdo a la resolucion emtida 201 la. 
Supormtendencaa de Compañias el 14 de octubre del 2071 el saldo de esta. 
cuenta solo podrá ser capalimado en la parte que cxceda al valor de las 
pérdidas acumuladas y las del Último ejercicto económaco concluido sa las 
hubiere" usilizado en absorber perdidas 0 decuelro en el caso de hquidación 
de la Compañía



12 INSTRUMENTOS FINABCIEROS 

12.1 Gesaén de Riesgo Financiero — En el curso normal de sus negonos y 
actividades de financiamiento la Compañsa está expuesta a distantos riesgos 
de naruraleza financiera que pueden afectar de manera más o menos 
sgnifcarica al valor económico de sus flujos y sctidades y en 
consecuencia sus resultados 

La Compaña dispone de una organización y de sistemas de wmfbrmacion 
admunisteados por la Gerencia que permuten ademtficar dichos nesgos 
dstermuna” <u magasrad proponer medidas de merigación ejecutar dichas 
medidas y controlar su efectadad 

A continuación se prosenta una defimnión do los siesgos que enfrenta la 
Compaña. 

1113 

2112 

1213 

214 

115 

Riesgo país El negocio, la condición financiera y los resultados 
operacionales de la Compañia dependerán on parte de las 
condiniones de estabilidad política y económica del Enuador 
eventuales cambios adversos en tales condhmiones pueden causar 
un sígcta negativo en el negocio y sue resultados operacionales la 
evaluacion del nesgo es moderado 

  

Riesgo de tasa de mterós Este riesgo se define como las 
exposiciones a pérdida resultante de un cambro en fas tasas de 
1aterés tanto activas como pasas Este mesgo este cuando la 
espatadad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide 
con las pasivas La compañia presenta en ene pasivos obligaciones 
bancarias sujeta a una tasa ja de antros, 

Riesgo de Jiquídes Se genera cuando Ja entidad no puede hacer 
frente a las empbindades 1 obligaciones com terceras por 
asuñicionna en el flujo de cua La evaluacion del mesgo es 
moderado, 

Riesgo de crádito Es el messo en el que el deudor emisor o 
contrapaste de vn acto financiero amcumpla en el pago de la 
obligación o compromiso adquundo Esta exposición es momstoreada 
constantemente de acuerdo con el comportamiento do pago de los 
deudores Las cuentas por cobrar estan sujetas 4 svalmaciones en 
las que se considera la cspacitad de pago. lustonal y las feferencias 
del deudor asi como su cumpleniento La evaluación del nesgo es 
moderado, 

Rcsgo de los activos, No todos los actos fyos de la compañaa se 
encuentran culuertos a traves de polizas de seguro perunentes 
cayos términos v condiciones son laz usuales en el mercado No 
obstante de cllo cualquier daño en los activos puede causar un 
efecto negacico en el negocio y sus resultados operacionales La 
úecafisación del msago es alta, 

z
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HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
Entre el $1 de qiciembre del 2014 y la fecha de emusion de los estados financicros 
no se prodwycran eventos que en opimón de la Adminsstracion pudieran tener un 
efecto importante sobre los estados financieros, 

AFROBACIOY DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros por el año terminado ol 31 de dicrembre det 2014 fueron 
aprobados por la admuustración de la Compañia ol 27 de Marzo del 2015 3 seran 
presentados a lus Accionsetas para su aprobación En opunón de la adrmumetración 
as la Compaíía. los estados fnencieros Serán aprobados por el directorio y 
acciomstas sn modificaciones 

  

No, Registro 8561


