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INFO DE LOS TORES INDEPE TES

A los sefiores Accivnistas y Junta de Directores de
INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS 5.A,

Zamos audifndo los estados financieros adjunios de INVERSIONES INMOBILARIAS
INVERIMDOS $.A. gue incluyen el estade de sifuacion financiera al 31 de diciembre del
275 v ios comespondientes estados de resultado integral, de cambio en el patimonic v
Zz vujos de efectivo por el afic termingdo 2n esa fecha y un resumen de las politicas
s aoles significativos vy ofras notas explicativas.

zespensabilidad de o Administracién por los estados financieros.

-z =giministracion de o compafiia es responsable de la preparacidén y presentacion
-zanabie de estos estados finoncierss de acverde a tas Normos Internacionales de
~fzemgeidn Financierg- NIF v del control intemae determinade por la Administracion
o5 necesano para permitir o preparacidn de los estados financiercs estén libres de

- Sl

=—-ra: maienales debido a fraude o &emor.

zz=sponsobilidad del auditor.

w_zaiva responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados

=~ =~uestra auditordg, Nuestra auditorio fue efectuado de acuerdo con nommas
-—=ractonales de auditoria, Estas normas reguisren que cumplamos Con fequernimisnios

2572005 financieros estan libres de errores moteriates.

~¢ guditoria comprende io realizacion de procedimientos para obtener evidencia de
-Sitorio sobre los saldos v revelociones presentadas en los estados financieros. Los
rooedimientos  seleccionodos depanden del juicio del auditor, incluyende o
sohsacion de los riesgos de eror material en fos esfados financieres por fraude o emor.,
sfectuar esta evaluacion de riesgo. ef auditor toma en consideracion os controles
~remos relevantes parg o preparacidon y presentacion rozonable de los estados
“=ancieros de ta Compania ¢ fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a
:35 circunstancios, pero no con el propasito de expresar ung opinidn sobre la efectividad
gei contral interno de la Compaiia. Una auditoria también comprende la evoluacion
zue las politicas contables viiizadas son apropiadas ¥ que as estimaciones contables
<Hizadas son razonables, asi como ung evaluacion de la presentacion general de los

astados noncieros.

1 ll__r EY 43 1

Consideremos qgue lg evidencia de auditorio que hemos obtenido es suficiente vy
Jdpropiada para proporcionar und ase porg nuestra opinion calificada de auditania.



Opinién
Ert nuestra opinion, los referidos estadss financieras presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, o posicidon financiere de INVERSIONES INMOSILIARIAS
INVERIMDOS 5. A. 2l 31 de diciembre del 2015, los resultados de sus operaciones y sus flujos
de efectivo por & gfio ferminado en esq fecho, en conformidad con |as Normas
infemacionales de informacion Financiera- Nif,

Guayaaguil, Marzo 04, 2014 : CFA r::l
SC-RENAE-2-No. 807 Auditor independiente Resolicion

No. 5CICLDAILG.0G0637 5
Reg. Nac. De CPA. No. 33.378



INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S A.

ESTADO DE SITUACICIN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015

Diriembre 31,

Motos 2015 2014
{en U3, ddlares)

ATTAOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Cafay bancos 4 10,781 14,404
Cuenfas por colbrar comercicles y ofras

coEntos por cobear 2,400 -
Activgs por impuestos cordentes é 1.3F7 1072
Totol actives corentas 15,108 15,475
ACTIVOE NG CORRIENTES:
Fropiedadas v equipas, netc 771 6,955
Propiedades dé ifvanitn &  LAH)LEE?  1.410.589
Cuentos por cebrar comerciales y ofrds

cuentas por cobray @ lorgo plaze B 184,840 187640
Total octivas no comismias 1,603,140 1,608,184
TOTAL DE ACTHOE 1,418248  1,820.652

CRA Wé,‘“il’} it Reyes G.
wentador
Registro Mo, 5541

Ve fotas @ |28 estados finansierns




NVEREION LIARIAS § IMDO% 5.4,

ESTADG DE SITUACION FINANCIERA
At 31 DE BICIEMBRE DEL 2815

PASHAOS ¥ PATEIMCOHID

PASIV S CORRIENTES:

Cuehios por pagar comerciales y oirds
cuentos pof pagar

Pasivas paor impuestos camentes

Totol posivos comientes

PASNOE NO CORRIENTES:

Cuenias por pogar comerciales ¥ olras cuentos

nor pagar o lorgo plozo
Garantias recibidas
Total pasives ne comientes

TOTAL BIE PASIVOS

FATEIMONICK

Copitat social

Reserva Legal
Fesultodos gournuloedos
Total petimonio

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONICO

#b, Carlds Brousf ilkacrs
R antente ego!

Var notas d 1os estados financiaros

.. Diciembrae 37, ...

Holgs Xi5 2014

[en U,
oolores)

B.493 5.240

£.490 5,305

=] 1.226,373 1,23 908

.20 2,200
4,573 1.742,108

243 247 413

7 27,1400 27100
400 450

247 475 348 749
374,57 273,240

1618248 1620687

oy Wei&fﬁﬁfgnﬁﬁayes G.
contador
Registr No. 85481




INWERSIONES INMOSBILLARIAS INVERIMDOS § A,

ESTADC DE RESULTADC INTEGRAL

FOR EL ANO TERMINADO At 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

INGRESOS:
Ingresos por ventas
Totot de ingresos

OTROS NGRESDS:
oS ingresos
Total de ofros ingresos

CASTOS DE OPERACION
Honmorarios profesioralas
Monfenimiento v repargdinnes
Sumintisiros v maodfeioles
Tronsporks

Fnruastos, contribuciones y ofros
Depreciacitn

Ofros

Total de gostos de operacidn

RESUATADOS ANTES DE IMPUESTDS

ME#TS:
irnpuesto o lo rento

UTE AT NETA f {FERDIDA DEL SIERCICID)

War notos alos edodos finonciengs

... Diciembwe 31, ..,
2085 2014

{en .S, ddlores)

50,104 A3 708
S0t 43,708
- S50

- 3.500

. - 1,310
4,714 5.703
&4 30%

20 4]
2751 11241

Contador
Regisko Mo, B541
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REICGMES | IAREAS INVERIMDOS 5.A.

ESTADO DE FLINOS DE EFECTIVO
FOR EL ANO TERMIN_ADO Al 31 DE DECIEMBRE BEL 2035

FLEO% DE EFECTVG EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recizido de cientes

Pagos a provesdores

Otras-salicas de sigctive

Fliuic risto da efectivo proveniente en activickades de

SOEracian

FLUEOS DE EFECTIVO EM ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisicion de prapiedades y egquibos

Diras enfrodas de efeciive

Fljo nete de efectve utiizado en aciividades de inversian

FLULIDS OF EFECTIVEG B ACHVIDADES OF FINANCIARTNTO.

Préstamos o large pfazo

Fijo reto de efectivo proveniente de aclividadess ds
financiamiento

FRECTIVE ¥ EQUIYVALEMTES DE EFECTHG

[Bisrinueifnt Ancremanto nete en slective v
eguivaientss de efectivo

Selcos ol infoio del ofic

SALDOD AL FIRAL DEE ANG

y /

yaviva

wm Dro ue))‘ fidcts ‘
¥eprEsenicnie __mgé. orytogor

.. Dicfermnbra 3%, ..
2015 34

for LS ddiares]

50,504 47,405
(31.338] (37,945
(14722 {14399}

4,544 15,04}
[1.638) (1,619}
- 87
{1635} {1,532}
{6536} -
{6,534} -
13,625) 13,509
14,404 897

Registro o, 8541

Var noios g los ettgdos financiarss




INVERS BILARIAS INVERIMDOS

ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVC
POR EL ANOC TERMINADC AL 31 GE CICIEMERE DEL 2015

CONCIFACIDN DE LA UTILIDAD NETA / (PERCIDA DEL
EIERCICER) COMN EE EFECTIVEY NETO UHLIZALD EN
ACTIVIDADES DC OPERACIIN;

Utfidad netq / [Perdida del elarcicio)

Ajustes para conciliar lo viidad neta con o efectivo neto
wlifzado en gotvidodss de operacién:
Depraciaciones ¥ amortizacicnes
Impussto oo renta
QoS

Cambios en actves vy posives:
[Incrementa}/Disminucion en cuentas por cobrar
Disrninucian en anficipo de provesdorss
Incremento en otros actvos
[Disminuelon) en ofras ceanias por pagsr

Fivjic neto de efectivo proveniente en actiidades de
QEeariciHn

(A,

... Diclembre 31, ..,
2015

2014

len (1.5 délares)

1727

a8
7,507
353

(2,400

1
{5.545]

1 F15%

]

Carkos Duei"u" Fc:m;. :
E‘ep\re.évo rite Legoy Centodor
Bagistra No, 8541

Var neias ¢ los estados finoncisros

<10 -

113,344)

8H
7550
14,304

14,241

t&.515
L5041




NVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS §.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1.

INFORMACION GENERAL

Mediante Escritura PUbfca otorgada ante Notaria Publica del Cantdn Guayaquit 2l
28 de julio de 1992, aprobada mediante Resclucion 1735, del 20 de agosio de 1992,
& inscrita en &l Registro Mercantl del Canitdn Guayaguil e 27 de agoste de 1972 se
corstituyd la Compania INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS 3.A. La actividad
actual de la empresa estd relocionada o las actividades de compra, venta, alquiler
y explotocién de bienes inmuekbles proplos o alguilados v su ubicacion ackual es
Lugque 127 v Pedro Carbao,

El capital social es de 27,100 accionas de USD 1 valor nominat unitario, las cuales
otorgan un volo por accidn v un derecho a los dividendos.

Al 31 de diciemibre del 2015 la Compaiic no fiene empleados.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsakilidad de I1a
Administracion de e Compafia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declorocion de cumplimienfo - Los astados financieras han sido preparados de
conformidad con los Normas Internacionales de Informacisn Financiera —NIIF
emiticdas por el Consejo de Normaos Intermacionales de Contabilidad {IAIB).

2,2. Maneda furcional - La monedo funcioral de la Compafila v sus subsidiarias es
el Ddlar de los Estados Unidos de América (U5, ddlfar), el cual es lo moneda de
circulacion en el Ecuador.

2.3. Bases de preparacién - Los estados finoncisres Ino consolidados) han sido
preparados sobre las bases del costo histdrico excepto por ciertas propiedades
& insfrumenios financieros que son medidos g sus nivales razonables, tal come
se explica en las politicas contables incluidas mas abaje. £l costo histdlico estd
hasado gensralmente en el valor razonable de la contraprestacion enfregado
a combio de bienss y servicios.

El valor razonable es el precio que s recibird por vender un aclive o ef valor
pogado para transferr un pasivo enfre participantes de un mercado en g fecha
de wvaloracion, independientemeante de 5 ese precio es directomente
observable o estimado viilizondo ofra técnica de valoracion. Al estimar el valor
rozenable de un active o un paosivo, o Compaofila tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasive a lg fecha de medicion. &l valor razonabls o
efectos de medicidn y o revelacién en ios estados financieros, se determina
sobre una base de sste tipo, a excepcidn de las fransaccionas relacionados a
pagos basados en acciones gue se encuantren dentro del alcance de 1as NIIF
2, las operaciones de arendaomisnto que estdn dentro de! alcaonce de lag NIC
17. ¥ las mediciones que tiene algunas similitvdes con el valor razonable, pero
no son su valor rezonable, tales como el valor neto de redlizacion deta MiC 2 o
el valor en Uso de la NIC 36.

-1f -



2.4,

2.5,

Adicionddmente, q efectos de informacion  findanciera, ks medicioness
efectuadas o valor raronoble se clasificaon en &l nivel 1, 2 o 3 con bose en ef
grado de importancio de los insumos parg lo medicidn del valor razonalole en
su totalidad, los cuales se descrban g Corfinuacion:

Nivel 1; Son precios cotizados (sin gjustar) en mercados activas para activos ©
pasivos identicos que lo enfidad puede acceder g la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los pracios cotizados incluidos en el Nivel 1 gque sean
observables para el acfive o pasivo, ya sea directo o indirectaments.

Nivel 3: Insumios son daios no observables para e activo o pasive.

A continuacion se describe |as principales politicas contables adoptadas enta
preparaciaon de estos estados financieros,

Efectivo y equivalenfe de efeciivo - Incluye aguellos actives financieros liguidos,
depdsitos ¢ inversiones financieras liguidas, qgue e pueden hansformar
rapidamenia en efectivo en un plazo infehior g tfres mesas y sobregires bancarios.

Propiedades y equipos

2.5.1. Medicion en el momenfo del reconocimiento - Las propiedades vy
eduipos son registradas al coste menes la depreciacidn acumulada y el
importe acwimuladoe de los pérdidas de detericre de volor.

El costo de propledades v equipos comprende su precio de adgquisicion
mas todos los costos direclamente refacionados con la vbicgeion, su
puaste en condiciones de funcionamiante segin lo previsio por 1a
Administracion de la Compafia.

Adicionolmente, e considero como porte del costo de los activos, los
costos por préstamos directamente alfbuibles o o adquisicidon o
construccidn de actives calificades,

2.5.2. Medicion posterior al recenocimiento modele del costo - Después del
reconocimiento  inicial 1as instolaciones fijas, mejoras en locales
amendados, magquings ¥ equinos, vehiculos, muvekles y ensares, pusehles
de oficing y equipos de computacidn son registrados al costo menos la
depreciacidn acumuloda v el importe acumuiodo de los pérdidas de
deterioros de valor,

Los gestos de reparacion y mantenimiento se imputan a resultados en
el periodo en s2 producen.

2.5.3. Medicion posterior ol reconocimiento: modele de revalyocion -
Despues del reconocimienta inicial, los terencs v edificios son
presentados o sus valores revoluados que son sus valores razonables, en
&l momento de las revaluacionss, menos la depreciacién acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas por deferioro de valer, bas
revaluaciones se efecidan con suficiente frecuencia, de tal manera

-12-



2.5.4.

2.5.5,

2.5.5.

que el valor en libros no difiere materiaimente del que se habrig
calculado ufiizandeo ios valores rozonablas ol fingl de cada perioda.

Cualquier aurmento en la revaluacidn de los terenos v edificios se
reconoce en oircresultado integral, ¥ se ncuimula en el patrimanio bajo
el encaberamistitc de ressrve de revalbocién de propiedades,
excepto s revierte una disminucidn en lg revaluacion dal mismo
previoments reconccida en resultados, en cuyo caso el aumento e
acredita a resultados en la medido en que se carga |a disminucion
previa. Una disminucion del valor del valor en libres de la revaiuacién de
tos fermenos v edificios es registrada en resullados en ia medida que
excede el saldo, si exste dlgune, mantenido en la reserva de
revaluacion relacionado con ung revaluacion amtenor a dichos activos.

El saldo de revaluacion de terenos v edificios incluide en & patdmonio
&s transferido directamente o utilidades refenidas, cuando se produce
la baja sobre una Base prospeciiva.

Méfodo de depreciacion, vidas diiles y valeres residuvales- El costo o
valor revaluado de propiedodes v equipos se deprecia de acuerdo con
el método de linea recta. La vida Jfil estimada v e métode de
depreciacion son revisadaos 4l final de cada afio. siendo &l efecto de
cugiguier cambic en el estimado registrado sobre una  bose
prospectiva.

A continuacidn, se presenitd las pertidas de propiedades v equipos vlas
vidas Utiles usadas en ef cdlculo de la depreciacian:

Vido Ofil
ftem {en ofcs}
Eciificios 30— 40
Vehiculos £-8
Mueblaes y enseres y eqguipos de oficing 12
Equipes de computacidn 5-7
Mejoras o propiedades orendodos g-1¢
Maguinaddas v equipos i2-15

La Compaffa no considera el volor residual de los propiedades v
equipos para la detaerminacion del caloulo de o depreciacidn, en rzdn
gue la Compania no prevé 1o venta o disposicion de estos activos al
finalizar su vida Ol

Activos mantenidos bajo arrendamiente financiere - Son depreciados
de acuerdo af plazo de su vido Uil estirncda igual o fos aclivos poseidos,
si esta es menar, por el plazo de grendomierto correspondiante.

Reliro o venta de propiedades y equipas - Lo utilidad o pérdida que surjo
delretiro o venla de un aclivo de propiedodes vy equipos es calculado
como diferencia entre el precio de verda v el valor an libros del active
¥ reconocida en resuliados.

-13-



2.5,

2.7.

En caso de venta o retiro subsiguiente de progiedades revaluadas, el
saldo de g reserva de revaluacidn es fransferido directamente

utilidades retenidas.

2.5.7. Delerioro del valor de los ocfivos fangibles- Al final de cada periodo, ia
Compahia evalda los valores en libros de sus aolivos tangibles e
intangibles a fin de determinar st existe unindicativo de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal ¢&so, se calcula 2
importe recuperable del active © unided generadora de efectivo a fin
de determinar el alcance de la pérdida por deterioro [de haber

glgunal.

Los actives intangibtes con una vida Ofit indefinida o todavio no
disponibles para su usa son somedidos g una comprabacian de detericro
anuvalmente, o cuando exista cualguier indicacion de que podria
hoberse deteriorado su valor.

Las pérdidas v reversiones por deteroro se reconocen inmediatamente
en resultados. salve si el aclivo se regisira  un importe revaluado, en
cuye caso se debe considerar 1a pérdida por deteroro como una
disminucian © &n incremento en la revelacian.

Impuesfos- El gasto por impuesto a la renta representa lo suma del impuessto a
la renia por pagar coriente y el impuesto diferido.

2.6.1. Impuesio coriente - Ef impuesto por pagar comente se basa en ta
utiliclad gravable [iributarg) registrada durante el afo. Lo ulilidad
gravable difiers de lo wliidod contable, debido a las pariidos de
ingrasos o gostos immponibles o deducibles v porlidas que no son
gravables o deducibles. Bl pasivo de la Companid por concepto del
impuesio corriente se calcula utilizando las fasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

2.6.2. Impuesto corrientes y diferidos - Los impuestos comientes v deferidos,
deberdn reconocerse como ingreso o gasto, v ser incluidos en el
resulfado, excepto en lo medidya en gue hoyan surgide de una
ransaccién o suceso gue se reconoce fuerg del resulodo, vo sea en
otro resultado infegral o directamente en el patrimenio. en cuyoe caso &l
impueste también se reconoce fuera del resuliado; o cuando surgen
del regisire infciol de una combinacidn de neqocios.

Provisiones - Se reconoce cuando la Compafiio tiene una obligacian presente
iya sealegal oimplicita) como resultado de un suceso pasado, &5 proboble que
la Compania tenga que desprenderse de un recurse que incorporen beneficios
scondmicos, para cancelar la obligocion, y puede hacerse ung estimocion
fiable delimporte de la obligocian.

Bl importe reconocide como provision debe ser ko mejor estimacidn del
desembolso necesars para cancelar lo obligocion presente, o final de cada
pelfinds, teniendo en cuenia los Aesgos v las incedidumbres conespondientes.
Cuando se mide und provision usando el flujo de efectlivo estimado paro
cancelar fa cbligacion presente, suimporte en libros presenta el valor actual de
chicho fligo de efectivo {cuando &l efecio el valor del dinere en gl flempo es

-14-



material)

Cuando se espera 1o recuperacion de aigunos o todos 105 beneficios
economicos requendos para canceldr una provision, se reconoce unag cushta
por cobrar como un active si es virtuolmenie seguro que se recibird el
desemboko v el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiobiliciad,

2.8. Anendamientos - Los arrencamientos se clgsifican como fimancieros cuanda los
términas del arendamiente transfieren sustanciclmeante o los amendatarios
todos los niesgos v bensficios inherentes ¢ lo propiedod. Todos las demdés
arendamientos se clasifican come operativos y 105 costos incumidos en las
adecuacionss y mejoras o locales arrendaodos  son registrados en la cuenia
propiedades para ser ameortizados en los plkazos establecidos en los contratos de
arienda, enfre 5y 20 anos.

2.8.1 la Compahia como arendador - B ingrese por concepto de alguileras
baio arrendamientos operalivos se reconoce emplaando el métado de
linea recta duwrante el plazo conespondients dl arendamienta.

2.8.2 Lo Compaiio como arendafario - Los activos maontenidos bajo
arrendamientos financiercs s reconocen coamo aclivos O su valor
razonable, al inicio del arendomiento, © § es menor, ol valor prasente
de los pagos minimos del arrendamiento. Bl pasive comespondiente se
incluye en @l eéstado de situdcidn financiere como una abligacion bajo
arrendamiento financiero.

Los pagos por anrendamiento son distribuidos entre los gastos finoncieros
¥ lo reduccion de las obligocionss bajo arrendamiento a fin de alcanzar
una tasa de interés implicita sobre el saldo restante del posive, Los
gastos financiercs son cargadoes directaomenie g resutados.

Los arendomientos cperativos se cargan ¢ resuliados empleando g
metodo de Inea recta, durante el plazo cormespondiente  al
amendamiento.

2.9. Reconocimiento de los ingreses - Los Ingresos se caleulan a valor razonable de
i contraprestacion cobroda o por cobrar, teniendo en cuenta el impore
estimado de cualquier descuesnto, bonificacién o rebaja comercial gue 1a
Compafiia pueda otorgar. '

2.9.1 Venfa de bienes - Los ingresos ordinanios procadentes de la venia de
bienes se reconocen cuande se cumplan tadas v cada una de (o3
siguientes condicionas;

s Lo Compafia ha transferido ol comprador los riesgos v beneficics, de
fipo significativo, derivados de la propiedod de los bisnes;

v La Compaofifa no conserva para si ninguna implicacion en la gestion
corientes de lcs bienes vendidos, en el grado usuaimente asociado
con la propiedad, ni retiene el conirol efectivo sobre [os misros:

» Elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiohilidad;
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« E= probable gue la Compania reciba los beneficios econdmicos
csociados con g transaccian; v

s Los costos incuridos, o por Incunir, en relacion con la fransaccion
pueden ser medidos con fighbilidad.

2.9.2 Ingresos por olguileres - La polifica de lo Compafiic para el
reconocimiento de ingresos provenientes de amendamigntos operativos

se describe en g nota 2.11

Costos y gastos - Los cosios y gostos se registran ol costo histdrice v se
reconocen ¢ medida que son incurides, independientementa de lo fecha en
que s haya redlizade el pago, y se regisiran en el perode en el que s
CONQCEST,

Compensacidn de safdos y transacciones - Como norma general en los esiados
financieros no se compensan kos aclivos v pasivos, IaMpoco ingrasss y gastos,
salvo acguelics casos en los que la compensacidn sea requearnida o permitida por
alguna norma y esia presentacion sea elrefliejo de la esencia de | fransaccidn.

Los ingresos y gastas con origen en ransaogiones que, cantractualments o por
una norma legol, contemplan la posibilidod de compensacion v log Compania
fiene la intencién de liguidar por su impaorte netc o de realizar &l actlivo v
preceder ol pago del pasive de forma simulidnes, se presentd netos en

resultados

Normas nuevas y revisadas con efecio material sobre los estodos fnancieros

Durants el afo en curso, la Compodiic ha aplicado los siguientes normas nusvas
y revisadas emitidas por | consejo de Nommags Internacionales de Confabilidad
{lASB}, efectivas o portir 1 de enero del 2014 ¢ posteriorments

Modificgcidn a la NIC 32 - Compensacién de actives financieros y pasivos
financieros.

La Compafiia ha aplicado los medificacionss g la NIC 32 Compensacion de
Activos Financieros v Fasivos Financiercs por primera vez en el presente afio.

Dichas  modificacionas  explican 105 requerimientos  inherentes a g
compensacion de activos financieros y pasivos financieros. Especificarmnente, las
modificaciones explican el significado: “actualmente, tiene un derecho exigible
legalmente a compensar los importes™ v "realizar el active v liquidar &l pasivo
simultaneamente”.

Las medificaciones han sido apficados de manera refrospectiva. En vista de que
la Compania ne mantiene actives financieros v pasivos financieros que
clasifigquen pora compensacion, la aplicacion de los modificacionas no ha
afectodo los revelocionss o los importes reconocicdos en los estados financieros
consolidados de la Compania. La Compafia ha evaluado si algunos de sus
aclivos financieros o posivos financieros califiguen pora compensacion segon
el cnitefio establecido en las modificaciones y concluyo que la aplicacion de as
modificacionss no ha tepido impacto en los importes reconocidos en los
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estados financieros (no consclidades) de e Compaiia.

Modificaciones a la NIC 34 Revelaciones de Importe Recuperable para Actives
No Financieros.

La Compafio ha aplicade las modificacionss @ la NIC 36 Revelaciones de
Importe Recuperakle para Activos No Finongieros por primera vez en et presente
afio. Los modificaciones a o NIC 38 amiten el reguetimiento de revelar el
importe recuperabile de una Unidad Generadora de Efectivo (UGE) o lo que [a
plusvalia u ofros activos intangibles con kargas vidas Ofiles habion side asignados
cuando no existio deterioro o reverso con respecto a kg UGE. Asimismo, las
modificaciones agragan requerimientos de revelaciéon adicionales que se
apliquen cuando se mide &l importe recuperable de un active ¢ vna UGE a
valor razonable menos los costos de disposicidn, Estas nuavas revelaciones
incluyen la jerarquic del valor rozongble, supcsiciones clove y tecnicas de
valoracidn gplicadas, en conjuncién con g revelacian reguenda por o NIF 13
pedicidn del Valor Rozanobie.

La aplicacion de estas modificaciones no ho tenide Impocto materiat en los
reveldciones de o5 estadaos financieros [no consolidados) de las Companio

Normas nuevas y revisadgs, pero aur no efeckvas.
la Compania no ha oplicade ks siguientes Normas  Infernacionales de

Informacidn Financiera NIIF nuevas vy revisados gque han sido emitidas, pero oun
no son efectivas, que permiten aplicacion anficipada. Un detalle es coma sigue:

KIF Titulo Fectiva a partis
MIIF 5 Cambias en los metodos de dispasicidn Enera 1, 2016
MIIF 7 Revelociones adicionalaes v enmiendos Enero 1, 2018

por consecuencic resfante de o MIF 7

MIIF 9 [frecilccion de un modelo de confabiicad frera {, 2318

MIFE T4 Fublicacion cia la Noma "Cuentas de Enera 1, 2014
difeimientas de actividodes requladas”

MIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con Enera 1, 2007
Clentes

MIFE T Enmiendos pors cclaror Io contabildod poro Erere 1. 2018

b odauisicion de un inferés en una
operacitn conjunta cuondo lo octividad
constifuye un negoecio

HIC Iniciaiiva sobre informacién a ravefar Enera 1. 20148
NIC 18 MES 41 Enmiendas pora aclarar la contabiidod para Enera 1, 2016
105 plontas qua producen frutos de
agricylburg
MIC 37 mMétade de fa participacidn en los Estados Enero 1, 2014

Finoncleros (separados)
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WIF 0 Y NIC 28 Yenta o opodacidn de Activas antre un Ererc 1, 2014
imversor y iU osociada o Negaocio conjunto

HIC 16 Y HIC 38 Enrniendss poro aclarar los métodos Ermera 1, 2014
aceptable; de depreciacidn y aomoizadian

La Administracién anticipa que estas ernmiendas gue serdn agdoptadas en los
estados financieros de o Compafiia en kos perodos futuras no fendron Un
impacto significotivo sobre los importes de los activos y pasivas v las revelacionss
de lo Compaiia. Sin emborge, no es posible proporcionar una estimacian
rzoncble de ese efecto hosta due en examen detallado hoaya  sido
completado.

ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de tos presentes estados financieros en confarmidad can NIIF requiere
que g Administracion reolice ciertos esfimociones v estoblezeo algunos supuestos
inherentes a la aclividod econdmica de ka entidod, con el propdsite de determinar
la valuaciéon y presentaciédn de algunas partidas gue foman parte de los estados
financisros. En opinidn de 1o Adrinistracion, tales estimaciones vy supuastos estuvieran
basadeos en fa mejor utlizacion de la informacién disponiple al momento, los cuales
podiian legor a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacenies se revisen sobre una base regular. Los efectos
de los cambios &h estimacionas contables surgidos de estas revistones se reconocen
en &l periadoe de lg revisian v perodos fuiuros si el cambio afecta tanto al pardodao
aciual comoe a perodes sulbsecuentes.

CAJA Y BANCOS

la cgja v bancos como se musstia en &l estado de flujo de efective puede ser
concliado con las partidas relncionodas en el estadeo de situacion fingnciera de g
siguiente manesr;

... Diciembre 31...
2015 2014
fen U.S. ddlares)

Efectivg 25 25
Bancos 10,758 14,381
Total 10,781 4 404

Boncos, corasponde a fondos depositados en cuentas comentes en bancos locales,
los misrios que se encuaniran de libre disponibiidad.
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PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de las propiedadeas de inversion s como sigus:!

... Diciembre 31...
2015 2014
fen U.S, dolares)
Terrenos 925,002 925,002
Edificic 485 587 485 587
Toial 1.410.58¢ 1410589
Los movimienios de las propisdades de inversidn fueron como sigue:
Geportgmento  Depodamends ilg lemanos
Taras de Ediciz Bafrifin  Qdola Cogle
sl Agrdnal Rivarchib FAE Looe Tarhot
.len BE, dalares)...
Costo o waldacidn
Saldes ol 31 diciernbre, 2013 230,075 158,232 186308 54,429 Q27729 1408970
Adouistcionss ¥ mejoras R - - - LA1T 1,617
salde al 31 diciembre, 2014 210,075 158,232 156,308 &6,629 827348 1470587

Saldos al 31 diciembre, 2015 210075 155232 156305 g6.62¢ ERF.348 1410589

Tomres del Sol. - Al 31 de diciembre del 2015, s& encuentra ubicada en el solar Mo, 3
de la Wibanizocitn Torres del Sol, del contén Somborondan: el cual estd vaborado
segun avaldo catasiral municipal por USD 210,075,

Cepartomento Edificio Acropofis. - Al 31 de diciernbre del 2015, =l Deparfamento en
Edificio Acropolis, s& encuenita ubicado en el sector Peirdpolis Lote A2 del Cantdn
Salings, &l cual estd vatorads en USD 158,232,

Departamento Eaificio Rivercliib. - A1 3] de diciemibre del 2015, 8 Deportomento 8A,
Edificio Riverciub, s encuentra ubicado denro de 1o Utbanizgcian Guayaagull Tenis
en el Canton Samborondon, &l cual esid valorado en USD 174,656

Viller Cdia. La FAE - Al 31 de diciembre del 20145, Vil Cdia. La FAE =2 encuenira
ubicado en lg ciudad de Guayacuil dentro de 1o ciudadela La FAE wmz.7 ville No. 05;
el cual estd valoradn en H5D 54,629,

Terrenos Casfel-Lagoe. - At 31 de diciembre del 2015, estd conformada por dos solares
Nas. 32 v 40! se encuantran dentro de [a Urbanizacion Castel-lago en el cantén
Samboronddn: el costo pagade fue de USD 829,348 cuyas escrituras fueron
legalizadas & 18 de marze del 2014 segun |a Notara Trigesirme Quinta del Cantén
Guayaquil.
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6. IMPUESTQS

6.1 Actives y pasivos del afio comienfe - Un resumen Je activos y posivos por
impuestos comentes es comao sigue:

... Diciemkre 31...
2015 2014
(en U.S. dolares)

Activos por impuestie coriente:

Crédito tibutario VA 814 a4
Crédito tibutario de impuesto a la renta 1.213 __ 458
Tl 1247 L0724
Pasivos por impuastos conlenias:

Retenciones de Ivg - 31
Retenciones enla fuente o) 34
Total & &5

6.2 Impuesto a la renfa comienfe reconocido en los resulfades. - Unao reconciliocion
entre o ulilidad segun estados financieros v el gasto por impueste o la renta
comienta, s como sigus:

... Diciemire 31...

25 2074
fen V.5, ddlares)

Utilidad segun estados financieros aniaes

de impuesto a la renta %236 [5.798)
Gastos no deducibles 1,133 5534
Utilidad gravaible 10,3469 -

Impussto a larenta a pagar- Impuesto

mirirng La0?

.
LT
LN
=

6.4 Siuacian fibutaria

Al 31 de diciembre del 2015, los decloraciones estan ablerfas para i revisidn
por parte de las autoridades de control, desde el ane 2013 hasta el afo 2015,
sobre (o5 cuales podrian exisir diferencios de criterio en cuanto al ratomiento
de ingresos y gastos.

Inconsistencias - La Compafia registrd todas sus tronsacciones cumpliendo con
los requisitos de soporte v normas contables, oun cvando pudieran existir
algunas de estas fransacciones que la parte formal de g documentacion difiera
con el criterio de s autondodes tributarias.,
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7. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo a Resolucién NAC-DGERCGC15-00000455 del Servicio de Rentas Internas
publicado en el segundo suplemento del Registro Oficial No. 511 de& mayo 28 del
2015, establece gue los contibuyentas del impuesto a la renta gque hayan efectuado
oparacionss con partes relacionadas locales v/o domiciliadas en ¢l exterior, dentre
de un mismo percde fiscdl en un monio acumulado superor a USD 3.000,000.
deberdn presentar al Servicio de Renias Internas el Anexo de Operaciones con partes
Relacionadas; v, s el monto es superior @ los USD 15,000,000 deberdn presentar
adicionalments el nforme infegral de precios de transferencia.

8 PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACC|ONES CON PARTES RELACIQNADAS

A continuacién, detallomas as principales transacciones con partes relacionadas y

accionistas:
... Diciembyre 31,..

2015 2014
len U5, ddlares)

Cuentos por cobror alargo plozo:

Inmobiliario Mario Piedad S.A, INMOAPI 169,720 169,720
Bionatural S.A, 15,120 17.%2
Total 184,840 187,640
Cuentgs por Baaar g large plazo:

Haclenda Celia Maria CLA. 13,574 153,574
Accionistas 1,212,799 1,219,334
Total 1226373 1232508

Al 31 de diciembre del 2015 {os saldos entre compafias relacionadas y accionistas
representon fondos enfregados para el fingnciamienic de operaciones ¥ por
relociones comerciales, los mitmos que no han generado infarés.

?.  PATRIMONIO DE 10S ACCIONISTAS

Al 31 de diclembre del 2015, el patrimonio de los accionistas estd conformadeo de Ia
siguiente manera;

2.1 Copital social.- Al 31 de diciembra del 2015 el capital social de o compaiia
consiste en 27,100 acciones de USG 1 vaior nominal unitario, [as cucies otorgan
volo por accidn y derecho a los dividendos.

Al 31 de diciembre del 2015, la composicion accionaria es como sigue:

Mo, %% por sf
Agionisto Acciones  Parficipoeicn — @ocidn Iotal
Encaladn Vilkacis Alicia del Carmen 12,220 £5.07% 1.00 12,220
Yillacis Arditto de Encalada Alicin 14,880 S491% 1,00 Jdagan
Fotat LI00 100G0E 27100
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10.

9.2 Reservo legal - Lo Ley de Compaiiias requicre que por to mendas el 10% de |a
utilidad onuval seq opropiado como reserva legal hasta que ésid como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible paro el pago de
dividendas en efeciive pero puade ser capifalizada en su totalidad.

%3 Resulfados acumulades - Hn resumean de los resulindos acumulados es como
sigue:

Diciemire 3t
2015 2014
en U.S, dolores)
Resultados acumulddos (4054}  {578}}
Resultados acumulados provenientes de ig
adopcion por primerd vez de las MIIF 351,530 351,540
Totol 347476 345749
Resu 3 acumulda rovenientes lo odopcion por primerg vez de fos

NIIF.- Incluye los valores resultantes de los gjustes ariginados en |d adopcion por
primera de vez de lgs NIF. De acuerdo a lo resolucion emitida por o
Superntendencic de Compadiias el 14 de octubre del 2011, f saldo de esto
cuenta solo podra ser capifalzodo en ta parte que excado gl valor de las
pérdidos acumuladas v los del Oiimo gjercicic econdémice concluido, & las
hubiere; utiizado en absorber perdidas: o devuelto en el case de liguidacion
de log Compania.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Geslion de Riesgo Financierg - En 2l curso normal de sus negocios y aetividodes de
finonciamiento, o Compofiic estd expuesta a distintos riesgos de noturaleza
financiera que pueden afectar de manera mas o menos significative al valor
scondmico de sus flujos v actividades v, en consecuencia, sus resuliados,

La Compadia dispone de una organizacion vy de sistemaos de informacian,
administrados por lo Gerencio que permiten identificar dichos riesgos, deterrminar su
magnitud, proponer medidas de mitigacidn, sjecutar dichas medidas v controtar su
efectividacdt.

A contfinuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta lag Componia:

Riesgo pals: B negocio. la condicidon financiera vy los resultados operacionales de lo
Compafic dependerdn en parte de los condiciones de estabilidad politica v
acontmica del Ecvador, eéventuales cambios adversos en tales condiciones pueden
cousar un efecto negative en &l negocio v sus resultados operacicnales: ia
avaluocion del riesqo es moderado.

Riesgo de tasa de interes: Este nesgo se define como las exposiciones a pardida
resuliante de un cambkio en fos tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este
resgo existe cuando 10 capacidad de djustar 1as tasas activas de una entidad no
coincide con los pasivas. La compania presenta en sus pasives obligaciones
boncanas sujeta d und 1asa fija de intarés.
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11.

12.

Riesge de liquidez: Se genera cuando log entidad no puede hacer frente @ los
exigibilidades v obligacicnss con terceros, por insuficiencia &n el flujo de ¢qja. La

evaluacian del fesgo &5 moderado.

Riesgo de crédito: Es elriesdo en sl que &l deudar, ernisor, ¢ contraparte de un actfivo
financiers incumpla en el pago de la cbligocitn o compromisos adquindo. Esta
exposician es monitoreadn constantemente de acuverdo con el comportamiento de
pago de los deudores. Las coenias por cobror estdn sujetas a evaluaciones en ias
que e considera la capacidad de pago. histonal v las referencics del deudor, asi
como su cumplimiento. La evaluacién del riesgo es moderada.

Riesgo de los ocfivos: No tedos los aclivos fijos de la compaiiia se encueniran
cubiertas a través de polizas de seguro pertinentes, cuyos tErmMings y condicionas son
las usudles en el mercado. No obstante, de ello, cualguier dofio en tos activos puede
causar un efecto negative en el negocio v sus resultados operacionalss, Lo
evaluacion del riesgo es alta,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO $OBRE EL QUE SE INFORMA,

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisidn de los estados financierss no
se produjeron eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener un efecto
importantes sobre los estados inancieros.

AFPROBACION DE LOS ESTADODS FINANCIERGS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 fuercon
cprobados por o administracion de jo Comparnia el 1 de marze del 20146 v serdn
presentados alos Accionistas para s aprobacidn. En apinidn de la administracidn de
I Compadia, los estados fingncieros seran aprobados por ef directario y acclonistas
sint modificaciones.
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