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Francisco y. Vera Rivera, CPA 

SC-RNAE-2-807 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPE! ¡TES 

A los señores Accionistas y Junta de Directores de 
INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS 5.4. 

emos auditado los estados financieros adjuntos de INVERSIONES INMOBILIARIAS 
INVERIMDOS S.A. que incluyen el estado de stuación financiera al 31 de diciembre del 
275 y los correspondientes estados de resultado nfegral, de cambro en el patnmomo y 

*«jos de efectivo por el año terminado en esa fecha y un resumen de las políticos 
-so:es significativos y otras notas explicativas 

   

    
  

Fesponsabilidad de la Administración por los estados financieros. 

.3 samunstración de la compañía es responsable de la preparacion y presentación 
=orabie de estos estados financieros de acuerdo a las Normas Internacionales de 
=->acion Financiera- NIIF y del control inferno determmado por la Adminstración 
-< »ecesano para permitir la preparación de los estados financieros estén libres de 

materiales debido a fraude O error 

  

      

  

  

Responsabilidad del auditor 

  

   

    

   

  

“a responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados Inancteros basados 
-vestra audifona, Nuestra auditona fue efectuada de acuerdo con normas 
”actonales de auditoria Estas normas requieren que cumplamos con requenmientos 

233 y planifiguemos y realicemos la auditona para oblener certeza razonable que los 
-380s financieros estón libres de errores matenales 

--a suditona comprende la realzación de procedimientos para oblener evidencia de 
=-S tona sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los 
cecedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la 
=-o:wación de los tiesgos de error matenai en los estados financieros por fraude o error. 
- srecluar esta evaluación de riesgo. el auditor toma en consideración los contrales 
-:smos relevantes para la preparación y presentación razonable de los estados 
*=ancieros de la Compañía a fin de diseñar procedimientos de auditoria adecuados a 
25 ercunstancias, hero no con el propósito de expresar una opinion sobre la efectividad 
¿ex control interno de la Compañía Una auditora también comprende la evaluación 
cue las políticas contables utizadas son apropiadas y que las estimaciones contables 
-*1zadas son razonables, as; como Una evaluación de la presentación general de los 
astados financieros 

  

Consideremos que la evidencia de autora que hemos obtenido es suficiente y 
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión calificada de avaitana



Opinión 

En nuestra opinión los refendos estados fmancieros presentan razonablemente, en todos 
los aspectos maternales, lo posición financiera de INVERSIONES INMOBILIARIAS 
INVERIMDOS S.A, 01 31 de diciembre del 2015 los resultados de sus operaciones y sus flujos 
de efechvo por el año terminado en esa fecha, en conformidad con las Normas 
Infernacionales de Información Ainanciera- NIF 

Guayaquil, Marzo 04, 2016 CPA Francisee*tera Rivera 
SC-RENAE-2 No. 807 Auditór Independiente Resolúcion 

No $C ICI DA] G.0006375 
Reg. Nac De CPA No 33378 

 



INVERSIONES INMOBLIARIAS INVERIMDOS S.A 

ESTADO DE SIFUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

ACTIVOS 
ACHYOS CORRIENTES. 
Cojo y bancos 
Cuentas por cobrar comercistes y otras 
cuentos por cobrar 

Activos porimpuestos corentes 

Toral actwos conientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades y equipos neto 
Propiedades de inversión: 
Cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentes por cobrar a largo plazo 

Total aictvos no comentes 

TOTAL DE ACTNOS 

  

Vernotas e los estados Inencieros 

  

Diciembre 31 
Noños 2015 2018 

(enus dstares; 

4 10781 14.406 

2400 
o 977 972 

15,108 15478 

20 $955 
5 3410589 1410,589 

8 _184840 187.69 

1.693.140 1,605,184 

1618248 1620,662 

    a 
yes 6     CPA vielingióA Re 

Contador 
Registro No 8561 

  

  

 



  

INVERSION] ILARIAS E os 

ESTADO DE SIUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

  

  

Diciembre 31 
Motas zus 2014 

len Us 
dólores) 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales y olas 
cuentas por pagar 2693 5240 
Pasos porimpuestos comentes é 6 $5 
Totol pasvos corrientes 2599 5305 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentos 
por pagar a largo plazo B 1226373 123298 
Garantias recioidas 2200 2,200 
Total posvos ne comentes 14.573 1,242,108 

TOTAL DE PASIVOS 1243272 1247413 

PATRIMONIO 
Copia social 9 27100 27,100 
Resero Legal 400 400 
Resultados acumulodos 3AZAZE 348.749 
Total patrmomio 374976 — 279.245 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO. 1618248 1620.62 

    'a Welihgión-Raeyes G 
Contador 
Regusiro No 8561 

  
Ver notas a los estados Inancieros 
  

 



INVERSIONES INMOSIJARIAS INVERIMDOS S.A, 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
FOR EL AÑO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 20]5 

INGRESOS 
ingresos porventos 
Toto! de ingresos 

OTROS INGRESOS 
Otros ingresos 
Total de otros mgresos 

GASTOS DE OPERACION 
Hono'enos profesionales 
Mantemriento y reparaciones 
Suminstros y maternales 
Transporte 
impuestas contnbuciones y otros 
Depreciación 
Otros 
Total de gastos de eperación 

RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 

MENOS 
impuesto o la renta 

UTIL DAD NETA / (PERDIDA DEL EJERCICIOS 

  
Var notas alos estados financieras 

La 
CPA wélt 
Contador 
Regstro No 8561 

  

Diciembre 31 
20ts 2014 

len US ciólares) 

$0104 43708 
50.104 43.708 

— 3,400 
— 2.600 

1310 
4716 5703 
$s 3019 
20 10 

9751 11261 
280 sn 

25237 209% 
40.868  S3104 

2.296 15,396) 
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RSIONES II JARIAS INVERIMDOS $. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR El AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 _ 

Diciembre 31 
2015 E] 
(en US dólares) 

FLUSOS DE EFECTWO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Recirdo de clientes 50504 67405 
Pagos a proveedores (31238) — (37968 
Otras solidas de s.ectivo 14,722) — 114399% 
Flazo neto de electwo proveniente en octadades de 
operacion 4.548 5041 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Adqusicion dle propiedades y equipos 11835) (1.619 
Oías enfradas de efectivo 
Flyjo neto ae efectvo utlizado en acrividades de mnversán 5 532 

FLUJOS DEFFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Préstamos 6 largo plazo (6.536) 
Ajo reto de efectivo proveniente de actividades de 
Imanciomiento 16538 - 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 
[Oismnución) incremento neto en electvo y 
equivcientes de efectwo 13625) 13,509 

Solos al inicio del g%o 14,408 

  

SALDO AL FINAL DEL AÑO 19281 38.806 

/ Ur 
Al fos Drovef lides 
Rebrésentante Légd: 
        

Costador 
Reautro No 8561 

Ver notas a los estados financieras 

 



INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS $,A, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR EL AÑO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

CONCILACION DE LA UNILIDAD NETA / (PERDIDA DEL 
EJERCICIO) CON El EFECTIVO NETO UTILIZADO EN 
ACTIVIDADES DE OPERACION: 

Unidad neta / (Pésaica el ejercicio) 
Ajustes para conciliar la vliidod neta con el etectivo neto 
utizado en actividades de operación 
Depreciaciones y amorhzaciones 
Impuesto aa renta 
Oros 

Cambios er actvos y pasivos 
(neremento)/Dsmimnucion en cuentas por cobrar 
Derrinucian en anticipo de proveedores 
Incremento exi olros activos 
(Disminución) en otras Cuentas por pagar 

Fly neto de efecivo proventente en acimidades de 
operación 

Contador 

  

Ver notas elos estados financieros 

Diciembre 3, 
2015 20la 
ten U 5 dólares) 

1.727 

380 
7509 
3453 

124001 
1 

15 545) 
195) 

2526 

Registro No 8561 

(13 346] 

sn 
7 550 
14304 

14,241 

ea 
15941 

CPA ve MS. S 

  

19-



INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S 4. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

1 INFORMACION GENERAL 

Mediante Esentura Pública otorgada ante Notaria Publica del Canton Guayaquit el 
28 de ¡ullo de 1992 aprobada mediante Resolución 1735 del 20 de agosto de 1992 
e inserta en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil el 27 de agosto de 1992 se 
conshtuyó la Compañia INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS $ A La actividad 
actual de la empresa esta relacionada a las actividades de compra venta, alquiler 
y explotación de bienes inmuebles propios o alquilados y su ubicación actual es 
Luque 127 y Pedro Carbo 

El capital social es de 27,100 acciones de USD 1 valor nominal unitario, las cuales 
otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos 

Al31 de diciembre del 2015 la Compañra no tiene empleados 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Adiminustración de la Compañía 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1. Dectoración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera —NIIF 
emiidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IA3B) 

2.2. Moneda funcional - La moneda funcional de la Compañía y sus subsidianas es 
el Dólar de los Estados Unidos de America [U $ dólar) el cual es ta moneda de 
circulación en el Ecuador 

2.3. Boses de preparación - Los estados financisros [no consolidados) han sido 
preparados sobre las bases del costo histónco excepto por ciertas propiedades 
e instrumentos Ímancieros que son medidos a sus niveles razonables tal como 
se explica en las politicas contables incluidas más abajo El costo histórico esta 
basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada 
a cambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo y el valor 
pagado para tronsfenr un paso entre participantes de un mercado en la fecha 
de valoración, mdependientemente de 5 ese precio es directamente 
observable o estimado utilizando otra técnica de valoración Al estimar el valor 

razonable de Un achvo o un pasivo la Compañía tiene en cuenta las 
características del activo o pasivo a la fecha de medición El valor razonable a 

efectos de medicion y o revelación en los estados financieros se determina 
sobre una base de este tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a 
pagos basados en acciones que se encuentren dentro del alcance de las NIF 
2, las operaciones de arrendamiento que están dentro de! olcance de la NIC 

17 y las mediciones que tiene algunas similludes con el vator razonable pero 
no son su valor razonable tales como el valor neto de realizacion de la NIC 20 

el valor en Uso de la NIC 36 

1h



2.4, 

25, 

Adicionalmente a efectos de informacion financiera, las mediciones 
efectuadas a valor rezonable se clastfican en el nel 1 203 con base en el 

grado de Importancia de los insumos para ta medicion del valor razonable en 
su totalidad los cuales se describen a Contnuacion 

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o 
pasivos identicos que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 

Nivel 2. Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 

observables para el activo o pasivo ya sea directo o ndrectamente 

Nivel 3: Insumos son dialos no observables para el activo o pasivo 

A continuación se describe las principales polificas contables adoptadas en la 
preporación de estos estados financieros 

Efectivo y equivalente de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos 
depósitos o inversiones financieras Iiquidas que se pueden transformar 
rapidamente en efectivo en Un plazo infenor a fres meses y sobregiros bancanos 

Propiedades y equipos 

2.51. Medición en el momento del reconocimiento - Las propiedades y 
equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada y el 
importe acumulado de las perdidas de detenoro de valor 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion 
mas todos los costos dreciamente relacionados con la ubicación su 
puesto en condiciones de funcionamiento según lo previsio por la 
Adininistracion de la Compañia 

Adicionalmente se considera como parte del costo de los activos los 
costos por préstamos directamente ainbuibles a la adqusición O 
construccion de activos calificados 

2,52. Medición posterior al reconocimiento modelo del costo - Despues del 
reconocimiento inicial las instalaciones fas, mejoras en locales 
arendados máquinas y equipos, vehículos muebles y enseres, muebles 
de oficina y equipos de computacion son registrados al costo menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas de 
detenoro de valor 

Los gastos de reparación y mantenimiento se imputan a resultados en 
el penodo en se producen 

2.5.3, Medición posterior al reconocimiento. modelo de revaluación - 
Despues del reconocimiento inicial los temenos y edificios son 
presentados a sus valores revaluados que son sus valores razonables en 
el momento de las evaluaciones, menos la depreciación acumulado y 
el imporle acumulado de las pérdidas por delenoro de vafor Los 
revalvaciones se efeciúan con suficiente frecuencia de tal manera 

-12-



2.54. 

2.55, 

2.5.6. 

ave el valor en libros no difiere matenalmente del que se habria 
calculado utilizando los valores razonables al final de cada penodo 

Cualquier aumento en la revaluación de los terrenos y edificios se 
reconoce en oiro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo 
el encabezamento de reserva de revolvación de propiedades 
excepto 3 revierte una dismmucion en la revaluación del mismo 
previamente reconocida en resultados en cuyo caso el aumento se 
acredila a resuliacos en la medida en que se carga la disminución 
premia Una disminucion del valor del valor en Ibros de la revaluación de 
tos jerrenos y edificios es registrada en resultados en la medida que 
excede el soldo « exste alguno mantenido en la reserva de 
revaluacion relacionado con una revaluación antenor a dichos activos 

El saldo de revaluación de terenos y edificios incluido en el patamonio 
es transferido directamente a uhlidades reteridas cuando se produce 
la baja sobre una base prospeciiva 

Método de deprecración, vidas átiles y valores residuales- El costo o 
valorrevalvado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con 

el método de línea recta La vida ul estimada y el metodo de 
depreciación son revisadas al final de cada año siendo el efecto de 

cuclquisr cambio en el esimado registrado sobre una base 
prospectiva 

A continuación, se presenta las partidas de propiedades y equipos y las 
vidas utiles usadas en el calculo de la depreciación 

Vida útil 
lem (en años 

Edificios 30-40 
Vehículos $-8 
Muebles y enseres y equipos de oficina 12 
Equipos de computación 5-7 

Mejoras a propiedades anendados 8-10 
Maquinanas y equipos 12-15 

La Compañía no considera el volor reudual de las propiedades y 
equipos para la determmación del cálculo de la depreciación en razón 
que la Compañía no prevé la venta o disposicion de estos activos al 
finalizar sy vida util 

Activos mantenidos bajo arrendamiento financiero - Son depreciados 
de acuerdo af plazo de su vida util estimada igual a los activos poserdos 
s esta es menor, por el plazo de arrendamiento correspondiente 

Reliro o vento de propiedades y equipos - La uhlidad o pérdida que surja 
del retro o venta de un aciwo de propiedades y equipos es colculado 
como diferencia entre el precto de venta y el valor en libros del activo 
y reconocida en resuliados 

-13-



26. 

2.7. 

En caso de venta o retro subsiguiente de propiedades revaluadas el 
saldo de la reserva de revaluación es transferido directamente a 
uhlidades retenidas 

2.5.7, — Deterioro del valor de los activos fangibles- Al final de cada penodo, la 
Compañia evalua los valores en libros de sus activos tangibles e 
intangibles a fín de delerminars existe Un indicativo de que estos activos 
han suíndo alguna pérdida por detenoro En tal caso, se calcula el 
importe recuperable del actwo o unidad generadora de efectvo a fin 
de determinar el alcance de la perdida por deteroro [de haber 
alguna] 

Los achvos intangibles con una vida Util indefinida o todavia no 
dispombles para su uso son sometidos a vna comprobacion de detenoro 
anuolmente o cuando exsta cualquier indicación de que podna 
haberse deteriorado su valor 

Las pérdidas y reversiones por detenoro se reconocen inmediatamente 
en resultados salvo si el actvo se registra a un importe revalvado en 
cuyo caso se debe considerar la perdida por detenoro como una 
disminución o én incremento en lo revelacion 

Impuestos El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a 
la renía por pagar comente y el mpuesto clfendo 

2.6.1. Impuesto comiente - El impuesto por pagar comente se basa en la 
utilidad gravable [inbutana) registrada durante el año La ulilidad 
gravable difiere de la viilidad contable debido a las paridas de 
ingresos o gastos imponibles o deducibles y porfidas que no son 
gravables o deducibles El posivo de la Compañía por concepto del 
impuesto comente se calcula vilizando las tasas fiscales aprobadas al 
final de cado período 

26.2. Impuesto comentes y diferidos - Los impuestos comentes y deferidos, 
deberán reconocerse como mgreso o gasto, y ser incluidos en el 
resultado excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resuliado ya sea en 
otro resultado niegral o directamente en el patamorio en cuyo caso el 
impuesto también se reconoce fuera del resuliado o cuando surgen 
del regisiro incial de una combinación de negocios 

Provisiones - Se reconoce cuando la Compañía tene una obligacion presente 
(ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado es probable que 
la Compañía tenga que desprenderse de Un recurso que incorporen beneficios 
economicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimación 
fiable del importe de la obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del 
desembolso necesano para concelar la obhigación presente « final de cada 
período teniendo en cuenta los nesgos y las incerlidumbres comespondientes 
Cuando se mide una provision usando el flujo de efechwo estimado para 
cancelar la obligación presente su mporte en libros presenta el valor actual de 
dicho flujo de efecto [cuando el efecto el valor del dinero en el hempo es 

-14-



2.8, 

29. 

matenal) 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios 
economicos requendos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta 
por cobrar como Un actvo si es vrlualmente seguro que se recibra el 
desembolso y el monto de ta cuenta por cobrar puede ser medido con 
fiabilidad 

Anendamientos - Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los 
términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendattanos 
todos los nesgos y beneficios mherenies a la propiedad Todos los demas 
arrendamientos se clasifican como operativos y los costos incumalos en las 
adecuociones y mejoras a locales arrendados son registrados en la cuenta 
propiedades para ser amortizados en los plazos establecidos en los contratos de 
amendo, entre 5 y 20 años 

2.8.1. La Compañía como arrendador - El ingreso por concepto de alquieres 
bayo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de 
línea recia durante el plazo comespondiente al arrendamiento 

2.8.2 lo Compañía como arrendatario - Los activos manteridos bajo 
arrendamientos financieros se reconocen como achvos a su valor 
razonable al inicio del arrendarmento, o sí es menor al valor presente 
de los pagos mínimos del arrendamiento El pasivo corespondiente se 
incluye en el estado de stuación hnanciera como una obligacion bajo 
arrendamiento financiero 

Los pagos por arrendamiento son distribuidos entre los gastos financieros 
y lareduecion de las obligaciones bajo arrendamiento a fin de alcanzar 
una tasa de interes implícita sobre el saldo restante del pasivo Los 
gastos Íinancieros son cargados directamente a resultados 

Los arrendamientos operativos se cargan a resuliados empleando el 
método de lnea recia durante el plazo correspondiente al 
arrendamiento 

Reconocimiento de los ingresos - Los ingresos se calculan a valor razonable de 
la contraprestación cobrada o por cobrar teniendo en cuenta el imporie 
estimado de cualquier descuento bonificación o rebaja comercial que la 
Compañía puedo otorgar 

  

2.9.1 — Venta de bienes - Los ingresos ordinanos procedentes de la venta de 
bianes se reconocen cuando se cumplan todas y cada una de las 
siguientes condiciones, 

«La Compañía ha transferido al comprador los nesgos y beneticios, de 
hipo significahvo derivados de la propiedad de los bienes 

+ La Compañía no conserva para sí ninguna implicación en la gestion 
comentes de los bienes vendidos en el grado usualmente asociado 
con la propiedad ni retene el control efechvo sobre los mismos, 

+» Elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad 

-18-



2.10 

21. 

212 

+ Es probable que la Compañía reciba los beneficios economicos 
asociados con la transacción y 

+ Los costos incurridos, o por incumr en relacion con la transaccion 
pueden ser medidos con fiabilidad 

2.92 Ingresos por alquileres - La políica de la Compañía para el 
reconocimiento de ingresos provenientes de arendanmentos operativos 
se descnhe en la nota 2 11 

Costos y gastos - Los costos y gastos se regstran al costo historico y se 
reconocen a medida que son incurados independientemente de la fecha en 
que se haya realizado el pago, y se registran en el período en el que se 
conocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados 
financieros no se compensan los achvos y pasivos tampoco ingresos y gastos 
salvo aquellos casos en los que la compensación sea requenda o permitia por 
alguna normo y esia presentación sea el reflejo de la esencia de la transaccion 

Los ingresos y gastos con orgen en transacciones que contractualmente o por 
una norma legal contemplan la posiblidad de compensación y la Compañía 
tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y 

preceder al pago del paso de forma «muliánea se presenta netos en 
resultados 

Normas nuevas y revisadas con efecto moterial sobre los estados financieros 

Durante el año en curso la Compañía ha aplicado las siguientes normas nuevas 
y revisadas emitidas por el consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad 
(lASB) efechwas a parir 1 de enero del 2014 o postenormente 

   Modificación a la NIC 32 - Compensación de activos financieros y pasivos 
financieros 

La Compañia ha aplicado las modificaciones a la NIC 32 Compensación de 
Activos Financieros y Pasivos Financieros por primera vez en el presente año 

Dichas modificaciones explican los requenmientos inherentes a la 
compensación de achwos financieros y pasivos financieros Específicamente las 
modificaciones explican el significado “actualmente tiene un derecho exgible 
legalmente a compensar los importes” y "realzar el activo y hquidar el pasyo 
simultaneamente” 

Las modificaciones han sido aplicadas de manera retrospeciwa En vista de que 
la Compañía no mantiene actwos financieros y pasos financieros que 
closifiquen para compensación la aplicación de las modificaciones no ha 
afectodo los revelaciones o los importes reconocidos en los estados financieros 
consolidados de ta Compañia La Compañía ha evaluado sí algunos de sus 
activos financieros o pasivos financieros califiquen para compensación segón 
el cnteno establecido en las modificaciones y concluyo que la aplicación de las 
modificaciones no ha tenido impacto en tos importes reconocidos en los 
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estados financieros [no consoldados) de la Compañía 

Modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de Importe Recuperable para Activos 
No Financieros. 

La Compañia ha aplicado las modificaciones a la NIC 36 Revelaciones de 
Importe Recuperable para Activos No Financieros por prmera vez en el presente 
año Las modificaciones a la NIC 36 omiten el requerimiento de revelar el 
importe recuperable de una Unidad Generadora de Efecto (UGE) a la que la 
plusvalia u otros activos mtangibles con largas vidas Útles habían sido asignados 
cuando no exstía deleroro o reverso con respecto a la UGE Asimismo las 
modificaciones agregan requenmientos de revelación adicionales que se 
apliquen cuando se mide el importe recuperable de un actvo o una UGE a 
valor razonable menos los costos de disposición Estas nuevas revelaciones 
incluyen la jerarquia del valor razonable. suposiciones clave y lécmcas de 
vatoración aplicadas en conjunción con la revelacion requenda por la NIIF 13 
Medición del Valor Razonable 

La aplicacion de estas modificaciones no ha temido impacto material en las 
revelaciones de los estados financieros [no consolidados) de las Compañia 

2.13. Normas nuevas y revisadas, pero aun no efectivas. 

La Compañía no ha aplicado las siguientes Normas Intemacionales de 
informacion Financiera NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun 
noson efectivas que permiten aplicacion anticipada Un detalle es como sigue 

  

Bue Tilo Hectiva a pair 
NES ¡Cambios en los metodos de disposicion Enero 1 2016 
NIE? Reveleciones adicionales y enmiendas Enero 1 2018 

por consecuencia restante de la NIF? 
ES Introduccion de un modelo de contabiidad £nero 1 2018 

NiR14 Pubiicacion de la Noma "Cuentas de Enero 1 2016 
úfenmientos de acimidades reguladas" 

NIIFIS ingresos procedentes de contratos con Enero 1 2017 
clientes 

e Enrmencis pora actarer lo contabildadpara Enero) 2018 
la adquisción de unimieres en una 
operación conjunta cuando la actividad 
construye un negocio 

NIG 1 Iniciativa sobre nformación a revelar Enero 1 2016 

NIC 16YNIC 41 Enmiendas para aclarar la contabilidad para Enero 1 2016 
tas plontas que producen frutos de 
agricultura 

NIC 27 Método de la participacion en los Estados Enero 1 2016 
Financieros [separados] 
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NIF IO Y NIC 28 ventao aportación de Activos entre un Enero 1 2016 
inversor y su esociada o negocio conjunto 

NIC 16 YNIC8 Enmiendas para aclararlos metodos Enero 1 2016 
aceptables de depreciación y amortización 

La Adminstración anticipa que estas enmiendas que serán adoptadas en los 
estados financieros de la Compañía en los periodos fuluros no tendrán Ln 
impacto significativo sobre los importes de los actvos y posos y las revelaciones 
de la Compañía Sm embargo no es posible proporcionar una estimación 
rozonable de ese efecto hasta que en examen detallado haya sido 
completado 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación ds tos presentes estados financieros en conformidad con NilFrequiere 
que la Adminstración realice ciertos eshmaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la aciividad econámica de la entidad, con el propósito de determiner 
la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados 
financieros En opimon de la Administracion tales estimaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor uhizacion de la información disponible al momento los cuales 
podían llegar a difenr de sus efectos nales 

Las eshmaciones y Juicios subyacentes se revisen sobre Una base regular Los efectos 
de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen 
en el periodo de la revisión y penodos futuros s el cambio afecta tanto al periodo 
actual como a peñados subsecuentes 

CAJA Y BANCOS 

La caja y bancos como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser 
conelltado con las partidas relacionados en el estado de situación financiera de la 
siguiente manera 

Diciembre 31 
2015 2014 
[en US dólares) 

Efecto 25 25 
Bancos 10,7: 14,381 

Total 10,781 4,406 

Bancos corresponde a fondos depositados en cuentas comentes en bancos locales 
los mismos que se encuentran de hbre dspombiidad 
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PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Un resumen de las propiedades de version es como sigue 

    

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dolares) 

Terrenos 925002 925,002 
Edificio 485,587 485,587 

Total 410,589 1410589 

Los movimientos de las propteclades de inversión fueron como sigue 

Bepcilamento Depedamente iz Jegenos 
Tormes. del Edicio Befofos  Cdipla Cae 
E ¡ends cars 

Costo o valuación 
Saldos 0131 diciembre 2013 210,075 158 232 156,305 56629 827729 1408,970 

Adquisiciones y mejoras - $19 1819 
Saldo 0l31 diciembre 2014 210075 158232 ú156305 566% “829348 1410,587 

Saldos ol3l ckciembre 2015 — 210075 153202 156305 S662% gone 140s80 
  
  

  
  

  

Torres del So! - Al 31 de diciembre del 2015 se encuentro ubicada en el solar No 3 

de la Urbanización Torres del Sol, del cantón Somberondon, el cual esta valorado 
segun avalúo catasiral municipal por USD 210,075 

Departamento Edificio Acropols AL 31 de diciembre del 2015 el Departamento en 
Edificio Acrópolis se encuentra ubicado en el sector Petrópolis Lote A2 del Cantón 
Salinas, el cual está valorado en USD 158,232 

Departamento Echhicio Rwerciub  AL31 de diciembre del 2015, el Departomento 8A 

Edificio Riverctub se encuentra ubicado dentro de la Urbanización Guayaquil Tens 
en el Cantón Samborondón el cual esta valorado en USD 174,656 

vila Cala La FAE Al 31 de diciembre del 2015, Villa Cola La FAE se encuentra 
ubicada en la ciudad de Guayaquil dentro de la ciudadela La FAE Mz 7 villa No 05, 
el cual está valorado en USD 56 629 

Tenenos Caslel-Lago. - Al 31 de diciembre del 2015 esta conformada por dos solares 
Nos 39 y 40, se encuentran dentro de la Urbanización Casteblago en el canton 
Samborondor- el costo pagado fue de USD 829,348 cuyas esenturas fueron 
legalizadas el 18 de marzo del 2014 segun la Notana Trigésimo Quinta del Canton 

Guayaquil 
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6. IMPUESTOS 

6.1 Activos y pasivos del año coriente Un resumen de achvos y pasivos por 
impuestos comentes es como sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dólares) 

Activos por impuesto comente 
Credito inbutano IVA $14 ála 
Credito tabutaro de impuesto a la renta 1313 458 

Total 1927 Lozz 

Poswos por impuestos comentes 
Retenciones de Iva 31 
Retenciones en la fuente £ 34 

Total £ £5 

6.2 — Impuesto a la renta coriente reconocido en fos resultados, - Una reconciliación 
entre la utilidad según estados financieros y el gasto por impuesto a la renta 
comente es como sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dólares) 

Uhiidad según estados financieros antes 
de impuesto a la renta 9236 15796) 

Gastos no deducibles 1133 5538 

Uhlidad gravable 10,369 — 

Impuesto a la renta a pagar Impuesto 
mínimo 2502  ZL550 

6.3 Situación tributaria 

Al31 de diciembre del 2015 las declaraciones estan abiertas para la revisión 
por parte de las autoridades dile control desde el año 2013 hasta el año 2015, 
sobre los cuales podrían existir diferencios de entero en cuanto al tratamiento 

de Ingresos y gastos 

  

1 - La Compañía registró todas sus transacciones cumpliendo con 
los tequialos de soporle y normas contables, aun cuando pudieran exstr 
algunas de estas transacciones que la parte formal de la documentacion difiera 

con el entero de los autoridades inbutaras 
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7. PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De acuerdo a Resolucion NAC-DGERCGCI 5-00000455 del Servicio de Rentas Internas 
publicada en el segundo suplemento del Registro Oficial No 511 de mayo 29 del 
2015 establece que los contiabuyentes del impuesto a la renta que hayan efectuado 
operaciones con partes relacionadas locales y/o dormaliadas en el exterior dentro 
de un mismo período fiscal en un monto acumulado supenor a USD 3000 000 
deberán presentar al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con partes 
Relacionadas, y si el monto es supenor a los USD 15,000,000 deberan presentar 
adicionalmente elmforme integral de precios de transferencia 

8 PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

A continuación detallamos las prncipales transacciones con partes relacionadas y 
accionistas 

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US dólares) 
Cuentos por cobrar a largo plazo. 
Inmobiliaria María Predad S A INMOAPI 169 720 169 720 

Blonatural S A 15,120 17,920 

Total 184,8: 187,640 

Cuentos por pagar a largo plazo, 

Hacienda Celia Mana C A 13574 13574 

Accionistas 1212729 1,219,334 

Tola 1226373 — 1292208 
Al 31 de diciembre del 2015 los saldos entre compañías relacionadas y accionistas 
representan fondos entregados para el financiamiento de operaciones y por 
relaciones comerciales los mismos que no han generado interes 

9 PATRIMONIO DE 105 ACCIONISTAS 

Al 31 de diciembre del 2015 el patrimonio de los accionistas esta conformado de la 
siguiente manera 

9.1 Capital social.- Al 31 de diciembre del 2015 el capital social de la compañía 
consiste en 27,100 acciones de USD 1 vofor nominal unitano, las cuales otorgan 
voto por acción y derecho a los dividendos 

Al 31 de diciembre del 2015 la composición accionaria es como sigue 

No Úsgror SS 
Accionsta Acciones — Palemasión —ecón Tela 
Encalada Vilacs Aficio del Carmen 12220 4509% 100 12220 
las Argiito de Encalada Alca 1á300 — 4H 10 4560 

Total 22100 100008 2109 
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10. 

9.2 Reserva legal La Ley de Compañas requiere que por lo menos el 10% de la 
utlidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo 
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo pero puede ser capifalizada en su totalidad 

9.3 Resultados acumulados - Un resurnen de los resultados acumulados es como 

  

sigue 
Diciembre 31 

2015 2014 

ten US dolares) 

Resultados acumulados 4054) — (5781) 
Resultados acumulados provenientes de la 
adopcion por pnmera vez de las NIF 351,530 351,530 

Total JAZAT6 345.749 

   ss acumulados provenientes de la adopción por primera vez de los 
Incluye los valores resultantes de los ajustes onginados en la adopción por 

primera de vez de las NIIF De acuerdo a la resolución emilida por la 
Supenntendencio de Compañas el 14 de octubre del 2011 el saldo de esta 
cuenta solo podra ser capifalizado en la parte que exceda al valor de las 
pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio economico concludo sl las 
hubiere utilizado en absorber perdidas o devuelto en el caso de higuidación 
de la Compaña 

  

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Gestión de Riesgo Financiero - En el curso normal de sus negocios y actividades de 
financiamiento la Compañía está expuesta a distintos mesgos de naturaleza 
financiera que pueden afectar de manera más o menos sigmificatwo al valor 
economico de sus flujos y achvidades y en consecuencia, sus resultados 

la Compañia dispone de una organización y de sistemas de información 
administrados por la Gerencia que permiten identificar dichos nesgos determinar su 
magnitud proponer medidas de miigacion ejecutar dichas medidas y controlar su 
efectividad 

A continuación se presenta una definición de los nesgos que enfrenta la Compaña. 

Riesgo país El negocio la condición financiera y los resultados operacionales de la 
Compañía dependeran en parte de los condiciones de estabilidad política y 
económica del Ecuador eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden 
causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales la 
evaluacion del nesgo es moderado 

Riesgo de tasa de interes Este nesgo se define como las exposiciones a perdida 
resultante de un cambio en los tasas de imterés tanto activas como pasivas Este 
riesgo exste cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidod no 
coincide con las pasas La compañra presenta en sus pasivos obligaciones 
'bancanas sujeta a una taso fija de interés. 
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un. 

12. 

Riesgo de hquidez Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las 
exgibilidades y obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja La 
evaluación del nesgo es moderada 

Riesgo de credito Es elniesgo en el que el deudor emsor o contraparte de un acto 
financiero incumpla en el pago de la obligación o compromiso adqundo Esta 
exposicion es monitoreada constantemente de acuerdo con el comportamiento de 
pago de los deudores Las cuentas por cobrar están sujetas a evaluaciones en las 
que se considera la capacidad de pago hstonal y las referencias del deudor as! 
como su cumplimiento La evaluación del nesgo es moderada 

Riesgo de los achvos" No todos los actwos fos de la compañía se encuentran 
cubiertos a través de pólzas de seguro pertinentes cuyos términos y condiciones son 
las usuales en el mercado No obstante de ello cualquier daño en los achvos puede 
causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales La 
evaluación del nesgo es alta 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de ermson de los estados financieros no 
se produjeron eventos que en opinión de la Adranistracion pudieran tener Un efecto 
importante sobre los estados financieros 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 fueron 
aprobados por lo administración de la Compañia el 1 de marzo del 2016 y serán 
presentados a los Accionistas para su aprobacion En opiión de la administración de 
la Compañía los estados financieros serón aprobados por el drectono y accionistas 
sin modificaciones


