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MFOREME ODE LOS ATRITORES INDEFENDIENTES

A los sefiores Accianistas vy Junta de Derectores de
iovetzionaz mohiliarias Invendmdes 5.4

Hemoz aunditada ios extados fnanderss adjuntos de Inversiones Inmobibanss
Tverimdoz 5.4, gue incloven el esiado o conselidadol de situacitn financicra al 31
de diciembre del 2014 ¥ los correspondientes estades (e conselidados) de resnltade
integral, de cambio en el patrimenie ¥ de flujes de efectivo par €] afio terminado en £s8
ferha w un resumen de lag politicas contables significatos ¥ okrae notas explicativas,

Eesponszhilidsd 4de¢ la Adminigtraclién por loz estados financieres [he
coneolidados].

La Adminiatracién de la compadia o= respoensable de la preparacion ¥ presentacian
razonable de estes estades fnsncieros (o consclidados) de acverdo = laz Normas
Intemnacionales de Informacion Fitandciera- NIIF ¥ del controt interne determinade por
la Administracion come necesatic pars penEdtir ]a preparacidn de loe eskados
finsncieros (no conszelidados] ostén hbres de ertores materiales debido a fraude o exTor.

Responsabilidad del anditor.

Nuesira reeponsabilidad o5 expresar ha opitddn aabee estas estados financierns (o
consolidadoz] bazadoz en ouestta andicoria, Buestra auditotia fue efectuada de
acuerdo con normas intermacenales de auditona, Estaz normasz megquieteny que
cumplamos oo requerimientos fHeoe ¥ planifiguemos ¥ realicemas 1a auditoria para
chivper cesteza razonable gque log estadoz financieros [no consolidades] estan librea de
crrores matériales,

Unz anditoria compronds (2 realizaceén de procedimientes para obrenet evidencia de
aunditoria aobre los zaldos ¥ vesvelaciones pregentadas en log estados financiero= |na
conzdlidados], Los procedimientes seleccionados dependen del juicio de=l audicor,
inclurends la evaluacdsn de los respas de ector foaterial en los esmdoes Ananciera: [ho
constlidados) por frande o ermar. Al efectuar esta evaluacitn de riesgo, €] auditor toma
en consideracidn los controles internos relevantzs para l1a preparacién ¥ preecatacion
razahable de los estadpe finsncierns (no conzolidadas| de la Compariia a fin de dizefiar
procedimientos de audiroria adecuadesz & Yas circunstancise, pem no con el proposita
de expresar una opinidn sobre Is efectividad del contral interne de la Compariia. Tna
auditoria también comprende la evaluacion que las politicas contables utikizadas son
apropiadas v que las estmaciones contables utilizadas son razopables, asi como una
evaluacién de la presentacidn general de fos eatados inancieros: (ho consehidados],

Consideremoz que la evidencia de anditoriz que hemos obtenido =a suficiente ¥
apropiada para proporcionar una base para nuestrs opinidn calificada de auditoria



Baszen para calificar la epinién

Al 31 de diciembre del 2014, laz zimuicntes situacicnes constittiven litmitaciones e 2l
alcance de huestro procedimiento de anditoriz;

Opinidn Calificada

En fmestra opitidd, excepto por los pasibles efectos de las asuntos descritos en los
parrafes de bases para calificar la opinidn, oz referidos estados financieros (no
copsolidadas) presentan razonablements, en todos oz aspectos materiales, la posicion
financiera Jde Invergipnes Inmechiliarae Inverimdoz 5.4, 31 31 de diciembre del 2014,
los resuleados de sus eperaciones ¥ sug ejos de efective par €] afip terminads en gsa
fecha, en conformidad con las Nortnas Internacionales de Informacidn Fi iega- PIF,

Guayagquil, Marzo 27, 2015 CPA Fraociseo Vors Hivera

SC-EENAE-2-Tso. 807 Auditar Independienie Resolucidn

Mo, SCICLDALG.OO0E3TS
Feg. Nac, De CPA, Mo, 33,378



MVERSIONES INMORILIARTAS INVERIMDOE 5.4,

ESTADG (N0 CONSO0LIDADO) DE SITUACION FINANCIERA
Al, 31 DE DICIEMERE DEL 2014

Dheiembre 51,
Hotas 2714 20)3
tet L5, dilares)

ACTTVOE
ACTVOE CORRIENTES:
Efectiva v equisalentes de cfoctsn # 14, 404 297
Cugntas por cobrar comerciales v otras

CuUenTas por cobrar - 1600
Activos par impuestos coTientes 2 _1av3 5.091
Total artvos comentes 15,4758 8.588
ACTIVAE O CORRIENTES:
Fropicdades ¥ cquipos, fiets - 3 6,955 7,767
Fropiedades dre inversian . 5 1,410,589 1,408,970
Cuentss por cobrar comerriales v otrae

Cuentas por cobmar a largn plazo ) 187 &40 207,736
Toial activos no coimentes 1,805 154 1.624 473
TOTAL GE ACTIVOZ 1,620 8632 1635 061

/f A cg-/}[ /} illi g
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MVERSIONES IRMOBILIARIAS INVERIMDOS 5.4,

ESTADO (NO CONSOLIDATY)] DE SITUACIONR FINANCIERA
Al- 51 DE DICIEMBRE DEL 2014

Diciembre 31,

Hotag 204
(en U3, dilares)

FASTVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cucntas por pagar comerciales ¥ otras

cuentas por pagar 3,240 1,810
Pasgives por impuestas cotrisntes B Bo 452
Total pasivos corrientes 3,205 2,202
PASTVIG N0 CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales ¥ owas

CUentas por pagar a largo plaso 10 1,232 9208 1,244,164
Crarartias recibidas 200 -
Toral pasisos ne cormicntcs 1,247 108 44164
FTOTAL CE PASEVOS 1.247.9413 I 245 94545
PATEINQNIO: 11
Capital socizal 27,100 00
Aportes para fitiras.capitalizacion - 26,200
Besotyms A00 400
Resultados scumulados 345 ¥40 359 00
Total patrimonio XT3 249 386,505
TOTAL FPASTVOE ¥ PATREIMONIO la20 852 16523061

! ! i ,
CPA Wellinatoh Revs (5.

Carrtader
ola, Remistro 3561
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INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS 5.4,

ESTADOD |NO CONSOLIDAT)] DE RESULTADRD INTEGREAL
FOR FL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014

INGRESOS;
Ingrasoa por veniaz
Tatal deo ingtesos

OTROG INGREZQS:
Otros imgresos
Total ds aires ingresos

GASTOS DE QFERACHIN
Honoranos profesionales
bantenimients ¥ reparaciones
Surninistros v materiales
Transports

Impusztos, conttibucotes ¥ ctroz
Depreciacidn

Otros

Totak de pastos de cperaciin

RESULTADNOE ANTES BE IMPFUESTGE

METO3:

Impurcete 3 la renta

TOTAL RESULTADG INTEGRAL DEL ANC

e

Rkpmsentan

Ver nntqa w’lﬂs gstadas hatieroe
IL a2
)

4 203
(e U3, ddlares)

43.708 41,200
43 708 41 B0
3.600 & 500
. £00 5,330
1,210 1,124
5,70 12,445
2019 an
D 0
11,261 4,419
211 330
20000 24,379
S3.104 42623
IS, 796] 5. 567
_T.530 _A.6]0
(12245] —F2r

CPA Wellidbtor Reves G,

Contador
No. Eegistrg %a6]
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INVERSIONES IN INVERIMDOS S A,

ESTADO (NO CONSOLIDATLHD] DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014

2014 2103
fer1 1.5, dblares)

FLILIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIRADRES DE

CPERACICHT:
Fecibidn de clientes 67,405 14,264
Ottos cobrs por actividades de operaciom - TR0
Pagoe a proveedores {27,9835] [(24,003)
Otras zalidaz de efective [14.396] [ 285)
Flujo neto de efective (utilizadeyproveniente en

actividades de aperaciin 15.04] [25, 324
FLLZIOE DE EFECTIO BN ACTIVIRDADES DE

INVERSIGN:
Adquisicién de propiedades ¥ equipos [1,519 (177,774]
Dtraz entradas de efectivg B2 -
Fhyo neeo de efective utihzado en achvidadss de
nversion {1.5331 (177,774
FLIIJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

FIMANCEARTENT:
Préztathos a large plazo - 200213
Finjo netn de efective proveriente de actividades

de {inatwaiameentd - 200,213
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
ncrementa [disminueion) nete cn cfoctdve v

erlivalentes de cfecthvo 13,504 {2,805}
Baldaz al inicie del afo 2u'r G753
SALDO AL FIWAL DEL ARG _14 408 207

/i _.
K/-- g \ .-JIIJ 12, ' o
.-'rj'_Ltd/ 1 H‘-&.‘La,t-w y ”ﬁﬁﬁéﬂﬁ
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INVERSIONES INMORILIARTAS INVERIMDOS Z.A.

ESTADO NG CONSOLIDADD] DE FLIiLTOS DE EFECTIVO
POR E1 ANO TERMINADO Al 21 DE DICIEMERE DEL 2014

CONCILIACHIY DE LA UTILIDAD NETA O EL
EFECTIVO NETO UTILIZATHY EN ACTIVIDADES
NE DFERACION:

Utilidad [Perdida) neta

Ajustes para conciliar 1a utilidad nets cen ol efectdso

neta utilizado en actividades de inwversion
Depreciaciones v ameortizacioncs
22% Impuesto ala renta
tros
Cambing en activos ¢ pasivios: '
Distaninnciéty (anrmento] en cuentas por cobtar
Aunments en antcipos de provesdones
Aumenta & QIires acthns
Aumento en cugntas par pagar comerciales
DMspninmacian en olras cuentas por pagar
Phapninucian en anticipos de clieptes

Fluja neta de efectise (utilizado) proseruente oo
artividades d= operacidn

Ver nt:utas a’ll::-s axtados finsncieras
—

2014 2013
fer U3, délares)
113.340] 037

Bll 230
7,530 4,610
14,304 1210
14 241 [33,0185]

. {1,600)

- {&.350]

- 11,220

{2,519} {3,258

- — 120

= da il A28,234)

1

Hﬁl!tmf;v : _,F"’ff%

CPA Welli n Reyes i,
Crotador
Mo, Beogisto 8561




MNYVEES U BILTARIAS H3.A.

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS (HO CONSOLIDADOE)
POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014

1.

INFORMACION GENERAL

Mediake Ezcritura Pablica otorgada ante Motaria Publica del Cantin Guayaquil el
25 dr julio de 1992, aprebada medisnte Resolucion 1735, del 20 4e agosto de 15992,
e inscrita en el Regiztro Mercantil de] Cantdn Guayaguil el 27 de agoste de 1302 =
conseituvd la Compania INVERSIOGNES INMOBILIARIAS INVERIMDOE 54, La
actividad acmual de la empresa ostd reladenada a lag acrividades de compra, venta,
alquiler ¥ explotacicn de bienes inmuehles propios o alqlilados ¥ @0 ubicacian
actual s Lague 127 ¥ Fedra Carbe.

Mediante Resolucidn No. SC-TNC-THIASD-SAS-G-14-0000820, can feeha 13 de
febrero del 2014, la Superintendencia de Compafias aprotd €l sumento de capital
suecHtn de ls compadia en JSD 26,300, con o ¢ual, a1 3F de dicierabre dek 2014, ]
maeve capital social ez de 27,100 acciones de USD 1 valer notnital uikavia, las
cusles phoTgan UL voke por accion y un derscht o loe drdends,

At 31 de diciernbre del 2014 ]la Compafiia oo tiene empleados.

Ia informacion contenida en esios estados financends o consclidados) es
responsabiidad de la Adroinistracidn de ia Compariia,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracién de cumplimiento - Loz ostadez financierse (oo consolidados|
hat side preparades de conformidad con laz Kormas Internacionalez de
Informacitn  Finaneiera -KIF  emitidazs por el Conzejo de Nommas
nrernacionales de Contabibidad [JASE).

2.2 Me#eds funicional - La moneda funcional de la Compania ¥ sus subsidiaras
es g] Dilar de fos Extados Unides de Amdrica (1.5, ddlary, ol cual cz la moneda
de cirgulaciian e ]l Ecuador.

2.3 Buses de preparacidn - Loz estadas financieres (ne consolidados) han =ida
preparados sobre lag bases del costo hiztdrico excepto por cientas propiedades
g instrmenics fnancieras gque son medides a gus Diseles razonables, tal
como se axplica ef las politicaz contables incluidaz mas abajo, El costo
histirice estd  basade gzeteralments en el walor  razonable de la
contraprestacion enwegada a catnbie de bicnes ¥ servicios.

El vmlor razonable g5 €] precio gue se tecibird por venrder un active o el valor
pagada para transferit un pasto entre participantes de up mercado en la
fecha de valoracidty, itdepeondientemente de si ese precio es diectamente
ahzerrabls 0 estisnade unlizanda péea, técnica de valeracide, Al estimar el salor
ragonable de un activa o un pagivo, la Compafia tene en cuenca las
caracteristicas del actro o pasive a la fecha de medicion, El valor razonable a
cleotos de medicidn ¥ o revelacidn en los estados financierce [no consalidades),
¢ deterning =obre una baze de este tipe, a exoopeitn de las transacciones
relacionadaz a pagoz bazados en acciones que =g ehcuentrern dentro del
alcance de fas NIIF 2, las operaciones de arrendamients que estan dantra del

-0-



2.4,

2.3,

21 El

alcanee de la NIC 17, ¥ lz= mediciones que ticne alpunas simibitudes con o]
valor rasanable, pero o =on sm valor razonahble, tales como el valor neco de
realizacitn de la KIT 2 o el valor en uso de 13 NIC 26,

Adicionalmente, a cfector de  inforemacidon  financiera, laz  mediciones
efectuadas a valor razonable =¢ clasifican en el nivel 1, 2 o 2 con bass en el
grado de importsncia de los insumos para la medicitn del saler razonable s
= totalidad, loz cuales se describen a cottinuacian:

MNvel 1D Zon precics cotizados [sit ajustaty en mercado: acthos para actiyos o
pasivos idéntces que la entdad puede acceder a la fecha de medicidn.

MNiwvel 2r Insunmes distintoz 2 1o precics cotizdoz incluides en el Nivel I gue
gean abservables para gl activo o pagivo, va ses directs o indirectatnente,

Nivel 3: Insumos son datos no cbservables para €] actio o pagivo.

A contimracitn e describe 1as pritcipales politicas contabies adoptadas en 1a
preparacidn de estox extados inancieros [no consolidadacs).

Efective » eguivalente de gfective - Incluye aquellos sctisos financiernss
liquidos, depésitos o inversionss fnenderaz liquidas, gue @e pueden
transformar rdpidamente en efectdwn eh un plaso inferior 2 trez meses ¥
sehregitos hancatios,

Mmpensarlos - Son proscntadoes =l ooeto de adquisicien o valor neto realizahle,
gl menor. Son valuados: con <] métode del cosic promedin porderado. Las
importacionss e t@Absito st cnoucntran registradas A su costo de
adquisicién. El walor neto ooalizable representa 2] precio de venta estimada
menos tedos loz costos de terminacén ¥ los costos noccsarios para la venta,

Fropiedades ¥ equipos

2.6.1. Mediridn en ol memente del reconscimiento - Lag propiedades v
erplipas son registtadas al costo menas la depreciacidn acumulada ¥ <]
importe acumulado de las perdidas de deteriore de valar,

El oste de propiedades ¥ equipes comprends s precio de adquisicion
mas todos log costos directamente relacionados con la ubicaricn, =0
puesta on comndiciones de funcionamiento segin o previgte por la
Adminiztracién de la Compania.

Adicionalmente, $o considera coma parte del cozfo de les activos, loz
costos por prestamos directamiente atnbuiblez a la adquisicidn a
constriccitn de actsos calificados,

2.6.2. Medicién posterier gf recanocimients modelo dal costo - Despuds
del reconocipajents iticial las inetalacionez fjas, mejoras en locales
arrendados, magquinas ¥ eglipos, wchiculas, muehles ¥ enseres,
snucbles de oficina ¥ egipos de computacion =on regiztrados al casto
menoe la depreciacidn acutnulada v el importe scumulads de las
perdidas de deteriom de wvalat,

Los gastos de reparacidn ¥ mantenithients =e imputan a reaultados en

-10-



2.8.3.

2.6.4,

2.8.45,

€] perioda en 2o producen,

Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revaivacion -
Después del reconocimicnte imicial, los tertenos ¥ edificios son
presentacdas 3 sus valares revaluados que son sus valeres razonahles,
env ] momento de las revaluarciones, menecs la  depreciaciin
acumulada ¥ €] importe acumnalada de las pérdidaz por detcrioro de
valor. Las revaluaciones == efectizan con suficiente frecuconcia, de tal
manera que « valor en libros no difiere materialmente del que =
habria calcnlade utilizando los valores razensbles al final de cada
perioda.

Cualquier aumente en la revaluacicn de los terrencs ¥ edificios se
mecodce en cEro resultado integral, v ose acumula en el patvimonio
bajo el encabezamientc de reserva de revaluacitm de propiedades,
excepte 2 resierte una disminucidn en la revaluacion del mismo
previammenta reconocida en resultades. en cuye caso €] aumenta se
acredita & mesultades en la mwedida et que 22 carca la distninnacion
previa, Una distoinucian del valor del waler eft libeos de 1o resaluacion
de los terrenos ¥ edifigiog es regiamada en resnltados en la medida que
excede el saldo. gi° emiste alguno, mantenide en fa resera de
revaluacian relaciotade con Uta resalyactda snterior 3 dichos achyos.

El saldop de revaluacion de tenenos ¥ oedificios incluide en el

pattimonic 3 tratsferido directarents o uhilidades retenidas, cuando
ge produce [a bafe echre una bage prospectiva.

Métode de deprecideion. vidas dfiles g vaiores rexidueales- El
costo o walor revaluade de propicdades ¥ equippe =€ deprecia de
acuerde con ol métpde de linea recta. La vida 4t estimada v =
miekrde de deprocizoién =on revisadas al final de cada afio, siendo =1
afecte de onalgdisr cambie on el estimade tezistrade sobre una bass
prozpectiva.

A pontinnacidn se presenta [as partidaz de propiedades ¥ equipoes ¥ las
vidas dtiles usadas en ¢l edlculo de (a3 depreciacion:

Wida i)
item : [en afins)
Edificip= : 30 —40
YWehicuioz a—5
Muehlez ¥ enzeres ¥ eqguipos de oficina 12
Equipas de compintacion a-=-7
Mejoras a propiedades arrendadas a-10
Maguinatias » equipos 1:-15

La Compafia no cotisideta ol valer resides] de tas propicdades »
gquipos parg la determinacidn del cdleule de la depreciacidn, en
rapan que la Compafiie no prevé Iz venta o disposicion de estox
activies al finalizar =zu wida w4Hl,

Actives mantenidos bofe darrendamiento fingrelere - Son
deprociados de acuerdo al plaz de zu vida At estimada iguval a los

-11-



2.6.5.

2.8.7.

actvoe poseidos, s esta es metor, por of plazo de amendsmicoto
oot respondiste,

Retiro o venta de propledades ¥ equipoz - La vtlidad o pérdida
gue =zurja del retire o venta de un actvo de propiedades ¥ equipos ez
ralenlade como diferencia entre €] orecic de wenta y el valor en libros
det acawn v recotiecida en cesultados,

En cage de venta o retite subsisuiente de propiedades revaluadas, el
salde de I reserva de rovaluacidn es tansferido directaments a
utfidadee retcmdas.

Deteriors del valor de fos sciives tangibies- Al final de cada
pericdy, ia Compania evalia los valores en lbros de sus actdvos
tangibles € intangbles a fin de determinar i éxists Un mdicatom de
que estos actives han sufrido alpuna pérdida por detenors. En tal
cagn, 2o caloula el importe recuperable def active o unidad
getieradora de efectdwo a fin de determinar e alcance de la pérdida
par deteriore {de haher alguna).

Loz actives intangibles con una vida 04l indefnida o {edavia ne
dizpomibles para =u wmso zon zometidos o una comprobacidn de
detericro anualments, ¢ cushde exigta cualqier mdicacion de gue
podria haberse deteriarado =u valor.

Laz perdidas ¥  reversiohes por deterioro 3¢ recanoCen
inmediataments el resultades, zalva =i ¢l gotive 2e Tegiatra & un
importe revaluado, en cure caso =e debe consSiderar la pérdida por

deteriore motnn Una dismancian g €0, incremento en la revelacidn.

2.7. Impuestos- El gaztd por impuesto a la renta representa Ja suma del impaesto
a la ekl por pagar corriente ¥ et impuesto diferido,

871

2.7.2.

impuesia corriente - R implssta por pagar cormmiente 22 basa en la
utilidad gravable {ibutaria) regisirada duraante el afie. L& uelidad
gravable difigre de P utlidad cootable, debhido a laz partidas de
ingrescd o gasios imponibles o deducibles ¥ parddss que na =on
gravables ¢ deduciblez. El pagive de la Comnpanla por concepés del
impueste coraente ge calculs utiizanda las tssas fiscales aprobadas
&) fined de cade perioda.

Impuesto corrientes 3 diferidez -  Los @0pusstos correntes y
deferidos. deberdn teconoccrse come inprese o gAaste, ¥ ser incluidos
ety €] resultadn, @xcepto en la medida en gue hayan surgida de una
Iransaccitn o suceED que s& reconoce flerm del regultado, ya seq en
acro regultade integral o directamenie en el parrimonio, en cuya caEc
el fmopuesty tambicn = reconoce fera del rosultado; o cusndo
surgen del registro idicial de una combitacien de negocies.

Prog{siones « 3o reconoce cuands la Compafiia dene una obligacidn presente
{ya sed logel o implicits) como resultade de un sucess pasada, s probatle que
.8 Cpmmpatiia fenga oue desprenderae de un recurso gue incorporen beneficios
ecopamicoes, pare cancelar la oblipacion, ¥ pucde hacerse una estimacidn
fiable defl importe de la ablizacidn,
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2.9

2.140.

El imperte reconocido come provisidn debe ser la mejor estimacién del
desembolzo necesaro para cancelar la obligacion presente, al final de cads
perioda, teniendo en cucnta los fozgos ¥ lag incertidumbres correspondisnoes.
Cuande =c mide una provizasn usatde el fluje de efectivo eatimado pars
cancelar la ohligacidn presente. su importe en libros prezenta el valor actual
de dichs thijo de efective (cuande 2l efecta €] valor del dinere en €l tigmps es
matenall

Cuando ze eszpera la rcoupcreodn de alpunos o todos lo: beneficios
econdmicns requendos para cancelar ura provi=iin, s€ reconoce una cucnts
por cobrar <ome un actvo si s virtualmente ssguro que se recibita €]
desembalze v ol mente deo la cusnta por cobrar puaede ser medide con
fahilidac.

Arrendamientos - Los artendssnientos 22 clagifican come financieres cuanda
Ioa  Térmitos  del  arrendammientc  transfieren  sustancialmente a  los
arrcndatanss todos (05 nesgo: ¥ benefidos inhercntes a 1a propicdad. Todos
loe demAs amendamientcz =¢ clasifican como operatives ¥ los costos
incurridos o0 las adecuaciones v mejoraz a locales arrendados  =on
registrados en la cuenta propiedades para ser amoertizados en los plazos
eatablecidos en loa contratoes de artiendo, ente 5w 20 afios,

2.9.I. Ls Compafia come arrendador - Bl ingrese por concepta de
alquileres bajo armendamisntog operatives se roeconocs emnpleando ]
metedo de linea recta durante ¢l plazo  cormespondicntc =l
ArTendaraienio.

292, Ly Companiz coms arrendetario - Los activos mancenidas bajo
arrendamientos financieros ¢ TEconooen comn activos a su valor
ragonables, al inicie d=l amoendamiento, o 21 €2 menor, al valor
presents de log pages minimo: del arrendamiento. El pasivg
cortespondicnte &2 incluye en el estado de situaciin financisra coma
ta oblizacion bajo arrendamience inancier,

Loz pagoe por arremdammignns on distribuidoz entre los pastos
financieros ¥ la reduccién de lax obligaciones bajo amendamienta a
fin de alcanzar una tasa de interés implicita sobre &] 2aldo restanoe
det pasive. Los pasios {inancieroe gon cargsdos directamentc a
resultados.

Les arrendamicntos cperativos se cargan a rosultados empleands g)]
metedo de lincs recta, durante el plaze comezpondientz  al
arrendamicnto,

Reconesimiente de los ingregos = Loz ingreens 2o caloulan a valor meonstble
de la contraprestacidn cobtada o por cobrar, tenienda en centa el importe
egtimoads de cualquier descuento, bonificacidn o rbaja comercigf que Ia
Compafia pueda otorgar,

11, Venta de blenes - Los ingresos obdinanoz procedentes de Ja venra de

bicnes =ze reconrocen cnande o cumplan todas ¥ cada uta de las
siguisntes condiciones;
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2.11.

2.1z

2,13

La Companis ha transferide al comprador 168 riesgos v beneficios,
de tipa significativa, derivados de 1a propiedad de los hiencs;

s La Compafiia ne congerva para =i ningunz implicacidn en ia.
geshion cartietites. de las bdenes vendidos, en el prade usualments
agociado con la propiedad, mi rotiene o] control efectivoe sobre los
IiEmos;

¢ Elimporte de loz= ingrezos ordinanes pucds. medirse oon fiabilidad;

+ Ez probable que la Compafia reciba los beneficios econdmicos
asociadoes con la wanaaccidn ¥

¢ Lag castes incurridos, o par ineurTin. enn relacidn con la
transaccion puelen ser medides con fabilidad.

2.10.2. Ingresos por algmileres - Lo polibes de la Compafnia pam el
reconecimients de  inpresos  provenientes de  arrendamientos
operativas g2 describe en la nota 2.12. 1.

Costos 1 gartas = Los costoz v zastos se regiztran al costo histarco ¥ =e
recanocen & medida que son; incumidoz, independientemente da Ta fecha en
gue o haya reslizado el pago, ¥ s regismran eh el periods en ] que e
CORnCE.

Compensarion de seldos ¥ runseccionss - Como norma generdl en jos
estados financierses 0o se compensan los activez y pasivos, tampos ingreecs ¥
gastes, salvo aguellos cazos en los que ja compensacidn sea requerida o
pormitida por alguna nerma v eeta pregentacion sea el reflejo de la esencia de
la tran=accidn.

L5 ingresis ¥ gastas con orgen on ransacianes que, contractiralinents o por
utia norma egal, contemplan la posibilidad de cotpensacidn ¥ la Compariia
ticnc ia imtencidén de liquidar por su importke neto o de realizar el activa v
preceder al pago Jdel pasive de forma =imultdnea, se presenta netos e
resyitadas

Normas nnewnrs g repisadas con gfecio materiol sobre los esfados
Jinanoigros | ae cotsolidedos)

Lorante €] afio enl curso, 18 Campaidiia ha aplicade fas siguientes normas
muevas vy revisadas cmitddaz por €l consejo de Normas Intemacionales de
Contabilidad (IAZE), efectivas a patur 1 de enero del 2014 o postedormentr

Modificacion a la NIC 32 - Compenzacibn de actives financiercs v pazivos
Bnanoleras.

La Coppatis ha aplicads [az medificaciones a la KIC 32 Compensacién de
Activos Financicros ¥ Pazivas Financieros por primera ves en el presents afo.

Dichas modificacicnes explican lez  vequerimientos inherentes a o

COmMPENEACIoN de aciivos fnancicros v pagivos finatcems. Ezpecificaments,
) ] X . L
ims modificRciones explican el significado: “actuabmente, tieme U derecho
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eFigihle legalmente a compensat 1os itnportes™ ¥ “realizar el active ¥ Haquidar €]
pasivo simultineamente®.

Las medificacicnes han side aplicadas de maners retrospectiva. En vista de
gue la Compafia no manfiete activos finatncienos ¥ pasaos fnancietns que
clagifiquen para comptnsacion, [a aplicacion de las modificacionss ne ha
afectado lae revelaciones o los importes rmeocnocidos en los cstados inanaeros
cansolidades de la Compatia, LA Compania ha cvaluado s alguno: da sus
activos financicros o peeivo: financieres califiguen pata competsacidin seglin
¢l critero establecida en las medificaciones ¥ concluro gue la apheacitn de las
madificaciones no he tenido impacto en los importes meoonecides en los
estados Inancieros o congalidadas) de la Compaiiia.

Modificaciones a 1z NIC 36 Revelaciones de Importe Recuperable para
Artivor No Financiaroz.

La Compania ha aplicads las modificaciones a la NIC 38 Fevelaciones de
Importe Recuperable parm Achvos Mo Finencicros peor ormers veg onoel
presente afio. Lar modificaciones 2 la NIC 26 omiten el requerimicnte dc
revelar ol importe recuperable de una Unided Generadora de Efective [ITGE] a
la que 1a pluss=lia u ciroz actroz intangibles con lareas vidas ttiles habian
sido =signades cuando oo oxista drterors o reversa con respecto 3 1a UGE,
Asimizmo, las  modificacionez  agregan  requerimisntos  de  mevelacidn
adicionalaz que se apliquen cuando se mide €] importe rcouperable de ¢n
motvo o una MGE s valor rasonable menes les costos de disposicidn. Estas
nuevas revelaciones inchiven la jerattuia del walor razonable, suposicicnos
rlave ¥ técnicas de valoracidn aplicadas, en conjuncidn con iz pevelacian
requerida por la NOF 12 Mediciin del Valor Rasonable,

Lz aplicacidn de estas modificaciones ne ha fenide impacto material en las
roviclaciones dre loe estades fnencierss (Do consolidadoa) de las Compania

Mormaz nueras g rerisodor pers aun no afectlivgs.

ba Compania no ha aplicado las sigoicntes Normas nermacionales de
Informacids Financisea KIF pucvas v revizadas que han side emitidas pero
aun no 500 efectivas, que penmiten aplicacidn andecipads. Un detalle es come

siguE:

HOF Titulo Efective 9 parsir
XIF o Instrumenses Ainancioros Encta 1, 2018
XIF 13 Ingresnzs procedontes de

Lonoams con clicobes Enerc 1. 2017
Medificaciones £ ls WIOF 11 Costabilizacisn do adquisiciones

D ireteses e Qperacionos

Conjuntas Enore 1, 2014
Moificadones a la HIC 14 Clarificacisn de 105 menedas
Y la KiC 38 11 acoptailes de depreciedan ¥

AT O LiEaii. Engry 1, 20016
bodificerignes a la [1C 19 Flanes de beneficiog definides:

Aportacioces do log erpleadas Julio 1, 2014
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La Administracion anticipa gue estas enmiendas gue zeran adoptadaz en los
eztadesz financieros de la Compania en lo: periodos futures no tendrét un
impacta sigpificative =obre los importes de loz actives ¥ pasivezs ¥ las
revelaciones de la Compafiiz. Bin embargo, oo ez posible proporcionat una
estimacion razonable de ese efects hasta que en examen detallado haya sida
completado.

ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

la preparacidn de los proscntes ostades financieres ino congolidados) en
confarmidad can NIOF requicre gue la Administracion tealice ciertas eatitnaciones v
establezca algunoe supuestos inherentes a la actvidad crondrmica de la entidad,
coty €] propdsita de determinar la valuacién ¥ presentacion de algunaz partidas gus
forman parte de los estadee fnancieres, B opinién de 1z Admindstracidn, tales
estimaciones 1 supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
inlormacion dizpondble @l moenetitn. los cuales podiian Negst a diferir de sus
efectos inales. ' :

Laa estimaciones ¥ juicice subyacentes =ze revizen =obre una base regular. Loz
efectas de loa cambios en estimaciones cantsbles surgidos de estas reviziones =e
reconecet) en el periade de la revisidn - periodos fururas si el cambio afecta tanto al
perinds actual como a periodoe snbzecuentes.

EFECTIVO ¥ EQUIVALERTES DE EFECTIVO

El efective v ecuiralentes de efectiva como s¢ milestra oo cl ostade de flujo de
efectivo puede =er conciliade con las partidas relacionadas en ef estadoe de situacién

Tnanciera de Ja sigaiente manerd

.. Diciembre 31,..
2014 2012
(e UNE. dodares|

Efectiva 25 -
Bancas 14 3E5X S97
Total 14,408 BUT

Banecos, corresponde a fandas depogitados eh cucnfas corrientes en bancos lacales,
los mizmee que se encuentran de libre dispombilidad.

-I6-



FROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

Un resumen de las propiedades ¥ cquipos,

Costa o waluacitn

Depreciacian acumitlada v deterioro

Total

Actinns propios:
Equipes de olivina

Total

PROPIEDADES DE INVERSIGN

U resniman de las propiedadss do ineereion o como signe:

Terrotio
Edificio
Total

- lem=Tam1

Grbiar ol 31 2 dizizmthing, B012
Adquislagnes 7 oinrss
SalEo Al 2] dedeenlms 013
AFTLERIDACE Y [Cajasas

nchy o% como Big'L:I'EZ

... Diciembre 31._.
anig 2013
ey T8, dilares)

B,114 g.114
[1,155) (34T
SR LAGT

o Diciembee 3.

2014d 2013
fen .5, délaros]

5.114 E,114
5.139 Z.dl4

. Diciembre 31
2014 2013
[en U.5. dilares)

DA5, 002 GL% AR3

485 587 48087

1210588 L A0E9 7

Eos mavimientng de las propivdades de inversics foeran comd sigie:
] b L = by )
a0l Aezripliz LabtE feasllsmm Ieml
ofen LS. dalares),

2LC.07s L5E, 232 - .01 - dRdass
- 156,3rG 2TV G b
ZLE0TS 158,252 158,405 L 837713 1.ermET
- 1AL Lz
TR 135,325 L5 TUF B 637 LRI PR )

Elloy 2120 Ac Aiiamboe, A0




Torres del Sal- Al 2] de diciembre del 2014, ge encuentta ubicada en el saolar Mo,
3 de la Urkanizacian Torres det Sq)l, del cantébn Samborendon; cl cuzl estd valorsdo

gomin avalio catastral muticipal por TS5 2100075,

Depeirtamento Edificio Acroapdlis.- Al 51 de diciembre del 2014, el Deparmatnento
en Edificic Acropaolis, se encuentra wbicado en el sector Petrdpoliz Lotc A2 det
Cantér, Salinas, el cual esta valorado seghn avalio catastral municipal por USE

158,232,

Departemente Edificie Riverelin.- Al 31 de diciembre de] 2074, €] Departamento
8a. Edificdio Ererciub, se encuentra ubicado dentre de 12 Urhanizacidn Guavaguil
Tenis en 2l Cancdn Samborondén, el cval  estd valorade zemin avahio catastral
rmunicipal de US§ 156,305,

Filla Cdla. La FAE,- 8] 3] de diciembre def 20 4, Willa Cdla. La FAE =e encuentrs
uticada en la ciudad de Guayaquil dentre de 1la cindadela La FAE Mz, 7 villa Mo,
013; =1 cual eatd valorada sepin avalis catsstral municipal de TTSE 56,629,

Terrenos Castel-Logo.- Al 3l de diciembre del 2014, esta conformads por dos
eplares Nas. 30 ¥ 40; se encuentran dentro de [a Urbaniracién Castel-Lago en et
cantdn Samboronddn; el coste pagado fuec de USH 829,248 cuvas escrituras fusrocn
legabirmdas o] 18 de marze del 2014 zesin la Notera Trigésimo Cainta del Cantén
Cuasaquil,

CUENTAS POR FAGAR COMERCIALESR ¥ OTRAS CUENTAS POR FAGAR

Lin resumen de cuentas por pagar odtierciales ¥ oiras cucntas por pagar €2 oOmEo
signe:

... Diciembre 31...

404 2013

fen T35 dilares]

Ditras ' : 5240 1.810
Total 2,230 1810

ras.- Al 31 de diciembre dei 2014, cormesponden a provisiones de Inpiacsto & las
patentes e Impueste 1.5 par mil del tota] de activos.

[MPUESTOS

8.1 Activos y pasivos del afio corripnte - Un resumen de astivos ¥ pasives por
impusstos contienies e coma sigae;
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... Diciernbre 31...
2014 2013
(en U.S. dalarcs)

AcHuas por i ! :

Crodite tributario [VA 534 } 614

Créditn tributario impueste a la Tenta 433 a.477

Total 1078 051
Eaaiyes for tnpruestos cormienbes:

Retenciones de Iva 21 a0n

Retenciones en la fuente 34 2483

Total _B5 A95

5.2 Impuesto o la renta corriente reconceido en los resultados.- Una
reconciliacidn entre la utilidad segin estados financieroz » ¢l gasto por
itnpuesto & 18 renta CoOTTients, 05 Como sg1e:

... Diciembre 3%, ..

2014 2013
fer LS. ddlares]

Utilidad =epan cstadeos {inancierss anmes ds

impueste ala renta £, 736} 2287
Gastos no deducibles 2,336 1 4585
Utilidad gravable - - T3
Impucste 2 1la renta cargado a resultadas o) 4510

£ 3 =rnacdlin eributaris

Al 31 de diciembte del 2014, ja2 declaraciones eatin abiertas para la revision
por parte de las autondadss de control, desde of ane 2012 hasta @] afo 2034, °
gobre los cualez peddan oxistic difercnciaz de crotcrio en cuante al
tratatniento de iNgTesas ¥ Saztos.

inconsistencias - La Comparfiia registrs tedas sus anzacciones cumpliendo
con ks requizitos de soporte ¥ nomaas contables, adn enando pudieran existir
alzunas de estaz rapsacciones que la parte [ormal de la documentxcidn
difiera con el criterio dr las autoridades tributarias.

Coadige Organico de le Produccien —Con fecha diciembre 23 del 2012 zc
promulgd et e Suplemento det Eepistro Oficial No. 351 et Cadigo Organica de
la Produccidn, Comercia e Inversiones, el mizmo que incluye encre otros
agpectos ribuiarios loa simyientes:
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L4 reduccion propresfia, e 1a tarifa de impurcete a la renta para sociedades,
asi tenemos: 2% a partr del ahe 2013, A1 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012,
parz la medicién del active (pasiva] por Empuestos diferides. la Compadia
utilizd una tasa de iwpuestc & la renta promedio del 2% ¥ 23%
respectivamerite.

fos Ingream del Estouds - C;::n fecha paviembre 24 del 2011 =o pmmulg.o 1
el Suplementn del Regiztro Qfcial Mo, 383 la Ley de Fomento Ambiental ¥
Opbmizacidn de los Ingresos del Estado, fa misma que inchuye entre otros
agpectes tributanas los signiendes:

La tarifa del Impuesto a la Sadida de Divisas - 3D se increments del 2% al 5%.
Par presuncién se considera hecho generador de este impuesto el uso de
dinera cn «l exterior v 8¢ establece camo exento de este fmpuesto €] pago de
dividendos a compafias o personas natiralzs que no estén domicHiadas en
paraisea fscales. Las pagos do este npmeste en la inoportacidn de matenas
pritnas, inaumos ¥ bienes de capital, que consten en el listado que establesca
cl Cotité de Politice Tributariz = que scan utlizades en proceses productivos,
puedean ser ptilizados come crédito tributanie de impuesta a s renta.

Depreciaeiin de Repaluacidn Decreie Ejecutive No. I1850 - Con fecha 20
de rmayo del 2012, et Jenvicic de Fenetas Intermas promulgd ol Decreto

Ejecutiva o, 1150 ea ol que se reforma el Reglaments para ba Aplicacién de la
Lev de Régitnen Tributado Mterno, climinando €] litesal mediante €] cual, 1a
autotidad tributsria ¥ los contribuences considerabkan zin cfectos tobutatics
ia revaluanien de activos fijos.

Con base en el referdo decreto, la Compadia decidié tomar como gasta
daducible d= la hass imponible sujeta al impuesto a la renta, el valor de k&
depreciacidén de Ja revaluacidn de activos fAjes efectusda a da fecha de
teensicid de 1ag NIF ¥ de las revaluacicties posteriores; por cOMSiguicnbs,
provedid a reversar el pasive par impusstos diferidos oo carge a wtlidades
retenidas [remultsdes acemulados provenicotee de la sadopoidn por pritnera
wez) ¥ a oieo resultedo inkczral.

Lexy Orgianica de Inceativos o o Produeccion y Prevencidn del Freude
Flseal - Con fecha diciernbre 29 de diciembre del 2014 se promualega la Ley

Organica de Incentivos a la Produceidn v Prevencién def Fraude Fizcal 1a
misma que incluye cntre otros aspectos tributarics los sipuientes:

Impuectio a o Bento

v Jogresor grvsades — Sc considerm come ingeesos de fuentc couatoriana ¥
gravadas con ¢l Impucsto s ]z Renta ia gananria proveniente de la
ensjenacion de acciones, parti-:ipaci:-neam derechos de capital. De la misma
maners 2 congidera mgre:s-:v gravedo el increments patimanial oo
justificade.

» Deducibifided de Gostas — En el caso de activos revaluadas, & gasta por
depredacian de actives revaduados no sera deducible

¥  Be climinan las condiciencs que actualmente dispone 1a Ley de Régimen

Tributario Intemo para 13 elitninacion de log creditos incobtables v se
establece que las mismas s¢ determinan «a Reglamento.
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v WMo s cansiderara deducible lez gastos de promocim v publicsdad en
glimenice hiperprocesados, El coterds para definie 1@l ecalidad 1a
estahlecerd la antoridad sanitaria competente.

¥ Via reglamento se establecerdn los limites para la deducibilidad de
gastos de rogalias, servicos téonicos, sdministratives ¥ de conzultoria
en generdl, fectnando entre partes relanonadss:

¥ Se permite el reconoomuente de activos ¥ pasivos por impuoescos
diferidos, deernminandoe que el Reglamento establocord los Casos ¥
cotidiciones. lLas normas twibutarias prevalecerdan scbre laz contables ¥
financieras.

v Mo ose aceptzaa Ja deduccidn por pérdidas en la enajenacifn ocasional
de acciones, parbcipaciones o devechos Jde capital e se den entre
partes relacionadas.

¥ N 58 permite 13 deduceion por el deteriore de acdvos intangibles con
vida Gitil indefinida,

+ Tarifa de impuesto a Ie Renéa

¥ S¢ introducenn reformaz a la tarifs del Impuesto a la Rentz para
gocigdades, eztableciends como tarifa general del Impuesto a2 la renta 1
32%, no obstamte la tarifa impositiva s incrementa al 25% sobre 1a
proporcion de la base imponible que cotresponda 2 la participacian
direeta o indirccta de secio:, acoenistaz, beteficadas o similarea que
sean rosidentes en pamises fiscales o regimenss de menos imposicion.
3i dicha partcipecidn cecode del 30% la tanfa aplicable pare la
sociedad serd del 25%:

v Anticipc de Impuesta o fa Kenfa

«"  Para efectos del Antcipe de mpeesto 8 1a Renta, no =2e deberd incluir
£n la formula el valor del revalud de los activaos por aplicacien de las
AlIF, eanip para el retra del acthvo ¥ del patrimonia.

2 emclnird del cAlocule del Anticipo de Impussta a la BEenta los montes
teferidos A castos incrementalss par la generacitn de nucvo cmploo,
adquisicidn de nuevns activos destinados a 1a mejora de producdsidad o
inmovariin tecnoldgica ¥ aguetlas ioversiones nuevas ¥ productivas ¥
pacens etectivamence reglizadas que 52 relacdionsn con loa beneficios
tributario=s para ] pago del Impusste A la Renta gque reconoce el Codigo
de la Prodwccidn.

Re a le Reformateris pora Lo bufaris gel Eveeedor

Impuesto g o Sabda de INsas

* Loz papas efectuades al exteror por créditez obtenideos por centidades
erjatarianas, estards exentos fdoicarpents reepocto de aquelios créditoz para
finanriar ecgmentos definidos per €l Comité de Palitica Tributara.
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10.

Be establece commoe hecho generador del ISD cualrmier mecanizmo de cxistencia
de obligmeiones cuanda 1as operaciones se T2alickn hacia e] exterios,

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De aonerds a Bezolucidn NAC-DGERCGOES-000] § del Servirio de Rentas Intermas
publicada cn el segunde suplemento del Fegistro Ocial No. 78 de cnoro 24 del
2013, reformma a0 la Resclucitn MAC-DGERZIOOE-0454 del Servicio de Eentas
Internas publicada =a of Repisttos Oficial Koo 324 de abrl 25 del 2008, esablece
fue Ins contriburentes del impaests & 12 renta que hayan efectnade operacione s con
partes relacicnadas lacalez /o doeniciliadas en gf exterior. deatra de v miemo
pericdo fizcal en un mante acumulade superior a USE 3,000,000.00, deberdn
presentar al Servicio de Rentas Internaz el Ancme de Operaciones con partcs
Eclacicnadas; ¥, =t &l monto s superior & los USE §,000,000.00 debardn presentar
adicionalmente €] informe mkegral de precios de transferencia.

PEIRCIFALES SALDDS T TRANSACCIONES CON PARTES RELACTONATIAS

A cantinuacidn decyllamos las pritcipales transacciones con partes relacionadas ¥
ATCOTIILSiE S,

A1 31 de diciembre del 2014 los saldos entme compaiiias relacionadas v accionistas
representan fordos entremados para 2] financismients de operaciones ¥ pOT
rclaciones comearciales, log mizmos qure o han genetada inrerés.

... Diciembre 21....
2014 2013
(en T3, dalarvs|

Sl

Tnmobiliaria Maria Firdad 3.4., Inmoapi 168720 174,720

Haienda Celia Marjs < 4. - 15,096
Bronaowal 5.4 17 520 AT 820
Tetal LET G0 AT 36

wrEre

Hacenda Celia M

2 larec pla

aria C.A. : 132,574 2,574

Eiohatural &_4. - 2,300
Inmobiliatiz Maria Pedad 5.4, nmooapi - 11,220
Agricala Isaac 3.4, Agrizacsa - 2,023
Accioniatas 1,219,354 1219247

Total 132905 1293164
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11.

PATREIMONIC BE LOE ACCIQNISTAS

A1 31 de diciembre del 2014, el patrimaonie de los accionistas estd conformado de b=
siguientc rmanera;

11.1 Capital gociel — Con fecha 13 de febrera del 2014 mediante resolucién No.
SC-THNO-THIASD-3AR-G- 14-0000820, 13 Supenntendenda de Compadias
aprubé €] aumenrte de oapita] suscrita de la compafila en URD 26,300, con lo
ei1al, a1 31 de didembre del 214, congiste en 27,100 acqenss de TS0 | valor
noimingl unitario, laz cuales otorgan un voto por accidn ¥ un detechoe a los=
dividendes,

4131 de gicddembre del 2014, 12 compozicidn acclonara ce comd et

Xo. U2dpor 123

igricta accjories  Participecifm  acgicn Tetal
Encalada Villaciz Alicia del Carmon 12,220 45, L% 1.00 12,230
Villacis Arditte de Encalara Alisia 14880 34.91% 100 _lagan
Taoral IR 190 100, CAFE Al bRl

11.2 Resormy lagol - 1a Loy de Compariias requicre que por 19 menos ] 103 de la
utlidad ahnal sea apropisadoe como reesrva legal hasta gue dsta como oininn
aleance el 30% del capital social. Esta measres no es disponible para ol page
de dividendos en efective pero puede ser capitalizacda en 513 totalidad.

11.2 Resultados arunulades - I'n resumen de fos mealtades ammmladoes &5

COELLD &igmm;
- Diciemabre 21...
214 2013
{en LS. dilares]
Feaultados acumulados 7,265 o,0058
Eesultados acutnuilados provenientes de la
sdopatn por priroeta ver de las NIIF ealaa 351,530
Total sl OO5 205,136

Rem itedos arurmulades provenientes de lg adepridn por primera vez de
ez MNUF.- Incluve lo= walores resultantes de los ajustes ariginados en la
adopcidn par primera de ver de Jas NIF. De acuerdn a Ja resolucidn emitida
por la Superinendencia de Compafiias ¢f 14 de ootubre del 2011, €] saldo de
esta Cuenta salo podrd ger capitalizads e la parte que exceda sl valor de 1as
perdhidas acumuladas ¥ lag del dltitmo efercicio econdmico cotichiide, si las
hubiere; utihzade en absorber perdidas:. o devaclto ca el caso de hguidacian
de la Compatiia.
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13.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12,1, Gestidn de Riesgn Floonctero - BEn el curse normal de sus negocicg ¥

actividade: de fihaticiamientn, la Compatia e2kd axpussta a distintos riesgos
de maturaleza fnenciera gue pueden afoctar de manera mds o menos
significarva al valor econdmice de sws flujos ¥ actividades ¥, em
consecllencia, sus resuliados.

La Compania dispens de una organieacion ¥ de sistemas de infcrmacién,
admini=stradaes por 1A Geretciz que prormiten identificar dichos riesgos,
determinar su magaitud, proponer medidas de mitizacian, ejecutar dichas
medidas ¥ conitralar = ofectradad,

A continuacidn &= presenta wna definicién de loz neseos que enfrenda la
LCompania;

11.1.1. Rlesgo parts: Bl nepocie, 14 cnadicién financiers ¥ las resnltados
operacionales de la Compadia dependerdn en parte de las
condiciones de cotabilidad pelitiva v econdmica del Ecuador,
£veninales camhbios adwversos oo taled condicionss pueden causar
un efecto negative en gl negorcio ¥ =us resultados operacionales; [a
evaluarcian del tiesgo @3 moderado,

11.1.2 Riesqo de tosg de interés: Estc ricsge %o define como las
mxposciones & péndida resultants de un cambio en laz tmsas de
inberés. tanto wodvas oomd pasivas, Este riespo emiste cuancdo Ta
capacidad de spustar las tasss activas de una ontidad ne eoincads
com las pastvas. LA compaiia preeenta en suz pasivos obligaciohes
batncarias sujeta 4 ung tasa fija de interés.

11.1.3. Riesgo de Iguider: 5 gerera cuando 13 entidad no puede hacer
frente a las exighilidades v ablfigaciofes oMl tercetos,  par
inzuficienciz en el Hujo de czjm. La ovmluacion del oesee es
mderada.

11,14, Riesgo de crédits: £s el rdesgo en €]l que €] deudor, emizor, o
cotdraparte de un active financiers incumpla en 2 pago de la
oblizacian o comprotaize adquiride. Ezta expasicién ¢s moenitoreada
constantemence de acuerdo coh el compottaonisnio de pago de los
devdorgs. Laz cuentss por cobbar estin sujetas a evaluaciones en
laz gue =e considera la capacidad de pago. histotial ¥ las referencias
del deudor, asi como zu cumplimienta. La evaluacion del riesgo es
maderada.

i1.1.5. Riesgo de for gefives: No todos los activoz fijpe de I compaidia se
cncucntran cubicrios 8 travdée de polizaz de sesuro pertinentes,
cuvos términos ¥ condicicmes son las usuales en €] mercado. Mo
abztante de ello, cualquier dafo en los sctives puede caussr un
efecto negative en el negocio ¥ aus resuliados opemcionales. La
evaluacion del riesen es alta,
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13. HECHOS GUURRIDOS DESPUES DEL FERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre 2] 31 de diciembre del 2014 7 1a fzcha de emizion de los estados financicros
no ze prodijeran erentoz gue en opinitel de la Administracion pudiersh tener un
gfectn impattance sohre los estados inancietns,

14. APROBACION DE LOS ESTADOE FINANCIERGS

Los estados finaticierna par gl afno terminado el 31 de diciembre del 2014 fueron
aprobados por la administracién de la Compania ol 27 de marse del 2015, ¥ =erdn
pregentados a los Acciohistag para U sprobacidn. En ppiniste de ta adminiztraciin
d= la Compatia, los cstados fnanciercs seran sprobsdos poe gl dirsctoric ¥
accionistas sin medificanionss.

S1%5.



