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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES. 
ALlos señores Accrarnstas y Junta de Directores de 
nversones Inmobiisnas Invermdos S.A. 

Hemos suditado los cscados Mmancieros adyuntos de Inwersiones Inmobiliarias 
Javenmdos S.A que nclusen el estado (no consolado) de situación Ananciara al 31 
de duciembre del 2014 3 los comespondientes estados (no consolidados) de resultado 
integral de cambro en el patrmomso y de Muyos de efectito por el año termnado en esa 
fechas un resumen delas políticas contables mignilicantos * otras notes explicagas, 
Responssbalidad de la Admmistración por los estados financieros (no 
consolidados] 
la Maranistración de la compañsa ce sosponsable de la preparación y presentación 
zazonable do estos estados financieros (no consolidados) de acuerdo a las Normas 
Intemacionales de Información Fiñanciera NIF y del cono! 1mterno determinado por 
la Admmetración como necesamo para permir la preparación de los estados 
nancieros (no consolidados) esten hbres de errores materiales debdo a fraude o error. 

Responsabilidad del auditor 
Muestra responsabilidad os expresar una opuuón sobes estos estados finanojeros (no 
consolidados) basados en muestra audicora, Muestra auditoria fue efecmada de 
acuerdo con normas amtemacionalco do sudona. Estas normas requieren que 
cumplamos con requensuentos éhcos y plamiquemos y realicemos la audhtona para. 
btorior corteza razonable que los estados Fnanoseros (no consolidados están Ibres de 
errores matenales 
Una auditona comprende la realización de procedumentos para obeener evdencia de 
andstona sobre Jos saldos 3 revelaciones presentadas en los estados financieros [na 
consolidadosI Los procedimientos seleccionados dependen del fucto del sudor 
incluyendo la evaluación de los riesgos de eeror roatersal en los estádos financieros no 
consolidados) por fraude o error Al efectuar esta evaluamón de riesgo el auditor toma 
en consideración los controles mternos relevantes para la preparación y presentación. 
razonable de las estados financieros (no consolidados) de la Corpañía a En de drschar 
procedlwentos de anéitona adecuados a las circunstancias pero no con el proposta 
He esprecar una opimón sobre la efertvidad del contral interno de la Compañía Lna 
xudrona tambrén comprende la evaluación que las políticas contables uulizadas 59m. 
apropiadas y que las esumaciones commables utlizadas son razonables. asa como una 
etaluación de la presentación general de los estados Sancseros (no consolidados) 
Consideremos que la edencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y 

apropiada para proporcionar una base para muestra opinión calificada de aucitona. 

 



Basen para calificar la opimón 

AL 31 de diesembre del 2014 las axgueentes estaciones constttyen humtaciones en el 
alcance de nuestro procedimento de auditona, 
Opamión Calificsda 
En muestra opinión excepto por los posibles efectos de las asuntos descritos en los 
párrafos de bases para calificar la opirón los referidos estados finanexeros fno 
consolidados) presentan razonablemente en todos los aspectos matenales la posición 
Snanotera de Inversores Jnmotnhanas Irsengados S.A 21 31 de dxciembre del 2014. 
los resultados de sus operaciones s sus flujos de efecto por el asp termuado en esa 
“echa. en conformdad con las Normas Incemnacionales de Infonmaci 
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INVERSIS 'OBILIARIAS [NVERIMDOS 5. 

  

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

Diciembre 31, 
Metas 2013 2913 

(en 5, dólares! 
AcTIvOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Efectivo » equivalontos do efeenvo: 4 14 406 897 
Cuentas por sobrar comermalos y 0ttas 
cuentas por cobrar 1,500 

Actuvos por impuestos comentes a 072 5.091 
"Total achvos comentes 15478 ass 
ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades y equipos, neto 5 6,955 7767 
Propiedades de 1aversron $ 1410,589 — 1408970 
Cuentas por cobrar comerciales Dtras 
Suentas por cobrar a largo plazo. 10 187690 207,736 

"Total activos no comentes 1505189 — 1624473 

TOTAL DB ACTIVOS 1,520,562 —_1633,061 

  

     
val lo, 

CEA WelnBion Reyes 8 
Contador 
No Regstro 8561 

  

Ver mbtas alos estados £nancieros



INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERINDOS 8.4 

ESTADO (NO CONSOLIDADO) DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

  

Diciembre 31 
Mas 2018 teni S dólares) 

PASIVOS Y PATRIMO VIO 
PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar comeraales y otras 
cuentas por pagar 5240 18510 

Pasivos por impuestos cornentes 8 és 392 
Total pasivos comentes 305 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales + ouas 
cuentas por pagar a Jargo plazo. 10 13292908 1,244 164 

“Garantías recibrdas. 9.200 
Toral pasivos mo cornentes. 1.232.308 242.164 

TOTAL DE PASIVOS 1.247 013 1.248.450 

PATRIMOIO 2 
Capra social 27100 800 
Aportes para facuras caprtalzación 26300 

Reservas 400 300 
Resultados acumulados 346/139 25908 
Total pasamonio 312.239 200595 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1620582 523.00 

   bl 
CPA Wélneigton 
Contador 
Mo Regstro 8561 

   



TAVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIAIDOS 8. 
ESTADO [NO CONSOLIDADO) DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

a 203 
len US dslares 

INGRESOS 
Ingresos por ventas 43708 4180 
Total de amgresos 21.300 
OTROS INGRESOS 
Otros ingresos. 8390 
Total de otros ingresos 2.390 

GASTOS DE OPERACIÓN 
Honoranos profestonales 1124 
Mantemvento y reparaciones 12.445 
Sumanistros * mmatenales 20 
Transporte 5 
Impuestos, contribuciones * otros 4.419 
Depreciación 330 
Orros 24278 
Toral de gastos de operación: 262 
RESULTADOS ANTES PE IMPUESTOS 5.567 
MEXOS 
Impuesto ala renta 4sl0 
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO a 

  

   CRA WolunigroróResesiO, 
Contador 
No Regyetro 8561. 

  

Ver notgs afos estados financieros 
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INVERSIONES INI INVERIMDOS 5. 
ESTADO [NO CONSOLIDADO) DB FLUJOS DE EFECTIVO 
FOR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

2014 2103 
(en US dólares) 

    

FLUJOS DE BFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 

  

OPERACIÓN 
Recibido de clientes 67405 14,264 
Otros cabros per actindades de operación. 790 
Pagos a prowedores (87 965) ao 
Otras salas de efecto 14 3901 (9.3851 

Fiayo neto de eflctro (utilizado)provemente en. 
actjdades de operación 1504) 23334 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
INVERSIÓN 

Adquisición de propiedades v equipos. 130] (277,774) 
Otras entradas de efectivo E 
Flujo neto de efecuvo utlvado en actrerdades de 

xnversión 32 71379) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO 

Préstamos a largo plazo 200.213 

Flujo neto de efecuvo provernente de actradades 
de financiamiento 200.213 

EFECTIVO Y EQUIVALEVIES DB EFECTIVO 
Incremento (drsmunucion) neto on afectivo y 

equivalentes de efcctvo 13 509 (6,8081 Saldos al mico delaño Sor 8792 

SALDO AL FIMAL DEL ARO 14.408 397 

   

    ei. Y Drag 
CPA Velo Ropero 
Contador 
No Registro 8501 

  

Ver notas do estados financiors 

 



INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERIMDOS S.A 
ESTADO [NO CONSOLIDADO) DE FLUJOS DE EFECTIVO 
FOR El ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

2018 2013 
len US délares) 

CONCILIACION DE Lá UTILIDAD VEYA CON BL 
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES 
DE OPERACION 

Utilidad (Perra) neta 113 346) 9s7 
Ayustes para concihar la utihded neta con el efecnvo 

neta utihsado en actuvidades de versión. 
Deprecsaciones 3 amortizaciones su 330 
225% Impuesto ala renta 7550 4,510 
Otros 14,304 1510 

Cambios en acuvos , pasivos 
Disuainución (aumento) en cuentas por cobrar 14,241 (83,018) 
Aumenta en anticipo de proceedores 11 800) 
Aumento encotros activos (8.566) 
Aumento en cuentas por pagar comerciales 11.220 
Dxsraspución en otras cuentas por pagas" 2319) (2 959) 
Dasemoución en anticipos de cientes. 20 

Fhuyo neto de efectwo qutilizado) provemente en 
acmdades de operación 15041 28308 

   
hlsb. 

> Farina Dipuepvalacia Cra wenn: 
rezentanb Lego Contador 

; No, Registro 8561 
     

/ Vermotas gos estados financieras 
 



LEVERSIONES (NMOBILIARIAS SA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (NO CONSOLIDADOS) 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DB DICIEMERE DEL 2014 

1 INFORMACION GERAL. 

Mediante Escntura Páblica otorgada ante Notaria Publica del Cantón Guayaquil el 
28 de julio de 1992 aprobada mediante Resolución 1735, del 20 de agosto de 1992 
E aneciita en el Registro Mercantil del Cantón Guayaquil 41 27 de agusto de 1992 se 
Sonsetayó la Compañia INVERSIONES INMOBILIARISS INVERÍMDOS SA La 
acumdad actual de la emprera osta relacionada a las actrsdades de compra venta 
Alquier v explotación de bienes mumusblos propios o alquilados y su ubicación 
ctual es Luque 127 3 Pedro Carbo 

Mediante Resolución Wo SC INC DNASD SAS G-14 0000820 con fecha 13 de 
febrero del 2014 la Supenmtendencia de Compañías aprobó el aumento de capital 
susento de ia comparsa en USD 26,500, con lo cua)_a1 $1 de diciembre del 2014 el 
Fuevo capital suctal ez de 27 100 acciones de LSD 1 valor nommal unstano las 
“cuales otorgan un voto por acción y un derecho 4 os draáendos 

AL 31 de dicrembre del 2014 la Compañía no tieno empleados. 

La wfomación comenida en estos estados financieros (no consolidados) es 
responsabilidad de la Ademnustración de la Compañía, 
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Dectaracion de cumplimiento - Los estados financieros (no consolidados! 
han sido preparados de conformidad con las Rormas Intemacionales de 
Infomación Financiera -NIIF embtilas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabihdad (SB) 

2.2 Moneda funcional La moneda funcional de la Compañua y sus subsidranas 
es el Dólar de los Estados Liudos de Aménca (U S dilar) cl cual cs la moneda. 
e ciroulación en el Beuador 

23 Bases de preparacion Los estados financieros (no consolidadas) han sida 
preparados sobre las bases del costo Iustónco excepto por ciertas propiedades 
€ instrumentos financieros que son mueéxdos a 5us niveles razonables, 1a] 
como se explica en las polibicas contables incluidas más abajo El coso 
histórico está basado generalmento en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambro do buenes y servicios 
El valor razonable es el precio que se secilará por vender un actrco o el valor 
pagado para trapsfenr un pasreo cntre participantes de un mercado on la 
fecha de valoración wdependientemente de sx ess precio es directamente 
observable o esumado unlisanda tra técrca de valoración, Al estumar el valor 
sasonable de un activo o un pasto la Compañía tene en cuenta las 
características del aotreo o pasrro a la fecha de medron. El valor razonable a 
efectos de medición y o revelación en los estados financieros (no consolidados) 
se detona sobre una base de este tipo a oamoprión de las tranencciones 
relacionedas a pagos basados en acciones que se encuentren dentro del 
alcance de las NIIF 2 las operaciones de arrendemmento que están dentro del



alcance de la NIC 17 y las módiciones que tiene algunas sumbitudes con el 
valor razonable pero no con su valor rasonable tales como el valor meco de 
realización de la NIC Zo el valor on uso de la NIC 36 
Adicionalmente. a afectos de imfrmación ánancira las mediciones 
efoctuadas 2 valor razonable so clamfican en el nivel 1 2 0 3 con baso ca el 
grado de importancia de los meumos para la medición del valor razonable ca. 
<n totalidaa. los cuales se descben a contunuación 

"Nivel 1 Son prectos cotizados fsm ajustar) en mercados actos para activos o 
pasos xdenitacos que la entidad puedo acceder a la fecha de mesición 
Mvel 2 Josamos distantos a los precios conzados melusdos en el Wivel ¿ que 
sean observables pasa el actiwo o pasivo, ya sea disecto o indirectamente 
Atuel 3 Insumos son datos no observables para el activo o paso. 

A continuación se desembe las pnncipales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados Snancicros (no consolidados) 

24 Efectivo y equivalente de efectivo - Incluyo aquellos acusos financieros 
líquidas depástos o wverstones financieras Iiquidas, que se pueden 
tranaformar rápidamente en efecaw en un pla menor a tres meses $ 
sobregawos bancamos. 

2.5. Inventarios - Son presentados al costo de adquisición o valor neto realizable 
sl menor Son valuados con €] métado del costo promedia ponderado Las 
Importaciones en transito co encuentran Tegstradas a su costo de 
adquisición El valor neto rcalzable representa €l precio de venta estimado 
renos todos los costos de tenmmación v los costos mrcosanos para la venta. 

246, Propiedades y equipos 

261 Meatción en el momento del reconocimiento Las propiedades 
eipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada y el 
Importe acumulado de las párdxdas de detenoro de valor 
El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición 
más todos los costos directamente relacionados Con la ubicación su 
puesta en condiciones de funcionamiento según to previsto por la 
Admmamustración de la Compañia 

Adicionalmente ec considera como parte del costo de los acwos los 
costos por préstamos dxectamente atnbuibles a la adquisición 0 
construcción de acuvos calificados, 

26.2 Medicion posterior ul reconocimiento modelo del costo Después 
del reconocimiento wcial las instalaciones fas maejoras en localos 
arrondados máquinas y equipos vehiculos muebles Y enseres 
muebles de ofiraa y equipos de computación son regrerados al costo 
menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de Jas 
Pérdidas de derenoro de valor 

Los gastos de reparación Y mantenimiento se imputan a resultados en



263 

268 

265 

+l periodo en en producen 
Medicion posterwor al reconocimiento. modelo de revaluación » 
Después del reconoumento mucsal, los temenos y edificios son 
presentados a sus valores revaluados que son sus valores razovatles 
en el momento de las recaluaciones. menos la depreciación 
acumulada v el importe acumulado de las pérdidas por detenoro de 
valor Las revaluacones se etecrúan con suñciente frccuenera, de tal 
manera que el valor en hbros mo difiere materialmente del que se 
habría caleulado utlzando los valores razonables al final de cada 
periodo 
Cualquier samento en la revaluación de los terrenos y cdifcios se 
reconoce en otro resultado integral, y se acumula en el patemono 
tajo el encabezamento de reserva de revaluación de propiedades. 
excepto 81 serie una ismnución en la revaluación del mismo 
premamente reconocida en resmliados en cuyo caso el aumento se 
acredita a resultados en la medida en que se carga la dssrmanución 
previa, Una disrotmución del valor del valor en loros de la revaluación 
de Jos terrenos y edafigios es regisurada en resultados en la medxda que 
excede el saldo si emste alguno, mantenido en la reserva de 
evaluacion relacionado cos una reralusción anterior a dichos sobvos 

El saldo de revaluación de temenos Y edificios amcluido en el 
patsimomto es rransferido disectamonse a wbldades retemdas, cuando 
e produce la baja sobre uma Base prospectiva. 

Método de deprectacion, vidas utiles y valores residuales El 
costo o valor sevaluado de propiedades y equipos se deprecia de 
acuerdo con el métado de linea recta La vda útl estimada y el 
método de depreciación son remsadas al final de cada año siendo el 
efecto de cualquier camtao en et estado registrado sobre una hase 
Prospecta 

A continuación se presenta las partudas de propiedades y equipos y las 
idas únles usadas en el ealculo de ta depreciación 

vada ul 
lora tao 
Eáticos 30-40 
Vehículos 5-5 
Muebles enseres y equipos de afana Y 
Euopos de computacion 5-7 
Mégores a propiedades arendadas 3-10 
Manara egos e 
La Compañía no considera el valor residual de las propiedades y 
equipos para la deremnación del cálculo de la depreciación en 
vagon que la Compañía mo prevé la venta o Asposición de estos 
acuvos al finahzar su vida del. 

Actos mantenidos bajo arrendamiento financiero Som 
“deprociados de acuerdo al plazo de eu vida atI estimada 1gual a los 

n



266 

267 

acuvos posesdos 61 esta es menor por ol plazo de arrendamiento 
correspondiente 
Retiro o venta de propiedades y equipos La utilidad o pértida 
que sans del retro o venta de un acuvo de propiedades y equipos es 
Calculado como ferencia entre el precio de venta y el valor en libros 
det actavo y reconocida en resultados 
En caso de venta o retro subsigutents de propiedades reraluadas, el 
saldo de le reserva de rovaluacion es transferido directamente a 
wunlidades rotemdas 
Deterioro del valor de los activos tangibles At final de cada 
periodo la Compañía evalia los valores en libros de sus acuvos 
tangibles e tangibles a fin de determunr s1 éxuste un andicatevo de 
que estos actos han sufrido alguna pérdida por detenoro Ba tal 
caso se calcula el mporte roruperablo del actvo o unidad 
generadora de efecuvo a fin de determnar el alcance de la pérdida. 
por detenoro (de haber alguna) 
Los acuvos tangibles con una vada Gn! ondefruda o todavía no 
dhspombles para cu uso son sometidos a una comprobación de 
detencro anualmente o cuando exista cualquier indicación de que 
odria haborso detenorado su valor 
Las pérdidas % reversiomes por deterioro se reconocen 
inmediatamente en resultados salva sy el acuro se registra a Un 
Ímporte reraluado, en cuyo caso se debe considerar Ja pérdida por 
deterioro como una dismmnución o en meremento en Ja revelación 

27 Impuestos- El gasto por impuesto a la renta representa a sua del impuesto 
a la renta por pagar cornente y el mpuesto diendo 
271 

272 

Impuesto corriente _ El apuesto por pagar comnenge se basa en la 
ula gravable imburania) registrada durante el año La uelidad 
gravable diñere de la unidad contable debido a las partidas de 
amgresos o gastos amponibles o deduerbles y parndas que na con. 
gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por concepto del 
“impuesto cornente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas 
<l fil de cada periodo 
Impuesto corrientes y diferidos — Los impuestos comentes y 
defendos deberán reconocerse como ingreso o gasto y sor mcludos 
en el resultado excepto en la medida en que hayan surgido de una, 
ansaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en 
xro resultado antegral o directamente en el patrono en cuyo caso 
el Supuesto también se reconoce fuera del resultado o cuando 
surgen del registro xaicia) de una combinación de negonos 

Proptsiones Sc reconoce cuando la Compañía nene una obligación presente 
(ya sea legal o mplicata) como resultado do un suceso pasado es probablo que 
a Compañia tenga que desprendereo de un recntgo que 1corporen beneficios 
económicos, pare cancelar la obligación, * puede hacerse una estenación 
Fable delmporte de Ja obhgación



El importe reconscido como pronsión debe ser la mejor estimación del 
desembolso necesano para cancelar la obligacion presenso al final de cada. 
periodo temendo en cucnta los nosgos y las incertidumbres conespondientes. 
Enando se mide una provimon uendo el Mujo de efecuo esumado para. 
cancelar la obligación presente. su importe en libros presenta el valor actual 
de dacho fluo de efectwo leuando el efecto el valoy del suero en el tempo es 
matonalp 
Cuando se espera la romuperarion de algunos o todos los beneficios 
económcos requendos para sancelar una proueión se reronoco una cuenta 
por cobrar como Ma activo € es “artualmente ceguro que se recibirá el 
dcsemboleo 3 el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con 
fatalidad 

29 Arrendamientos Los arrendamientos se clasifican coro financieros cuando 
los términos del amendamiento transieren sustancialmente a los 
arrendatanos todos 05 nesgos y beneficios 1aherentes a la propiedad Todos 
los demás aendamuentes se clasifican como operativos y los cootoz 
ancurados en las adecuaciones y mejoras a locales arrendados som 
registrados en la cuenta propiedades para ser amortados en los plazos 
establecidos en los contratos de arriendo ense 5 20 años. 
291 La Compañsa como arrendador El impreso por concepto de 

alquileres hajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el 
método de linea recia durante el plazo correspondiente al 
arrendarmento 

292 La Compañsa como arrendatario — Los activos mantenados beyo 
arrendamuentos financieros se reconocen como actrus a su valor 
razonable al wicio del amendammento, o 81.ce menor al valor 
presente de los pagos manimos del arrendamiento El paso 
correspondiente se incluye en el estado de estación, Ananciera como 
una obligacion bayo arrendarmento fnanetero, 

Los pagos por arrendamiento son drstibuidos entre los gastos 
linaneros y la reducción de las cbigaciones bajo amendamiento a 
fin de alcanzar una tasa de itorás implicita sobre el saldo restante 
del paswo Los gastos financieras son cargados disectamento a 
resultados. 

Los arrendammentos operativos se cargan a resultados empleando el 
método de linea recta, durante el plazo correspondiente al 
arrendamiento, 

2 10 Reconocimiento de los ingresos - Los ingresos se calculan a valor razonable 
de la contraprestación cobrada o por cobrar temendo en cuenta el importe 
esumado de cualquier descuento honilicación o rebaja comercial que (a 
Compagua pueda otorgar 
2101 Venta de bienes. Los mgresos ordinános procedentes de la vena de 

bienes se reconocen cuando so cumplan todas v cada Una de las 
siguientes condiciones 
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+ La Compañaa ha transferido al comprador los nesgos $ beneficios 
do tipo sigaricatico denvados de Ja propiedad de los hience 

« La Compañía no conserea para s muguna implicación en la 
gestuon cornentes de los bienes vendidos en el grado usualmente 
asociado con la propiedad. qu robieno el control efecuvo sobre Jos 

+ Etimponte de los mgreses ordmanos pueda medirse con fiabilidad, 

+ Es probable que la Compañía remba los beneficios económicos 
asociados 00m la transacción + 

+ Los costos meurridos o por meumr en relación con la 
transacción pueden ser medidos con fiabilidad 

210.2 Ingresos por alquileres - La polilca de la Compañía para el 
reconoemmiento de ingresos provenientes de arrendamientos 
operatwos se describe en la nota 2 12 1 

2 11 Costas y gastos - Los costos y gastos so sepstran al costo histórico y ae 
reconocen a medida que son mourndos independientemente de la fecha en. 
que se haya realzado el pago y se registran en el penodo en el que se 

2 12 Compensación de saldos y transacciones Como norma general en jos 
estados financieros no se compensan los actos y pastvos tampoco ingraeos y 
gastos salvo aquellos casos en los que la compensación sea requenda 9 
poemiida por alguna norma y esta presentacion sea el refejo de la senor de 

la transacnón 

Los mgresos y gastos con origen on transacciones que contractualmente o por 
una norma legal contemplan la posibilidad de compensación y la Compara. 
tons la mtención de hquidar por su teporte meto o de realuar el activo 1 
preceder al pago del paswo de forma simultánea, se presenta netos en. 
resultados 

213 Mormas muevas y revisadas con efecto material sobre los estados 
Financieros (no consolidados) 
Durante el año en curso 1S Compañía ha aplicado las axguientes normas 
Quevas y revisadas emndas por el consejo de Vermas Intemacjonales de 
Contabuldad (1388) efecnvas a parur 1 de enero del 2014 o postenormente 
Modificación a la NIC 32. Compensación de actrvos financieros y parívos 
Einanoleros 

La Compañs ha aplicado las modificaciones a la NIC 32 Compensación de 
Activos Fananaxcros y Pasivas Fmancieros por primera vegen el presente año 
Dichas modifcaciones explican los requermaientos amherentes a la compensación de actros financieros 3 pasivos fioancieros Bepecificamente 
sas moodificaciones explican el exgrficado “acmalmente nene un derecho 

1.



exgble legalmente a compensar los importes" y “realizar el activo y liquidar el 
pasivo ssmulcáneamente” 
Las modificaciones han sido aplicadas de manera rerospectwa En vista de 
que la Compañía no maneno activos fiastoseros x pasivos Enancietos que 
Clamiiquen para compensación. la aplicacion de las modificaciones 10 ha. 
afectado las revelaciones a los importes reconocidos cn los estados financieros 
consclidados de la Compañia, La Compañía ha cvaluado si algunos de sus 
seuvos financioros o pasivos Énancieros calífiquen gara compensación. egin 
el enteno establecido en las modiStaciones + concluyo que la aplicacion de las 
maodificaciones no ha temido mpacto en los importes reconocidos Un los 
estados financieros [no consolidados) de la Compañia 
Modificaciones x la NIC 36 Revelaciones de Importe Rscuperable par 
Activos No Financieros 

  

La Compañía ha aplicado las modificaciones a la MIC 36 Rovelaciones de 
Importe Recuperablo para Actos o fmancicros por primera vee cn el 
presente año Las modificaciones a la NIC 36 omiten el requemmente de 
xevelar el amporte recuperablo de una Unidad Generadora de Elbctivo (UGE) a 
la que ta plusvalia u otros astros antansíblos con largas vidas útiles hablan. 
sido asignados cuando no existia detonoro o reversa can respecto a la UGE, 
Asimismo las modificaciones agregan requerimentos de revelación 
adicionales que se apliquen cuando se mude el amporte recaperablo de un 
acnvo o una UGE a valor razonable menos los costos de disposición Estas 
mueras revelaciones wcluyen Ja jerarquía del valor razonable. suposiciones. 
clavo y tcenicas de valoración aplicadas en conjunción con la. revelación 
requenda por Ja NIF 13 Medición del Valor Rozonable 
La aplicación de estas modificaciones no ha tenido impacto materral en las 
revclaciones de los estados financieros (po consolidados) de las Compara. 

2 14. Normas nueras y revisadas pero aun no afectivas 

ta Compañía no ha aplicado las syguientes Normas Intemacionales de 
Información Financiera NIF nuovas y revssadas que han sido emidas pero 
aun no son efecmvas que permten aplicación antcipada Un detalle es como 

  

  

que 

nue Zimio. Eesti ario 
yoo Inatramontos manetero Enero. 2018 
sud ds Ingresos pruecdomnss 

Conrraas cun comes Enero 2017 
Modificaciones ele sr 11 Conrabrbración de adquinenes 

Deunereses es Operaciones 
Conyuntas Enero 2016 

Moifegnones ala NIC 16 Clariicanin de Jos mérodos 
EN ccptañles de depeccon Y 

Ace Enero 1 2016 
Modificaciones ala NC 19 Hans de benefios Jofmdos. 

Aportaciones de os empleados: Jubol 2014 
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La Admumstración etica que estas enmuendas que serán adoptadas en Jos. 
estados financseros de la Compañía en Jos periodos futuros no tendrán ua. 
impacto sgmicavo sobre los imporiss de Jos actos y pasivos + las 
seselaciones de la Compañía Sin embargo no es posible proporcionar una. 
estimación razonable de css efecto hasta que en examen detallado haya sida 
completado 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 
La preparación de los presentes estados financieros ino consolidados) en 
conformidad con NIF requiere que la Admeustracton realice ciertas estmaciones y 
establezca algunos eupuestos mherentos a la actividad cronormica de la entidad 
«on el propósno de determinar la valuación y presentación de algunas partlas que 
Toman parte de los cstados financieros Ba oparión de la Admwustración tales 
esumaciones Y supuestos estemeron basados en la mejor utlimación de la 
informacion dispomble al momento los cuales podrían Megar a diferir de sus 
efectos males 
Las esumaciones y juxros subyacentes se rensen sobre una hase regular Los 
efectos de los carabios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se 
reconocen en el periodo de la rensión y periodos funaros 1 el cambio afecta tanto al 
período actual como a pertodos subsecuentes 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efecavo v equivalentes de efectiso como se muestra en el ostado de Muyo do 
efectrco puede ser conctliado con las partdas relacionadas en el estado de aituación 
Ananeera de la siguiente manera, 

Diciembre 34 
2018 201 

(en US dotareol 

íecto » 
Bancos 14.381 s9z 

Total 14:08 aL 

Bancos corresponde a fondos depostados en cuentas comentes en bancos locales 
los mismos que se encuentran de lbee disporabalidad, 
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5 — PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 
Un resumen delas propiedades y equipos. noto cs como exgue 

Diciembre 31 
2018 20 

(en US dólares) 
Costo o valuación Bas ens 
Deprtcación acumulada y detenoro 2.159 ¡san 
Total 5935 LIL 

Drsembre 31 
2018 2013 

¡en US dólazos] 
Activos promos, Equipos de oficia sus ame 
Total Slis aus 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Un seeumen delas propiedades de amrmón es como mue 

Dizsembre 31 
zoo 2013 
(en US dólares) 

Terreno $25002 — 923,383 
Eáfao AÉS507 289387 
Toral 310.589 1,408,970 

Los movimientos de las propiodados de inversa fueron como sigue 

  

    

a a a CE tol 

en a se e o 
con an ae



Torres del Sol. A] 31 de dicsembre del 2014, se encuentra ubicada en el solar No 
3 de la Urbanización Torres del Sol del cantón Samborondén el cual está valorado 
según avalto catastral musucipal por USS 210.075 

Departamento Edificio Acropolis. 21 31 de diciembre del 2014. el Departamento 
en Edificio Acrópolis, se encuentra ubicado en el sector Petrópols Lote 42 del 
Cantón Sahpas. el cual está valorado segén avalio catastra) mumoipa) por US$ 
158,232 
Departamento Edificto Riverelub. Al 31 de diciembre del 2014 el Departamento 
Sa. Exifiao Rrerchub se encuentra ubicado dentro de la Urbampación Guavaguil 
“Tenis en el Cantón Samborondón el cual está valorado segin avaldo catastral 
mumapal de US$ 156,305 
Villa Cála La PAS, al 31 de diciembre del 2014 Vila Cála La FAB se encuentre 
ubicada en la cuudad de Guayaquil dentro de la cmdadela La FAR Mz.7. vila Yo 
5, el cual está valorada según avaldo catastral murucrpal de USE 56,629 
Terrenos Castellago Al 3L de diciembre del 2014 está conformads. por dos 
solares Was 39 - 40 se encuentran dentro de la Urbanización Castel Lago en el 
cantón Samborondón el costo pagado fuo de LS$ 823.348 cusas escrturas fueron. 
legalwadas cl 18 de marzo del 201 segin la hotana Tngsenmo Quinta del Cantón. 
Guayaquil 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como 
sue 

  

Diciembre 31 
20le 2013 
len TS délares) 

Otras ETA 

"Total 3299 1810 

Otras. AL31 de dsciembre del 2014 corresponden a proisiones de Impuesto a las 
patentes e Impuesto 1 3 por mul del total de activas 

PUESTOS 

81 Activos y pasivos del año correente Un resumen de actos y pasivos por 
impuestos comentes es como sigue 

w



Actuws por imeyesto comente. 
Crodsto ttomtario IVA 
Crédato tributario ampuesto ala renta 

Total 

Pasias par onuestos comentes 
Retenciones de Iva. 
Retenciones en la fuento 

Total 

Diciembre 31 
20 2013 
(en US dólares, 

614 614 
438 3977 

1072 50% 

a 209 
a 283 

5 8 
8.2 Impuesto a la renta corriente reconocido en los resultados Una 

reconciliación ense la utilidad según estados fmancioras 3 el gasto por 
impuesto ala renta corriente 5 como sgue 

Unidad segan estados financieros antes de 
impuesto alla renta. 

Gastos no deduebles 

Vestdad gravable 

Impsesto a la renta cargado a resultados 

3.3 Sieuación trubutaria 

Diciembre 31 
zola 2013 
len US dólares) 

(5796) 5,567 

3336 1056 

Lor 

2550 458 

AL31 de diciembre del 2014 sas declaraciones están abiertas para la remsión. 
por parte de las autondades de control. desde el año 2012 hasta el año 2014 
sobre los cuales podrian existir diferencias de entero en cuento al 
tratamiento de angresos y gastos. 

inconsistencias La Compañía regstró todas sus transacciones cumpliendo 
con tos sequienzas de soporte y nomas contables aún cuando pudieran exist 
algunas de estas sransacciones que la parte formal de la documentación 
fiera con el enteno de las sutondardos tributanss 
Codigo Organico de la Produccion -Con fecha ticiembre 29 del 2012 se 
promulgó en el Suplemento det Regstro Ofiexal No 351 el Cádigo Orgámoo de 
Ja Producción, Comermo e Inversiones el mismo que meluje entre otros 
aspectos ributanos los agmentes 

so



La reducción progresiva en la tara de ampuceto a la renta para sociedades 
51 tenemos 22% a part del ano 2013, 41.31 de diciembre del 2013 s 2012 
para la medición del acti (pasito) por impuestos dxeridos Ja Compañia. 
Sula una tasa de impuesto a la renta promedio del 22% v 28% 
respectivamente 

Tributarios de te mento Ambiental y Optimi de 
Tos Ingresos del Estado Con fecha nomemare 24 del 2011 so promulgo en 
el Suplemento del Regisro Oficial No 583 la Les de Fomento Ambiental y 
Optmuzaraón de los Ingresos del Estado la misma que Jneluye entre atros 
aspectos tributanos los ngmentes 

La tanía del Impuesto a la Salida de Dinsas. 18D se imcrementó del 206 al 5% 
Por presunción se considera hecho generador de este impuesto el uso de 
áhmero cn cl exteror y se establece como exento de este impuesto el pago de 
ddendos a compañías o personas naturales que po estén domciiadas en 
paraisos fiscales Las pagos de este puesto en la importación de matenas. 
primas inoumos + bienes de capital, que consten en el hstado que establezca. 
<l Comé de Politica Tubutaria + que ccan unhzados en procesos produetrvos 
pueden cer mlzados como crédito tributario de impuesto a la renta 
Depreciación de Revaluacion Decreto Esecutivo No 1180 Con fecha 30 
de mayo del 2012 el Serncio de Rentas Internas promulgo cl Decreto 
Ejecutivo No 1180 cn el que se reforma el Reglamento para la Aplicación de la 
Les de Régenen Tnbutano Intemo eluminando el literal mediante el cual la 
autoridad tnbutara y los contribuyentes consideraban sun efectos tabutamos 
la revaluación de actes Mos 
Con base en el referido decrero la Compañía decidió tomar como gasto 
deducible de la base imponible suyeta al impuesto a la renta el valor de la 
depreciación de la revaluación de acmvos fos efectuada a la fecha de 
transición de las NIF y de las revaluaciones pasterores. por consiguiento 
procedió a reversar el pasivo por Impuestos drendos con cargo a utibdades 
retenidas resultados acumulados provenzentos de la adopción por primera 
ves) y a curo resultado integral 
Ley Organica de incentivos a la Produccion y Prevencion del Frau: 
Ziseal - Com fecha diciembre 29 de dicrembre del 2014 se promulga la Ley 
Orgánica de Incentivos a la Producción ; Prevención Set Fraude Fiscal la 
misma que ncluye entro otros aspectos tnbutarios los siguientes 
impuesto u la Renta 

+ lagresos gravados - Se considera como grosos de fuente scustonana y 
gravadas con ol Empuosto a le Renta la ganenmia provemente de la 
ensjenación de seuiones partinpaciones 3 derechos de capital De la misma 
manera se considera imgreso gravado el incremento pammomel no 
Jusuficado 

+ Deductilidad de Gastos — £n el caso de activos revaluados cl gasto por 
Acpreaación de actwos revaluados no scrá dedumble 
Y Se climman las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régmen 

"Tributano Intemo para la elmnación de los créditos 1mcobrables se 
establece que las memas se determinan via Reglamento 
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Y ño se considerara deducible loz gastos de promoción * publicidad en 
alimentos haperprocseados, El enieno para define tal calidad la 
establecerá la auiondad santana competente 

Y Via reglamento se establecerán los Hinules para la deducibihdad de 
gastos de regalas servicios técnicos adminisralios y de consultoria 
sn general, etectuando entre partos relacionadas 

Y Se permite el reconocimento de actos * pastos por ampuescos 
ddendos determmnando que el Reglamento ectablocera los casos Y 
condiciones Las normas tmbusanas prevalecerán sobre las contables y 
Seancieras 

Y No se aceptara Ja deducción por pértidas en la enajenación ocasional 
de accwnce participaciones o derechos de capual que se den entre 
partes relacionadas 

Y No se pemmate la deducción por el detenoro de araxos 1ntangibles con. 
vada úl debida, 

+ Tarifa de Impuesto a la Renta: 
Y Se intcoducen reformas a la tanfa del Impuesto a la Rents para 

secsedades estableciendo como tanta general del Impuesto a la renta el 
22% no abstamte la tanfa mposinva se incrementa al 25% sobre la 
proporción de la base mponible que corresponda a la particmación 
úbsecta o mbrorta de socios, accionistas, beneficianios o simalares que 
sean romdentes en parasos fiscales o sugímenes de menos 1mposición. 
Si dicha partimpación cuorde del 50% la tanfs aplceble para la 
Sociedad será del 25%. 

» Anticipo de Impuesto e ta Renta 
Y Para efectos del Anucipo de Impuesto a la Renta no se deberá acluir 

en la formula el valor del revaluó de los activos por aplicación de las 
*VIIF canso para el nubro del acnvo v del petnmomo 

  

Y Se exclurá del cálculo del Anticipo de Impuesto a la Renta tos montos 
teferdos a gastos merementales por la gencración de muevo empleo 
adquisicion de nuevos actos destinados a la mejora de producimdad o 
Innovación tecnológica y aquellas inversiones nuevas y productivas y 
gastos efectramente realizados que se relacionen con los beneficios 
tnibutanos para el pago del Impuesto a la Renta que reconoce el Código 
de la Producción. 

Reforma a ta Ley Reformatoría pura a. ibutaris del Eeuador 

Impuesto a la Salida de Miuisas 

» Los pagos electuados a) eenor por creditos cbtemidos por entidados 
ecuatorianas estarán exentos únicamente resporto de aquellos créditos para. 
Ananciar segmentos definidos por el Comaté de Polínea Tnbutana. 

nm
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Se establece como hecho generador del ISD cualrpuer mecamsmo de exusrencsa. 
de obligaciones cuando tas operaciones se Jea)icén hacta cl extenos 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De acuerdo a Resolución NAC DGERCGCI3 00011 del Seranio de Rentas Jntemas. 
publicada ca el segundo saplemento del Registro Oficial No 878 de enero 24 del 
2013 reforma a la Resolución YAC DGRR2008 0464 del Servmo de Rentas 
Intemas publicada sn cl Registros Oficial No 324 de abril 25 del 2008 establece 
que los coptribuyentos del impuesto a Ja renta que hayan efectuado operaciones con. 
partos selacionadas locales y, o domicitadas en el extenor_domro de wn memo 
periodo fecal en un monto asusmulado superior a US$ 3,000,000 00 deberán. 
presentar al Serve de Rentas Intemas el 4nezo de Operaciones con partos 
Relacionadas y 8 el monto es supenar a los US$ 6,900,000 00 deberán presentar 
arucionalmence el antormo integral de precios de transferencia 

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

A contemacion decallamos las pruoipales transacciones con partos relacionadas y 
aomometas, 

41 91 de arcrembre del 2014 los saldos entre compañías relacionadas y aooomstas 
representan fondos entregados para el financiamiento de aperacionos * por 
rolaciones comerciales Tos pmemos que no han generado smrerós 

  

Dicembre 21 
2013 2013 

(en US dólereal 
Cuentas por cobras a largo plazo. 

Irmobaria Maria Pirdad 5.3. Tomoapr 169720 179,720 
Hactenda Ceba María C 4 15,056 
Bronacural SA 7.920 2.500 

Total 1TSAD 20mzOS 
Cuentas por paar Jareo plazo. 

Hacienda Celia Mana C.2 1e57a  egra 
Pionasaral $. 2,500 
Inmobiliaria Mara Piedad SA. Iruneapa 11220 
Agricola Jesse SA. Agnsscsa 2.623 
Acoomsias 12035 12reaer 

Total 1aezo0s  1209gss 
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n PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

A131 de diciembre del 2014 el patnimoruo de los acriomstas está confommado de ta. 
siguiente manera, 

11 1 Capital social - Con fecha 13 de febrera del 2014 mediante resolución No 
SC INC DNASD SAS G 14 0000520 la Supermtendenas de Compañias 
aprobó el aumento de espatal suscato ds la compañía en USD 26,300 con lo 
Cual, 8131 de diciembre del 2014 consiste en 27 100 acaones de USD 1 valor 
hobnal urutano las eualos ctorgan UN voto Por acmón y un derecho a Jos 
isadendos 
4131 de dimembro del 2014 ja composición accionana cs como sigue 

so USB por 1Ss 
Accent scenes Paruipeción accón — Total 
Encalada Vilacis Aca del Carmen 122220 4509% 100 12220 
Villcie Arsaro de Encalada Alicia éso Set 109 12880 

Toral 27.100 100008, 200 

12 2 Reserva legal La Les de Compañías requiero que por lo menos el 10% de la 
úwtlidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que csta como mimemno 
alcance sl 50% del capital soctal_ Esta reserva no es disponible para el pago 
e errdendos en cfbetvo poro puede ser capicalizada en su rotaludad. 

11 3 Resultados acumulados Ln resumen de los resultados acumulados es 
como sigue: 

Diciembre 34 
2018 zol3 
len US delos) 

Resultados acumulados 7505 6508 
Ro=ultados acumulados provententes dela 
adopción por primera vez de las NIF. 351530 351.530 

Totar ds9gos 358108 

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de 
las MUF Incluye los valores resultantes de los apuetes ongiados en la 
adopción por primera de vez de las NIF, De acuerdo a Ja resolución esmuda 
por la Supensendenera de Compara el 14 de octubre del 2011. el epido de 
esta cuenta solo podrá ser cspisalizado en la parce que exceda sl valor de las 
pordkdas acumuladas y las del últumo ejercicio económico concluido 8 las 
hubrro utikzado en absorber pereidas, o dowuelto cn el caso de hqurdación 
dela Compañía 
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12 INSTRUMENTOS FINANCIRROS. 
12 1 Gestion de Riesgo Financiero - En el curso varmal de sus negocios y 

actimdados de financiamiento la Compañia esta expuesta a distintos nesgos 
de naturaleza Enanciera que pueden afectar de manera más o menos 
signiicariva al valor economico de sus fos y acteadades y, en 
consecuencia, sus resultados 
La Compama dispone de una organieacon y de sstemas de mibrmación. 
administrados por la Gerenca que permiion identicar dichos nesgos, 
Actermnar eu megaud Proponer medidas de mutigacion ejecutar dichas 
“medidas < controlar su cfoctadad, 
A contmusción se presenta una defimción de los nesgos que enfrenta la 
Compañia. 
2112 

2112 

113 

2114 

1115 

Riesgo pars. El negono. la condición financiera y los resultados 
operacionalos de la Compañia dependerán en parte de las 
condiciones de estabilidad política 3 económica del Ecuador 
ecentuales cambios advorsos cn talos condiciones pueden causar 
e efecto negativo an el negocio y sus resultados operacionales la 
úecaluacion del nesgo es moderado 
Riesgo de tasa de interes Esto mosgo se define como las 
exposiciones a pérdida resultante de un camino en las tasas de 
interés. tanto acuyas como pasivas Este nesgo existe cuando la 
capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no corcide 
con las pasivas La compañía presenta en sus pasivos obligaciones 
bancarias sujeta a una tasa. fja de mterés. 
Riesgo de figuidez, Se gerera cuando la entidad no puede hacer 
frente a las expbiidades u obligaciones con terceros por 
msuñeenesa en el Majo de ceja. La evaluacion del mesgo es 
moderado. 
Riasgo de crédito Es el meego en el que el deudor emisor o 
contraparte de un activo financiero anctumpla en el pago de la 
obligación o comprormso adquindo Esta exposición es moraroreada. 
sonstamemense de acuerdo cop el comportamiento de pago de los 
Agudores Las cuentes por cobrar están sujetas a evaluaciones em 
las que se conaidera la capacidad de pago. hstonal y las referencias 
del deudor asi como su cumplimiento La evaluación del nesgo es 
moderado. 
Riesgo de los activos. No todos los acvos ¿jos de la compañaa se 
encuentran cubiertos a través de pólaas de seguro pertinentes, 
cuzas térmanos y condiciones son las usuales en el mercado No 
abatante de ello cualquier daño en los activos puede cansar ua. 
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales La 
evaluación del nesgo es alta 

2
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HECHOS OCORRIDOS DESPUÉS PEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
Entre el 31 de diciembre del 2014 v la fecha de cemerón de los estados Anancioros 
o se produyeron bventos que en opimn de Ja Adimunjstración pudieran rener un 
efecto importance sobre Jos estados financieros, 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

Los estados Anancieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2014 fueron 
aprobados por la admunscractón de la Compañía el 27 de saarzo del 2015 3 seran 
presentados a los Accionistas para eu aprobación En opmmn de la admmiastración 
de la Compañia, los estados Financieros serán aprobados por el directone y 
accionistas sm moiScamones, 

 


