
INMOBILIARIA BRAVO VERA INBRAVE S.A. 
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(expresados en dólares estadounidenses)   

1. INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA BRAVO VERA INBRAVE SA, es una empresa dedicada ala actividad de Alquiler 
¿de Bienes Inmuebles, con domicilo principal en la cludad de Guayaqui, constituida en forma 
e sociedad anónima el nueve de Enero de mil novecientos noventa y dos en Cumplimiento de 
lo ordenado en la Resolución No. 22015022467, de la Superintendencia de Compañías de 
Guayaquil 

Para el desarollo de su actividad económica la empresa cuenta con un solo establecimiento 
Ubicado enla Av. José OrrantiaEdiiio Trade Bouding, Pio 8 oficina $40. 

La composición accionaria de la Compañía está conformada con un capital susrito y pagado de 
US$ 2,339 dividido en 2,329 acciones ordinarias con valor nominal de USS1 cada una, 
conformados como sgue. 

ACCIONISTA. monto 
BRAVO VERA BYRON XAVIER 24.00 
HOLDIN BRAVO VERA. 2,315.00 
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21. Declaración de cumplimiento. 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Intemacionates. 
de Información Financiera NIF 

22 Bases de preparación 

Los Estados Financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la Administración de 
la compañía y han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Información Financiera NIF, emitidas por la Intemaional Accounting Standars Board 
(AS8) vigentes al31 de diciembre del 2018. 

a preparación de losestados financieros conforme alas If requiere luso de estimados 
contables, También exige a la Adminstración que ejerza su juicio en el proceso de 
aplicación de las políticas contables dela Compañía En la Nota 3 se revelan las áreas que 
mplican un mayor grado de julio o complejuad o las áreas en donde los supuestos y 
estimaciones son sgnifiativos para la elaboración delos estados financieros. Debido ala 
subjetividad inherente en ete proceso contable, los resultados reales pueden diferir de 
los montos estimados por la Administración.
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(o) 

(0) 

0) 

(a) 

Efectivo y equivalente de efectivo 
Incluye el efectivo disponible, depósitos ala vista en bancos. 

Activos y pasivos financieros 

Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: “activos 
financieros a valor razonable através de ganancias y pórdida”, "préstamos y cuentas por 
cobrar, “actos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros 
disponibles para la venta” Los pasivos financieros se clasifican en las siguentes 
categoría: "pasivos financoros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y 
“otros pasivos fmancieros” La clasificación depende del propósito para el cual se 

adqulieronos activos contrataron os pasivos inanceros. La Administración determina 
la clasificación de sus activos fnancieos la fecha de su reconocimiento inca. 

  

  

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía mantuvo activos financieros solamente: 
enla categoría de “actvos financieros mantenidos hasta su vencimiento”. De igual forma, 

la Compañía mantuvo únicamente pasivos financieros en la categoría de “otros pasivos 
Financieros” cuyas características se explican a continuación: 

Inversiones en Asociadas. 

Representados en el ostado de situación inanciera por las Inversiones en Asociadas. Son 
activos financieros derivados por la compra de acciones que cotizan anun mercado activo. 
Se incluyen en el activo no corlente del estado de situación finance 

Otros pasivos financieros 

Representados en el estado de situación financiera por obligaciones financieras, porras 
cuentas por pagar. Se Incluyen en el pasivo no corriente, del estado de situación 
financiera 

Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimiento 
la Compañía reconace un activo o pasivo financiero en el ostado de situación financiera 
ala fecha dela negociación se reconocen cuando se compromete a comprar o vender 
elactivo o pagar el pasivo, 

Medición inicio 

  

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más 
«cualquier costo atribuible ala transacción, que, de ser siglicatos, es reconocido como 
parte del acto o paso financiero; siempre que el activo o pasívo financiero no sea 
“designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad 
al reconocimiento Inicial la Compañía voloria los mismos como se describe a 
continuación: 

Medición posterlor  
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Inversiones en Asociadas. Posterior a su reconocimiento inicia l valoren bros de la 
Inversión se incrementará o disminuirá por el reconocimiento de la porción que la 
corresponde en el resultado del ejercicio obtenido por la entidad receptora de la 

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento Inilal se miden al costo 
amortizado aplicando el método de interés efectivo En especíio, la Compañía presenta 

la siguiente cuenta dentro e esta categoría 

(1) Documentos y cuentas por pagar a proveedores y atras cuentas por pagar Son 
obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales o del 
exteror en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un año o menos 
se lasfican como paswos corrientes, de o contrario se presentan como pasvos no 
«ormientes.Se reconocen asu valor nominal que es equivalente su costo amortizado 
pues no generan intereses y son pagaderos hasta 30 días 

Deterioro de activos financieros. 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus documentos y 
cuentas por cobrar cuando exito evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de 
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de 
las cuentas a cobrar, La existencia de dificultades financieras significativas por parte del 
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización Financiera y 
la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta cobrar se ha 
deteriorado, 

Baja de activos y pasivos financieros 

"Un activo financiero se elimina cuando expira los derechos a recibirlos fujas de 
efectivo del activo o sia Compañía transiee el activo aun tercero sn retener. 
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo, Un pasivo es eliminado cando as 
obligaciones de a Compañía especificadas en el contrato se han liquidado. 

Propiedades, planta y equipos 

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo, menos depreciaciones 
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse El casta incluye los 
desembolsos directamente atibubles 3 la adquisición o construcción del activo. Los 
desembolsos posteriores a la compra o adguisición solo son capiaizados cuando es 
probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la 
Compañía y los costos puedan ser medidos razonablemente. Las reparaciones y/o 
mantenimientos menores son registrados en resultados cuando son incurridos 

Losterrenosno se deprecian.La depreciación es calculada linealmente con base enla vida 
útil estimada de los bienes o de los componentes significativos identificables que posean 
vidas útiles diferenciadas y no considera valores residuales, debido a que la 
Administración de la Compañía estima que el valo de realización de su propiedades, 
planta y equipos altérmino de su vida útierá irrelevante Las estimaciones de vidas útiles 
y valores residuales de las propiedades, planta y equipo son revsadas y austadas ses 
necesario a cada fecha de cerre de los estados financiero,
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Las vidas útiles estimadas son ls siguientes: 

  

  

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se colculan 
comparando los ngresos obtenidos con el valor en lloros y se incluyen en el estado de 
resultados integrales. 

Los intereses y otros costos de endeudamiento se captaizan siempre y cuando estén 
relacionados con la construcción de activos calficables. Un activo calificable es aquél que 
entre otros, requiere de un tiempo prolongado para que esté st para su uso. 

Los anticipos entregados para compra de propiedades, planta y equipos se presentan al 
costo más otros cargos relacionados con su adquisición. 

Deterioro de activos no financieros (propiedades, planta y equipos y activos. 
Intangibles) 

Los activos sujetos a depreciación y amortización (activos fijos e intangible) e someten 
A pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancia que indican que 
podrán no recuperarse de su valor en loros Las pérdidas por deterioro corresponden al 
monto en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable, El valor 
Tecuperablede os activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendri de 
su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, os activos se agrupan a 
los iveles más pequeños en los que se genera flujos de efectivo entficabls (unidades 
peneradoras de efectivo) 

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperabl, la 
Compañía registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejecii, 

AL 31 de diciembre del 2017y 2016, nose han reconocido pérdidas por deterioro para los 
activos no financieros, 

  

Impuesto ala renta corriente y diferido 

Elgasto por impuesto ala renta del año comprende el Impuesto a1arenta corriente y el 
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando 
se tata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el 
Impuesto también se reconoce en otros resultados Integrales o directamente en el 
patrimonio. 

U) Impuesto a la renta corriente: La provisión para Impuesto a la renta se calcula 
mediante la tasa de Impuesto aplicable a las urldades gravables y se carga a los 
resultados del año en quese devenga con base en el mpuesto por pagar exigible. 

(Impuesto ata renta diferido: El Impuesto la renta diferido seregstra en su totalidad, 
por el método del paslvo, sobre la diferencias temporales que surgen entre las bases. 
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados 
Financieros preparados bajo NIF El Impuesto a la renta dierida se determina usondo.  
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tasas tributarias que han sido promulgadas al fecha del estado de situación financiera 
y quese espera serán aplicables cuando elimpuesto la rent ferido activo se realice 
elimpuesto ala renta pasvo se pague. Los impuestos ala renta diferidos actos slo 

se reconocen en la medida que sea probable que se produzcan beneficios tributarios 
Futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. Los saldos de 
Impuestos ala renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista derecho 
logal exgible a compensar impuestos activos corientes con impuestos pasivos 
corrientes y cuando los Impuestos ala renta diferidos activo y pasivos se rotacionen 
con la misma autoridad tributaria, 

  

Beneficios los empleados. 

Se registran en el rubro de Pasivos acumulados del estado de situación financiera y 
corresponden principalmente a:   

a) Participación de lo trabajadores en la utidados:Calculada en función del 15% de 
la vtiidad contable anual antes del Impuesto a la renta, según lo establecido por la 
legislación ecuatoriana vigente, Se registra con cargo u resultados y e presenta como 

parte de los gastos operativos. 

b) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre 
ase devengada. 

e) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la 
legislación vigente on el Ecuador 

Provisiones 

a Compañía registra provisiones cuando () tiene una obligación presente, ya sea legal o 
Implcita, como resultado de eventos pasados, () es probable que vaya a ser necesaria 
una salida de recursos para Iiquidar la obligación y (el monto se ha estimado de forma 
fiable. Estas provisiones que 5e muestran en el rubro Proveedores y otras cuentas por 
pagar están formadas principalmente por estimados para el pago de costos de bienes y 
servicios recibidos. 
Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de ta Administración, a 
la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar 

la obligación. 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de 
us servicios en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran notos de 
IVA, rebajas y descuentos otorgados. Los ingresos son reconacidos en la medida en que 
es probable que los beneficios económicos fuyan hacia la Compañia puedan ser modidos 
con fablidad y cuando la Compañía hace entrega de sus servicos al clente y en 
consecuencia transieren, los riesgos y beneficios inherentes a la prestación de esos 

servicios no mantiene el derecho a disponer de ellos nia mantener un control sobre los 
mismos. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
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La preparación de estados nancieros requiere que a Administración rea estimaciones 
y Utlie supuestos que afuctan los montos incluidos en estos estados financieros y sus 

motas relacionadas, Las estimaciones realizadas y supuestos utllzados por a Compañía se 
encuentran basadas on la experiencia História, cambios en la industria información 
suministrada por fuentes externas calificadas, Sin embargo, ls resultados finales podrían 
diferir de las estimaciones bajo leas condiciones, 

   

  

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la stuación financiera y los resultados de la 
Compañía y/o las que requieren un alt grado de juicio por parte de la Administración. 
La principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran 
relacionadas con ls siguientes conceptos: 

9) Deterioro de cuentas por cobrar. La estimación para cuentas dudosas es determinada 
por la gerencia de la Compañía, con base en la avaluación de los saldos por cobrar 
individualizada de su cartera, teniendo coma el principal Indicativo de duda de su 
cobrabliad la existencia de saldos vencidos por más de 180 días. La provisión para 
cuentas dudosas se carga alos resultados del ño, 

  

  

(6) vida Gu de las propiedades y equipos. Los cambios en circunstancias, tales como. 
“arances tecnológicos, cambios en el uso planificado, podrian hacer que la vida dul 
fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan 
principalmente en las proyecciones de uso futuro de los actos. La determinación de 
la vida útil para cada grupo de propiedades, planta y equipos, se evalúan al cierre de 
cada año. Ver Nota 2,6 

  

VARIACIÓN CONTABLES SIGINIFICATIVAS. 

Capital socal 

Elcapita suscrito y pagado de la Compañia al31 de diciembre del2018 y 2017 comprende: 
2,339 acciones de valor nominal de USS1 cada una 

Resultados acumulados 

Los resultados (utilidades netas o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en ete rubro, 
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobación 

de la Junta General Universal de Accionistas y camplendo las disposiciones normativas 
aplicables,  



Entre el 33 de diembre del 2018 yla fecha de emisión de estos estados financieros no 
se produjeron eventos que, en a opinión de a Administración de la Compañía, pudieran 
tener un efecto sigificatvo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado. 
enlos mismos. 

   


