INMOBILIARIA BRAVO VERA INBRAVE S.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en ddlares estadounidenses)

1. INFORMACION GENERAL

MIBOBRELIARIA BRAVO VERA INBRAVE S.A &5 una empretd ﬂldm-lliiﬂmﬁ!'ﬂhulﬂ
de Bienes inmuebles , con domicilio principal en la cluded de Guayaguil, constitulda en forma
de sociedad ancnima ¢ nueve de Enemo de mil novecentas novents y dos en cumplimiento de
In ordenado en la Resolucidn No, 22015022467, de |a Superintendencla de Compafiias de

Guayaguil.

Para el desarrollo de su actividad econdimica, la empresa cuenta con un solo establecimianto
ublcado en ka2 Av. José Orrantla Edificia Trade Boulding, Plso B aflcing 840,

La composicion accionaria de lo Compafiia esta conformada con un capital suscrito y pagado de
Uss 2,339 dividido en 2,339 acclones ordinarias con valor nominal de USS1 cada una,

ACCIONISTA MONTQ
BRAVO VERA BYRON XAVIER 24.00
HOLDIN BRAVO VERA 2,315.00

2,339.00

z POUTICAS CONTABLES MGNIFICATIVAS

21 Deciaracidn de cumplimisnto

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Narmas Intermacionales
de Informacian Financiers NITF

2.2 Bases de preparacldn

Los Estados Financieras adjuntos y sus notas son responsabilidad de la Administracidn de
la compafifa y han sido preparados de acuerdo con las Normas internacionales de
informacin Financiera NIF, emitidas por 2 Intemational Accounting Standars Board
(IASE) vigentes af 31 de diciembre def 2018

La preparacidn de los estados financieros conforme a las NIIF requiere ¢l uso de estimadas
contables. También exige o la Administracion que ejerea su juicio en el proceso de
aplicacidn de s politicas contaliles de |a Compafila. En la Nota 3 58 revelan |as dreas que
Implican un mayor grade de |uicle o complejidad o las dreas en donde los supuestos v
gstinvaciones son sigriificativos para la elaboracion de fos estadas financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir do
las montos estimados per la Administracion.
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Efectiva v equivalente de efectivo
Incluye el efectivo dispanible, depdsitos a la vista en bancos,

Activos y pasives financleros
Clasificacion

La Compaiiia dasifica sus acthvos financeros en lis sigulentes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar™, “activos financieros mantenidos hasta su vencimento”™ ¥ “activos financieros
disponibles para la venta”, Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financheros a valor razonable & través de ganancias v pérdidas” y
“ptros pasivos financieros”, La clasificacion depende del propdsito para el cual se
adguirleran los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracidn determing
la clasificacidn de sus activos linancieros a la fecha de su recanocimiznto iniclal.

&l 31 de diclembre del 2037 v 2016, la Compatla mantiuva activas financieros solamente
en la categoria de “activos financierns mantenidos hasta su vencimiento”. De igual forma,
fa Compalfiia maniivo Onicamente paskyos financierns en la categoria de “otros pasivos
financeros™ cuyas caraciensticas se explican a continuacion;

Inversiones &n Asociodas

Representados en el estado de siiuacidn financiera por las Inversiones &n Asociadas, Son
activos financlerod derivados por la compra de acciones que cotizan anun mercado activo,
Se incluyen en el active no carrlente, del estado de situacldn financlera.

Otras pashves financlenos

Representados en el estado de situacidn financiera por obligaciones financieras, por otras
cuentas por pagar. 5¢ inclupen en el pasivo no corriente, del estado de situacidn
financizra.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconacimiento
La Compania recanoce un activd o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a ta fecha de la negociacldn y se reconacen cuando se compromete a comprar o vemder

el activo o pagar el pasiva,
Medician iniciel

Los activod v pashos financieros son medidos inlclimente & su valor raconsble mdgs
cuaiquier costo atribuible 2 la transaccidn, que, de ser significativos, &5 reconocido como
parte del activo 0 pative financiero; siempre que ¢l ictivo o pasivo financiero NO 528
designado como de valor raztonable a través de gananclas y pérdidas. Con posterioridad
#l reconscimlento Iniclal la Compafiia valoriza los mismos como se describe a
continuaciin:

Medician posterior
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2.4.4

1.5

Inversiones en Asociodas. - Posterior a su reconocimiento inicial ef valor en lbros de fa
inversidn se Incrementard o disminuird por el reconocimienta da la porcion gue:le
corresponde en el resultado del ejercicio obtenido por la entidad receptora de la
fnverskin.

Otros pasivos finoncleros: Posteriar @ su reconocimiento Iniclal se miden al costo
amortirado aplicanda el método de interds efectivo, En especifico, la Compafiia presenta
la siguiente cugnta dentro de esta categoria:

{fl  Documentos y cuentas por pogor o proveedores y ofras cuentas por pagor 5on
obligaciones de pago por bienes o servicios adquiddos de proveedores locakes o del
exterior en el curso normal de los negocios. Sise esperan pagar en un ano o menos
s plasifican coma pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no
corrigntes. 5e reconocen a suvalor nominal gue es equivalente & su costo amortizado
pues o generan intereses y son pagaderos hasta 30 dias.

Deterore de activos financiotos

La Compaiila establece una provisidn para pérdidas por deterlors de sus documentos y
cuenitas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafila no serd capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos ariginales de
las cueentas a cobrar, La existencia de dificultades financieras significativas par parte del
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacian financlera y
la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cusnta & cobrar se ha
deteriorado,

Baja de activos y pasivos financleros

Un acthvo financlers se éliming cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efectiva del activo o si la Compafia transfiere e} activo 2 un tercero 5in retener
sustancialmente los riesgos v beneficlos del activo, Un pasivo o5 eliminado cuande las
ohligaciones de la Compafiia especificadas en el contrato se han liguidada,

Propiedades, planta y equipos

las propiedades, planta y equipos son registrados al costo, menos depreciacionss
acumuladas v pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo inciuye |05
desembolsozs directamente atribuibles a ks adquisicidn o construccidn del activo, Los
desembolsos posteriores a la compra o adqulsicidn solo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados 2 & inversion fluyan hacia la
Compafiia ¥ los costos puedan ser medldos razonablemente. Las reparaciones y/fo
mantenimientos menores son registrados en resultados cuando son incurridos,

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion es caloulada linealmente con base en la vida
trtil estimada de los bienes o de los componentes significativos identificables que posean
vidas oOtiles diferenciadas ¥ no  considera valores residuales, debido a que |a
Administracian de la Compafiia estima gue el valor de realizacion de sus propiedades,
Hanta v equipos al tErmino de su vida Ot serd irrelevante. Lasestimaciones de vidas dtiles
y valoras reseluates de las propiedades, planta y equipo son revisadas y ajistadas sl es
necesario a cada facha de derre de los estados financieros,
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Lag vidas Otiles estimadas son las sigubentes:

Afoy de

Tipn de Bhenes Vida Ot
Bienss inmucble F L+
Equipo de computackin i

Las pérdidas v gananclas por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan
camparando los ingresos obtenkdos con el valor en lioros v se Incluven en el Bstado de
resultados integrales.

Los intereses y obros costos de endeudamiento s& capitaliran siempre v cunndo estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aqudl que
entre olros, reguiere de un tiempo prolongado para que ests listo para s uso.

Los anticipos entregados para compra de propledades, planta y equipos se presentan al
casta mis otros cargos relacionados con su adguisicion.

Deterloro de activos no financleros (propiedades, planta y equlpos v activos
Intangibles)

Los activos sujetos 3 depreciacion y amortizaciin (actives fjos & intangibles) se someten
A prusbas de deterioro cuando & producen eventos o dftunstancias que indican gue
podrin no recuperarse de su valor en libros. tas pérdidas por deterioro corresponden al
monta an el que el valor en libros del active excede su valor recuperable, Bl valor
recuperable de los activos correspande al mayor entre el monto neto que s abtendr s de
s vanta o su valor en uso, Para efectos de-evaluar & deterioro, los activos se agrupan a
los niveles mas pequefios #n los gue se genera flujos de efectivo identificables (unidades
peneradoras de efectiva).

En &l caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable; b
Compafifa registra una pérdida por deterdono en los resultados del ejercicio.

Al 31 de dickembre del 2017y 2016, no <& han reconocido pérdidas por deteriora para los
acthvos no finencieros,

Impuesto a la renta corrente y diferido

Fl gasto por imipuesto & la renta del ahc comprende @l impuesto a fa renta corriente v el
diferido. ] impussio se reconoce n & estado d2 resultados integraies, excepto cuando
s¢ trata de partidas que s¢ reconocen directaments &n el patrimonio. En este ciso el
impuesto también se reconoce en otros resultados (ntegrales o directamente ¢n &l
patrimonio,

{1} Impuesto o la renta corrente: Lo provisién para Impuesto & la renta se calcula
mediante ta tasa de impuesta aplicable a las utllidades gravables y s¢ carga a los
resultados del afo en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

[il} Impuesto a la renta diferddo: El impuesto a b renta diferido s registra en $u totalidad,
por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales gue surgen entre las bases
tributartas de activos v pasivos v sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros preparados bajo NIF. Bl Impuasto a la rénta diferido se determinag vsando
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2.10

tasas tributarias que han slido promulgadas a la fecha del estado de situacion financier
¥ que se espera serin aplicables cuando elimpuesto a la renta diferido activo s reatice
o el impuesio a la fenta pasivo se pague. Los impuestos a la renta diferidos actives silo
s¢ reconocen €n la medida que s¢a probable que se produrcan beneficios tributarios
futueros contra (o5 gue s8¢ puedan usar las diferoncias temporaies. Los saldoa de
impuestos 3 la renta diferldos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corflentos con mpuestos pasivos
corfentes y cuando os impuestos a 1a renta diferidos activos y pasivos se roflacionen
eon la misma autoridad tributarta,

Boneficios a los empleados

Se registran en el rubro de Pasivos acumulados del estado de situacidn fmanciera y
comesponden principalmante a:

a) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcidn del 15% de
la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin o establecklo por la
leglslacion ecuatorlana vigente. S8 registra con Cargo a resultados y s& presenta como
parte de los gastos oparativos,

b) Vacaclones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
bate devengada.

€) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: 58 provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacidn vigente en el Couador.

Provisiones.

La Compahia registra provisiones cuando (1] fiene una obligacidn presents, yo sea legal o
implicita, como resultado deé eventos pasados, (i} es probable que vaya 2 sér nécesana
una talida de recursos para Bquidar la obBgacién v (i) el monto se ha estimado de forma
flable. Estas provisiones gue se muesiran en ef rubro Proveedores y olras cuentas por
pagar estén formadas princlpalmente per estimados para ef pago de costos de bienes y
servicios recibidas,

Lo mantos reconocidas coma provision son la mejor estimacién de la Adminktracidn, a
|a fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para Hguidar

la obligacitn.
Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor ragonable dé lo cobrado o por cobrar por la venta de
us servicios en el cursa normal de sus operaciones, Los ingresos se muestran notos de
W, rebajas v descuentos otorgados. Los ingresos son reconocidos en la medida en que
w4 probable que los benefcios econdmicos fuyan hnoa ln Compafia puedan ser medidos
con fabilidad v cupnds I Compafila hace oniregs de sus servicios al cliente y en
consecuencia transfieren, los riesgos v beneficios inherentes 2 la prestacldn de esos
sErvicEns ¥ o mantiene &l derecho a dicponer de elloy, ni 2 mantener un ocontral wobre ios
mimas.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
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La preparacidn de estados financieros requiere que lp Administracion realice estimaciones
y utliice supusstos gue afectan los montos incluidos en estes estedos financieros ¥ sus
notas relacionadas. Las sstimaclones realizadas y supusstos utllizadoes por la Campafila s6
encuentran basadas en 1o experiencia histdrica, camblos en la industria € informacion
surministrada por fuentes externas calificadas, Sin embargo, los resiltados fimales podrian
diferir de las estimaciones bajo clertas condiciones,

Las estimaciones y politicas condabies significativias son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar correctamente la sitiacién financiera v los resultados de la
Compadiiz y/o las que requicren un alto grado de juicko por parte de la Administracion.
las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional 32 encuentran
relacionadas con los sigulentes conceptos:

(a) Deterioro de cuentas por cobrar, La estimacién para cugntas dudosas es determinada
por la gerencla die lo Compania; con base en a avaluscldn de los saldes por cobrar
individualizada de su cartera, teniendo coma €l principal Indicatho de duda die su
cobrabilidad la existencia de saidos vencidos por mis de 180 dias. La provision para
cusntas dudosas s& carga a los resultados del afo,

{b)vida &til de laa propicdades v equipos. Los comblos on dicunstancias, tales omo
avances tecnoldgicos, cambios en el uso planificado, podrian hacer gue ks vida el
fuera diferente de lds estimaciones realfizadas. Las estimaciones & basan
principatmente @n las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacion de
la vida Otil para cada grupo de propledades, planta y equipos, se evalian al cierre de
cada afio. Ver Nota 2.6,

VARIACION CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Capital social

El capital suserita v pagado de ls Compafia al 31 de diciembre del 2018 v 2017 comprende
2,339 acciones de valar nominal de US51 cada una,

Resultadas acumulados

Los resultados (utilidades netas 0 péndidas) de cada ejercicio son intiuidos en este rulbra,
mantenisndo registios que permiten identificar su ejercicio de oripen. Con L2 aprobacion
de la Jumta General Universal de Accionistas y cumphlendo las disposiciones normativas
aphicables.




EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diclembre del 2018 y Ia fecha de emisidn de estos estados financieros no
s produjeron eventos que, en la opmnidn de la Admindsiracidn de la Compafila, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado
#n los mismos.




