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INMOBILIARIA BRAVO VERA INBRAVE S.A.
POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresados en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA BRAVO VERA INBRAVE 5.A., &5 una empress dedicada a la actividad ds Alquiler
de Bienes Inmuebles |, condomicilio principal en la ciudad de Guayaquil, constituida en forma
de sociedad andnima el nusve de Enere de mil novedientos novents v dos en curnplimiento de
lo ordenado en la Resolucién Mo, 22015022467, de la Superintendencia de Compafilas de

Guayagquil,

Para el desarrollo de su-actividad econdmica, la empresa cuenta con un solo establecimiento
ubicado en Iz Av. José Orrantia Edificio Trade Boulding, Piso B oficina 840,

La composicion accionaria de la Compania estad conformada con un capital suscrito y pegado de
Uss 2,339 dividido en 2,339 accicnes ordinarias con valor nominal de US51 cada una,
conformades como sigue:

Ll
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ACCIONISTA MONTO
BRAVO VERA BYRON XAVIER 24.00
HOLDIN BREAWD VERA 2,.315.00

2,339.00

POLITICAS CONTABLES SIGMIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento

Los estadeos financieros han sido preparados de conformidad con Mormas Internacionales
de Informacian Financiera NIIF.

Bases de preparacion

Los Estados Financierss adjuntes v sus notas son responsabilidad de la Administracidn de
la compafia v han sido preparados de acuerdo con las Mormas Internacionales de
Informaciin Financiera MIIF, emitidas por la International Accounting Standars Board
[1A5B) vigentes al 31 de diciembre del 2017.

La preparacicn de los estados financieros conforme a s NIIF requiere el uso de estimados
cortables, También exige a la Administracion gue ejerza su juiclo en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de [a Compania. En [a Mota 3 se revelan las dreas gue
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas en donde los supuestos y
estimaciones son significativas para la elaboracidn de los estados financieros. Debido z
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de
los montos estimados por la Administracion.
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(a)

(b}

fc/

Efectivo y eqguivalente de efectivo
Incluye el efectivo disponible, depdsitas a-la vista 2n bancos,

Activas y pasivos financieros

Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en [as sipuientes categorias: "activos
financheros a valor razonable a través de gananclas v pérdidas”, "préstamos v cuentas por
cobrar”, "activos financieros mantenidos hasta su vencimiente™ y “activos financieras
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros Se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a vakor razonable a traveés de ganancias v pérdidas” v
“otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adguirieron los actives o contrataron los pasives financieros. La Administracion determing
la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compariia mantuvo activos financieros salamente
en la categoria de "activos financieros mantenidos hasta su vencimienta”, De igual forma,
la Compafiia manting Onicamente paskvos financieros en la categoria de "otros pashvos
financieros” cuyas caracteristicas se explican a continuacion:

inversiones en Asocfadas

Regresentados-en el estado de sitvacidn financiera por las Inversiones en Asociadas. Son
actives financieros derivades por la compra de acciones que cotizan en un mercado activo,
Se incluyven en el activo na carriente, del estado de situacion financiera,

Otros pasivas financicros

Representados en el estade de situacidn financiera por chligaciones financieras, par atras
cuentas por pagar. Se Incluyen en el pasivo no corriente, del estado de situacidn

financiera.
Reconocimiento v medicion inicial y posterior

Reconocimiento
La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacian financiera

a la fecha de la negoclacidn y se reconccen cuando se compromete & comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y paskvos financieros son medides iniclalmente @ su valor razenable mas
cuzlquier costo atribuible @ la transaccion, que, de ser sipnificativos, es reconocdide como
parte del active o pasivo financiero; siempre gue el activo o pasivo financieros no sea
desipnado como de valor razonable a través de ganancias v pérdidas. Con postericridad
al reconocimiento inicial la Compafia valoriza lbs mismos como se describe a

continuacion:

Medicion posterior
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Inversiohes en Asochados, - Pasterior a su reconocirmiento inkcial el valor en libros de [a
inversidn se incrementara o disminuird por el reconocimiento de la porcidn que le
corresponde en el resultado del ejercicio obtenido por la entidad receptora de |a
inversion.

Otros pasivos finoncieros; Posterior a su reconocimienta inicial se miden &l costo
amortizado aplicanda el métodao de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta
la siguiente cuenta dentro de esta cateporia:

{f}  Documentos y cuentas por pogar @ proveedores ¥ ofras cuentas por pogar: Son
obligaciones de paga por bienes o servicios adguiridos de proveedores locales o del
exterior en el curso normal de los negocios. 51 se esperan pagar en un afio o Menos
ze clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan coma pasivos no
corrientes. 5e reconocen a suvalor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pUes no generan imbereses v son pagaderos hasta 30 dias.

Deterioro de activos financieros

La Compafifz establece una provisidn para pérdidas por deterioro de sus documentos y
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz de
cobrar todos los importes gue se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
las cuentas & cobrar, La existencla de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de gue el dewdor entre en guiebra o recrganizacian financiera y
la falta o mora en los pages se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha

deteriorado.
Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechaos a recibir los flujos de
efectivo del activo o si la Compania transfiere el activo & un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos v beneficlos del active. Un pasivo es eliminado cuando las
obligaciones de |a Comparniia especificadas en el contrato se han liguidado.

Propiedades, planta v equipos

Las propiedades, planta v eguipos son registrados al costo, menos depreciaciones
acumuladas v pérdidas por deterioro, en case de producirse, El costo Incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicidén o construccicn del active. Los
desembolsos posteriores a la compra o adguisicion solo son capitalizados cuando es
probable que beneficlos econdmicos futuros ascoiados a la inversion fluyan hacia la
Compania vy los costos puedan ser medidos razenablemente. Las reparaciones y/o
mantenimientos menores son registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrencs no se depracian, Le depreciecion es calculads linealmente con base en la vida
util estimada de los bienes o de los componentes significatives identificables que posean
widas Utiles diferenciadas ¥ no considera wvalores residuzles, debido a gue la
Administrackin de [a Compariia estima que el valor de realizacién de sus propiedades,
planta y equipos al término de su vida Gtil sera irrelevante. Las estimaciones de vidas dtiles
v walores residuales de las propiedades, planta v equipo son revisadas v ajustadas sies
necesario a cada fecha de cierre de los estados financieros.
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Las vidas dtiles estimadas son las siguientes:

Afos de
T e Bigneg =
iz Vida Ol
Bienes Inmuebles 20
Equipa de computacion 3

Las pérdidas v ganancias por la venta de propiedades, planta v equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros ¥ se incluyen en el estado de

resultados integrales.

Los Intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables, Un activo calificable e aquél que
Bntre otros, reguiere de un tiempao prolongado para que esté listo para su uso.

Los anticipos entregados para compra de propiedades, planta v equipos se presentan al
costo mads otros cargos relacionados con su adquisicidn.

Deterioro de activos no financieros [propiedades, planta y equipos y activos
imtangibles)

Los activos sujetos a depreciacion y amartizacion {activos fijos e intangibles) se someten
a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican gue
podean no recuperarse de su valor en libros, Las pérdidas por deteriorg corresponden al
manto en el gue & valor en libros del activo excede su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto gue se cbtendria de
su venta o su valoren uso. Pars efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan 8
los niveles mas peguefios en los gue se genera flujos de efectivo identificables funidades

generadoras de efectivo).

En el caso gue el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la
Compafiia registra una peérdida por deterioro en los resultados del gjercicio.

Al 31 de diciembre del 2017y 2016, no se han reconocido pérdidas por deterioro para los
activos no financieros,

Impueste a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente y &l
diferido. El impuesto e reconoce en el estado de resultados integrakes, excepto cuando
58 trata de partidas gue se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio,

(i} Impuesto a la renta cormiente: La provisidn pera Impuesto a la renta & calcula
mediante |3 tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables v =2 carga a fos

resultados del ano en gue s& devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

{ii] Impuesto a la renta diferido; El Im puesto ala renta difendo se registra en su totalidad,
por el método del pasivo, sobre las diferencias termporales que surgan entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros preparados bajo NIIF. El mpuesto a la renta diferido se determina usando



2.8

2.9

2.10

tasas tributarias gue han sido promuigadas a la fecha del estado de situacion financiera
v que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido active se realice
o el impuesto a la renta pasivo se pague. Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo
s reconocen en la medida que sea probable que se produzcan beneficios tributarios
futuros contra los gue se puedan wusar las diferencias temporales. Los saldos de
impuestos a la renta diferidos activos y pasives se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pashos
corrientes v cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos s& relactionen
con la misma autoridad tributaria.

Beneficios a los empleados

se registran en el rubro de Pasivos acumulados del estado de situacion financiera y
corresponden principalments a:

a) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calewlada en funcidn del 15% de
la utilidad contable anual antes del impuesto & iz renta, segan lo establecido por la
legislacidn ecuatoriana vigente, 5e reglstra con cargo a resultados y se presenta comao
parte de los gastos operativos.

b] Vacaciones: 5e registra ¢l coste correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada,

€} Décimo tercer v décimo cuarto sueldos: 5e provisionan v pagan de acuerdo a la
legislacidn vigente en el Ecuador.

Provisionas

La Compafiia registra provisiones cuando (i) tiene una obligacion presents, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable que vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacidn vy (i) el monto.se ha estimado de forma
flable. Estas provisiones que se muestran en el rubro Proveedores y otras cuentas por
pagar estan formadas principalmente por estimados para el pago de costos de blenes vy
sernvickns recibidos.

Los mantos reconocidos comao provisian son la mejor estimacion de la Administracion, a
la fecha de cierre de Ios estados financieros, de los desembolsos necesarios para Hguidar

la ohlipacidn.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por oobrar por la venta de
sus servicios en el curso normal de sus operaciones, Las ingresos se muestran netos de
VA, rebajas y descuentos otorgados. Los ingresos son reconacidos en la medida en que
25 probable que los beneficios econdmices fluyan haciz la Compafiia puedan ser medidos
con fiabilidad y cuando la Compania hace entrega de sus servicles al cliente y en
consecugncia transfieren, los riesgos v beneficios inherentes a la prestacidn de esos
servicios y no mantiene el derecho a disponer de ellos, nl-a mantener un control sobre [os
TISEIICS.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
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La preparacidn de estados financleros requiere gue la Adminlistracidn realice estimaciones
vy wtilice supuestos que afectan los montes incluidos en estos estades financieros y sus
notas relackonadas, Las estimaciones realizadas ¥ supuestos utilizados por la Compartia se
encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. 3in embargo, los resultades finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera v los resultados de la
Compaitia v/o las que requieren un alto grade de juicio por parte de la Administracion,
Las principzles estimaciones y aplicaciones del criteric profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos.

{a) Deterioro de cuentas por cobrar. La estimacion para cuentas dudosas es determinada
por la gerencia de la Compafia, con base en la evaluacion de los saldos por cobrar
individualizada de su cartera, teniendo como el principal indicativo de duda de su
cobrabilidad [a existencia de saldos vencidos por mds de 180 dias. La provisidn para
cuentas dudosas se carga a los resultados del afio.

(B Vida Otil de las propledades y equipos. Los cambles en clrcunstancias, tales como
avances tecnoldgicos, cambios en el uso planificado, podrian hacer que la vida Otil
fuera diferente de las estimaciones realizadas, Les estimaciones s& basan
principalmente enlas proyecciones de uso futuro de los acthvos, La determinacion de
la wvida Otil para cada grupo de propiedades, planta y equipos, se evaltan al derre de
cada afo, Ver Nota 2.6,

VARIACION CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Capital sockal

El capital suscritoy pagado de la Compafifa al 31 de diclembre del 2017 y 2016 comprende
2,339 acciones de valor nominal de US51 cada una.

Resuitados acumulados

Los resultados (utilidades netas o pérdidas] de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo reglstros que permiten Identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacldn
de la Junta General Universal de Accionistas v cumpliende fas disposiciones normativas

aplicables.



EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 v la fecha de emisidn de estos estados financieros no
s produjeran eventos que, en la opinign de la Administracion de la Compaiifa, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financleros gue no se hayan revelado
en los mismaos.
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